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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
tulajdondban 4all6 Budapest VIII. keriilet, Prater utca 34. foldszint/4. szam alatti, 35709/0/A/4
helyrajzi szamon nyilvantartott 20 m” alapteriiletii, foldszinti, utcai bejarati, a k6zos tulajdonbdl
hozz4 tartoz6 134/10000 tulajdoni hényaddal rendelkez6 egyéb helyiséget 2006. jilius 12. napjan kelt
hatdrozott idejii bérleti szerzodés alapjan Métyas Eva egyéni vallalkozé6 (székhely: 1118 Budapest,
Bethlen Gabor utca 22., nyilvantartasi szam: 2732458, adészam: 62804136-1-43) (a tovabbiakban:
Bérl6) vette bérbe. Bérlé a bérleményt fodrasz tevékenység céljara haszndlja. Az Onkormaényzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013.
(V1.20.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 29. §-a szerint a hatdrozott idére kotott bérleti
szerz6dés meghosszabbitdsara a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a Bérlének nincs
az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozasa. Tekintve, hogy a bérlének
nem volt tartozasa, a bérleti jogviszony meghosszabbitasra keriilt 2016. december 31. napjaig, majd
2021. december 31. napjaig. A Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsdg a 373/2021. (XIL01.) szamu hatdrozatdban dontétt a bérleti jog meghosszabbltasarol A
jelenleg érvényes bérleti szerzodés 2026. december 31-ig, hatarozott idore szol. S

A 2026. évben érvényes havi nettd bérleti dija 57.293 Ft.

Bérld 2026. februar 18. napjan vételi kérelmet nytjtott be, amelyhez a sziikséges mellékleteket (nuilas
bérleti dij igazolas, hitelesitett bérleti szerz6dés) csatolta. Bérlonek bérleti dij tartozdsa nem all fenn,
fizetési moral megfeleld.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Corvin negyedben, egy feltehetéen 1900-as évek elején
¢épilt haz foldszintjén helyezkedik el, utcai bejarattal rendelkezik, amely a Nagy Templom utcardl
nyilik. A bejérati ajtod kétrétegii livegezésil, fa szerkezetli, mellette és folotte ablak taldlhato, kiviilrél
vagyonvedelml raccsal feiszerelt Belso klaiakltasa uzletter a hatsé részen levélasztott mosdo es we.
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Az uizlettér folott fa szerkezetll galéria kertilt kialakitasra, amelyre fa 1épcsé vezet. A galéria folotti
belmagassag 1,3 m. A helyiség megfeleld esztétikai allapotd, galéridzott, Osszkdzmiives,
villanyradidtorral flit6tt. A gazkonvektort nem haszndljék, a gdzora kikétve. Az ingatlan k6z0s
koltségét a Bérlo fizeti, amely jelenleg 3.960 Ft/h6. A teljes kozos koltsége Osszege 7.600 Ft,
amelybol a 3.960 Ft terhelhetd tovabb.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést Sohéar Zoltan egyéni vallalkozé készitette el 2026. aprilis 21-
én. Az ingatlan forgalmi értékét 14.900.000 Ft (761.000 Ft/m?) 8sszegben allapitotta meg.

A nem lakas céli helyiség esetében a vételir a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz
14.900.000 Ft.

Az ingatlan nem HVT teriileten helyezkedik el, tervezett értékesitése nem érinti az Onkorményzat
vagy a Rév8 Zrt. teriilettel kapcsolatos kotelezettségeit.

Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijelolt ingatlanok listdjan. A hazban tallhatd lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre kertiltek.

A 25 albetétbdl alld tarsashazban 3 db 6nkormdanyzati tulajdont albetét van, amelyhez a k6z0s
tulajdonbol 570/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija a bérleti szerzodéssel egyidejlileg keriilt meghatirozasra, megéllapitasanal
csokkentd tényezd nem keriilt figyelembevételre. A helyiség bérleti dijdnak emelése évente a
fogyasztoi drindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz616 32/2013. (VIL 15.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan 10 év tekintetében kell
vizsgalni.

2026. évben érvényes havi nettd bérleti dij Gsszesen: 57.293 Ft
A vizéraval rendelkezo albetét havi kozos koltsége: 7.600 Ft
10 év alatt elérheto bérleti dij ( 4,4 % inflaciéval szamolva): 8.409.138 Ft
10 évre szamitott k6zos koltség ( 4,4 % inflacidval szdmolva): 1.115.484 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 7.293.654 Ft
Forgalmi érték: 14.900.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére
megtéril, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 10
éves idotartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven tul bérbe adott nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek
~ amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkozik — tovabbi koriilmények
vizsgdlata nélkiil elidegenithetGek.”

Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan lehetésége van az Onkormanyzatnak
a helyiség elidegenitésére.

Az Onkormanyzat kozép- és hosszitavii vagyongazdalkodasi tervében szerepld koztertiletfejlesztési
elképzelések szerint a Prdter utca kiemelt jelentGségli, amelyre tekintettel a hasznosithaté
helyiségeket nem tervezik értékesiteni.

Fentiek alapjan nem javaslom, hogy a Bizottsdg hozzajaruljon, hogy a Bérleményt a Bérlé - a
forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet rendelkezései alapjan — 14.900.000 Ft vételar ellenében
megvasarolja.



IL A dontés pénziigyi hatasa

A dontes peénziigyi fedezetet nem igényel. Amennyiben a Bizottsig a helyiség értékesitése mellett
dont, a helyiség értékesitésével az Onkormanyzat nagyobb bevételhez jut, mint amekkora ésszeg
annak bérbeadasabol 10 éven keresztiil varhat6. Amennyiben a tarsashaz az épiiletben olyan munkélat
elvégzését tervezi, ami meghaladja a kozos koltségbe tartozé munkélatok korét, a kiadas a bérlén
nem kovetelhetd, mivel az nem a mindennapi hasznalathoz kapcsolodik, igy adott esetben atmenetlleg
(pl.: célbefizetéssel) az Onkormanyzatot nagyobb kiadas is terhelhetl R S

III. Jogszabalyi kdrnyezet

A Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Moétv.) 41. § (3) bekezdése értelmében Onkorményzati dontést a képviselS-testiilet, a helyi
népszavazas, a képviselo-testillet felhatalmazdsa alapjan a képvisel6-testiilet bizottsaga, a
részénkormanyzat testiilete, a tarsuldsa, a polgarmester, tovabba a jegyzé hozhat.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szolé 18/2024. (X.10.)
6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint (az
Onkormanyzat tulajdondban al16 nem lakas c€ljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz616 6nkormanyzati rendeletben foglalt hatdskorben), valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az
Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 6nkorményzati
rendeletben meghatarozott hataskdrben) a dontés meghozatala a Pénziligyi és Tulajdonosi Bizottsag
hatéaskorébe tartozik.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993, évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: ,, Ha az énkormdnyzati, illetdleg
az dllami tulajdonban lévé helyiséget az e térvény alapjan elévdsdridsra jogosult veszi meg, a vételar
mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a t6rvény mdsként nem rendelkezik, az dllam tulajdonabdl
az onkormdnyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérlit (béribtdarsat) elévasdridsi jog illeti meg.”

A Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (X11. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a netté 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkormanyzat torzsvagyondba nem tartozo —,
vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és a netté 500 millié Ft-ot meg nem halado értékii vagyon
hasznositasa esetén a tulajdonjogénak atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgirmesterre ruhdzza at. A
Rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan: ,, Az dnkormadnyzat vagyonarol és a vagyon feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorldsarol szolo onkormdnyzati rendeletben meghatdrozott értéket meg nem haladé
Jorgalmi értékil helyiség elidegenitése esetén a képvisel-testiilet dltal dtruhdzott hatdskérben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és
az eladasi ajanlat kiaddsardl, tovabba az addsvételi szerzGdéssel, annak mddositasdaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az
értékhatartol fliggetleniil a képviselG-testiilet hatdskore.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet,
valamint a benne 1év6 helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeldlje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1€v0 épiilet, illetve a benne 1év helyiségek
elidegenitésre térténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata szikkséges arrdl, hogy az elidegenités
nem érinti az C)nkorményzat ¢és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzOdéses kotelezettségét.



A Rendelet 5. § (1) bekezdésének d) pontja szerint:,, Nem elidegenithetG a helyiség: d) amig
hatdrozott idGre vagy feltétel bekivetkezéséig bérbe van adva.” A Rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan
az (1) bekezdés d) pontja szerinti kizaro feltétel alkalmazasa aldl vald felmentésrél a feladattal
megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az értékhatartdl fliggden a képviselO-testiilet vagy a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan: ,, A 3 hénapon il bérbe adott nem lakés céljara szolgalo
helyiségek — az alabbi feltételek teljestilése esetén elidegenithetdek:

a.) a helyiséget is magdban foglalo épiiletben az onkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 15
%, vagy

b) a helyiség forgalmi értéke legfeljebb 16 milli6 forint.”

A Rendelet 17. § (1) bekezdése €rtelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1) - (4) bekezdései alapjan: ,, (1) A vevd a helyiség vételdrdit

a) adasvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg egy dsszegben,

b) részletekben vagy

¢ cserére felajdnlott és elfogadott ingatiannak az dnkormdnyzatra torténd dtruhdzdsa utjan, az
esetleges értékkiilonbozet egyidejii egy dsszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzédést 60 napos fizetési
hatadridd kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal vagy fiiggbben tartdssal kell megkotni. A vevd az
addsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg a netté vételar 10 %-at foglalo cimén megfizeti az elado
részére.

(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az addsvételi szerzédés
aldirdsat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovdabbi 30 nappal
meghosszabbithaté a vételdr megfizetésére vonatkozo hatdridG, amely idészakra napi kotbér kikotése
kotelezd. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes idbszakra, a Polgdri Torvénykonyvrél szolo
torvény alapjdn a pénztartozds késedelmes fizetése esetére, illetve a szerz6désszegés esetére
megallapitott kamat alapjan szamitott Osszeggel.

(4) Amennyiben a vevé a helyiség bérldje, a vevd a teljes vételdr kiegyenlitéséig koteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezelG szervezet a teljes vételar
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szolo nullas igazolds benyujtdsdat kiovetd 5
munkanapon beliil kiteles kiadni a hozzdjarulo nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, ugy a vevd meglévd bérleti szerzddése alapjdn tovabbra is a helyiség béridje marad.”

Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megel6zden a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja
alapjan vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a vételarrol szolo eloterjesztésnek tartalmaznia kell —
kiilondsen az elbterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében — a k6zds
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til bérbe adott helyiségek esetében 10
évre szamitva.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovéabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet lilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a
bizottsdg tilésének miikddésére, nyilvanossdgara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkoz6 szabalyokat kell megfelelen alkalmazni.
Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerli tGbbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
«../2026. (V. 26.) szamiu hatirozata

A verzié
vételi ajanlat elutasitasarol
a 35709/0/A/4 helyrajzi szami, Budapest VIII. keriilet, Prater utca 34. szam alatti egyéb helyiség
vonatkozasaban ' _

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

nem jarul hozzd az ingatlan-nyilvantartisban Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 34.
foldszint /4. szam alatti, 35709/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott 20 m? alapteriilet(i egyéb
helyiség Matyas Eva egyéni véllalkozé (székhely: 1118 Budapest, Bethlen Gabor utca 22.,
nyilvéntartasi szam: 2732458, adoszam: 62804136-1-43) bérl6 részére torténé eladasshoz.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2026. méjus 26.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

vagy

B verzié

a 35709/0/A/4 helyrajzi szama, Budapest VIIIL keriilet, Prater utca 34. foldszint /4. szam alatti
egyeb helyiség clidegenitésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. az ingatlan-nyilvéntartasban a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 34. foldszint /4. szam
alatti, 35709/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, 20 m? alapteriiletdi, hatarozott idejii
bérleti joggal terhelt nem lakds céljara szolgald helyiségre fennall6 elidegenitést kizéar6
feltétel alodl felmentést ad;

2. hozz4ajarul az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest VIIL. keriilet, Prater utca 34. foldszint
/4. szam alatti, 35709/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvéantartott, 20 m? alapteriiletd, a koz6s
tulajdonb6l hozzatartozé 134/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 egyéb helyiségre
vonatkozoan Matyas Eva egyéni vallalkozo (székhely: 1118 Budapest, Bethlen Gabor utca
22., nyilvantartdsi szam: 2732458, adészam: 62804136-1-43) bérld részére torténd
elidegenitéséhez és részére eladasi ajanlat megklildéséhez az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi értéken, 14.900.000 Ft vételar kdzlésével;

3. felkéri a Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-t a hatarozat 1. pontja szerinti eladési ajanlat bérl6
részére torténd megkiildésére, valamint az adasvételi szerz6dés megkotésére.



Felel6s: polgarmester

Hatarid6k: az 1.-2. pont esetében: 2026. majus 26., a 3. pont esetében: 2026. julius 31.
A dontés végrehajtisat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. majus 19.

.Sw; L

Satly Balazs
alpolgérmester
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