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Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméinyzat
Képviseld-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Piké Andras polgarmester, Radai Déniel alpolgarmester

A képviselé-testiileti iilés idépontja: 2026. junius 25. | /\KJ. "sz. napirend

Targy: Javaslat a keriileti épitési szabalyzatrol szolo 45/2023. (XII. 14.) onkormanyzati
rendeletnek az Ull6i at — Gadl Mozes utca — Magyarok Nagyasszonya tér — Blathy Ott6 utca 4ltal
hatarolt toémb teriiletére vonatkozé modesitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.
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Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag véleményezi X
Tarsadalmi Ugyek Bizottsag véleményezi -
Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezi X

Hatarozati javaslat: a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg és a Vérosfejlesztési,
Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiiletnek az

eloterjesztés megtargyalésat.
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvdrosi Onkorményzat Képviselé-testilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) megalkotta a keriileti épitési szabalyzatrol szol6 45/2023.
(XII. 14.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: JOKESZ).

A Kepvzselo—testulet a 68/2025. (I11. 27.) és 97/2025. (IV. 24.) szam hatarozataival dontott a
JOKESZ 2. szam@ eseti modositdsara iranyuld eljards meginditasarol két részteriiletre
vonatkozoéan:
- Hungéria kérat — Hés utca — Szdzados utca — Strobl Alajos utca &ltal hatarolt tomb
(tovabbiakban: Hungdria Greens tomb)
- Ullsi 0t — Gaal Mézes utca — Magyarok Nagyasszonya tér — Blathy Ott6 utca altal
hatérolt tomb (tovabbiakban: Blathy tomb)

Mindkét részteriilet esetében a modositas célja, hogy a jelenleg a tombdk teriiletén kijelé]t
(V1-1/Sz 1 es Vl-l/’I‘-Z) _;elu 1ntezmeny1 vegyes ovezetekben lakorendeltetésii épiiletet is el
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lehessen helyezni, igy a modositasok szorosan Osszeflggenek egymdssal. A modositasokat
kérelmez6 cégek azokat 6ndlléan, telepitési tanulmanyterv benytjtdsdval kezdeményezték
2025. tavaszén, a JOKESZ modositasi eljards viszont — a fentickre tekintettel — a két
részteriiletre vonatkozoan — hivatalosan az E-TER feliileten — egy eljarasban indult meg
2025, 08. 28-an.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL. 15.)) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Tr. Korm. Rendelet) 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras 62. § szerinti
véleményezési szakaszat Budapest Foévaros VIII keriileti Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) — a hivatalos E-TER felilleten kiviill — a média feliiletein (jozsefvaros.hu;
njség, social media) hirdette meg, emellett kiilon-kiilén lakossagi forumokat is tartott a
részteriiletekkel érintett varosnegyedekben. A Hungaria Greens témbre vonatkozd mddositasi
eljaras 2025. decemberében lezarult, a modositast a Képvisel6-testillet 31/2025. (XII. 11.)
szamu 6nkormanyzati rendeletével jovahagyta.

A Blathy témb esctében a beruhdzo a Budapest VIII keriilet Blathy Otté utca 4-8. (hrsz.:
38693/3) szam alatti ingatlanon lakérendeltetésti éplilet elhelyezését tervezte. A fejlesztéssel
kapcsolatban a Képvisel6-testiilet 97/2025. (IV. 24.) szamu hatérozataban dontott a telepitési
tanulmanyterv  elfogadasardl, telepiilésrendezési szerzOdés (a tovabbiakban: TRSZ)
megkotésérdl, illetve a JOKESZ moédositasanak elinditasarél. A TRSZ 2025. méajus 29. napjan
mindkét Fél altal alairasra kertilt.

A TRSZ-ben (1. sz. melléklet) a beruhazé a JOKESZ mébdositésara tekintettel az aldbbiakat
vallalta:

o A JOKESZ megillapodds szerinti modositdsahoz sziikséges telepiiléstervezés
koltségeit finanszirozza;

o Kozérdekii kotelezettségvallalasként — kiilon megallapodasban foglaltak alapjan —
megfizet az Onkormdnyzat részére brutté 80.000.000.- Ft Osszeget, melyet az
Onkorméanyzat a Szenes Ivan téren jatszotér és sportpdlya fejlesztésére haszndl fel a
modositas kapesan megndvekedett lakossag kiszolgaldsa céljabol (2. sz. melléklet);

e atervezett éplilet magassagi értelemben is illeszkedni fog a szomszédos épiiletekhez.

Emellett a TRSZ-ben foglaltak alapjan az Onkorményzat koteles a hatilyos JOKESZ
modositasira vonatkozé eljarast lefolytatni (egyszerisitett eljaras keretében).

A tdmbre vonatkozé modositassal kapcsolatban kiterjesztett lakossdgi véleményezés zajlott,
mely sordn tbb lakossagi forum is megtartdsra keriilt az Onkorményzat képviseldi, a
tervezOk €s a beruhdzo részvételével. A lakossagi forumok koziil az elsd kettd, a 2025.
oktéber 9-ei és a november 18-ai lakossagi forumok hivatalosan a partnerségi egyeztetési
folyamat részét képezték, a masodik alkalom végén a jelenlévd beruhdzo és a lakosok kdzott
konszenzus sziiletett, a beruhaz véllalasai a TRSZ modositasaval keriiltek volna rogzitésre.
Ennek részeként a beruhdzé véllalta, hogy a JOKESZ-ben megengedett 28 méteres
épliletmagassag helyett csak 24 méter magas épliletet €pit, a szomszéd éptilet irdnyaba 30 fok
lejtéssel lépcsbzetesen alakitja ki az épiiletmagassagot a lakdépiilethez igazodva és a telek
iranyaba minimum 6 méteres oldalkertet biztosit.

A masodik lakossagi forumot kdvetden a tisztvisel6telepi lakosok aldirdsait tartalmazo peticio
(3/a. mellékier) keriilt benytjtasra az Onkormanyzat részére, melyben a lakosok tébbek kozt a
Blathy Ottd utca 4-8. szam alatti ingatlanon tervezett tobblakasos tarsashdz megépitésének
mellozését, illetve a Magyarok Nagyasszonya - Szenes Ivan tér zoldfeliiletének tartds
védelmét kérték. A peticid kezdeményezbit a polgarmester annak atvételét kovetden
személyesen is fogadta, majd a polgarmesteri fogaddorat kovetden Gjabb lakossagi f6rum


jozsefvaros.hu

keriilt megtartasra 2026. januar 28-an, ahol a petici6 tartalma és a korabban mar tobb izben
elhangzott lakossadgi aggodalmak Kkeriiltek ismertetésre. A beruhazé a forumon ezzel
kapcsolatban megismételte a korabban megsziiletett kompromisszumokat, melyeket tovabbra
is vallalt. Emellett a résztvevok egyhangtian elfogadték, hogy a jatszotér fejlesztés nem jar a
zoldfeliiletek csokkentésével. A forumot kovetden, 2026. februarjaban a korabbihoz hasonld
tartalmu, Gjabb peticio érkezett az Onkorméanyzathoz (3/b. sz. melléklet).

A partnerségi egyeztetési szakaszt végiil a KépviselG-testillet Virosfejlesztési,
Koérnyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga (a tovabbiakban: VKKB) a 95/2026.
(II1. 09.) szamu hatdrozattal lezarta. A partnerségi véleményezési, valamint kornyezeti
értékelési szakasz lezdrasa utdn a Tr. Korm. Rendelet 67. §-a szerinti zar$ szakaszban az
allami foépitész 2026. marcius 31-én egyeztetd targyalast tartott. Az allamigazgatasi szervek
részérdl — néhany hibajavitasi kérésen kiviil, melyek a targyaldst kdvetden javitasra keriiltek —
relevans vélemény a targyalason nem hangzott el. A zard véleményezési szakaszt az Allami
Foépitész BP/1701/00223-25/2026. ikt. szamu zard szakmai véleménye (4. sz. melléklet) zarta
le, melynek kiadasat kovetden a rendelettervezet 6 honapig fogadhaté el.

A zard vélemény kézhezvétele utan az Onkormanyzat végsd partnerségi egyeztetést tartott.
Az Onkorményzat 2026. méjus 11-én a honlapjan kozzétett egy tajékoztatét, ami részletesen
bemutatta az el6zményeket, az Ugy kozértheté Osszefoglaldjdt, a kordbban beérkezett
véleményeket, a beruhdz6 vallalasait. Ehhez a tdjékoztatéhoz kapcsoloddan egy online
kitslthetd kérddiv kitSltésével az érintett varosrész lakosai véleményt nyilvanithattak az
épitési szabalyok médositasaval kapcsolatban. Osszesen 157 érvényes vélemény érkezett
konzultaciéra.

A beérkezett lakossagi vélemények alapjan a vélaszadék 73%-a a jelenleg hatalyos
szabalyozds fenntartasat timogatta, mig 23%-uk a szabéalyozas mddositasaval lehetévé tenné
lakofunkcid kialakitasat az érintett ingatlanon.

Az elmult id6szak tObbkords tarsadalmi egyeztetéseinek eredménye alapjan megallapithatd,
hogy a lak6funkcié megjelenése a helyi lakossag korében jelentds elutasitast élvez annak
ellenére, hogy a szabélyozas modositdsa utan kialakithaté épiilet mérete 1ényegesen kisebbé
valna, mint a jelenleg hatalyos szabalyozasban megengedett funkcidk esetén. A véleményezés
eredményére tekintettel a hatdlyos szabalyozas fenntartasa indokolt, amelynek kovetkeztében
az ingatlanon lakdépiilet nem helyezhetd el.

Fentiekre tekintettel sziikséges, hogy az Onkorményzat déntsén a meginditott JOKESZ
modositasi folyamatanak lezarasarol azzal, hogy — bar a jogszabaly szerint szikséges
egyeztetések, véleményezések megtorténtek, az Allami Féépitész a zaré szakmai véleményt
kiadta ~ a rendelet modositasara végiil nem kerill sor. Ez a dontés lehetévé teszi, hogy az
Onkormanyzat az eljarast az in. E-TER rendszerben is lezérja.

A JOKESZ modositisa érdekében meginditott eljaras lezéraséval sziikséges a megkotott
TRSZ és a kozérdekii kotelezettségvallalasrol sz616 megallapodas feliilvizsgalata is.

A TRSZ keretében a beruhdzé az Onkormanyzattal és a tervezovel a tervezési szerz6dést
megkototte, a teleplilésrendezés koltségeit finanszirozta, az Onkorményzat a JOKESZ
modositasara vonatkozoé eljarast lefolytatta.

Beruhazo kozérdekii kotelezettségvallalas keretében, a 2025. majus 29-én alairt megallapodas
alapjan a tervezett lakoteriileti fejlesztésre tekintettel, jatszotér és sportpalya fejlesztés céljara
atutalt az dnkormanyzat részére 80.000.000 Ft vagyoni szolgaltatast. A megallapodas szerint a
felgjitas célja a ,,tervezett lakocelu 1ngatlanfejlesztes kapcsan megnovekedo lakossag
klszolgalasa ' : » : »- SR .



Tekintettel arra, hogy a JOKESZ moédositasanak elmaradaséval a tervezett ingatlanfejlesztés
megvaldsitdsa is elmarad, szikséges a megkotott TRSZ és  a  kozérdekd
kotelezettségvallalasrol szolé megallapodéds megsziintetése, valamint a kordbban atutalt
Osszeg visszautalasa a Beruhédzo részére

I1. A dontés pénziigyi hatasa

A kozérdekil kotelezetiségvallalas keretében beruhdzé részér6l az Onkorményzatnak 2025.
nyaran atutalt 80.000.000 azaz nyolcvanmillié forintot a szerz6dés megsziintetésével vissza
kell utalni a beruhdzd részére. Tekintettel arra, hogy a megallapodasban megjeldlt cél
(jatszotér, sportpalya feltjitas) nem valosult meg, ezért az 6sszeg rendelkezésre all.

II1. Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a keriileti 6nkormanyzatok feladata
kiilonésen a helyi telepiilésfejlesztés, teleplilésrendezés és a helyi telepiilésrendezési
szabalyok megalkotasa (f6varosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A Méptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési Snkormanyzat, fovarosban a keriileti
onkormanyzat — a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6! szo6l6 toérvényben meghatarozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatarozza a helyi
telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a teleptilési Snkormanyzat képviselo-testiilete a
fenti feladatainak keretében telepiilésfejlesztési tervet, kézikonyvet és helyi épitési
szabalyzatot fogad el.

A Tr. Korm. Rendelet 68. §-a szerint a keriileti épitési szabalyzat modositisa egyszeriisitett
eljarasban torténhet.

A Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozo vizsgilat és az
aldtdmasztd javaslat tartalmat, tovabba a megalapozé vizsgalat, aldtimaszté javaslat és
telepiilésterv modositaséhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatoségat a telepiilés
onkormanyzati foépitésze hatarozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lé 18/2024. (X.
10.) 6nkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.5. alpontja szerint
a Képviseld-testiilet 4ltal atruhdzott hatdskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a
nettd 15 millié forint vagy ezt meghalad6 értékhatir esetén az Snkorményzati szerzddés
megkotésérdl, modositasardl, megsziintetésérdl, ide nem értve a polgarmesteri, mas bizottsagi
vagy a kizarolagos képviselo-testiileti hataskort.

Az SZMSZ 6. melléklet 1. pont 1.6. alpontja értelmében a Képviseld-testiilet altal atruhazott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont 100 millid forintig a kozérdekii
kotelezettségvallaldas  elfogadasarél, a  szerz6dés  megkotésérdl, modositasérol,
megsziintetésérol.

Az SZMSZ 35. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testilet az atruhdzott hataskor
gyakorlasat barmikor indokolas nélkiil magédhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindésil a
hataskor visszavonasénak. ‘

Az Métv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az eldterjesztés nyilvanos
ilésen targyalandd. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése szerint hatdrozati javaslat elfogadasahoz
egyszerli tobbség sziikséges.



Mellékletek:

1. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés

2. sz. melléklet: Megallapodas kézEérdekil kotelezettségvallalasrol

3/a. és 3/b. sz. melléklet: Lakossagi peticiok

4. sz. melléklet: Allami Féépitész zar szakmai véleménye

5. sz. melléklet: Megallapodas telepiilésrendezési  szerzédés és
kotelezettségvallalas megsziintetésérol I '

Kérjik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

kozérdek



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
«00/2026. (....... ) szami hatirozata
a keriileti épitési szabalyzat médositasi eljarasanak lezarasarél, valamint
telepiilésrendezési szerz6dés és
kozérdekii kotelezettségvillalasrél sz616 megillapodds megsziintetésérdl

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete Ggy dont,
hogy

1. a keriileti épitési szabdlyzatrol sz6ld 45/2023. (XIL. 14.) Onkorményzati rendelet
médositasa nélkiil lezdrja a Budapest Févaros VIIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a 97/2025. (IV.24.) szamu hatérozataval inditott, a kerlileti épitési
szabalyzat modositasara iranyulo eljarast;

2. a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizoitsignak a Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatirol sz616 18/2024. (X. 10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.5. alpontja és 1.6. alpontja szerinti atruhdzott feladat- és
hataskérének gyakorlasat az SZMSZ 35. § (1) bekezdése alapjan magéhoz vonja és az
eloterjesztés 5. sz. meliéklete szerinti tartalommal a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat és a Blathy utcai Ingatlanhasznosité Kft. (cégjegyzékszam: 01-
09-973613, székhely: 1037 Budapest, Montevideo utca 3/A., adészam: 23689262-2-41,
képviseli: Olasz Attila tigyvezetd) kozott
a) 2025. majus 29-én 1étrejott telepiilésrendezési szerzodést és
b) a 2025. majus 29-én létrej6tt kozérdekl kotelezettségvallalasrol szolé megallapodast
megszlinteti;

3. felkéri a polgérmestert az el6terjesztés 5. sz. melléklete szerinti megallapodas aldiraséra.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: az 1. és 2. pont esetében: 2026. jinius 25., a 3. pont esetében: 2026. augusztus 31.
A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Viarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Ugyosztaly Vérosépitészeti Iroda

~Nunius &jV .

Budapest,

Piké Andras Fai Daniel
polgarmester alpolgarmester

Torvényességi ellendrzes:

4 g0
L Bope  [ivindi
dr. Tor6esik Edit Julianna

egyzd |



A. Sz wmelle ¥ Gt

Onszerszam:................
tkt. szam; ..,

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkor manymt

székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

torzskOnyvi azonosito: 735715

statisztikai szamjel: 15735715-8411-321-01

adoszam: 15735715-2-42

torzskdnyvi nyilvantartd szerv: Magyar Allamkmcstax
bankszamlaszam: :
képviseleteben: Piké Andrés polgarmester -
a tovabbiakban: Onkormanyzat '

masrészrol

Blathy utcai Ingatlanhasznosité Kft.
székhely: 1037 Budapest, Montevideo utca 3/a.
cégjegyzékszam: 01 09 973613
nyilvantartast vezetd szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
adoszam: 23689262-2-41
bankszamlaszédm:
képviseletében: Olasz Attila Imre iigyvezetd
a tovabbiakban: Beruhazé

egylittesen: Felek kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek mellett:

. Elézmények

1.1. Beruh4zo 1/} tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi a természetben Budapest, VIII. keriilet,
Blathy Ott6 utca 4-8. szam alatti, 38693/3 helyrajzi szama belteriileti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan), melyen lako rendeltetésii ingatlanfejlesztést kivan megvaldsitani.

1.2. A Felek rogzitik, hogy a Beruhazé sajat fejlesztésében kivanja megvaldsitani az 1. szamu
mellékletként csatolt telepitési tanulmanyterv szerinti beruhazast (a tovabbiakban: Beruhazas).

1.3. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvéros teriiletére vonatkozd hatélyos keriileti épitési
szabalyzat (45/2023. [XIl. 14.] sz. Onk. rendelet) (tovibbiakban: JOKESZ / Szabdlyzat) az
ingatlant Vi-l/T-2 jeld épitési Ovezetbe sorolja, amely nem engedi meg az Gvezetben a
lakérendeltetés létesitését, igy a tervezett fejlesztés megvalositaséhoz a JOKESZ moédositasa
szitkséges.

1.4. A Budapest Fovaros VIII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 97/2025.
(IV.24.) szamu KT. hatarozatdval dontott a Budapest VIII. keriilet, Blathy Ottd utca 4-8. szam
alatti, 38693/3 helyrajzi szamu ingatlanra tervezett beruhéazas kapcsan készitett telepitési
tanulmanyterv elfogadésardl, a tanulményterv partnerségi egyezietése sordn beérkezett
vélemények megvélaszoldsardl, ¢s ezzel egyidejiileg a JOKESZ médositds meginditasarol.

1.5. A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilete 97/2025.
(IV.24.) szamu KT. hatarozataval ddntott arrdl, hogy a Budapest, VIII. keriilet, Blathy Ottd utca
4.8, szamu ingatlanra tervezett beruhdzas kapcsan telepiilésrendezési szerz6dést kivan kotni a
Blathy utcai Ingatlanhasznosité Kft. —vcl mmt az mgatlanon beruhazm szandekozoval az alabb1
szabalyok figyelembevételével. S L :
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1.8.

1.9.

2.1

A magyar épitészetrd! szold 2023. évi C. tdrvény (a tovdabbiakban: Méptv) 92. § (1)
bekezdésének megfeleléen a telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok
megvalOsitasara telepiilésrendezési szerzbdést (a tovabbiakban: szerzédés) kdthet az érintett
telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhédzni szandékozoval.

A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c) pontja alapjan a telepiilésrendezést szerzodés targya lehet
kiilondsen a telepitési tanulményterv alapjan a telepllésrendezési terv kidolgozésanak
finanszirozasa, tovabba azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a beruhazoé altali
atvéllalasa, amelyek a beruhdzasnak eldfeltételei vagy kdvetkezményei, és azok megvaldsitasa
az Onkormdnyzatot terhelné és amelyek a cél megvaldsitasanak elofeltételei vagy
kovetkezményei.

Méptv. 92. § (5) bekezdés meghatdrozza, hogy az dnkormanyzat a szerzédésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a sziikséges teleplilésrendezési eljarast a megallapitott hataridén beliil
meginditja és azt az eldirasoknak megfelelden lefolytatja.

A Méptv. 92. § (6) bekezdésének megfeleléen szerzddésben kikotott vagy vallalt
kotelezettségek és a megvaldsuld telepiilésrendezési cél kodzott telepiilésfejlesztési, vagy
telepiilésrendezési Osszefliiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzddésben t6riént
kotelezettségvallalas tényét a teljesités biztositdsa érdekében a telepiilési Onkormanyzat
jegyz6je az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarél szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 21. § 25. pontjdban megjeldltek szerint az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezteti, a JOKESZ modositasdnak hatlyba 1épését kovetd 30 napon beliil.
A Kkotelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat jegyzdje
megkeresi az ingatlaniigyi hatdségot a tény torlése érdekében.

2. Szerzédés targya

A jelen szerz6dés 1.1. pontjaban meghatarozott ingatlanfejlesztési cél érdekében a jelen
szerz6dés 1.3. pontjaban meghatdrozott Szabalyzat modositasdhoz sziikséges tervezési
feladatok megvalésitasa érdekében az Onkormanyzat és a Beruhdzé a Méptv. 92. §-a szerinti
teleptilésrendezési szerz8dést kdtnek egymassal az alabbiak szerint:

2.1.1. Az Onkorményzat kételes a hatalyos JOKESZ moédositasara vonatkozd eljarast lefolytatni a

Budapest VIII. keriilet 38693/3 helyrajzi szamu ingatlanra tervezelt beruhazas kapcesén jelen
szerzOdés 1. sz. mellékletében szerepld telepitési tanulményterv alapjan azzal, hogy a
tervezett épiiletnek magassagi értelemben és tomegképzésében is illeszkednie kell a
szomszédos épliletekhez (Blathy Otto utca 10. és Magyarok Nagyasszonya tér 10.); a
szomszédos Blathy Otté utca 10. éplilet parkanyvonalara allitott 35 fokos sik alatt kell
maradni az Gj épiilettel, a foldszinten sem lehet zartsord modon csatlakozni a Blathy Otto
utca 10. irdnyaba, annak teljes telckhatdra mentén ¢€s az épiilet minden egyeb hatélyos
jogszabalyi elbirasoknak megfelel.

2.1.2. A JOKESZ médositas telepiiléstervezési koltségeit Beruhdzé finanszirozza a 3.5. és 3.6.

pontok szerint megkdtendd szerz8dés alapjan.

2.1.3. Beruhazé kézérdekl kotelezettségvéllalasrol szold megallapodasban kotelezettséget véllal

3.2,

arra, hogy a VIII. kerilleti Magyarok Nagyasszonya téren jatszotér, a Szenes Ivan téren
sportpélya fejlesztése, fehijitasa céljara 80.000.000.- Ft, azaz Nyolcvanmillié Forint
dsszeget utal at az Onkorményzat erre a célra fenntartott bankszdmidjdra a JOKESZ
modositasi eljarasaban az illetékes Allami Foépitész ltal kiadott, témogatd zaré szakmai
vélemény kiadasat kdvetd 30 napon beliil kozérdek kotelezettségvallalas jogcimén.

Felek jogai és kotelezettségei
Beruhazo kijelenti, hogy jelen szerzOdés szerinti kezdemeényezése a sajat érdekét képezi, mely

az Onkormanyzat érdekeivel nem ellentétes. \

Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a Beruh4zé finanszirozasaban megvalosuld 1.1

pontban megjelolt épitési  beruhdzds megvaldsitasa érdekében, az ahhoz szukseges\
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3.3

3.4.

3.5

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

teleptilésrendezési terv kidolgozasat lefolytatja a Korm. rendelet VIII. fejezetében foglaltak
szerint.

Onkormanyzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési eljérés a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés
b) pont bb) alpontja alapjan a 68. § (2) bekezdés szerinti egyszeriisitett eljaras keretében zajlik.
Onkorméanyzat kijelenti, hogy a telepiilésrendezési terv véleményezési eljardsa sordn a
jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen gondoskodik a telepiilésrendezési terven végrehajtand6
valtozasok atvezetésérdl. A véleményezOk részérsl felmeriil, jogszabaly altal aldtamasztott
észrevétel folytdn az indokolt intézkedéseket megteszi, a véltozas miatt esetlegesen
megismétlendd véleményezési eljérast lefolytatja. Amennyiben a beruhézo altal tervezett
beruhazas kapcsén lényeges véltoztatds valik szitkségessé, vagy jarulékos beruhizasi igény
meril] fel, ugy jelen szerzédést a felek modositjak.

Beruhazo kotelezettséget vallal arra, hogy mint koltségviselé az 2.1.2. pont alapjan az
Onkorményzattal és a médositasi dokumentaciot készité telepiiléstervezével szerzédést k.
Beruhaz6 a 2.1.2. pont alapjdn a modositési tervdokumentacio elkészitésével kapcsolatos
koltségek viselésére koteles.

Beruhazé tudomdésul veszi, hogy a jelen telepiilésrendezési szerz6dés targyat képezo
telepiilésrendezési céloknak megfelelé déntések meghozatala az Onkorményzat Képvisels-
testiiletenek kizarolagos hataskorébe tartozik.

Felek vallaljak, hogy a jelen szerzbdés hatdlya alatt a szerzddés targyaval kapcsolatos
valamennyi informécidt, a véleményezési eljards sordn beérkezd valamennyi véleményt
egymassal haladéktalanul megismertetik, egymassal szakmai konzultaciokat tartanak.

Beruhdzd jelen szerz6dés alafrasaval lemond arrél, hogy a JOKESZ jelen szerzédés aldirasakor
hatdlyos rendelkezéseivel Osszefliggésben barmilyen karigényt érvényesitsen az
Onkorményzattal szemben.

Beruhazo villalja, hogy amennyiben az Ingatlan a jelen Médositasban meghatarozott, az adott
ingatlant  érintd  kotelezettségvallalas teljesitését megel6zoen elidegeniti, akkor a
Telepiilésrendezési Szerzodés €s jelen Modositas fennallasardl az Oy tulajdonost irasban értesiti,
azzal, hogy az elidegenitésre vonatkozé megallapodasnak ki kell terjednie arra, hogy a
Telepiilésrendezési Szerz6désben és a jelen Mddositdsban meghatérozott, az adott ingatlan
tekintetében a Beruhazot érintd kotelezettségek az ingatlan(ok) Uj tulajdonosat fogjak terhelni
és az 0) tulajdonos a Telepillésrendezési Szerzodésben és a jelen Modositasban az adott
ingatlanok tekintetében a Beruhdzé helyébe 1ép, amely Ptk. szerinti szerz&désatruhdzashoz,
illetve jog- és kotelezettségatruhazashoz az Onkormanyzat jelen Modositas alairaséval
elézetesen hozzajarul. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Beruhdzé tekintetében bekovetkezett barmely tarsaségi 4atalakulds kovetkeztében a jelent
szerzodés 1.1. pontjdban meghatdrozott ingatlan tekintetében a Beruhazé jogutodja valik
tulajdonossd, az adott @j tulajdonos automatikusan, tovabbi jogcselekmény nélkiil belép a
Telepiilésrendezési Szerzdésbe és annak jelen Médositasaba az adott ingatlan tekmtetében
jogutddként.

A rendes felmondés lehetdségét a Felek kizarjak.

A jelen szerzGdés teljesitése soran kapcsolattartasra jogosult személyek

Onkorményzat részérol: Barta Ferenc féépitész
email: loepiiesziijorsefvaros.hu
telefon: 061-459-2-279

Beruhazo részér6l: Olasz Attila Imre ugyvezeto
e-mail: olasz.attlawproform.hu

telefon: +36 30 932 0042

N

(bl


aozscf/aros.hu
fbrm.hu

Felek a kapcsolattartdé személyének megvaltozasat haladékialanul kotelesek egymassal irdsban
kozoini.

5.3.

54.

5.6.

Egyéb rendelkezések

. A jelen szerzOdés modositasa. kiegészitése kizarolag cégszerl alairas mellett, irasban (6rténhet.

Jelen szerzddés teljesitése soran Szerzddd Felek kotelesek jogaikat €s kotelezettségeiket a
johiszemliség és a tisztesség elveit szem eldtt tartva gyakorolni. Szerz6dé Felek megéllapodnak
tovabba, hogy haladékialanul tajékoztatjak egymast irdsban a jelen szerzédéssel
dsszefiiggésben felmerlilé valamennyi 1ényeges koriilményrol.

Szerz6do Felek jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a polgari torvénykonyvrél
sz0l6 2013. évi V. torvény (Ptk.), tovabba a magyar épitészetrdl szolé 2023, évi C. tdrvény
vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Beruhdz6 az allamhaztartasrol szold 2011, évi CXCV. térvény 36. § (6) bekezdésére
figyelemmel, az allamhaztartasrol szolo torvény végrehajtasardl szolé 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1/a) bekezdésénck megteleléen akként nyilatkozik, hogy a nemzeti
vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjanak megfelel6 atlathato
szervezetnek mindsil. Beruhazd a fenti nyilatkozatdban foglaltak véltozésa esetén ennek
tényérdl haladéktalanul koteles az dnkormanyzatot tajékoztatni.

. Jelen szerz6désbél eredd vitas kérdéseiket a Felek igyekeznek egyeztetés Gtjan rendezni, ennek

sikertelensége esetén az Onkormanyzat székhelye szerint hataskdrrel rendelkezd birosag
iltetékességet kotik ki.

Jelen szerzédés szovege a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviseld-testiilete 2025. aprilis 24-én tartott iilésén szoban elhangzott moddositasokat is

tartalmazza egységes szerkezetben. A modositasok az 2.1.1. és a 2.1.3. pontot érintik, a
szbvegszert modositast félkovér dolt betiitipus jelzi.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzddést kdzGsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal
egyezOt hat (6) példanyban aldirnak.

A szerzédés 5 szamozott lapbol all, és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, amelybdl szerzddé feleket
3-3 eredeti példany illeti meg.

Jelen szerzOdés az utoljara alaird szerz6do fél aldirasénak napjaval 1ép hatalyba, rendelkezései attol
a naptdl fogva kotelezéen alkalmazandok.

A szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi az 1. sz. melléklet.

Melléklet: 1. sz.: Telepitési tanulmanyterv

Budapest, 2025, majus ... .~ o Budapest, 2025. majus /4(
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MEGALLAPODAS
Kiézérdekii kitelezettségvallalas keretében torténé kozcéli vagyoni szolgaltatisrél

amely létrejott
egyrészrél a
Blathy utcai Ingatlanhasznosité Kft.

székhely: 1037 Budapest, Montevideo utca 3/a.
ad0szam: 23689262-2-41

cégjegyzékszam: 01 09973613

képviseli: Olasz Attila Imre lgyvezet6

mint Kotelezettségvallald,

masrészrol
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.,
adoszam: 15735715-2-42
szamlaszam: 11784009-15508009
torzsszam: 735715
képviseli: Pik6 Andras polgarmester

mint Kedvezményezett

a tovabbiakban egyitt: Szerzédd Felek
ko6z6tt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

I. Elézmények

1. A Budapest, VIII. keriilet Blathy Otté utca 4-8., 38693/3 hrsz.-u ingatlan a
kozérdekd kotelezettséget vallald kizardlagos tulajdondban és kezelésében all,
melyen lakocélt ingatlanfejlesziést kivan megvalositani.

2. A Magyarorszag helyi Onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
(Métv.) 23. § (5) bekezdés 1. pontja rendelkezik arr6l, hogy a helyi kézutak,
kozterek és parkok kezelése, fejlesztése €s iizemeltetése az Onkorményzatok
feladata, Kedvezményezett a feladatellatds korében a Budapest VI keriilet
Magyarok Nagyasszonya téren jdtszotér, a Szenes 1véan téren sportpdlya felujitasat
tervezi a Kotelezettségvallalod altal tervezett lakocélt ingatlanfejlesztés kapcsan
megnévekedd lakossag kiszolgalasa céljabol.

3. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Budapest VIIL. keriilet Magyarok Nagyasszonya
téren jatszotér, a Szenes Ivén téren sportpdlya tervezett felljitds megvaldsitasa a
Kotelezettségvallalé  ingatlanat  haszndld  lakosok  életmindségét javitja,
kémyezetiket esztétikai szempontbodl is szinvonalassa teszi. Mindezekre tekintettel
a Kotelezettségvallalo a koz érdekét szolgald kotelezettségvallalast tesz a jelen
Megéllapodas I1. Fejezetében részletezettek szerint.

4. Szerz6do Felek egyiittmiikodésiiket, ezzel dsszefliggd Jogalkat €s kotelezettseuelket
jelen mega]lapodaq kereteben kivanJ ék szabalyozni.



1.

II. A megallapodas targya

Kotelezettségvallald jelen megaliapodas alairasdval vallalja, hogy a Budapest VIil
keriilet Magyarok Nagyasszonya téri (hrsz: 38689/8) jdtszotér és Szenes Ivan téri
(hrsz: 38689/8) sportpdlya feltjitdsdhoz Osszesen 80.000.000.- Forint, azaz
Nyolcvanmillié Forint dsszegii vagyoni szolgaltatast teljesit a Kedvezményezett jelen
szerzbdésben meghatarozott bankszamla szdmara torténd atutalassal a koéz érdekét
szolgdlo kotelezettségvallalasként.

2. A Kedvezményezett Képviselo-testiletének 97/2025. (1V.24.) hatarozataban foglaltak
szerint a Kedvezményezett a felajanlott koézérdekd kotelezettségvallalast jelen
megallapodasban meghatarozott feltételekkel elfogadja, és kotelezettséget vallal arra,

hogy a vagyoni szolgaltatast kizardlag a II.1. pontban meghatarozott célokra hasznalja
fel.

3. Kotelezettségvallald  jelen  megéllapodas  aldirasaval  véllalja, hogy a
kotelezettségvallalas keretében nyujtandd kozérdeki célu vagyoni szolgaltatas
Osszegét a Kedvezményezett Képviseld-testiiletének 97/2025. (IV.24.) hatérozataval
meginditott, a hatalyos keriileti épitési szabalyzatrél sz016 45/2023. (XII. 14.) sz. Onk.
rendelet modositasat célzd eljaras zard szakaszaban keletkezd, az illetékes Allami
Féépitész altal kiadott, tdmogatd zard szakmai vélemény kézhezvételétdl szamitott 30
napon bellll a Kedvezményezett OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15508009
szamu bankszamléjara egy Osszegben atutalja.

4. Kedvezményezett vallalja, hogy a Kotelezettségvallald altal teljesitett befizetésrol az
adéalap megallapitasa céljabodl igazolast ad ki Kotelezettségvallald részére legkésobb
a targyévet kovetd év januar 31-ig.

5. Kedvezményezett koteles a Il.1. pont szerint rendelkezésére bocsatott Osszeg
megjelslt  célra  torténd felhaszndlasat nyilatkozat megtételével igazolni a
Kotelezettségvallals felé legkésdbb a targyévet kovetd év janudr 31-ig,

6. A megéllapodas teljesitése soran a Szerz6dd Felek az irasbeliséget kotik ki. Erre
tekintettel a megallapodasok, értesitések, nyilatkozatok, kiegészitések, modositasok
csak annyiban hatalyosak, amennyiben azokat a Szerz6do Felek irasban teszik meg.

7. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzédé Felek adatkezelésére az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadségrol szolé 2011, évi CXII. térvény (a
tovabbiakban: Infotv.) rendelkezéseit kell alkalmazni. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy
az Infotv. szerint jelen szerzédésre vonatkozd adatok kozérdek( adatnak mindsiilnek,
ezért a Kedvezményezettnek lehetévé kell tennie, hogy a kezelésében 1évd kozérdeki
adatot és kozérdekbdl nyilvanos adatot - erre iranyuld igény alapjan - béarki
megismerhesse. Egyebekben az tizleti titok megismerésére a Polgéri Térvénykdnyvrél
sz610 2013. évi V. torvényben foglaltak az iranyaddak.

8. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrol szol6 2011, évi
LXVI. torvény S. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szadmvevészék p
ellendrizheti az allamhaziartds alrendszereib6l finanszirozott beszerzésekel és az



10.

allamhaziarias alrendszereihez tartozé vagyont érintd szerz6déseket. Az ilyen jellegi,
és mas allami szervezet altal végzett vizsgalatok sordn a Szerzédé Felek kotelesek
kozremiikddni, részt venni a helyszini szemléken, adatokat, bizonylatokat szolgaltatni
a kért formaban €s hataridore.

Kotelezettségvallald jelen megallapodas alairasaval kijelenti, hogy a nemzeti
vagyonrdl sz61d 2011. évi CXCVL torvény 3. § 1. pont b) alpontja szerinti atlathatd
szervezetnek minésiil, és barmilyen, ezt érintd véltozas esetén errdl haladéktalanul
iraésban értesiti a Kedvezmeényezettet.

Felek rogzitik, hogy a megallapodasban foglaltak teljesitése erdekeben egymassa]
egyiittmiikddnek a kapcesolattartdsra kijel6lt szemeélyek altal:

A Kedvezményezett részérdl:
név: Barta Ferenc Foépitész
e-mail: foepitesz@wjozsefvaros.hu
telefon: +36-1-459-2-279

A Kotelezettségvallald részérol:
nev: Olasz Attila Imre ligyvezetd
e-mail: olasz.attilaproform.hu

telefon: +36 30 932 0042

1.

HI. Egyéb rendelkezések

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodds a
kotelezettségvallalas céljanak megvaldsulasat kovetden a II. 3. és II. 4. pontban
foglalt kotelezetiségek teljesitését és elfogadasat kovetGen szinik meg. Szerz6do
Felek megéllapodnak, hogy jelen megallapodast rendes felmondés utjan egyik fél
sem jogosult felmondani.

Barmelyik fél stlyos kotelezettségszegés esetén, a sérelmet szenvedd fél, azonnali
hatéllyal irasban, a felmondasi indok megjeldlésével felmondhatja a megallapodast.
Szerz6d6 Felek silyos kételezettségszegésnek mindsitik kiiléndsen:

a) ha valamelyik fél a véllalt feladatait neki felréhaté okbol nem teljesiti és azt a
sérelmet szenved$ fél irdsbeli felszOlitdsdra sem teljesiti, illetve hataridGs
feladatait a kikotott hataridéig, vagy ha jogszabély hataridot allapit meg, a
jogszabaly altal meghatarozott hataridéig neki felrohatéan nem teljesiti,

b) ha valamelyik fél nem tesz eleget fokozott egyiittmiikadési kotelezettségének
(kiilsnésen elézetesen egyeztetett idOpontokban nem jelenik meg, a szerzddés
céljaval ellentétesen jar el),

¢) ha valamelyik fél a masik félnek - jelen joglgylettel kapcsolatosan -
szandékosan vagy sulyos gondatlansaggal kart okoz.

d) ,a Szerzédés hatdlya alatt bekovetkezé bérmely okbol a Kotelezettségvallald
nem mindsiil dtlathatd szervezetnek™;

3. Amennyiben jelen megallapodéas egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez

nem érinti a szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. Szerz6d6 Felek az
érvénytelen szerzodési feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan
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10.

11.

12.

érvényes 1j kikotésekkel potoljak, amelyek az elémi kivant célnak leginkabb
megfelelnek, kivéve, ha a Szerz6dé Felek a megallapodast az érvénytelen
rendelkezés nélkil nem kotétiék volna meg.

A Szerz6dé Felek a szerz6désbo) adodoé esetleges eltérd véleményiiket, illetve eltérd
értelmezésitket  elsdsorban  targyaldsos mddon prébéljak  rendezni. ennek
sikertelensége esetén a Kedvezményezett székhelye szerint hatdskorrel rendelkezé
birosag illetékességét kotik ki.

A jelen megallapodassal kapcsolatos, a Szerz6do Felek kozti vagy valamely fél
részére adandd minden értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak
irasban torténhet, a hivatalos irat kézbesitésére vonatkozd killon szabalyok
eldirasainak megtartasaval.

Mindegyik fél maga viseli a megéllapodas el0készitése és megkdtése kapesan az
altala igénybe vett tanacsadok dijait és kdltségeit.

A megéallapodas kizarolag irasban, Szerzodd Felek hozzajaruldsaval modosithatd. A
megéllapodasban szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerzédé
Felek egyetértésével lehet eltérmni.

A jelen megallapodisban foglalt és az e szerzddéssel Gsszefliggé informacidk,
valamint a megallapodéssal kapcsolatban a Feleknek cgymasra vonatkozoéan
tudomaséara jutott informaciok - amennyiben a magyar jog kotelezden érvényesiilé
szabalyal masként nem rendelkeznek - lizleti titoknak mindstilnek, €s mint ilyenek
részesiilnek jogi védelmében, kivéve a kozérdekbdl nyilvanos adatokat és azon
informaciokat, amelyek kozzétételére barmelyik Felet jogszabaly kotelezi.

A jelen megallapodasban nem szabélyozott kérdésekben a Polgan Torvénykonyv,
valamint a vonatkozé egyéb magyar jogszabalyok rendelkezéseit kell megfelelfen
alkalmazni.

Jelen megallapodas az azt utolsoként alaird fél alairdsanak napjan lép hatélyba.

Ezen megéllapodast a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt 5 egyezd példanyban jovahagydlag alairtak, melybdl 2
példany a Kotelezettségvallaléé, 3 példany a Kedvezményezetté.

Jelen szerzddés szovege a Budapest Fovaros VI kerlilet Jozsetvarosi
Onkormanyzat Képviselo-testilete 2025. aprilis 24-én tartott iilésén széban
elhangzott modositasokat is tartalmazza egységes szerkezetben. A modositasok az
[72., 1/3. és 1I/1. pontot érintik. a szovegszert modositast félkovér dolt betlitipus
jelzi.

Budapest, 2025. majus ... Budapest, 2025. maius(.]r(?\-\
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. BUDAPEST FOVAROS
* KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Pik6 Andras
polgarmester Ur részére

Budapest Févaros VIil. Keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat
1082 Budapest, Baross utca 63-67. :
s o ~ Iktatészam: BP/1701/00223-25/2026
 Ugyintézé: Dar6czi Matyas
_ Telefonszam: 06-1/896-6169
. E-mail: - daroczi.matyas@bfkh.gov.hu
Targy: . . Budapest VIIl.  kerilet Jozsefvaros
S 4b[2023.(X11.14.) onkormanyzati rendelet
eseti modositasa a ,Blathy témb” terliletére
Egyszeriisitett eljarés, aro szakmal
vélemény : . :

Hiv.szam: 26/142-10/2026
Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros Vill. Kerilet Jézsefvarosi Onkorményzat KépviselS-testuletének a kerileti épitési
szabalyzatardl szol6 45/2023.(XI1.14.) dnkormanyzati rendeletének az UlIsi ut — Gaal Mézes utca — Ma-

gyarok Nagyasszonya tér — Blathy Otté utca altal hatarolt témb tertliletére vonatkozé médositasa kap-
csan a teleplilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdi, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr)
felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

I. Az egyeztetési eljarasra vonatkozo kivetelmények és észrevételek

A telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabélyzatarél sz6lo 280/2024.(1X.30.) Korm. rende-
let (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése alapjan ,a 2012. augusztus 6-at kovetden készilf és
elfogadott telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési
eszk6z6k 2027. junius 30-ig t6érténé médositasa soran a telepiilési Gnkorményzat a méodositast az OTEK
2021. julius 15-én hatalyos Mi. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szami
melléklete figyelembevételével késziti el.”

Budapest Févaros Vili. Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat hivatali kapun keresztll 2026. marcius 16-an
kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban a zaré szakmal velemenyezes Iefolyta—
tasat a JOKESZ modositasa vonatkozasaban. :

A hivatali kapun megkuidésre kertiltek az alébbiak:
- AKkornyezeti értékelés eljaraséban beérkezett vélemények;
~ A partnerségi eljarasaban beérkezett velemenyek klvonata és azokra adott valaszok
- A telepuiesrendezesu eszkoz tervezete. ‘

Altami Foépitészi froda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C. ~ 1364 Bp., Pf.: 234. ~ Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail: altamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu ~ KRID 562834103

1S
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BP/1701/00223-2/2026. iktatészamon 2026. marcius 18-an hianypétlasi felhivas kerlilt kiktidésre az IJR
LocLex altal generalt zaradékkal ellatott jovahagyandd munkarészre, a beérkezett véleményekrél, és a
kérnyezeti értékelési s véleményezési szakasz lezarasardl sz6to 95/2026.(11.09.) szamu dnkormanyzati
dontésre, a modositas meginditasardl szélé 97/2025.(IV.24.) szamu képviseld-testileti déntésre, vala-
mint a 419Kr. 7.§ (7) szerint alairt féépitészi feliegyzésre vonatkozéan. Budapest Févaros VIII. kertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat 2026. marcius 25-én a hianypdtlast teljesitette.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalycknak megfeleléen iezajlott. Az egyeztetés folyaman beérkezett parinerségi véleményekre adott
vélaszokkal, a partnerségi véleményezési eljaras a 95/2026.(111.09.) szamu &nkormanyzati bizottsagi
hatérozattal lezaruit.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjdban szerepld felhataimazas alapjan kezdeményeztem a targyi tele-
puiésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszeriisitett eljarasban tartandé egyeztetését.

Az egyezteté targyaldsra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11. melléklet
szerinti szerveket és févarosi teleplilésterv esetében az érintett févarosi kerlleti Snkormanyzatot.

Az egyeztet6 targyalassal kapcsolatban, a 419Kr. 64.§ el6irasait vettem figyelembe:
«(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyezletési eljaras soran véleményét hataridén belil nem tolti fel az E-TER altal biztositott di-
gitalis egyezteté feliiletre,
b} az egyeztets targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy
¢} az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emels véleményének
fenntartasat nem jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményez8nek kell tekinteni.”

A 2026. marcius 31-én megtartott egyeztetd targyalason — a mellékelt jegyzdkdnyv szerint — targyi terve-
zet véleményeztetése lezarult. Az egyeztetd targyalas jegyzGkonyvében rogzitettek szerint a tervezettel
kapcsolatban jogszabalyon alapuld eltérd vélemény nhem maradt fenn.

Budapest Févaros VIH. Kerllet Jozsefvaros Onkormanyzata 26/142-8/2026. iktatészamu levelében fog-
lalt kérésére — az egyszerisitett eljarasban — a véleményezési dokumentumban szikséges atdolgozasok
atvezetésének hataridejét 2026. aprilis 22-én kiadott BP/1701/00223-23/2026. iktatészamu levelemben
tovabbi 20 nappal meghosszabbitottam.

Az egyeztet6 targyalason elhangzottak alapjan a javitott, végleges dokumentaciét (a tovabbiakban: Do-
kumentacid) Budapest Févaros VIII. kerilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 2026. aprilis 24-én részemre
elektronikus levél Utjan kildte meg, tekintettel arra, hogy az E-TER feliletén a technikai feltételek erre
nem adottak.

li. Szakmai észrevételek

A Dokumentacidval kapcsolatban az aldbbiak megfontolasat kérem:

1. Az 1. mellékiet SZABALYOZASI TERV Atnézeti abra, jelmagyarazat’ terviapot javaslom 2026.
évre aktualizalni.

A tervezettel kapcsolatban zard szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek.

Felhivom tovabba szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl szol6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) be-
kezdés b) pontja értelmében az 6nkormanyzat Képviselé-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie
kell a jogrendszer egységébe.

lil. Az elfogadasra vonatkozo kdvetelmények

Amennyiben az énkormanyzat szerint az allami féépitész altal kiadott zaré szakmai vélemény jogsza-
balyba utkdzik, a 419.Kr. 74.§ (1) bekezdés alapjan a zard szakmai vélemény E-TER-be torténs feliolté-
sétél szamitott 15 napon bellil lehet kezdeményezni a miniszternél a zaré szakmai vélemeny jogi szem-
pontu vizsgdlatat, a jogszabalysértés konkrét megjelslésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat meg-
kildésével.
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A targyi kerlleti épitési szabalyzat modositasanak elfogadéasa és hatélybalépése a 419Kr. 72. §-ban
foglalt elbiras szerint térténhet. Ezzel kapcsolatban felhivom szives figyelmét, hogy a 419Kr. 67.§ (10)
bekezdés erteimében jelen zar6 véleményem 6 honapig érvényes. A telepilésrendezési eszkéz elfoga-
dasat kévetden a 419Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaitak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott kerlileti épitési szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe val6 feltdltésérsl, és a 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szakmai
vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltéltésrol értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepilésrendezési eszkdz nyilvanossagard! a Polgarmes-
ternek a 419Kr. 72.§ szerint kell gondoskodnia.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.
Tisztelettel:

dr. Sara Botond féispan
megbizasabd!

Ivanyi Gyéngyvér
allami féépitész

Errél értestl: 1.) Cimzett
2.) lrattar

(;ZA .
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 MEGALLAPODAS '
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESES
KOZERDEKU KOTELZETTSEGVALLALAS MEGSZUNTETESEROL

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
székhely: 1082 Budapest, Baross utca 63-67. ' :
torzskonyvi azonosité: 735715

ad6szam: 15735715-2-42

képviseli: Pikoé Andras polgarmester

a tovabbiakban: Onkermanyzat

masrészrol

Blathy utcai Ingatlanhasznosité Kft.
székhely: 1037 Budapest, Montevideo utca 3/a.
cégjegyzékszam: 01 09 973613

adészadm: 23689262-2-41

képviseli: Olasz Attila Imre ligyvezetd

a tovabbiakban: Beruhazé

egyiittesen: Felek kozott alulirott napon és helyen az alébbi feltételek mellett:

1.1.

1.2.

1.3.

1. Elézmények

Beruhézé 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonat képezi a természetben Budapest, VIIIL. keriilet,
Blathy Otté utca 4-8. szam alatti, 38693/3 helyrajzi szamu belteriileti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan), melyen Beruhdzo laké rendeltetésii ingatlanfejlesztést kivan megvaldsitani.

A Budapest F6varos VIII. keriilet Jozsefvaros teriiletére vonatkozé hatélyos keriileti épitési
szabélyzat [45/2023. (XII. 14.) sz. Onk. rendelet] (tovébbiakban: JOKESZ) az ingatlant Vi-U/T-
2 jelii épitési Gvezetbe sorolja, amely nem engedi meg az Ovezetben a lakorendeltetés
1étesitését, igy a tervezett fejlesztés megvalésitisahoz a JOKESZ médositasa szitkséges.

Az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 97/2025. (IV. 24.) szamii KT. hatdrozatéval dontdtt a
Budapest VIII. keriilet, Blathy Ott6 utca 4-8. szam alatti, 38693/3 helyrajzi szamu ingatlanra
tervezett beruhazas kapcsén készitett telepitési tanulményterv elfogadasardl, a tanulmanyterv
partnerségi egyeztetése sordn beérkezett vélemények megvalaszoldsardl, és ezzel egyidejlileg a
JOKESZ médositas meginditasardl, valamint arrél, hogy Beruhdzoval az 1.1. pont szerinti
fejlesztés megvalosztasa érdekében telepiilésrendezési szerzddést kivant kétni.

1.4. Felek kozott 2025, majus 29-én Jétrejitt a telepiilésrendezési szerzddés, ennek értelmében

a) Onkormanyzat kiteles a hatdlyos JOKESZ médositasara vonatkozé eljarést lefolytatni a
Budapest VIII. kertilet 38693/3 helyrajzi szam ingatlanra tervezett beruhdzas kapcsan,

b) a JOKESZ moédositas telepiiléstervezési koltségeit Beruhdzé finanszirozza az
Onkorményzattal és a telepiiléstervezével kotott szerzodés alapjan,

¢) Beruhazd kozérdekl kotelezettségvallalasrol szolé megéllapodasban kotelezettséget
véllal arra, hogy a VIIL keriileti Magyarok Nagyasszonya téren jatszétér és a Szenes
Ivén téren sportpilya fejlesztése, feldjitasa céljara 80.000.000.- Ft, azaz Nyolcvanmillié
Forint GOsszeget utal at az Onkorményzat erre a célra fenntartott bankszamlajara a
JOKESZ modositasi eljarasiban az illetékes Allami Féépitész altal kiadott, tamogaté
zar6 szakmai vélemény kiadasat kovetd 30 napon beliil kézérdekii kstelezettségvallalas
jogcimén.

d) Beruhaz6é tudomésul veszi, hogy a teleplilésrendezési szerzOdés targyat képezd
telepiilésrendezési céloknak megfelelé dontések meghozatala az Onkormanyzat
Képviselo-testilletének kizarolagos hatdskorében tartozik.



1.5. Felek kozott 2025, majus 29-én megallapodis jott létre kozérdekii kotelezettségvallalas

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.1

2.2,

2.3.

2.4,

3.1.

Keretében torténé kozeéla vagyoni szolgaltatasroél. Ennek értelmében
a) az Onkormanyzat, mint Kedvezményezett a feladatellatdsa kérében a Budapest VIIL
keriilet Magyarok Nagyasszonya téren jatszotér, a Szenes Ivan téren sportpalya
felijitasat tervezi a Beruhazo, mint Kotelezettségvallald altal tervezett lakocélu
ingatlanfejlesztés kapcsan megndvekedett lakossag kiszolgalasa céljabol
b) Beruhazo, mint Kotelezettségvallald vallalja, hogy a Budapest VIII. Magyarok
Nagyasszonya téri jatszOtér és a Szenes Ivén téri sportpalya felujitdsahoz Osszesen
80.000.000 Ft, azaz nyolcvanmilli¢ forint Osszegli vagyoni szolgéltatast teljesit az
Onkorményzat, mint Kedvezményezett részére a koz érdekét szolgalo
kotelezettségvallalasként az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 97/2025. (IV. 24.)
hatérozataval meginditott JOKESZ médositasat célzé eljaras zard szakaszaban az Allami
Féépitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény kézhezvételét kovetd 30 napon beliil
¢) az Onkormanyzat, mint Kedvezményezett a felajanlott kozérdekii kotelezettségvallalast
a megallapodasban foglalt feltételekkel elfogadja, €s kotelezettséget vallal arra, hogy a
vagyoni szolgaltatast kizarolag az a) pontban meghatarozott célokra hasznalja.
Onkormanyzat a JOKESZ modositasara iranyulé eljarast — a 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan, a 68. § (2) bekezdés szerinti
egyszerusitett eljaras keretében — lefolytatta.
Beruhazo, mint koltségviseld a modositasi dokumentaciot készité telepiiléstervezovel a
szerzGdést megkototte.
A JOKESZ médositasara iranyuld eljarasban az Allami Féépitész a tamogatd zéré szakmai
véleményét kiadta. A moddositds egyeztetése soran tobb alkalommal keriilt sor tarsadalmi
véleményezésre, amelyek eredménye szerint a Beruhazas megvalésitasa érdekében torténd
modositast a véleményezé lakossag nem tamogatja, erre tekintettel Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a JOKESZ médositésat nem fogadta el.
Beruhazé az Allami Féépitész zaré szakmai véleményének kiadasat megel6zden atutalta
Onkormanyzat részére a k&zérdekli kotelezettségvallalas keretében vallalt vagyoni
szolgéltatast.

2. A szerzodés targya

Felek megéllapitjak, hogy Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 97/2025. (IV. 24.) szému
KT hatdrozataval meginditott JOKESZ modositasara irdnyulé eljarasban az Allami F6épitész a
tamogaté zar6 szakmai véleményt kiadta, azonban a lakossagi tamogatéas hianydra tekintettel az
Onkormanyzat Képviselo-testiilete az 1.1. és 1.2. pontban meghatarozott cél érdekében t6rténd
JOKESZ modositast nem fogadta el, ezért Beruhdzénak nem &ll modjaban megvalésitani az
1.1. pont szerinti lakocéln ingatlanfejlesztést.

Felek a korilményeknek a 2.1. pont szerinti megvaltozasara tekintettel az 1.4. pont szerinti
telepiilésrendezési szerzddést k6z6s megegyezéssel megsziintetik.

Az ingatlanfejlesztés elmaraddsa miatt sziikségtelenné valt az Onkormanyzat altal tervezett
jatszOtér és sportpalya fejlesztés, ezért Szerz6dd Felek az 1.5. pont szerinti kézérdeki
kotelezettségvillalds  keretében torténé kozeéli vagyomi szolgiltatasrél szolé
megallapodast koz0s megegyezéssel megsziintetik

Az Onkorményzat a 2.3. pont szerinti megsziintetésre tekintettel a részére 4tutait 80.000.000
azaz mnyolcvanmillié forintot Beruhdzd részére a ...... szami bankszamldjara a jelen
megéallapodas hatalyba 1épését kovetd 30 napon beliil atutalassal visszatériti.

3. Egyéb rendelkezések

Jelen szerzGd€s teljesitése sordn Felek kotelesek jogaikat és kotelezettségeiket a johiszemiiség
és a tisztesség elveit szem el6tt tartva gyakorolni. Felek megéllapodnak tovabba, hogy
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3.2

3.3.

3.4.

3.5.

haladéktalanul tdjékoztatjak egymast irdsban a jelen szerzédéssel Osszefliggésben felmeriild
valamennyi lényeges koriilményrol.

Felek jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a polgéri térvénykonyvrdl sz6loé 2013.
évi V. torvény (Ptk.), tovabbd a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény vonatkozod
rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

Beruhazé az allamhaztartdsrél sz0olo 2011. évi CXCV. torvény 36. § (6) bekezdésére
figyelemmel, az allamhdaztartasrol szolé torvény végrehajtasérdl szolo 368/2011. (XIL31.)
Korm. rendelet 50. § (1/a) bekezdésének megfelelden akként nyilatkozik, hogy a nemzeti
vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjanak megfeleld atlathato
szervezetnek mindsiil. Beruhdzd a fenti nyilatkozatdban foglaltak véaltozasa esetén ennek
tényérdl haladéktalanul koteles az onkormanyzatot tajékoztatni.

Jelen szerz6désbol eredd vitas kérdéseiket a Felek igyekeznek egyeztetés atjan rendezni, ennek
sikertelensége esetén az Onkormanyzat székhelye szerint hataskorrel rendelkezé birdsag
illetékességét kotik ki.

Feleknek a jelen megallapodassal érintett jogviszonyok tekintetében egymassal szemben
tovabbi kovetelésiik — igy kiiléndsen kamat, elmaradt haszon, koltség, kartérités vagy
sérelemdij jogcimen ~ nincs.

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést kozdsen értelmezték, megértették, és mint akaratukkal
egyez6t irjak ala.

A szerzédés 6 (hat) eredeti példanyban késziilt, amelybodl Feleket 3-3 eredeti példany illeti meg.

Jelen szerz6dés az utoljdra aldird szerzodo fél alafrasanak napjéval 1ép hatdlyba, rendelkezései attdl
a naptdl fogva kotelezéen alkalmazandok.

Budapest, 2026. ... Budapest, 2026. ...
Pik6 Andras Olasz Attila Imre
polgarmester ligyvezetd
Budapest Févaros VIII. Keriilet Blathy utcai Ingatlanhasznosité Kft.

Jozsefvarosi Onkormanyzat
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irodavezetd

Pénziigyi ellenjegyzés:
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