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Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
16/2026. (V1. 25.) 6nkormanyzati rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban 4llé lakdsok bérbeadssarél sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositisarol

[1] A rendelet c€lja az 4llami kisajatitassal érintett lakdsokkal kapcsolatos kivételszabalyok kivezetése,
¢s a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében torténé bérbeadasra vonatkozo szabalyok
egyseégesitése.

[2] Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
valamint 80. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva — a bérlék és a bérbeadok telepiilésen miiksdd érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:

1. § Az 6nkorményzat tulajdonadban all6 lakasok bérbeadasarol sz6lo 31/2022. (X. 20.) 6nkorméanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) 7. alcime a kivetkezd 9/A. §-sal egésziil ki:

~Y/A. § (1) Felmentés adhaté a 9. § g) pontjanak alkalmazasa alél, amennyiben a jogtalan
aramvételezés megvalositisat kdvetden a jogeim nélkiili lakashasznald a szolgaltatoval szerzddést
kotott és az aramszolgaltatast a lakasban visszaallitotta,

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmentés megadasardl a bizottsag dont.”

2. § A Lakasrendelet 30. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:
»»30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a cserelakas bérbeadasa

a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,
b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerz6dés kozos megegyezéssel térténd
megsziintetésekor a bérlé cserelakasra jogosult, fliggetleniil attol, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor keriil-¢, és
c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondas soran a Lakas tv.-ben
foglalt kovetelményeknek megfelels cserelakas biztositasa esetén.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakas bérbeadasardl a polgarmester dont.
(3) Megfelelé cserelakas biztositisa soran a kiiiritendd lakds szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint a méltanyolhatd lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyolhat6 lakasnagysigot meghaladé lakés bérbe adasarol a bizottsag dont.
(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérbeadd a Lakas tv. szerinti cserelakést ajanl fel, illetve a bérld
az (5)-(8) bekezdés szerint kezdeményezheti
a) legaldbb 5 m?-rel kisebb alapteriiletii cserelakas,
b) legalabb 15 m?-rel nagyobb alapteriiletii cserelakas,
c) két kiilonallo lakas, vagy
d) mas bérlovel egyiittesen egy kizos lakas
bérbeadasat.
(5) Amennyiben a bérl6 a (4) bekezdés a) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, a
bérbead6 a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakés alapteriilete kozotti



kiilonbséget 150.000 Ft/m? téritési dijon megtériti a cserelakas birtokbaadasat kovets 15
munkanapon beliil.

(6) Amennyiben a bérld a (4) bekezdés b) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, tgy
legfeljebb a méltanyolhaté lakasnagysag felsd hatarat meg nem haladé szobaszamu lakas adhaté
bérbe. A bérlo koteles a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakés
alapteriilete kéz6tti kiilonbséget 150.000 Ft/m? téritési dijon megtériteni a bérbeadd részére.

(7) A (4) bekezdés c) pontja szerinti lakasok bérbeadasat kizardlag olyan bérlé kezdeményezheti a
vele legalabb 2 éve jogszeriien egyiitt lako, a 27. § (1) bekezdése szerinti hozzéatartozékkal kiszis
kérelemben, aki legalabb kétszobas lakas bérldje. A (4) bekezdés c) pontja szerint bérbe adott
lakasok egyiittes szobaszdma nem haladhatja meg az egyiitt laké személyek szama alapjan a
méltanyolhaté lakasnagysag felsé hatara szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas legalabb 15 m?-rel kisebb alapteriiletdi, mint a kiilon-kiilén bérbe
adandé lakasok egyiittes alapteriilete, a bérldk egyetemlegesen kotelesek az eredeti lakas és a
cserelakasok egyiittes alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériteni a
bérbeado részére.

(8) Amennyiben t6bb lakds bérloje kozosen kéri, a (4) bekezdés d) pontja szerinti cserelakas
bérbeadasat, ugy legfeliebb a méltanyolhato lakasnagysag felsé hatarit meg nem haladd
szobaszamui lakds adhato bérbe. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett
lakasok
a) egyiittesen legalabb 5 m’-rel nagyobb alapteriiletiiek, mint a cserelakas, a bérbeadé az eredeti
lakasok egyiittes és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon
megtériti a cserelakds birtokbaadasat kovetd 15 munkanapon beliil,

b) egyiittesen legaldbb 15 m?-rel kisebb alapteriiletiiek, mint a cserelakds, a bérlok kotelesek az
eredeti lakdsok egyiittes és a cserelakds alapteriilete kozotti kiilénbséget 150.000 Ft/m2 téritési
dijon megtériteni a bérbeado részére.

(9) A bérbead¢ altal fizetendd térités dsszegét csdkkenteni kell a fennallé lakbér-, hasznalati, illetve
kapcsolddo kiilén szolgaltatasi dijhétralék 6sszegével.

(10) A bérbeadé részére fizetendd térités Ssszegét
a) a szerzG6déskotést megeldzben egydsszegben kell megfizetni, vagy
b) legfeljebb két évig tarto részletfizetési megallapodassal teljesitheti az a bérlo, aki
ba) a kérelem benyujtasat megel6z6 honapban eleget tett az adott havi lakbér- vagy hasznalati dij-,
kapcsolodd  kiildnszolgéltatasi  dij-, valamennyi szolgaltaté felé a kozmiiszamla-fizetési
kotelezettségének és
bb) vallalja, hogy a részletfizetési megéllapodas megkstésével egyidejlileg haromhavi részletet
megfizet.

(11) A bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhaté lakis a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valé megsziintetésérdl szol6 megéllapodasban meghatérozott adottsagl lakasban
torténd végleges elhelyezésig, indokolt esetben, igy kiilsndsen a bontandé épiiletben 1évo lakasok
kitiritése soran, illetve az nkorményzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtasdhoz — igy
kiilondsen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacid, Onkorményzati tulajdonu épiiletek bontasa
— kapcsolodo jarulékos elhelyezési kotelezettségek teljesitése érdekében.

(12) Az atmeneti jelleggel torténé bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valé megsziintetésérdl szol6 megéallapodas mast nem tartalmaz — a bérld végleges
elhelyezése céljabol bérbe adandd lakas adottsagait illeten azt a lakast kell figyelembe venni,
amelyre a Dbérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megelézéen kozds megegyezéssel
megszinik.”



3. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet
a) 19/A. alcime;

b) 36. § ) pontjaban a ..—a 30/B. §-ban foglalt esetek kivételével — szovegrész.

4. § Ez a rendelet 2026. julius 1-én 1ép hatalyba.

Budapest, 2026. junius 25.
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INDOKOLAS

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az 6onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadasarél szélé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol szélo

16/2025. (VI. 25.) 6nkorményzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadéasardl szold 31/2022. (X. 20.) onkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakéasrendelet) modositasanak célja, — illeszkedve a Nemzeti Kozszolgalati
Egyetemrél, valamint a kozigazgatési, rendészeti és katonai felséoktatasrél szolé 2011, évi CXXXIL.
torveny varhaté moédositasahoz — hogy egységesitse a lakaskiiiritésre vonatkozd szabalyokat.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
Az eddig csak a kisajatitasban érinett jogcim nélkiili lakashasznalokra vonatkozo kiilonszabaly
kiterjesztése 4ltalanos szabéllya. A rendelkezés célja, hogy elésegitse a bérleti jogviszonyok
helyreallitasat és megakadalyozza a lakasvesztést.

a 2. §-hoz
Az eddig csak a kisajatitisban érinett bérldkre vonatkozo cserelakas felajanlasi szabélyozas
kiterjesztése altalanos szaballyd. A rendelkezés célja, hogy rugalmasabb és atlathatobb kereteket
teremtsen az Onkormanyzat lakasok kiiiritései soran.

a 3. §-hoz
Az allami tulajdonba keriil6 6nkormanyzati lakasok kiiiritésére vonatkozé kiilén szabalyok hatélyon
kiviil helyezése az épiiletek 4llami tulajdonba keriilésének elmaradasa miatt sziikséges.

4. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.



