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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszt6: Satly Balazs alpolgarmester

A képviselo-testiileti tilés idopontja: 2026. jinius 25. W20 sz, napirend

Targy: Javaslat ingatlanok értékesitésével kapcsolatos dontések meghozatalara

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség

sziikséges.
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Hatarozati javaslat:
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg javasolja a Képvisel6-testiiletnek az el6terjesztés

megtargyalésat.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 32. szam alatti, 35429
helyrajzi szamon nyilvéantartott, 978 m* alaptertiletii kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan és a Budapest VIIIL. keriilet, Dobozi utca 39. szam alatti, 35410 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 919 m® alapteriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasigi éplilet megnevezésii
ingatlan (a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok). Az Onkorményzat Képviselé-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testiilet) 73/2026. (I1I. 26.) szamu hatarozata alapjan pélyazati
felhivas keriilt kbzzétételre az Ingatlanok tulajdonjoganak nyilvanos, kétfordulds palyazat Gtjan
torténd értékesitése érdekében bruttd 855.768.000 Ft minimalis vételar kikotésével. A pélyazati
felhivas 2026. marcius 30. napjan keriilt kifliggesztésre, a palyazat benyujtasanak hatarideje
2026. majus 14. volt. Az ajanlattételi hataridéig az Ingatlanok megtekintésére érdeklédés nem
volt, a palyazati dokumentaciot senki nem vasarolta meg, igy palyéazat benylijtasara nem keriilt
sor, a palyazat eredmeényteleniil zarult.

Javaslom, hogy a Képviseld-testiilet dontsdn a palyazat eredménytelenségérdl és G értékesitési
pélyazat meghirdetésérdl az aldbbiak szerint.
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Az Ingatlanok Budapest VIII. keriilet Magdolna negyed keriilet részében, a Magdolna utca és
a Baross utca koz6tt helyezkednek el, a Dobozi és a Lujza utcaban. Az utca burkolata kiépitett
aszfalt, a parkolas a kozteriileten fizetés. Kornyezetében jellemzéen utcafronton all6 2-4
emeletes tarsashazak épiiltek, melyek allapota kzepes-felijitando, de 0j épitésii tarsashazak is
megtalalhatoak.

35410 hrsz. (Dobozi u. 39.) A telek kozel téglalap alaki, felszine sik. Teriiletén utcafronti
beépitéssel rendelkezd, foldszint + alagsor szintkialakitasu lakoéépiilet all, valamint udvari
melléképiilet talalhatd. Az ingatlanban jelenleg 1 lakds lakott, a tobbi albetét lires. A lakott lakés
kitiritése 2026. junius 30. napjaig varhato. A lak6hazban Osszesen 6 lakés talalhatd, melyek az
Onkorményzat tulajdonaban allnak. A telket minden oldalré]l szomszédos beépités hatarolja.
Az ingatlan §sszk6zmiives.

35429 hrsz. (Lujza u. 32.) A telek kozel téglalap alakd, felszine sik. A telek jelenleg beépitetlen.
A telket harom oldalr6l szomszédos beépités hatarolja. Kozmitérkép szerint csak dram és
csatorna van telken beliil, gaz, viz nincs, ezek bekdtése az utcarol megoldhato.

Az Ingatlanok Gvezeti besorolasa: Ln-1/M-3-Nagyvérosias lakoteriilet.

Az Ingatlanok forgalmi értéke: Dobozi u. 39. szam alatti ingatlan — 311.700.000 Ft, a Lujza
u. 32. szam alatti ingatlan — 428.400.000 Ft a CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc
ingatlanforgalmi értékbecsld) altal 2026. marcius 3. napjan készitett értékbecsiés alapjan.

Palyazati feltételek:
a) akét ingatlan egyiittesen keriil értékesitésre, azokra csak egyiittes ajanlat adhato
b) a palyazat jellege: nyilvanos kétfordulds palyazat;
¢) I fordulé: palyazat benyujtas;
d) II. forduld: versenytargyalas, melyen az érvényes ajanlatot benytjtd palyazok vehetnek
részt;
e) aminimalis vételar Gsszege: 855.768.000 Ft;
Dobozi u. 39. - 311.700.000 Ft
Lujza u. 32. — nettd 428.400.000 Ft + AFA, brutté 544.068.000 Ft
f) apélydzat biralati szempontja: a legmagasabb vételar;
g) az ajanlati biztositék dsszege: a minimélis vételar 15 %-a, azaz 128.365.200 Ft;
h.)a palyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy
ha.) az ingatlan birtokbaadasatdl szamitott 1 éven beliil lebontja az épiiletet,
hb.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 4 éven beliil jogeros épitési engedélyt szerez,
hc.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 7 éven beliil jogerds hasznalatbavételi
enged€lyt szerez,
hd.)a bontasi kotelezettség megszegésének 60 napot meghalado késedelme esetén a
kotbér osszege 15.000.000,- Ft; a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 15.000.000 Ft; a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladd késedelme esetén a
kotbér Osszege 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerz&dés
megkotésével vagy kozjegyz6i vagy Ugyvédi bizalmi Orzésbe helyezés ttjan
(egylittesen: garanciaszerz6dés) biztositandok. A garanciaszerzodésben foglaltak 60
napnal kevesebb késedelem esetén idbaranyosan érvényesithetok. Az elézdeken til, 61
napot meghaladé késedelem esetén, vevo a késedelmes teljesitésre tekintettel tovabbi
50.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzddésszeri teljesitésig

Az adasvételi szerzOdés szerint a vételar az elvasarlasi jog gyakorlasi nyilatkozatok
beérkezését kvetden, a birtokbaadasig egydsszegben esedékes. A vételar beérkezését, illetve
a Budapest Févarosi Onkorményzat és Magyar Allam, mint az elévasarlasi joggyakorld
nyilatkozatanak megérkezését kovetden torténhet meg az Ingatlanok birtokbaadasa.
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Az Ingatlanok esetében az adasvételi szerz6dés megkotéséig foglald kerill megfizetésre. A
foglalé Gsszege a Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont p) alpontja alapjan a vételar 15%-a.

Az ajanlati biztositék a nyertes ajanlattevo esetében a foglaloba/vételarba beszamitasra kertil.

Javaslom tovébba, hogy a hirdetmény a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltak szerint
keriiljon megjelentetésre, tobbek kozott a www.vatera.hu €s a www.ingatlan.com hirdetési
portalokon.

Il. A dontés pénziigyi hatasa

Az Onkormanyzat szémara pozitiv pénziigyi hatds az Ingatlanokra vonatkozo értékesitési
palyazat eredményes lezdrasa és az adasvételi szerz6dés alapjan a vételar Osszegének
megfizetése esetén varhato.

I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 16. § a) bekezdése alapjén a
Képviselo-testiilet a tulajdonosi joggyakorlé a netté 150 millié Ft feletti értékli vagyon
tulajdonjoganak és értékhatartél figgetleniill az Onkormanyzat térzsvagyonaba tartozo —
elidegenithetd — vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és a nettdo 500 millio Ft feletti értékii
vagyon hasznositasa esetén.

A Versenyeztetési Szabalyzat 6. pont p) alpontja alapjan a foglalo osszege a vételar 15%-a. Az
ajanlati biztositék Osszege a Versenyeztetési szabalyzat 6. pont q) alpontja alapjan a minimalis
vételar maximum 15%-a, amely Osszeg a nyertes ajanlattevd esetében a foglaléba/vételarba
beszamitasra kertil.

A Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontja értelmében a nyilvanos palyazati felhivast k6zzé kell
tenni: a Polgdrmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Bonyolito ugyfélfogadasra szolgald
helyiségeiben, a Jézsefvaros cimi lapban, az Onkormanyzat és a Bonyolitd internetes
honlapjan, az Onkorményzat és a Bonyolité rendelkezésére 4ll6 egyéb internetes hirdetési
portéljain, az a) — e) pontban foglaltaktél tilmenden a Kiird dontése szerinti mas helyen, illetve
moédon. A Versenyeztetési Szabalyzat 12. pontja szerint a palyazati felhivasrol szo6lo
hirdetményeket legalabb 15 napra ki kell fliggeszteni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 96. pontja alapjan az ingatlan tulajdonjogénak eladédséra
meghirdetett palyazat esetében a minimalis vételar, ha a Kiiré magasabb 6sszegrdl nem dént,
elsé esetben az értékbecslésben meghatarozott likvid forgalmi érték 100%-a. Ha a
versenyeztetési eljaras eredménytelen, a kovetkez0 palydzati kiirasban, az elézbek szerinti
forgalmi érték 90%-4t, a kovetkezd pélyazatok soran pedig a forgalmi érték 75%-at kell
minimalis vételarként szerepeltetni. Ha a versenyeztetési eljaras eredménytelen volt, akkor a
fentiektol eltérden a Kiiré magasabb 0sszegrél donthet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése szerint az eléterjesziést nyilvanos tilésen kell targyalni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapian a hatérozatok elfogadasdhoz egyszeri tobbség szikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati
javaslat tekintetében a dontését meghozni sziveskedjék.

Mellékletek: (a dokumentdcio a terjedelme miatt nem keriil kinyomtatdsra)

1. szamt melléklet: bontasi jegyz6konyv
2. szamu melléklet: Lujza u. 32. és Dobozi u. 39. szam alatti ingatlanok értékbecslése
3. szamt melléklet: palyazati felhivas (Lujza u. 32. és Dobozi u. 39. értékesitése)
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros V1L, keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

«./2026. (...... ) szamW hatdrozata

a Lujza u. 32. és a Dobozi u. 39. szam alatti ingatlanok nyilvanos palydzat atjan torténd

egyiittes értékesitésérol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy

1.)

2)

3.)

a Budapest VIII. 35429 hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIIL. keriilet, Lujza
utca 32. szam alatti, 978 m?® nagysagu, kivett beépitetlen teriilet €s a Budapest VIII. 35410
hrsz-on nyilvantartott, természetben Budapest VIII. keriilet, Dobozi utea 39. szdm alatti,
919 m? nagysagu, kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlanok egyiittes
értékesitésére a Képviselo-testiilet 73/2026. (III. 26.) szdmU hatarozata alapjan kiirt
palyazatot eredménytelennek nyilvénitja;
az 1.) pontban megjelolt ingatlanokat versenyeztetési eljaras alapjan nyilvanos, kétfordulés
pélyazat utjan értékesiti;
a 2.) pont szerinti értékesitésre vonatkozoan elfogadja az el6terjesztés 3. szami mellékletét
képez6 palyazati felhivast az alabbi feltételekkel:
a.) a minimalis vételar: 855.768.000 Ft,

aa) Dobozi u. 39. — 311.700.000 Ft

ab) Lujza u. 32. - netté 428.400.000 Ft + AFA, brutt 544.068.000 Ft
b.) az ajanlati biztositék dsszege: 128.365.200 Ft,
c.) apalyazat biralati szempontja: a legmagasabb megajanlott vételar,
d.) apalyazonak/vevonek vallalnia kell, hogy

da.) az ingatlan birtokbaadasatél szamitott 1 éven beltll lebontja az ingatlanon talalhaté
épiiletet,

db.) az ingatlan birtokbaaddsatol szamitott 4 éven belill jogerds épitési engedélyt szerez,

dc.) az ingatlan birtokbaadasatol szamitott 7 éven belill jogerés hasznélatbavételi
enged¢lyt szerez,

dd.) a bontasi kotelezettség megszegésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér dsszege 15.000.000,- Ft; a jogerds épitési engedély megszerzésének 60 napot
meghaladé késedelme esetén a kotbér Osszege 15.000.000 Ft; a jogerds
hasznalatbavételi engedély megszerzésének 60 napot meghaladé késedelme esetén a
kotbér Osszege 7.500.000 Ft, amely kotelezettségek banki garanciaszerzodés
megkotésével vagy kézjegyzoi vagy Ugyvédi bizalmi Orzésbe helyezés utjan
(egylittesen: garanciaszerzddés) biztositandok. A garanciaszerzoédésben foglaltak 60
napnal kevesebb késedelem esetén idéaranyosan érvényesithetok. Az el6zéeken til,
61 napot meghaladd késedelem esetén, vevd a késedelmes teljesitésre tekintettel
tovabbi 50.000 Ft/nap kotbér megfizetésére koteles a szerzdésszeril teljesitésig;

4.) felkéri a Jozsetvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t, hogy gondoskodjon a palyazati felhivas

kozzétételérol és a versenyeztetési eljaras lefolytatasardl az Onkorményzat tulajdonaban
allo  ingatlanvagyon hasznositasara, tulajdonjogénak  atruhadzasira  vonatkozo
versenyeztetés szabalyairdl szol6 45/2019. (I1. 21.) szamu képviselé-testiileti hatarozatban
foglaltaknak megfelelGen.

Felelds: polgarmester
Hatarid:  1.-3.) pontok esetében: 2026. junius 25.,

4.pont esetében: 2026. szeptember 24.



A dontés végrehajtdsat végzo gazdasagi tarsasdg: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. jtnius &5, -
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Sétly Baldzs
alpolgarmester
Torvényességi ellenbrzés:
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