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2. Tarsashdzi hozzdajarulashoz kités

Ennek keretében az énkormanyzat akkor engedélyezné révidtava szallas kialakitasat, ha a
fenti korlatoknak val6 megfelelésen til ahhoz a tarsashdzi kozgytlés is hozzjarul. Ez azt
jelenti, hogy a rovidtava szallashely bejelentése el6tt az 6nkormanyzatnal be kell mutatni a
tamogatd tarsashazi kdzgyiilési dontést.

3. Tajékoztato tabla kihelyezése

Sokszor érkezik panasz az onkormanyzathoz amiatt, hogy egy tarsashaz lakéi nem tudjék, ki
adja ki a hazukban talalhato rovidtava szallast és nem tudnak vele kdzvetleniil kommunikalni.
Az 6nkormaényzat javaslata szerint a rovidtavi szallashelyekre a lakas ajtajan fel kell hivni a
figyelmet és meg kell jel6lni az tizemeltetd elérhetdségét €s esetleg mas hasznos adatokat is.
Ennek az a célja, hogy lathatéak legyenek a rovidtdva széllasok és lehessen tudni, hogy
probléma esetén (példaul hangoskodds, szemetelés, tiiz esetén) kit kell értesiteni. Az egységes
esztétikai megjelenés ¢és a rendezett telepliléskép érdekében ennek kialakitasa,
anyaghasznalata el6 lenne irva.

I/C. A beérkezett vélemények

A tarsadalmi egyeztetésen beérkezett vélemények f6bb megallapitdsai:

e A szabalyozis céljaival és alapelveivel a kitolték tobbsége teljesen, vagy inkabb
egyetért: leginkabb a tablak kihelyezése (81%), az 6nkorményzati szintli szabalyozas
sziikségessége (70%) és a rovidtava szallaskiadast korlatok k6zé szorit6, de nem tilté
megkozelités (65%) élvezett tamogatast. A negyedek szintjén differencialt szabalyozas
tekintetében a kitoltok megosztottabbak voltak, de 56%-uk teljesen, vagy inkébb
tamogatta ezt.

e A teljes javaslatot annak megismerése utin a kitolték 30%-a teljes mértékben,
26%-a inkdbb tamogatta, ugyanakkor a kit6ltok 62%-a (koztiik az inkabb tamogaték
egy része is) szigoribb vagy enyhébb iranyba modositana a javaslaton. A javaslattal
nem teljesen egyetérték kozill valamivel tobben vannak azok, aki szerint nem elég
szigori azokhoz képest, akik szerint tul szigori. A teljes tiltds a szabalyozasi javaslat
alapelveivel iitkGzott, ezért erre vonatkozod opcidt a kérdéiv nem kinalt fel,
ugyanakkor a szoveges valaszoknal egy markdans kisebbség (a kit61tok 10%-a) a teljes
tiltas mellett foglalt aliast, mint kivanatos szabalyozas.

e A kerilleti és negyedszintii konkrét, szimszerii korlitokkal kapcsolatos
véleményeknél a szigoritas igénye latszik. A keriileti szintli 4%-os rovidtava szallas
arany megoszto: csak 23% tartja megfelelonek ezt, 41% szerint til megengedd, vagyis
4%-nal alacsonyabb ardnyt szeretne, mig 30% szerint tul szigora a 4%-os korlat. A
negyedek esetében a szoveges valaszok és a férumon elhangzottak azt mutatjak, hogy
a differencialt szabalyozéas nehezen attekinthet6, és félreértésekre ad okot, ugyanakkor
markansan megjelenik az igény, hogy a mar jelenleg is terhelt negyedekben egyaltalan
ne novekedhessen a rovidtava szallasok aranya, illetve sokan nem tartjak









mutatkozott arra vonatkozoan, hogy lehet6ség legyen a mikodo, de a lakékozosség szamara
nehézséget okozo szallashelyek miikddésének korlatozasira. Szabalyozasi mintaként szamos
hivatkozas érkezett a VII. kertileti megoldasra, ahol a tarsashaz hozzajaruldsa nélkil rovidtava
szallashely nem mikodhet (formalisan évente O napig miikodhet), és valamennyi méar
meglevé szallashelynek is be kell szereznie ezt a hozzajarulast. Ilyen hozzajarulas nélkiil a
Budapest VIL keriiletben 2027. januar 1-t6l szallashely nem fogadhat vendéget.

Mindezek alapjan koztes megoldast javaslunk. Az eredeti javaslattal egyezben 1j
széllashelyek csak a tarsashaz hozzijarulasaval nyithatnanak ki. Meglev6 szallashelyek
esetében mindaddig vélelmezziik a tarsashdz hozzdjarulasat, amig a tarsashaz kozgyiilési
hatarozatban ennek ellenkezdjér6l nem nyilatkozik. Ez azt jelenti, hogy a probléma nélkiil
miikodd szallashelyeknek nincs teenddje, ezek tovabb mikddhetnek. A lakokszosség
1genye1re tekintettel nem 1évé szallashelyek esetében a tarsashaz kozgylilése hatérozatban
donthet gy, hogy az Onkorményzat felé jelzi, hogy a tovéibbiakban nem jarul hozza, ami
alapjan az Onkorméanyzat a szallashely miikodését a tovabbiakban nem engedi meg. Kés6bb
barmikor lehetdség van a tarsashazi hozzéjarulas beszerzésére, tehat a koriilmények valtozasa
esetén, ha a tarsashaz kozgytilése igy dont, a szllashely ismételten mtikédhet.

A szabalyozasnak kell6 id6ét kell biztositania a szalldsaddk részére, tehat a tarsashazi
kozgyiilés dontését kovetden megfelelé alkalmazkodasi id6t kell biztositani az {izletmenet
lezarasara. Ez azt jelenti, hogy a térsashdzi dontést kovetéen bizonyos idén 4t (pl. néhany
honapon keresztill) a szallés még tovabb mikddhet, ezt kovetben kell a miikddést
felfiiggesztenie.

Ez a tipust szabalyozas nagyobb mozgasteret ad a tarsashazaknak, mint az eredeti javaslat és
érdemben felhatalmazza 6ket a lakokozosség érdekeit figyelembe nem vevd szallashelyekkel
szembeni fellépésre. A javaslat a tarsashazi k6zosség onszervezOdését is batoritja.

A tarsashdzi hozzajarulds és annak megvondsa esetén az Onkormanyzatnak a jogszeriiség
biztositdsa érdekében vizsgalnia kell a hatdrozat nyilvanvalé hibait (példaul nem megfelel
t8bbséggel meghozott hatérozat). Ennek hianyaban az Onkorményzat a tarsashézi kozgyiilés
hatarozatat nem tudja figyelembe venni. Ezen tilmenden a szallasad6 birdsagi jogorvoslatot
kérhet a tarsashéazi dontésével szemben.

3. Tajékoztato tabla kihelyezése

Az eredeti javaslatban talalhatotajékoztatd tabla eldirdsa megmaradna, de annak tartalma
pontositasra szorul. A tablan fel kell tiintetni a széllaskiadé elérhetdségét, vilagosan jelezve,
hogy a vendégfogadas ideje alatt folyamatosan (tehat példaul éjszaka és hétvégén is)
elérhetének kell lennie. A tébldnak tartalmaznia kell a szallaskiadd nyilvantartasi szamat
(NTAK-szdm), valamint a problémak bejelentésének maddjat (6nkorméanyzat, rendérség felé).
A tabla egységes kiillemét az 6nkormanyzat hatarozné meg.

4. Egyéb szabdlyok és teendok

A tarsadalmi egyeztetés soran szamos hasznos javaslat érkezett be, amelyek az eredeti
koncepcidban nem szerepeltek, igy ezeket javasoljuk beépiteni a koncepcidba.

1) A fenti szabélyok koéziil azokat, amelyekre megfelelé felhatalmazassal rendelkezik az
onkorményzat, ki kell terjeszteni a k6z6sségi szallashelyekre is. Ez azért fontos, mert



2)

3)

4)

5)

6)

7)

a rovidtava szallashelyek szabalyozasa utan eléfordulhat, hogy egy széllast k6zdsségi
szallashellyé alakitanak , ami a magan- €s egyéb szallashelyekhez hasonlo
problémakat okozhat. Ezért sziikséges olyan szabalyozast kialakitani, amely a
szazalékos korlatokat, a tarsashézi hozzéjarulas és annak megvonasa kovetelményét,
valamint a tabla eloirasat a kzosségi szallashelyekre is érvényesiti.

Az vj szallashely-igényeket idérendi sorrendben kell elbiralni.

Ahol a szabalyozas tarsashazat emlit, ott ugyanazokat a szabalyokat mas tulajdoni
formékra, példaul szovetkezeti hazra is megfelelden alkalmazni kell.

Az elbirt szabalyok betartasat a lehet$ legteljesebb mértékben, megfelel visszatartd
erejii szankciokkal kell biztositani. Igy példaul a t4jékoztatd tablan feltiintetett
elérhetoségen el nem érhetd szallasadot birsaggal sziikséges sujtani.

Meg kell keresni a rovidtava szallasok hirdetését lehetévé tevé platformokat (pl.
Airbnb, Booking), hogy érdemi intézkedéseket tegyenek a szabalytalan szallasok
kisziirése érdekében, példaul nem érvényes NTKA-szammal ne lehessen szallashelyet
meghirdetni. Ezen portalokat fel kel szolitani arra is, hogy az Onkormdanyzati
ellendrzést segitd adatszolgaltatast teljesitsenek.

Az ellenbrzések hatékonysidganak ndvelésére vizsgilni kell a problémat okozé
szallashelyek tizemeltetdi strukturajat. Ha egy lizemeltetd tobb szallashelyére érkezik
panasz, azt — az azonos elkovetore tekintettel — a szankcié kiszabasakor stlyosabban
kell értékelni.

A szabalyozasban foglaltakat évente frissiteni kell, at kell vezetni az adatvaltozésokat
(példaul ) és megszling lakdsok szdma). A szazalékos korlatokat nem sziikséges
évente ujra elfogadni, azok valtozasanak hidnyaban a korabbi szabalyozés marad
hatalyban.

d) Utemezés

A szabdlyozast olyan idében sziikséges elfogadni, hogy az 2027. januar 1-jén hatdlyba
léphessen. Ezért az sziikséges, hogy a képviseld-testiilet az 6sz folyaman megalkossa a fenti
célokat szolgalo rendeleteket €s rendeletmodositasokat.

Valamennyi szereplé szamara biztositani kell a kelld felkésziilési idot, ezért a szabalyozas
mieldbbi elfogadasa mellett szolnak érvek. A szabdlyozés bizonyos elemei véarosépitészeti
targyuak, ezért azokat partnerségi egyeztetésre kell bocsatani.

A kello felkésziilési id6t biztositja a jelen elGterjesztés képviseld-testiilet altali elfogadasa is.
A szabdlyozasi koncepcié legmagasabb 6nkormanyzati forum altali elfogaddsa valamennyi
szerepl$ szamadra jelzi a szabélyozas f6 irdnyait, igy azok a magatartasukat ehhez igazitani
képesek.

Mindezek alapjan javasolt a szabalyozas legkésobb 2026. oktdberi elfogadasa.

ILI. A dontés pénziigyi hatasa



A rovidtava széllashelyek aranyanak jelenlegi szinten torténéd meghatirozasa az ebbdl a
forrasbol szarmazd addbevételek viszonylagos valtozatlansagat vetiti elére, bar az elsé évben
elképzelheté valamennyi csokkentés. Az intenziv felderitési és végrehajtasi tevékenység
kompenzalhatja, az esetleges bevételkiesést.

1I1. Jogszabalyi kdrnyezet

Az Alaptérvény32. cikk (1) bekezdés a) pontja szerint a helyi dnkormanyzat a helyi
kdziligyek intézése korében torvény keretei kdzott rendeletet alkot.

Az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdése szerint feladatkorében eljarva a helyi Gnkorméanyzat
térvény éaltal nem szabdlyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve térvényben
kapott felhatalmazas alapjan dnkormanyzati rendeletet alkot.

A kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. térvény szerint:

11/H. § (1) Uj magénszallashely és (j egyéb szallashely 2026. december 31. napjaig a
kereskedelmi hatdsag altal nem veheté nyilvantartasba Budapest févaros kozigazgatasi
teriiletén.

12. § (5a) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) 6nkormanyzat képvisels-
testiilete, illetve a fovéarosi 6nkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
fovarosi onkormanyzat kdzgyilése, hogy

a) a maganszéllashely és az egyéb széllashely esetében a maganszéllashelyen és az egyéb
szallashelyen az egy naptari éven beliil szallashely-szolgéltatds céljara felhasznalhaté napok
szamat,

b) az a) pont alapjén meghatdrozott el6irdsok be nem tartasanak esetén alkalmazandd
kozigazgatasi birsagra €s tevékenység végzésétol torténo eltiltasra vonatkozd szabalyokat
rendeletben allapitsa meg.

A tarsashézakrol szo16 2003. évi CXXXIII. térvény szerint:

67. § Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) dnkormanyzat képviseld-
testiilete, illetve a fOvarosi Onkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a
févérosi dnkorményzat kdzgylilése, hogy varosképi vagy kereskedelmi szempontok alapjan —
az épitésiigyi, illetve a kereskedelmi jogszabélyokkal 6sszhangban — rendeletben hatarozhassa
meg a nem lakés céljara szolgald helyiség hasznélatanak, hasznositasanak, illetve ezek
megvaltoztatasanak modjat, feltételeit.

A mintaként felmeriilt VII. keriileti szabédlyozas:

Budapest Févdros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
46/2025. (XII. 10.) dnkormanyzati rendelete a maganszéllashelyen és az egyéb szallashelyen
az egy naptari éven beliil szallashely-szolgaltatas céljara felhasznélhaté napok szamarol:

2. § (1) A maganszallashely és az egyéb szallashely esetében — a (2) bekezdésben foglalt
kivétellel — az egy naptari éven beliil széllashely-szolgéltatas céljara felhasznalhaté napok
szama: 0.

(2) A magénszallashelyen ¢és az egyéb széllashelyen tarsashazi megallapodds megléte
esetében az egy naptari éven belll szallashely-szolgaltatas céljara felhasznalhatdé napok
szama: 365.

8. § A szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirdl és a
szallashely-lizemeltetési engedély kiaddsanak rendjérdl szolo korméanyrendelet szerint 2025.
december 31. napjaig nyilvantartasba vett szallashely esetében a szallashely-szolgaltatd
legkésébb 2026. december 31. napjaig koteles a 2. § (2) bekezdésben meghatarozott
tarsashazi megallapodast beszerezni, €s az ezt igazolé dokumentumot a jegyz6hoz benyujtani.
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