301/2026. (VI. 23.)
Javaslat nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsdra vonatkozo, nyilvdanos,
egyfordulos palyazat eredményének megdllapitasara ZART ULES

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
301/2026. (VI. 23.) szamu hatarozata
(8 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

egyes nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara vonatkozo, nyilvanos,
egyfordulds palyazat eredményének megallapitasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1)

2)

3)

4)

a Budapest VIII. keriilet, Kéfaragé u. 5. szam alatti, 36487/0/A/2 helyrajzi szamu, 117
m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasara
kiirt nyilvanos, egyfordulds palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja;

az 1. pontban megjeldlt palyazat nyertesének a FABO Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(székhely: 8800 Nagykanizsa, Récsei u 4., cégjegyzékszam: 20 09 060868; addszam:
10677467-2-20; képviseli: Gerencsérné Borsos Beata) palyazot nyilvanitja;

hozzajarul az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozé bérleti jogviszony létesitéséhez
a palyazat 2. pontban megjelolt nyertesével hatarozott (10 év) idotartamra,
vendéglatohely szeszarusitassal (specialty kavézo, hidegkonyhai kinalat és natir
borozé) valamint Kiskereskedelmi tevékenység céljara, nettd6 402.500,- Ft/hé + AFA
bérleti dij + koziizemi ¢és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi bérleti dij és k6zos
koltség 0sszegének megfeleld dvadék bérleti szerzodés megkotésével egyidejileg torténd
megfizetése mellett, amelynek feltétele, hogy a leendd bérld6 — az Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI.20.) 6nkorményzati rendelet 17.
§ (4) bekezdése alapjan - kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat, tovabba a vallalt tobblet 6vadék megfizetését teljesitse;

a 3. pontban megjelolt bérleti szerzdédés kapcsan a bérleti szerz6dés mddositasi javaslatok

tekintetében

a) hozzajarul, hogy a dijfizetés kezdete a birtokbaadast kdvetd 91. nap legyen,

b) hozzajarul a bérleti szerz6dés 43. pontjanak kiegészitésé¢hez az alabbiakkal:

»A szerz0dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Bérlének nincs
visszadllitasi kotelezettsége a Bérbeadd 4ltal bérbeszamitdssal megtéritett
munkalatok tekintetében (az kifejezetten a helyiségben KELL, hasznalhat6
allapotban hagyni) — az eredeti allapot helyredllitasi kotelezettség kizarolag a
bérbeszamitasi megallapodason kiviili atalakitasokra terjed ki, ezzel egyidejiileg a
Bérld a 43. pont szerinti leszerelési jogdt sajat beruhazéasai tekintetében
valtozatlanul megtartja.”,

c) nem jarul hozza a bérleti dij inflacids emelés felsd korlatjanak meghatarozasahoz,

d) nem jarul hozza a hatarozott idejii bérleti szerz6dés rendes felmondassal a Bérl6 altal
torténd megsziintetésének lehetdveé tételéhez,

e) nem jarul hozza a bérld részére eldvasarlasi jog biztositasahoz,

f) hozzajarul a bérleti szerzédés 51. és 61. pontjanak kiegészitéséhez azzal, hogy ha a
Bérbeadd az 51. pont a), b) vagy c) alpontja alapjan (kisajatitas, lebontas, harmadik
személynek 4tadas) mondja fel a bérleti jogviszonyt, ugy a Bérld altal végzett és a
Bérbeadd altal eldzetesen jovahagyott azon beruhdzasok értékét, amelyek a
bérbeszamitas keretében nem keriiltek elszamolasra - szamlaval igazoltan (az
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5)

6.)

amortizacidval és avulassal csokkentett 0sszegben) a Bérbeadd koteles a Bérlonek
megtéritenti,

g) hozzajarul a végzendd tevékenység alabbi meghatarozasahoz: ,,vendéglatohely
szeszarusitassal (specialty kavézo, hidegkonyhai kindlat és natir borozo) valamint
kiskereskedelmi tevékenység”, azonban a bérleményben (a sziikséges hatosagi
engedélyek beszerzését kovetden) kizdrdlag ezen tevékenység végezheto,

h) nem jarul hozza az engedélyezési kockazat rendelkezéseinek modositasahoz,

1) hozzajarul klima- és szellzoberendezések kihelyezésének elfogadasahoz kizardlag a
Vérosépitészeti Iroda és a Tarsashaz hozzéjaruldsanak megadéasat kovetden, [A
kivitelezést megeldzéen a Varosépitészeti Iroda telepiilésképi hozzajaruld
hatarozatanak, valamint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kezel6i
hozzajaruldsanak kiadasa (a kérelem és tervek benyujtasat kovetden) sziikséges],

j) nem jarul hozza a bérleti szerzodés 71-73. pontjainak kért médositasahoz,

k) hozzajarul a bérleti szerz6dés tervezet 49. pontjanak kiegészitéséhez az alabbiakkal:
A Bérbeadd koteles a Bérlo irasbeli értesitését kovetd 10 naptari napon beliil
megkezdeni az életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, vagy a
helyiség rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld
hibék kijavitasat. E hataridé elmulasztasa esetén a Bérld jogosult a munkakat sajat
koltségére elvégeztetni, ¢és a felmeriilt igazolt koltségeket a bérleti dijba
beszamitani.”,

1) nem jarul hozzd a késedelmi kamat mértékére vonatkoz6 rendelkezések

modositasahoz,

m) nem jarul hozza a bérleti szerz6dés 33. pontjanak médositasdhoz,

n) nem jarul hozza a bérleti szerzdédés 56. pontjaban rogzitett 60 napos Orzési i1d6
modositasadhoz,

0) nem jarul hozza a bérleti szerzodés 31. pontjanak kiegészitéséhez,

p) nem jarul hozza a bérleti szerzddés 38. e) pontjanak modositasahoz,

q) nem jarul hozza, hogy a bérleti szerzddés aldirasa egyuttal a bérbeadd hozzajarulasat
is jelentse a telephely vagy fidktelep bejegyzéshez;

az 1. pontban megjeldlt palydzat masodik helyezettjének Kulcsar Andras ev. (székhely:
1071 Budapest, Damjanich u. 32. 4. em. 1/A.; nyilvantartasi szam: 50572342; adoszam:
67665273-1-42) palyazét nyilvanitja;

hozzijarul — a nyilatkozatok és a jogosultsag igazolasat kovetden —az 1. pontban megjeldlt
ingatlanra az elsé helyezett visszalépése esetén, vagy a szerzddéskotési jogosultsaganak
igazolasa hidnydban a 5. pontban megjeldlt masodik helyezett palyazoval bérleti
jogviszony létesitéséhez hatarozott (2 év) idOtartamra, vendéglatohely szeszarusitassal
tevékenység céljara, netté 330.709,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi + 2 havi vallalt bérleti dij és kozos koltség
Osszegének megfeleld ovadék bérleti szerzédés megkotésével egyidejiileg torténd
megfizetése mellett, amelynek feltétele, hogy a leendé bérlé — az Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VI.20.) dnkorményzati rendelet 17.
§ (4) bekezdése alapjan - kozjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat, tovabba a vallalt tobblet 6vadék megfizetését teljesitse.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2026. junius 23.









