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Tisztelt Képviselo-testiilet!
1. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

L Elézmények

2024. méajus 10-én hatalyba 1épett az oktatdsi, csaladiigyi, kulturalis targyl és kapcsolédé térvények
modositasardl szol6 2024. évi X111 térvény. Ebben a torvényben modositasra keriilt tobbek kozétt a
Nemzeti Kbzszolgalati Egyetemrol, valamint a kozigazgatdsi, rendészeti és katonai felsGoktatasrol
sz0l6 2011. évi CXXXIL torvény is (a tovabbiakban: NKE torvény). 2025. jonius 17-én az
Orszaggyiilés a Magyarorszag 2026. évi kdzponti kdltségvetésének megalapozasardl szolé 2025, évi
LI térvény elfogadasival Bijabb médositasokat fogadott el.

Az NKE torvény modositasa alapjan torvény erejénél fogva a Magyar Allam tulajdonaba keril 11
Budapest Fovaros VIIL keriillet Jozsefvirosi Onkorméanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban lév6 ingatlan (a tovabbiakban: kisajatitas). A kisajatitassal érintett 1ngatlanok

Sérkany utca 5. ires telek, melyen hulladékudvar mikédik, L
Dugonics utca 17-21. szam alatti tires iskolaépiilet,

Didszegi utca 18. szam alatti lakoépiilet,

Didszegi utca 20. szam alatti lakdépiilet,

Diodszegi utca 22. szam alatti lak6épiilet,
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Didszegi utca 24. szam alatti lakdépiilet,
Didszegi utca 26. szam alatti lakdépiilet,
Dioszegi utca 28. szam alatti lakoépiilet,
Sarkany utca 1. szam alatti lakoepuiet

10 Koranyi Sandor utca 20. szam alatti lakoépiilet,
11. Dugonics utca 11. szam alatti lakoépiilet.

0 %0 N o

Mig a Dugonics utca 17-21. szam alatti iskolaépiilet, illetve a Sarkany u. 5. alatti telek 2024. majus 10-
ével az éllam tulajdondba Kerillt, az NKE torvény 2025. jomius 19-i modositasa alapjan a 9
lakéingatlan 2026. jinius 30-an keriilt volna az 4llam tulajdona. A 2025. juniusi térvénymddositast
kovetden az Onkormanyzat Képviseld-testiilete 185/2025. (IX. 25.) szamu hatrozataval, illetve az
onkormdnyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.) Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) modositasaval 0j eljarasrendet fogadott el az kisajatitasban
érintett hazakban él6k elhelyezésével kapcsolatban, bar a torvénymodositasok értelmében az
Onkorményzatnak mér nem volt elhelyezési kdtelezettsége a lakdkkal szemben.

Az 1j eljarasrend elfogadasat kdvetéen 42 bérld fogadott el cserelakast. A kisajatitasban érintett
ingatlanokban jelenleg 108 bérlé var elhelyezésre. Az ingatlanokban talalhato lakasok 60%-a iires.

I1. Kisajatitas visszavonasa

2026. junius 2-4n keriilt benydjtasra az Orszaggyiléshez LA gylilletkeltésre alkalmas politikai
rekldmok visszaszoritasardl, a gazdasagi reklamok telepiilésképi illeszkedésének biztositasarol,
valamint egyes beruhdzasi szabalyok modositasarol” cimit térvényjavaslat (T/122. sz. iromany),
melynek 3-5. §-a hatélyon kiviil helyezi az NKE torvény onkorményzati tulajdonu lakoéingatianok
kisajatitasara vonatkozo rendelkezéseit.

Jelenleg a rendeletben specidlis, csak a kisajatitasban érintett épiiletekre vonatkozo6 szabalyok alapjan
torténik a lakasok felajanlasa:

- bérléknek pénzbeli térités ellenében lehetdségiik van a jelenleginél 15 m?-rel nagyobb lakésba
kéltdzni — a pénzbeli térités mértéke m2-ként 150.000 Ft,

- ha legalabb 5 m?-rel kisebb lakast fogadnak el, tgy az Onkorméanyzat tériti meg az alapteriilet
kiiléonbozetet — a pénzbeli térités mértéke szintén m*-ként 150.000 Ft,

- emellett jelenleg csak a kisajatitasban érintett lakok esetén alkalmaztuk azt a bérleti
jogviszony rendezését elésegitd killonszabalyt, amely alapjan annak a lakashasznalonak is
helyreallithato a jogviszonya, aki a multban jogtalanul vételezett aramot, ha a lakdsaban a
szolgaltatoval szerz8dést kotott és az aramszolgaltatast helyreallitotta

A térvényjavaslat elfogadasa esetén ezen specidlis szabalyok nem lesznek alkalmazhatéak, igy nem
lenne lehetséges az épiiletek kiliritésének azonos eljarasrend szerinti folytatasa.

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat a kisajatitasrol sz616 torvényi rendelkezések hatélyon kiviil
helyezése esetén is folytassa az érintett épiiletek kitiritését.

- A Kkiilénallé 3 épiiletben (Dugonics u. 11., Koranyi Sandor u. 20. és Sarkany u. 1.) jelenleg 27
bérlb (haztartas) él még, akik nem fogadtak el cserelakast.

- A Didszegi S u. 24-28. , kis épiiletek” kiiiritése elérehaladott allapotban van, még 5 haztartdst
kell elhelyezni. Az épiileteket teljes megiiriiléstik esetén azonnal le kell zarni.

- A3, nagy épiiletben” (Diodszegi S. u. 18-22.) 79 haztartas var még elhelyezésre.

Az allami kisajatitasra vonatkozo torvényi rendelkezések hatalyon kiviil helyezése azt jelenti, hogy az
Onkormanyzat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokr6l 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban Lakastv.) rendelkezései, illetve a
Lakasrendeletben rogzitett szabalyok alapjan tudja elvégezni az épiiletek kiliritését. A kilirités sordn
megfelels cserelakast sziikséges felajanlani, illetve a hatarozatlan idejit szerzédéssel rendelkezd bérlék
esetében pénzbeli térités is adhatd, melynek mértékérdl a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag dont. Fontos
valtozas, hogy mig az eddigi szabalyok alapjan az Onkorméanyzat maximum két lakést ajanlott fel a
bérlék részére, a joviben — annak tiikrében, hogy az épiiletek kiiiritése sajat elhatdrozasa alapjan



torténik — a Lakasrendelet 36. § e) pontja alapjan 5 lakast ajanlhat fel. Ennek megfeleléen javasoljuk a
kiiiritési hataridok meghatarozasat:

- aDugonics u. 11., Koranyi Sandor u. 20. és Sarkany u. 1. esetében 2027. augusztus 31.,
- aDibszegi Samuel u. 18-28. esetében 2027. december 31.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 66/2012. (XII. 13.) onkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet)
alapjan az épiiletek kiliritéséhez a Képviseld-testiilet dontése sziikséges, mivel az ingatlanok
Osszesitett becstilt értéke meghaladja az 5 millidrd forintot.

Javasoljuk, hogy a Kkisajatitdsra vonatkozo kiilonszabdlyok vonatkozzanak a jovoben az Osszes
épliletkiiirités miatt vagy egyéb okbol sziikséges cserelakds felajanlas soran. A jelenlegi szabalyok
kiszamithatéak, konnyen érthetdek és kellé mozgasteret biztositanak a bérlék szdmara: tSbbfos
héaztartasok esetén lehetdvé teszik a zslifoltsdg cstkkentését, és egyben kisebb lakds elfogadasara
Osztonzik azokat, akik jelenleg til nagy lakasban élnek.

A rendelettervezet, illetve a kiliritésre vonatkozé javaslat elfogadasa esetén a bérldk korében Gjabb
igényfelmérést sziikséges végezni, hogy a megvaltozott kdrillmények tiikkrében ki szeretne pénzbeli
téritést igényelni. A Kkiiiritések zokkentdmentes lebonyolitdsa érdekében javasoljuk a 2027. évi
koltségvetésben 100.000.000 Ft osszegli pénziigyi fedezet biztositasadt a pénzbeli megvaltasok
kifizetésére.

IIL. A rendeletmédosités tarsadalmi véleményezése

A Lakastv. 79. § (1) bekezdésének eleget téve az Onkorméanyzat 2026, junius 3-4n a 3. sz. melléklet
szerinti hirdetményt tette kézz¢é a rendeletmodositasi tervezetérdl, amelyben junius 15-i hataridével
hivta fel az érdekképviseleti szervezeteket véleményiik kdzlésére.

A lakossagi véleményezés lehetdségérdl az Onkorményzat honlapjan és kozdsségi média feliiletein
adtunk hirt. A lakosok és szakmai szervezetek online egy kérdbiv kitsitésével mondhattak el
véleményiiket. A rendelettervezethez kapcsolédéan két vélemény érkezett, melyek azonban nem a
rendelet tartalmara iranyultak, inkabb kérdéseket fogalmaztak meg az Onkormanyzat illetve az allam
teriilettel kapcsolatos tovabbi terveivel kapcsolatban. A beérkezett véleményeket és az azokra adott
valaszt a 4. szamui melléklet tartalmazza.

11 A dontés pénziigyi hatdsa

A cserelakasok biztositdsahoz kapcsolddod bérlakasfelujitasok sziikséges fedezete rendelkezésre 4ll az
Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésben, illetve a Képviseld-testillet 24/2025. (11.27.) és 17/2026.
(I1.26.) szdmu hatarozatai alapjan biztositja a 2027. évi koltségvetésében. A pénzbeli téritések
kifizetéséhez sziikséges fedezet a 2026. évi koltségvetésben rendelkezésre all. Javasolt 100.000.000 Ft
osszegii fedezet biztositasa a 2027. évi koltségvetésben.

FEEN Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszdg helyi Onkormaényzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 12. és 14. pont alapjan kerilleti Onkormanyzati feladat a teriiletén
hajléktalannd valt személyek ellatdsanak és rehabiliticidjanak, valamint a hajléktalannd valas
megeldzésének biztositasa, valamint a sajat tulajdont lakés- és helyiséggazdalkodas.

A Lakéastv. 26-27. §-a szabélyozza az dnkormanyzati lakas esetén a bérbeaddi felmondas eseteit:

,,26. § (1) Allami vagy onkormanyzati lakas esetén a bérbeadd a hatdrozatlan idére sz6l6 szerzddést
rendes felmondassal, irdsban abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejiileg a bérld részére
bekoltdzhetd és megfeleld lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel ugyanazon a telepiilésen — a
févarosban a fovaros teritletén — bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi 1do harom honapnal
révidebb nem lehet.

(2) A cserelakas megfelelosegenel ﬁgyclembe kell venni mindkét lakas

a) komfortfokozatat;

b) alapteriiletét;



c¢) miiszaki aliapotat;

d) lakéhelyiségeinek szamat;

¢) telepiilésen és épiileten beliili fekvését;

f) lakbérét.

(3) Ha a felmondassal érintett lakdsra a bérleti jog hatdrozatlan idére szélt, ezt a cserelakés
eltérést a felajanlott lakas mas elénye kiegyenliti. A bérl6 kevesebb szobaszami, kisebb alapteriiletii
lakast csak akkor koteles elfogadni, ha ez red vagy a vele egyiitt laké személyekre nézve nem jér
jelentds érdeksérelemmel.

(4) A bérbeadd nem koteles cserelakast felajanlani, ha a bérldnek a bérelt lakassal azonos telepiilésen
— a févarosban a fovaros teriiletén — megfeleld és bekoltdzhet6 lakasa van.

()6~

(7)= A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott Onkormanyzati lakas esetén az (1) bekezdés szerinti
felmondasra csak az épiilet (a benne 1évo lakas) atalakitasa, korszeriisitése, lebontasa vagy tarsbérlet
megsziintetése céljabdl keriilhet sor.

27. § (1) A bérbeadd a 26. § (1) bekezdés szerinti felmondés esetén a bérlovel megallapodhat, hogy
lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Onkorméanyzati lakés esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit Snkormanyzati
rendelet hatdrozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérld igényt tarthat arra, hogy a bérbeado téritse
meg a lakésvaltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt kéltségeit.”

A Lakastv. 79. § (1) bekezdése eldirja, hogy az 6nkormanyzatnak a rendelet megalkotasa eldtt a bérlok
és a bérbeaddk telepiilésen miikddé érdekképviseleti szervének véleményét ki kell kérnie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokasos mddon hirdetményt kell kozzétenni, amelyben hataridd
kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

A Lakésrendelet 19. alcime szabalyozza a lakésgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében torténd
bérbeadast:
,,30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas
a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,
b)amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzddés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérlé masik lakasra jogosult, fliggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor kertil-e, és
¢)a Lakas tv. 26. § (1) bekezdé€se alapjan torténd bérbeadodi felmondas esetén a Lakas tv.-ben foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakas biztositasaval.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakds kijeldlésérdl — a ¢) pont esetében a (3)-(5)
bekezdés figyelembevételével — a polgarmester dént.
(3) Ha a bérlé a hatarozott vagy hatarozatlan idejii lakasbérlete alapjan a lakasa helyett nagyobb
szobaszdmu vagy legaldbb 15 m%rel nagyobb alapterilletli lakast kér, kérelmére legfeljebb a
méltanyolhato lakasnagysag fels6 hatarat meg nem haladé szobaszamu lakéas adhat6 bérbe. Az 10j lakas
esetében a beérldi feladatok kozé tartozd felujitasok elvégzését a bérld beruhdzasi megallapodasban
vallalja.
(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakas is bérbe adhatd a bérldnek vagy a bérlétarsaknak abban az esetben,
ha lakasgazdalkodasi feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerz8dés, amennyiben a szerzodés
legalabb kétszobas lakasra sziinik meg és a bérbe adandé lakasok lakhatova tételét a leendd bérldk
beruhazési megéllapodasban vallaljak. Ez esetben a kiilon-kiilon bérbe adott lakdsok egyiittes
szobaszama nem haladhatja meg az egyiittlakdk szama alapjan méltanyolhaté lakasnagysag felsé
hatdra szerinti mértéket, valamint az (j bérlé esetében a bérleti jogviszony létesitését kizaré okokat
vizsgalni kell.
(5) Megfeleldé masik lakas biztositasa soran a kiiiritendd lakas szobaszdmat, alapteriiletét és
komfortfokozatat, valamint a méltinyolhaté lakasnagysdg mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyolhaté lakasnagysag figyelembe vétele aldl a Bizottsdg felmentést adhat.
(6) Els6sorban az (1) bekezdés b) és c) pontjdban meghatarozott esetekben, kiilondsen a bontandd
épiiletben 1évé lakasok kiiiritése soran, a bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhaté
lakés, kiilonosen az Onkormanyzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtasdhoz kapcsolddo



jarulékos elhelyezési kotelezettségek, igy killondsen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabiliticid,
Onkormanyzati tulajdont épiiletek bontasa teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel vald megsziintetésérol szolé megéllapodasban meghatérozott adottsagn lakasban
torténd végleges elhelyezésig.

(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kézds
megegyezéssel valé megsziintetésérdl sz6l6 megéllapodas mast nem tartalmaz — a bérld végleges
elhelyezése céljabol bérbe adando lakas adottsagait illetden azt a lakést kell figyelembe venni, amelyre
a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megeldz6en k6z6s megegyezéssel megsziinik.”

A Lakésrendelet 64. §, valamint 66-67. §-a szabalyozza pénzbeli térités biztositdsdnak szabalyait,
amennyiben a bérbeadé kezdeményezi a bérleti szerz6dés megsziintetését:
#04. § (1) A bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel vagy a bérbeadd kezdeményezésére torténd
megsziintetése esetén cserelakas vagy pénzbeli térités adhatd.
(2) Ezen alcim alkalmazédsaban hatdrozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlének kell
tekinteni azt a bérl6t is, akinek a hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbér vagy kiilon szolgaltatasi
dij tartozas miatt sz{int meg, majd a tartozas rendezése utan vele az Snkormanyzat ismételten bérleti
szerzOdést kotott, amennyiben a bérleti szerz6dés ismételt megkdtése 5 évnél régebben tértént.
(3) A peénzbeli téritési dij alapja a lakas allapotanak megfeleld, ingatlanforgalmi szakértd altal
értékbecsléssel meghatérozott forgalmi értéke. Az értékbecslést a bérbeadd szervezet készitteti el,
koltségét a 67.§ (3) bekezdése szerinti esetben a bérld, egyébként a bérbeadé viseli.
(4) A pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni az esetleges lakbér-és kapcsolddd kiilon szolgéltatasi
dijhéatralékot.”
,,66. § (1) A bérbeadd kezdeményezheti a bérleti szerzédés megsziintetését — els@sorban masik
bekoltozhetd lakas egyideji felajanlasaval —

a) lakasgazdalkodasi vagy kozérdekii feladat megvalositasa, vagy

b)a helyi véros-rehabilitacios teriilet kijel6lésérol és a teriileten a rehabilitacié megvalositasarol

sz0l6 Onkormanyzati rendeletben rogzitett feladat ellatasa, valamint a helyi varosrehabilitacios
teriileten 1év6 ingatlan kitiritéséhez sziikkséges csereingatlan megszerzése

érdekében.
(2) Az (1) bekezdés szerinti megsziintetéskor ~ a (3) bekezdés szerinti esetben - pénzbeli térités is
felajanlhat6, amennyiben masik lakas nem 4ll rendelkezésre és a bérld, valamint a bérlvel egyiitt lak6
személyek tovabbi lakhatésa a pénzbeli térités esetén is biztosithato.
(3) Pénzbeli térités kizarolag hatarozatlan ideig bérbe adott lakas esetén adhaté.
67. § (1) A 66. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités a lakas bekdltozhetd
forgalmi értékének legaldbb 50%-a, legfeljebb 70%-a, vagy amennyiben ezen feladatok siirgtsségét
hatdsagi kotelezés, balesetveszély elharitasa vagy hatarid$ indokolja, legfeljebb 80%-a lehet.
(2) A 66. § (1) bekezdés b) pontja szerinti esetben a pénzbeli térités az ingatlanforgalmi szakértd altal
meghatarozott beksltézhetd forgalmi érték legaldbb 50%-a, legfeljebb 80%-a.
(3) Ha a bérlé kezdeményezi a hatdrozatlan idejli bérleti szerz6dés megsziintetését, a pénzbeli térités
mértéke — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel ~ a lakas forgalmi értékének legfeljebb 25%-a,
(4) Az (1)-(3) bekezdés szerinti pénzbeli térités mértékérdl a bizottsag dont.”

A Vagyonrendelet 13. § (1) bekezdése alapjan:

»13. § (1) A vagyoniigylet tulajdonosi joggyakorldjat a vagyoniigyleti érték hatirozza meg, melynek

megallapitdsa soran altalanos forgalmi ad6 nélkiil szamitott értéket kell figyelembe venni.”

A Vagyonrendelet 16. § a) pontja alapjan:

,»16.§ A Képviselo-testiilet a tulajdonosi joggyakorléd

a) a netté 150 millié Ft feletti értékii vagyon tulajdonjogéanak és értékhatartol fiiggetleniil az
Onkorményzat tdrzsvagyonéba tartoz6 — elidegenithetd — vagyon tulajdonjogéanak 4truhdzasa, és a
netté 500 millié Ft feletti értékii vagyon hasznositasa esetén”.

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatar6l sz6lé 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 7. § (4) bekezdése szerint ,,(4) A képviseld-testiileti
elbterjesztést — amennyiben az hataridoben lehetséges — kiilon bizottsagi elbterjesztés készitése vagy
erre iranyuld elbterjesztéi szandék nélkiil is a bizottsag elé lehet terjeszteni azzal, hogy a bizottsig



barmely eldterjesztéssel kapcsolatban javaslatot tehet €s véleményt nyilvanithat”. Az SZMSZ 45. § b)
pontja szerint a bizottsdg a Képviseld-testiilet szerveként a Képviseld-testiilet altal megéllapitott
feladatokat latja el, igy kiilondsen: véleményezi a feladatkorét érinté képviseld-testiileti elSterjesztést,
ezért javasolt az eléterjesztés Téarsadalmi Ugyek Bizottsag és a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
altali véleményezése.

Az Métv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az elSterjesztést nyilvanos iilésen
kell targyalni.

A rendelettervezet elfogadasahoz minésitett tobbség sziikséges az Motv. 50. §-a alapjén [mindsitett
tobbség sziikséges a 42. § 1. pontja (a képvisel6-testiilet hataskérébdl nem ruhazhaté at: 1. a
rendeletalkotés)]. A hatarozati javaslat elfogadasdhoz mindsitett tobbség sziikséges az SZMSZ 33. §
(2) bekezdése és 5. mellékletének 4. pontja alapjan (az Onkormanyzat koltségvetését érintd azon
dontés, amely a koltségvetési rendelet modositasat eredményezi).

Fentiek alapjan kérjiik a rendelettervezet €s a hatarozati javaslat elfogadésat.

Mellékletek:

1. szam\ melléklet: rendelettervezet

2. szdm1 melléklet: kéthasdbos rendelettervezet, hatasvizsgélati lap

3. szamh melléklet: Hirdetmény az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakdsok bérbeadédsardl szolo
31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

4. szamu melléklet: tarsadalmi véleményezés kapcsan beérkezett vélemények és az azokra adott
vélaszok

Rendeletalkotasi javaslat!

Budapest Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megalkotja az
Oonkormanyzat tulajdondban &ll6 lakasok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.) Onkormanyzati
rendelet mddositisardl szolo .../2026. (... ...) onkormanyzati rendeletét.

Hatdrozati javaslat
Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2026. (....) szamu hatirozata

az allami kisajatitasban érintett épiiletek Kiiiritésérol
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete gy dont, hogy

1.  aBudapest VIIL keriilet, Sarkany u. 1. szam alatti, a Budapest VIII. keriilet Kordnyi Sandor
u. 20. szédm alatti; valamint a Budapest VIII. kerlilet Dugonics u. 11. szam alatti
Onkorményzati tulajdoni épiiletet kiliriti;

2. 2. a Budapest VIII. keriilet Didszegi Samuel utca 18. szam alatti, a Budapest VIIIL. keriilet
Didszegi Samuel utca 20. szam alatti, Didszegi Samuel u. 22. szdm alatti, a Budapest VIII.
kertilet, Dioszegi Samuel u. 24. szam alatti, a Budapest VIIL keriilet, Diészegi Samuel u.
26. szam alatti, a Budapest VIIL keriilet, Didszegi Samuel u. 28. szam alatti Snkormanyzati
tulajdonn épiiletet kiliriti;

3. hatédrozat 1-2. pontja szerinti épiiletek kiiiritésé¢hez kapcsoldddan 100.000.000 Ft 6sszegben
fedezetet biztosit a béri6i pénzbeli megvaltasok kifizetésére az Onkorményzat 2027. évi
koéltségvetésében;

4, felkéri a Budapest Févéros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t, hogy a hatarozat 1-2. pontja szerinti épiiletek
kiiiritése érdekében a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: polgarmester



Hatéridé: 1. pont esetében: a kitiritési hataridé 2027. augusztus 31., a 2. pont esetében a Kiiiritési
hataridé 2027. december 31.; a 3. pont esetén: az Onkorményzat 2027. évi koltségvetésérsl szolo
rendelet elfogadasa, 4. pont esetében: 2027. december 31.

A dontések végrehajtasat végz6 szervezeti egyseg 1-2. és 4. pont esetében: Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt., 3. pont esetében: Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly

Budapest  Ju iusv/.q( ’ /.
T o

Piké Andrés Dr. Udvarhelyi Eva Tessza sk. Satly Balazs
polgarmester alpolgérmester alpolgarmester

Térvényességi ellendrzés:

L By o Lindl

dr. To(gchelk Edit Juli
JegyZO Z_\



1. szamu melléklet: rendelettervezet, indokolds

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
«+./2026. (... ...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok bérbeadasdrol sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

{1] A rendelet célja az &llami kisajatitassal érintett 1lakasokkal kapcsolatos kivételszabalyok kivezetése,
és a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében torténé bérbeadasra vonatkozd szabélyok
egységesitése.

[2] Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szdlé 1993. évi
LXXVHI. torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
valamint 80. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva — a béridk és a bérbeadok telepiilésen mitkods érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével — a kdvetkezdket rendeli el:

1. § Az dnkorményzat tulajdonéban allo lakasok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.) 6nkorményzati

rendelet (a tovabbiakban: Lakéasrendelet) 7. alcime a kévetkezd 9/A. §-sal egésziil ki:

»I/A. § (1) Felmentés adhaté a 9. § g) pontjanak alkalmazasa aldl, amennyiben a jogtalan
dramvételezés megvaldsitasat kovetden a jogeim nélkiili lakashasznald a szolgaltatoval szerzodést
kotott €s az aramszolgaltatast a lakasban visszaallitotta.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmentés megadasarol a bizottsag dont.”

2. § A Lakésrendelet 30. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés 16p:
»30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében térténik a cserelakas bérbeadasa

a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérlé cserelakdsra jogosult, fliggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor keriil-e, és

c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi felmondés soran a Lakés tv.-ben
foglalt kovetelményeknek megfelel6 cserelakés biztositasa esetén.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakés bérbeadasardl a polgarmester dont.

(3) Megfelelé cserelakds biztositdsa soran a Kkiiiritendd lakds szobaszamat, alapteriiletét és

komfortfokozatat, valamint a méltdnyolhaté lakésnagysdg mértékét kell figyelembe venni. A

meltanyolhatd lakasnagysagot meghalado lakés bérbe adasardl a bizottsag dont.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérbeadé a Lakds tv. szerinti cserelakast ajanl fel, illetve a bérld
az (5)-(8) bekezdés szerint kezdeményezheti
a) legalabb 5 m*-rel kisebb alapteriiletii cserelakas,

b) legaldbb 15 m’-rel nagyobb alapteriiletii cserelakas,
¢) két kiilonallé lakés, vagy

d) mas béridvel egyiittesen egy koz0s lakds
bérbeadasat.

(5) Amennyiben a bérlé a (4) bekezdés a) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, a
bérbeado a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakés alapteriilete kozotti
kiilonbséget 150.000 Ft/m® téritési dijon megtériti a cserelakds birtokbaadasat kovetd 15
munkanapon beliil.

(6) Amennyiben a bérlé a (4) bekezdés b) pontja szerinti cserelakéds bérbeadasat kezdeményezi, Ggy
legfeljebb a méltanyolhato lakasnagysag felsé hatarat meg nem haladé szobaszamu lakas adhatd



bérbe. A bérld koteles a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas
alapteriilete kézotti kiilonbséget 150.000 Ft/m? téritési dijon megtériteni a bérbeadd részére.

(7) A (4) bekezdés c) pontja szerinti lakasok bérbeadasat kizarolag olyan bérld kezdeményezheti a
vele legalabb 2 éve jogszeriien egyiitt lako, a 27. § (1) bekezdése szerinti hozzatartozokkal kozos
kérelemben, aki legalabb kétszobés lakas bérloje. A (4) bekezdés c) pontja szerint bérbe adott
lakasok egyiittes szobaszama nem haladhatja meg az egyiitt lako személyek szama alapjén a
méltanyolhato lakasnagysag fels¢ hatdra szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas legalabb 15 m®-rel kisebb alapteriiletii, mint a kiilon-kiilén bérbe
adandé lakasok egyiittes alapteriilete, a bérldk egyetemlegesen kotelesek az eredeti lakds és a
cserelakasok egylittes alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériteni a
bérbeado részére.

(8) Amennyiben tobb lakas bérldje kozosen kéri, a (4) bekezdés d) pontja szerinti cserelakas
bérbeadasat, Ggy legfeljebb a méltanyolhatd lakasnagysag felsé hatardt meg nem haladd
szobaszamu lakas adhaté bérbe. Amennyiben a bérleti jogviszony megszintetésével érintett
lakasok
a) egyiittesen legaldbb 5 m*-rel nagyobb alapteriiletiiek, mint a cserelakas, a bérbeadé az eredeti
lakasok egyiittes és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon
megtériti a cserelakas birtokbaadasat kovetd 15 munkanapon beliil,

b) egyiittesen legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletitek, mint a cserelakas, a bérlék kotelesek az
eredeti lakasok egyiittes és a cserelakas alapteriilete k6z6tti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési
dijon megtériteni a bérbeadd részére.

(9) A bérbeado altal fizetendd térités Gsszegét cstkkenteni kell a fenndlld lakbér-, hasznalati, illetve
kapcsolddo kiilon szolgéltatasi dijhatralék dsszegével.

(10) A bérbeado részére fizetends térités Osszegét
a) a szerzO6déskotést megeldzoen egydsszegben kell megfizetni, vagy
b) legfeljebb két évig tartd részletfizetési megallapodassal teljesitheti az a bérld, aki
ba) a kérelem benyijtasat megel6z6 honapban eleget tett az adott havi lakbér- vagy hasznélati dij-,
kapcsolodd  kiilonszolgaltatasi  dij-, valamennyi szolgéltaté felé a kozmiiszamla-fizetési
kotelezettségének €s
bb) vallalja, hogy a részletfizetési megallapodas megkotésével egyidejiileg haromhavi részletet
megfizet.

(11) A bizottsdg dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhat6 lakas a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valé megsziintetésérdl szolé megéllapodasban meghatarozott adottsagn lakasban
torténd végleges elhelyezésig, indokolt esetben, igy kiilondsen a bontandé épiiletben lévé lakdsok
kiiiritése soran, illetve az 6nkormanyzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtasahoz — igy
kiilonGsen, szabélyozasi tervek, helyi varosrehabilitacid, nkorményzati tulajdonu épiiletek bontasa
— kapcsoldodo jarulékos elhelyezési kitelezettségek teljesitése érdekében.

(12) Az &atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel valé megsziintetésérdl sz616 megallapodds mast nem tartalmaz — a bérld végleges
elhelyezése céljabdl bérbe adandé lakas adottsagait illetden azt a lakast kell figyelembe venni,
amelyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megelozoen kozos megegyezéssel
megszlinik.”

3. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet
a) 19/A. alcime;
b) 36. § €) pontjaban a .~ a 30/B. §-ban foglalt esetek kivételével ~~ szovegrész.

4. § Ez a rendelet 2026. jilius 1-én 1ép hatalyba.



Budapest, 2026. junius ,,...”

dr. Torécesik Edit Julianna
jegyz6

Piké Andras
polgarmester
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INDOKOLAS
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
az dnkormanyzat tulajdoniban 4llé lakdsok bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarol sz6lo

«../2025, (.... ....) Onkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az O6nkorményzat tulajdondban allo lakésok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.) Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) modositasanak célja, — illeszkedve a Nemzeti Kozszolgélati
Egyetemr6l, valamint a kézigazgatasi, rendészeti és katonai felsGoktatasrol szol6 2011. évi CXXXII.
torvény varhaté modositasdhoz — hogy egységesitse a lakaskiiiritésre vonatkozé szabalyokat.

RESZLETES INDOKOLAS

az 1. §-hoz
Az eddig csak a kisajatitisban érinett jogeim nélkiili lakashasznalokra vonatkozd kiilonszabaly
kiterjesztése altalanos szaballyd. A rendelkezés célja, hogy elosegitse a bérleti jogviszonyok
helyredllitasat és megakadalyozza a lakasvesztést.

a 2. §-hoz
Az eddig csak a kisajatitasban érinett bérlokre vonatkozd cserelakés felajanlasi szabédlyozas
kiterjesztése Altalanos szabéllyd. A rendelkezés célja, hogy rugalmasabb és étlathatébb kereteket
teremtsen az Onkormanyzat lakasok kitiritései soran.

a 3. §-hoz
Az allami tulajdonba keriilé onkormanyzati lakasok kiiiritésére vonatkozd kiiloén szabalyok hatalyon
kiviil helyezése az épiiletek allami tulajdonba keriilésének elmaraddsa miatt sziikséges.

4, §-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



2. szamu melléklet: kethasabos rendelettervezet, hatdsvizsgdlati lap

KETHASABOS RENDELETTERVEZET

9A. § (1) Felmentés adhaté a 9. § g) bovn'g‘a’nak alkalmazdsa
alol, amennyiben a jogtalan dramvételezés megvaldsitisait
kévetden a jogcim nélkiili lakdshaszndle a szolgdltatéval

szerzodést  koto#t és az dramszolgdltatist a lakdsban
visszaallitotta.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmentés megaddsdrsl a bizottsdg
dont.”

30, § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik
a bérbeadas

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a
szerz6dés kdz0s megegyezéssel t6rténé megsziintetésekor a
bérlé masik lakasra jogosult, fiiggetleniil attél, hogy
egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e, és

c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi
felmondas esetén a Lakas tv.-ben foglalt kvetelményeknek
megfeleld cserelakés biztositasaval.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakas kijelolésérl
— a ¢) pont esetében a (3)-(5) bekezdés figyelembevételével — a
polgéarmester dént.

(3) Ha a bérl6 a hatdrozott vagy hatérozatlan idejii lakasbériete
alapjan a lakdsa helyett nagyobb szobaszamu vagy legalabb 15
m?-rel nagyobb alapteriiletli lakast kér, kérelmére legfeljebb a
méltinyolhaté lakasnagysag felsé hatdrdt meg nem haladé
szobaszamii lakas adhatd bérbe. Az @ij lakds esetében a bérldi
feladatok kozé tartozd felujitdsok elvégzését a bérld beruhazési
megallapodasban villalja.

(4) Kérelemre kiilon-kiilon lakas is bérbe adhat6 a bérlének vagy
a bérlbtarsaknak abban az esetben, ha lakasgazdalkodasi
feladatok miatt keriilt felmondasra a bérleti szerzOdés,
amennyiben a szerz6dés legalabb kétszobas lakasra sziinik meg
és a bérbe adandé lakasok lakhatdévé tételét a leendd bérlék
beruhazasi megallapodasban vallaljidk. Ez esetben a kiilén-kiilon
bérbe adott lakasok egyiittes szobaszéma nem haladhatja meg az
egyiittlakok szdma alapjan méltdnyolhaté lakasnagysag felsd
hatara szerinti mértéket, valamint az 1) bérls esetében a bérleti
jogviszony létesitését kizard okokat vizsgélni kell.

(5) Megfelel6 masik lakas biztositdsa sordn a kitiritend6 lakas
szobaszamat, alapteriiletét és komfortfokozatat, valamint a
méltanyolhaté lakasnagysag mértékét kell figyelembe venni. A
méltanyothatd lakdsnagysag figyelembe vétele aldl a Bizottsag
felmentést adhat.

(6) Els6sorban az (1) bekezdés b) €s c) pontjaban meghatarozott
esetekben, Kkiilondsen a bontand6 épiiletben lévé lakadsok
kitiritése sordn, a bizottsag dbntése alapjan atmeneti jelleggel is

30. § (1) Lakdsgazddlkoddsi feladatok ellitisa keretében
torténik a cserelakds bérbeaddsa

aj az onkormdnyzat kisajatitisi kérelme alapjdn,

b) amennyiben a Lakds tv. 23. § (3) bekezdése alapjin a
szerzodés kizos megegyezéssel torténd megsziintetésekor a
bérld  cserelakdsra jogosult, fiiggetleniil attél, hogy
egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e, és

¢) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjdn tirténd bérbeadoi
Selmondads sordn a Lakds tv.-ben foglalt kévetelményeknek
megfeleld cserelakds biztositdsa esetén.

(2) Az (1) bekezdés szerinti
bérbeaddsdrdl a polgdrmester dont.

esetekben a cserelakds

(3) Megfelels cserelakds biztositdsa soran a kijiritendd lakds
szobaszamdt, alapteriiletét és komfortfokozatdat, valamint a
méltinyolhato lakdsnagysdg mértékét kell figyelembe venni. A
méltinyolhato lakdsnagysigot meghalade lakds bérbe addsdrol
a bizottsdg dont.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérbeado a Lakds tv.
szerinti cserelakdst ajanl fel, illetve a bérld a (5)-(8) bekezdés
szerint kezdeményezheti

a) legalabb 5 m2-rel kisebb alapteriiletii cserelakas,

b) legalabb 15 m2-rel nagyobb alapteriiletii cserelakais,

¢) két kiilonallo lakds, vagy

d) mds bérlovel egyiittesen egy kizos lakds

bérbeaddsat.

(5) Amennyiben a bérlé a (4) bekezdés a) pontja sierinti
cserelakds bérbeaddsdt kezdeményezi, a bérbeado a bérleti
Jogviszony megsziintetésével érintett lakds és a cserelakds
alapteriilete kozotti kiillonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon
megtériti a cserelakds birtokbaaddsat kbvetd 15 munkanapon
beliil.

(6) Amennyiben a bérld a (4) bekezdés b) pontja szerinti
cserelakds bérbeaddsdat kezdeményezi, ugy legfeliebb a
méltinyolhaté lakdsnagysdg felsé hatdrdt meg nem halado
szobaszamu lakds adhaté bérbe. A bérlé kiteles a bérleti
jogviszony megsziintetésével érintett lakds és a cserelakis
alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon




bérbe adhato lakas, kiilonGsen az Onkormanyzati rendeletek,
valamint hatarozatok végrehajtdsdhoz kapcsoldédd jarulékos
elhelyezési kotelezettségek, igy kiilondsen, szabalyozasi tervek,
helyi vérosrehabilitacié, Onkormanyzati tulajdont éptiiletek
bontasa teljesitése érdekében a bérleti jogviszony kdozds
megegyezéssel vald megsziintetésérol szold megallapodasban
meghatarozott adottsagi lakasban torténé végleges ethelyezésig.
(7) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben
a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel vald megsziintetésérél
sz0l0 megallapodés mast nem tartalmaz — a bérlé végleges
elhelyezése céljabol bérbe adandé lakas adottsagait illetden azt a
lakast kell figyelembe venni, amelyre a bérleti jogviszony az
atmeneti  elhelyezést megel6zéen koz8s megegyezéssel
megsziinik.

megtériteni a bérbeadd részére.

(7) A (4) bekezdés cj pontja szerinti lakdsok bérbeaddsdt
kizdrolag olyan bérli kezdeményezheti a vele legaldbb 2 éve
jogszeriien egyiitt laké, a 27. § (1) bekezdése szerinti
hozzdtartozokkal kiozos kérelemben, aki legalibb kétszobds
lakds bérigje. A (4) bekezdés c) pontja szerint bérbe adott
lakadsok egyiittes szobaszdma nem haladhatja meg az egyiitt lako
személyek szama alapjin a méltinyolhato lakdsnagysdg felsé
hatdra szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakds legaldbb 15 m2-rel kisebb
alapteriiletii, mint a kiilon-kiilon bérbe adandé lakdsok egyiittes
alapteriilete, a bérlék egyetemlegesen kitelesek az eredeti lakds
és a cserelakdsok egyiittes alapteriilete kizotti kiilonbséget
150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériteni a bérbeado részére.
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(8) Amennyiben tobb lakds bérlje kézosen kéri, a (4) bekezdés
d} pontja szerinti cserelakds bérbeaddsdt, ugy legfeljebb a
méltinyolhaté lakdsnagysdg felsi hatdirdt meg nem haladé
szobaszamu lakds adhaté bérbe. Amennyiben a bérleti
Jogviszony megsziintetésével érintett lakdsok
a} egyiittesen legaldbb 5 m2-rel nagyobb alapteriiletiiek, mint
a cserelakds, a bérbeado az eredeti lakdsok egyiittes és a
eserelakds alapteriilete kozétti kiilonbséget 150,000 Ft/m2
teritési dijon megtériti a cserelakds birtokbaaddsdt kiévetd
15 munkanapon beliil,
b) egyiittesen legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletiiek, mint a
cserelakds, a bérlok kitelesek az eredeti lakdsok egyiittes és
a cserelakds alapteriilete kézotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2
téritési dijon megtériteni a bérbeado részére.

(9) A bérbeado dltal fizetendd térités osszegét csokkenteni kell a
fenndglle lakbér-, haszndlati, illetve kapcesoldodo  kiilon
szolgdltatdsi difhdtralék osszegével.

(10) A bérbeado részére fizetendd térités dsszegét

srrr

a) a szerzodéskitést megelozoen egyosszeghen kell megfizetni,
vagy

b} legfeljebb két évig tarto részietfizetési megallapoddssal
teljesitheti az a bérlo, aki
ba) a kérelem benyvjtisdt megelozd honapban eleget tett az
adott havi lakbér- vagy hastndlati dij-, kapcsolodo
kiilonszolgdltatdsi dij-, valamennyi szolgdltato felé a
kozmiiszamla-fizetési kitelezettségének és
bb) vdllalja, hogy a részletfizetési megdllapodis
megkotésével egyidejiileg hdromhavi részletet megfizet.

(11) A bizottsag dontése alapjan dtmeneti jelleggel is bérbe
adhato lakds a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valo
megsziintetésérol  sz0lé  megdllapoddsban  meghatdrozott
adottsdgh lakdsban torténd végleges elhelyezésig, indokolt
esethen, igy kiilonidsen a bontandé épiiletben lévé lakdsok
kifiritése sordn, illetve az onkormdnyzati rendeletek, valamint
hatdrozatok végrehajtisdhoz — igy killondsen, szabdlyozdsi
tervek, helyi varosrehabiliticio, onkormdnyzati tulajdonii
épiiletek  bontdsa — kapcsolodé  jarulékos  elhelyezési
kotelezettségek teljesitése érdekében.

(12) Az dtmeneti jelleggel térténd bérbeadds esetén -




amennyiben a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel valé
megsziintetésérsl szolé megdllapodis mdst nem tartalmaz — a
bérls  veégleges elhelyerése céljibél bérbe adandé lakds
adottsdgait illetoen azt a lakdst kell figyelembe venni, amelyre a
bérleti jogviszony az dtmeneti elhelyezést megelézben kizos
megegyezéssel megsziinik,

19/A. Az allam altal kisajatitott ukormanyzati ingatlan
kitiritésével kapcsolatos kiilén szabalyok

30/A. § (1) Ezen alcim rendelkezéseit kizérdlag az éllam altal
kisajatitott Onkormanyzati ingatlanban taldlhaté lakésra Kkell
alkalmazni.

(2) Az éllam altal Kkisajatitott Onkorméanyzati ingatlanban
talathatd lakas esetében hatirozatlan idejli bérleti szerzddéssel
rendelkez6 bérlének kell tekinteni azt a bérlét is, akinek a
hatarozatlan idejii bérleti jogviszonya lakbértartozas miatt sziint
meg, majd a tartozds rendezése utdn vele az Onkorményzat
ismételten bérleti szerzddést kstott.

(3) Ezen alcim tekintetében felmentés adhat6 a 9. § g) pontjanak
alkalmazasa aldl, amennyiben a jogtalan daramvételezés
megvalositasat kovetSen a jogeim nélkilli lakashasznilo a
szolgaltatoval szerzOdést kotott, és az aramszolgiltatist a
lakasban visszaallitotta. A felmentésrél a bizottsag dént.

{4) Ezen alcim tekintetében bérlének kell tekinteni a hasznalati
megallapodassal rendelkez6 lakashasznalot.

30/B. § (1) Az allam altal kisajatitott 6nkormanyzati ingatlanban
talalhaté lakas helyett a bérlé részére a bérbeadé a Lakas tv.
szerinti cserelakast ajan] fel, illetve a bérlé a (2)-(5) bekezdés
szerint kezdeményezheti

a) legalabb 5 m?-rel kisebb alapteriiletii cserelakas,

b) legalabb 15 m2-rel nagyobb alapteriifetii cserelakas,
c) két kiilonalld lakés, vagy

d) mas bérldvel egyiittesen egy koz8s lakas
bérbeadasat.

(2) Amennyiben a bérld az (1) bekezdés a) pontja szerinti
cserelakds bérbeadasat kezdeményezi, a bérbeadd a bérleti
jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas
alapteriilete k6zotti kiilonbséget 150.000 Ft/m? dron megtériti a
cserelakas birtokbaadasat kévetd 15 munkanapon beliil.

(3) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdés b) pontja szerinti
cserelakds bérbeadasat kezdeményezi, 1gy legfeljebb a
méltanyolhaté lakasnagysig felsé hatardt meg nem halado
szobaszamii lakds adhatd bérbe. A bérld koteles a bérleti
jogviszony megsziintetésével €rintett lakas €s a cserelakas
alapteriilete kozotti killonbséget 150.000 Ft/m? dron megtériteni a
bérbeadd részére.

(4) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti lakasok bérbeadasat
kizarélag olyan bérlé kezdeményezheti a vele legaldbb 2 éve
jogszeriien egyiitt lakéd, a 27. § (1) bekezdése szerinti

Hatdlydt veszti
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hozzatartozokkal k6z6s kérelemben, aki legalabb kétszobés lakas
bérléje. Az (1) bekezdés ¢) pontja szerint bérbe adott lakasok
egyiittes szobaszdma nem haladhatja meg az egyiitt lako
személyek szama alapjan a méltanyolhatd lakasnagysag fels6
hatara szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas legalabb 15 m2-rel kisebb
alapteriiletli, mint a kiilon-kiilén bérbe adandd lakasok egyiittes
alapteriilete, a bérlok egyetemlegesen kotelesek az eredeti lakas
és a cserelakasok egyiittes alapteriilete kozotti kiilonbséget
150.000 Ft/m? aron megtériteni a bérbeadd részére.

(5) Amennyiben t6bb lakas bérloje kozosen kéri az (1) bekezdés
d) pontja szerinti cserelakds bérbeadasat, gy legfeljebb a
méltanyolhatd lakasnagysag felsé hatarat meg nem haladé
szobaszamu lakas adhaté bérbe. Amennyiben a bérleti
jogviszony megsziintetésével érintett lakasok

a) egyiittesen legalabb 5 m?-rel nagyobb alaptertiletiiek, mint a
cserelakas, a bérbeadd az eredeti lakasok egyiittes és a
cserelakds alapteriilete kozotti kiillonbséget 150.000 Ft/m?
dron megtériti a cserelakas birtokbaaddsat koévets 15
munkanapon belil,

b) egyiittesen legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletiick, mint a
cserelakas, a bérlok kotelesek az eredeti lakasok egyiittes és a
cserelakéds alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m?
aron megtériteni a bérbeadd részére.

(6) Az (1) bekezdés szerinti bérbeadasroél a polgarmester dont.

(7) A (2) bekezdés, valamint az (5) bekezdés a) pontja esetében a
pénzbeli térités Osszegét csokkenteni kell a fennallo lakbér-,
haszndlati, illetve kapcsolodd kiilon szolgaltatasi dijhatralék
Osszegével.

(8) A (3)-(5) bekezdés szerinti esetben a bérbeadd részére
megtéritends dsszeget a birtokbaadast megelbzen egydsszegben
kell megfizetni, vagy legfeljebb két évig tartd részletfizetési
megallapodassal is teljesitheti az a bérld, aki

a) a kérelem benyujtasat megel6z0 honapban eleget tett az adott
havi  lakbér- vagy  haszndlati  dij-, kapcsolodo
kiilonszolgaltatasi dij-, valamennyi szolgaltaté felé a
ko6zmiiszdmla-fizetési kotelezettségének, és

b) vallalja, hogy a részletfizetési megéllapodis megkdtésével
egyidejiileg haromhavi részletet megfizet.

30/C. § (1) A bérbeadé szervezet egyéves bérleti szerzédést kot
azzal az Onkényesnek nem mindsiilé jogcim  nélkiili
lakéshasznaloval, aki a jogcim nélkilli lakdshasznalat alatt
életvitelszeriien az allam 4altal kisajétitott Onkormaunyzati
ingatlanban talalhat lakasban tartozkodott és az dnkormanyzati
lakést engedély nélkiil nem adta bérbe.

(2) A bérleti szerz6dés megkétésekor a 9. § szerinti kizaré okok
fennéllasat nem kell vizsgalni.

(3) Az egyéves hatarozott id6 lejartaval, amennyiben a bérlé az
ismételt bérbevételt 2025. december 31. napjaig kezdeményezi, a
20. § (1)-(3) bekezdése szerint kell eljarni azzal, hogy a




kérelemro] a bizottsag dont.

30/D. §
36. § A bérbeado 36. § A bérbeadd
a) beszedi a lakbért, beszedi ¢és kezell az Ovadékot, | a) beszedi a lakbért, beszedi és kezeli az 6vadékot, nyilvantartja
nyilvéantartja a bérl6 tartozasat, a bérld tartozasat,
b) nyilvantartia a lakdsban  bérlként, jogszeriien | b) nyilvantartja a lakdsban bérloként, jogszeriien befogadottként

befogadottként és albérloként laké személyeket,

¢) egyiittmiikodik a bérlé érdekében a hatralékkezelésben bérld
szédmara segitséget nyajtd, mas szervezeteket érintd
eljarasokban, kiadja a  sziikséges  igazoldsokat,
nyilatkozatokat,

d) hatérid6ben elbirélja a bérl6 kérelmét, valamint

e) csere kezdeményezése esetén — a 30/B. §-ban foglalt esetek
kivételével —~ 5, a bérleménnyel azonos vagy annal
kedvezébb miiszaki tulajdonsagi és hasonlé vagy
kedvezobb elhelyezkedésl ingatlant ajanl fel a bérls
részére.

¢s albériéként laké személyeket,

¢) egyiittmiikddik a béri6 érdekében a hatralékkezelésben bérls
szdmara segitséget nyajtd, méas szervezeteket érintd
eljarasokban, kiadja a  szitkséges  igazolasokat,
nyilatkozatokat,

d) hataridében elbiralja a bérlé kérelmét, valamint

e) csere kezdeményezése esetén —a-30/B—§-ban-foglalt-esetek
kivételével—5, a bérleménnyel azonos vagy anndl

kedvez6bb miiszaki tulajdonsdgii és hasonld vagy
kedvez6bb elhelyezkedésii ingatiant ajanl fel a bérlé részére.
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Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakasok bérbeadasarél sz616 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasaroél sz6lé
../2025. (... ...) onkorményzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet elfogadasdval az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok bérbeadéasardl szolé
31/2022. (X. 20.) atlathatobb, igazsdgosabb kereteket biztosit az Onkormanyzati
bérlakasrendszerben érintettek €s igy kifejezetten a kiliritendd épiiletekben €16k szamara. A
rendeletmddositas el6segiti a jogviszonyok helyreallitasat, illetve a Kkiiiritésre vonatkozo
rugalmasabb szabédlyok meghatdrozésan keresztiil a lakdsok zsifoltsdgat. Az épiiletkiiiritéseken
keresztiil az Onkormanyzat eldsegiti a lakhatasi szegénység legszélsGségesebb eseteinek
felszamolasat.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet lakdscsere esetére eldirt megtéritéseket érintdé modositasai pozitivan érintik az
Onkormanyzat koltségvetését: a jelentésen nagyobb lakasba koltozok pénzbeli téritése bevételi
forrast jelent, mig a Kkisebb lakasba koltozok esetén a pénzbeli térités biztositdsa mellett
alacsonyabb alapteriilet(i lakast koteles feltjitani, igy ez egy az Onkormanyzat szdméra szintén
kedvez6 §sztonzé.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendeletben foglaltak segitenek egy egyenldbb és igazsagosabb onkormaényzati lakasrendszer
kialakitdsdhoz, amely a raszorulé haztartidsok lakdasszegénységének csokkentésén keresztiil
attételesen pozitiv egészségiigyi hatast gyakorolhat.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendelettervezet nem befolyasolja az adminisztrativ terheket.

5. A jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisinak varhaté
kovetkezményei

A rendeletalkotds elmaradasa esetén bizonytalansagban maradnak az allami kisajatitasban
érintett ingatlanokban €16 bérlok, lakashasznalok. A rendeletben foglalt szabalyok altathatobba
és kovetkezetesebbé tétele érdekében is sziikséges a rendeletmodositas.

6. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendeletmédositds kapcsan jelentkezé feladatok ellatasahoz sziikséges személyi, targyi és
pénziigyi feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal és a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont
Zrt. szervezetén beliil.
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HIRDETMENY

Ertesitem a Budapest Fovaros VIII. keriiletében rendelet modositas-tervezet véleményezésére
hataskorrel rendelkezd bérick és bérbeadok érdekképviseleti szervezetét, hogy kizzéteszem az ,,az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol szolé 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelet modositasdrél” sz016 dnkorményzati rendelet jelen Hirdetmény melléklete szerinti tervezetét.

A rendelet-modositas célja, hogy az Onkorméanyzat a Nemzeti Kézszolgalati Egyetemrél, valamint a
kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsGoktatasrol szolo 2011, évi CXXXIIL torvény a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakéépiiletek allami kisajatitasara
vonatkozé rendelkezéseinek modositasa és a lakdépiiletek kisajatitdsanak elmaradésa esetén tovébbra
is, egységes szabalyok alapjan tudja folytatni az érintett épiiletek bérléi szamara a cserelakasok
felajanlasat. A rendelet-tervezet csak a torvényi szabéalyozas ilyen iranyd modositasa esetén léphet
hatélyba.

Felhivom az érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelettervezettel kapcsolatos véleményét 2026.
junius 15. napjiig kozélje Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzbjével.

Véleményiiket postai iton a 1082 Budapest, Baross utca 63-67. cimre, Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdjének cimezve kiildhetik el, vagy megirhatjdk az alabbi

linken: jozsefvaros.hu/go/lakasrendelet 2026nyar_velemeny

A rendelettervezet hirdetinényi kozzététele a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdésén alapul.

A rendelet tervezetet varhatéan a 2026. jiniusi Képviselg-testiilet targyalja.

A rendelettervezet szovege iigyfélfogadasi idoben megtekinthetd:
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal iigyfélszolgalati hirdetétablajan
(1082 Budapest, Baross utca 66-68.)

Az tigyfélszolgalat nyitvatartasi ideje:
= hétfs: 8.00 - 18:00
kedd: 8.00 ~ 16:00
szerda: 8:00 — 16:30
cstitortok: 8.00 — 16.00
péntek: 8.00 - 12.30

Melléklet: ,,az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szolo 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasar6l” sz6ld dnkormanyzati rendelet tervezete

Kelt: Budapest, 2026. jinius 3.
Tordcsik Edit Julianna

jegyzo
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
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jozsefvaros.hu/go/lakasrendelet_2026nyar_velemeny

Hirdetmény mellékiete: rendelettervezet

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2026. (... ...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasek bérbeadasardl szolé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

[1] A rendelet célja az allami kisajatitassal érintett lakasokkal kapcsolatos kivételszabalyok kivezetése,
és a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében torténd bérbeaddsra vonatkozo szabalyok
egységesitése.

[2] Budapest Févaros VHI. keriilet Jozsefvéarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi
LXXVIIL tdrvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
valamint 80. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérldk és a bérbeadok telepiilésen miikddd érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével ~ a kovetkezbket rendeli el:

1. § Az 6nkormanyzat tulajdonaban 116 lakasok bérbeadasardl sz616 31/2022. (X. 20.) 6nkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 7. alcime a kovetkezd 9/A. §-sal egésziil ki:

JO/A. § (1) Felmentés adhatd a 9. § g) pontjanak alkalmazisa alél, amennyiben a jogtalan
aramvételezés megvaldsitasat kovetden a jogeim nélkiili lakashasznalo a szolgaltatoval szerzodést
kotott, és az aramszolgéaltatast a lakasban visszaéllitotta.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmentés megadasarol a bizottsag dont.”

2. § A Lakéasrendelet 30. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:
,,30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a cserelakas bérbeadasa

a) az dnkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakas tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérld cserelakasra jogosult, figgetleniil attél, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor keriil-e, és

¢) a Lakés tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténé bérbeaddi felmondas soran a Lakas tv.-ben
foglalt kovetelményeknek megfeleld cserelakds biztositasa esetén.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakés bérbeadasardl a polgarmester dont.

(3) Megfeleld cserelakas biztositdsa soran a kiiiritendd lakds szobaszamat, alapteriiletét és

komfortfokozatat, valamint a méltanyolhato lakdsnagysag mértékét kell figyelembe venni. A

méltanyolhato lakdsnagysagot meghalad6 lakéas bérbe adasardl a bizottsag dont.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérbeado a Lakas tv. szerinti cserelakast ajanl fel, illetve a bérlé
a (2)-(5) bekezdés szerint kezdeményezheti
a) legalabb 5 m2-rel kisebb alapteriiletli cserelakas,

b) legalabb 15 m2-rel nagyobb alapteriiletii cserelakas,
¢) két killondllé lakas, vagy

d) mas bérldvel egyiittesen egy kdzos lakas
bérbeadasat.

(5) Amennyiben a bérld az (4) bekezdés a) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, a
bérbeadé a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas alapteriilete kozotti
kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériti a cserelakas birtokbaadasat kovetdé 15
munkanapon beliil.

(6) Amennyiben a bérl6 az (4) bekezdés b) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, uigy
legfeljebb a méltanyolhaté lakasnagysag felsé hatdrat meg nem halad6é szobaszému lakés adhatd
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bérbe. A bérl§ koteles a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakds €s a cserelakas
alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dfjon megtériteni a bérbeado részére.

(7) Az (4) bekezdés ¢) pontja szerinti lakasok bérbeadasat kizardlag olyan bérld kezdeményezheti a
vele legalabb 2 éve jogszer(ien egyttt lakd, a 27. § (1) bekezdése szerinti hozzatartozokkal kozos
kérelemben, aki legalabb kétszobas lakas bérldje. Az (4) bekezdés c) pontja szerint bérbe adott
lakasok egyiittes szobaszama nem haladhatja meg az egylitt laké személyek szama alapjan a
méltanyolhaté lakasnagysig felsé hatira szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakds legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletdi, mint a kiilon-kiilon bérbe
adandé lakasok egyiittes alapteriilete, a bérl6k egyetemlegesen kotelesek az eredeti lakas és a
cserelakdsok egyiittes alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériteni a
bérbeadd részére.

(8) Amennyiben tobb lakas bérlGje kozosen kéri, az (4) bekezdés d) pontja szerinti cserelakés
bérbeadasat, gy legfeliebb a méitanyolhaté lakasnagysdg felsé hatarat meg nem haladd
szobaszamii lakds adhaté bérbe. Amennyiben a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett
lakasok
a) egyittesen legalabb 5 m2-rel nagyobb alapteriiletiiek, mint a cserelakds, a bérbeado6 az eredeti
lakasok egylittes és a cserelakds alapteriilete kozotti killonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon
megtériti a cserelakas birtokbaadésat kovetd 15 munkanapon beliil,

b) egyiittesen legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletiiek, mint a cserelakas, a bérldk kotelesek az
eredeti lakasok egyiittes ¢és a cserelakas alapteriilete kozotti kilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési
dijon megtériteni a bérbeado részére.

(7) A bérbeado altal fizetend§ térités osszegét csokkenteni kell a fennéallé lakbér-, haszndlati, illetve
kapcsolédo kiilon szolgaltatasi dijhétralék dsszegével.

(8) A bérbeadd részére fizetendo térités Osszegét
a) a szerzodéskotést megel6zben egydsszegben kell megfizetni, vagy
b) legfeljebb két évig tarto részletfizetési megallapodassal teljesitheti az a bérld, aki
ba) a kérelem benyujtasat megelézd honapban eleget tett az adott havi lakbér- vagy hasznalati dij-,
kapcsolodé  killonszolgéltatasi  dij-, valamennyi szolgaltaté felé a kozmiiszamla-fizetési
kotelezettségének, és
bb) vallalja, hogy a részletfizetési megailapodas megkotésével egyidejiileg haromhavi részletet
megfizet.

(9) A bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhatd lakas a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel valo megsziintetésérdl szolo megallapoddsban meghatarozott adottsagl lakasban
torténd végleges elhelyezésig, indokolt esetben, igy kiilondsen a bontandd épiiletben 1évo lakéasok
kiiiritése soran, illetve az 6nkormanyzati rendeletek, valamint hatdrozatok végrehajtasahoz — igy
kiilénosen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacid, dnkorményzati tulajdoni épiiletek bontasa
— kapesolddo jarulékos elhelyezési kotelezettségek teljesitése érdekében.

(10) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kozds
megegyezéssel valé megsziintetésérdl szolé megéallapodas mast nem tartalmaz — a bérié végleges
elhelyezése céljabo! bérbe adandé lakds adottsagait illetden azt a lakast kell figyelembe venni,
amelyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megeloz8en kozos megegyezéssel
megszinik.”

3. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet 19/A. alcime.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napjan Iép hatdlyba.



Budapest, 2026. jinius ,,...”

dr. Térdesik Edit Julianna Piké Andras
Jegyzd polgarmester
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Osszefoglal6 a 2026 nyaran zajlé helyi Lakasrendelet médositasaval
kapcsolatos tarsadalmi egyeztetésrol

A Jézsefvarosi Onkormanyzat a helyi Lakasrendeletét modositasat tervezi 2026 nyaran. A
Lakasrendelet modositas célia, hogy az Onkormanyzat az allami kisajatitassal érintett
éplletek lakoinak elhelyezését a kisajatitas visszavonasa esetén is egységes szabalyok
alapjan tudja folytatni. Ennek érdekében altalanos szaballya valnanak a kisajatitasban érintett
lakok elhelyezésére vonatkoz6 jelenlegi kiilon szabalyok.

A moédositéd javaslatokat kézérthetben osszefoglaltuk és a jogszabalyi kételezetiségeknek
eleget téve lakossagi véleményezésre bocsatottuk 2026. junius 3-t6l junius 15-ig:
jozsefvaros.hu/go/lakasrendelet_2026nyar

A lakossagi véleményezés lehetéségérdl az Onkormanyzat és a Kézosségi Részvételi Iroda
honlapjan és kdzosségi média felliletein adtunk hirt, valamint célzott emailben tajékoztattuk
az illetékes szakmai szervezeteket. A rendeletmddositas véleményezésének lehetéségérél
kiemelten tajékoztattuk az allami kisajatitdsban érintett lakékat, nekik sz6lo, kézérthetéd
szérbanyagon keresztil.

A lakosok és szakmai szervezetek online egy kérdbiv kitditésével mondhattak el
véleményiiket. Hataridbig 2 f6 jelzett vissza a kérddiven keresztiil, az alabbiakban az 6
visszajelzésiiket és az Onkormanyzat vaiaszat foglaljuk 6ssze.

Vélemény Onkormanyzat valasza

1. | Tisztelt Onkormanyzat! Szeretnék A joévében is ugyanazon elvek mentén
érdekliédni a Lakasrendelet tervezett folytatjuk a lakdk elhelyezését, ahogyan
moédositasaval kapcsolatban. Kiilonosen | eddig is tettiik: az Onkormanyzat
az érdekelne, hogy a jévében milyen elsésorban feltjitott 6nkormanyzati
elvek mentén kivanjak folytatni a lakék | tulajdonu lakasokban kivanja elhelyezni a
elhelyezését az érintett utcaban és bériéket. Az éplletek kilritésének az egyik

kornyékén, és hogy szandékukban all-e | legfontosabb célja az, hogy a jeleniegi
a varosrész fejlesztése. Helyi lakoként béridk jobb életkorilmények kozé

régbta tapasztalom, hogy az utcaban kerllhessenek. Ennek keretében az
jelentds kozbiztonsagi és koztisztasagi | Onkormanyzat atlagosan magasabb
problémak vannak, amelyek alapterletli lakasokat ajaniott fel, és
nagymértékben rontjak az itt élék mindenki komfortos lakasba koéltdzhetett.
életminéségét. Prostiticio, A kisajatitasban érintett épiiletek
drogkereskedelem, blindzés. Ugy kiuritésével egy nagyon jelentds fejlesztési
vélem, hogy a varosrész jelentds terllet jon létre a Diészegi Samuel
értékekkel rendelkezik, hiszen Budapest | utcaban. Az Onkormanyzat a kisajatitasra
belsé kerlletének része, és az elmdlt vonatkozé toérvény visszavonasat kévetéen
években szamos pozitiv fejlesztés és szereiné megvalésitani a Didszegi Samuel
beruhazas valosult meg a kdrnyéken. u. 18. és 20. szam alatti éplletek komplex
Bizom benne, hogy ez a folyamat a feldjitaséat, ehhez azonban allami

jovoben is folytatédni fog, és az utca forrésokra is sz(ikség lenne, igy jelenleg
allapota, valamint a kdzbiztonsag is ezzel kapcsolatban targyalasok folynak az
érezhetden javulni fog. Szeretném allam képviselbivel. A tobbi, kisajatitasban
megkérdezni, hogy milyen konkrét érintett ingatlanon szabalyozasi terv

elképzeléseik vannak az utca és a moédositast kdvetben varhatdéan




kérnyék fejlesztésére vonatkozdan,
iiletve milyen intézkedésekkel kivanjak
elésegiteni a kdzrend és a lakdk
biztonsagérzetének javitasat.
Valaszukat elére is kdszondm.
Tisztelettel:

Egy helyi laké

maganberuhazas tud majd megvaldsuini a
kovetkez6 évek soran, mely alapvetéen
meghatarozza majd a kérnyék jovéjét. A
kézbiztonsag javitasan folyamatosan
dolgozunk a Jézsefvarosi Rendészettel,
illetve a Rendérséggel kbzosen.

A Bérl6i Erdekvédelmi Kozosség
véleménye a lakasrendelet
modositasarol

A Bérléi Erdekvédelmi Kozdsség
allaspontja szerint Jézsefvaros lakdinak
kozos érdeke a hosszu évtizedek ota
rendezetlen, bizonytalan helyzet(
terliletek sorsanak megnyugtato
rendezése. Udvozoljik az
onkormanyzat azon {érekvését, hogy a
kisajatitasi eljarasok esetleges
megvaltozasa vagy visszavonasa
esetén is biztositani kivanja az érintett
lakok elhelyezését, a lakaskilritések
jogszer( lebonyolitasat és a teriilet
rehabilitaciéjanak folytatasat.

Az érintett épliletek allapota ugyanakkor
nem egyseéges. Vannak kézottik jobb
allapotu hazak és olyan éplletek is,
amelyek éviizedek elhanyagolasanak
terheit viselik magukon. A lakhatatlan
vagy sulyosan leromlott hazakban él6k
helyzete kaléndsen nehéz: az dresen
allo, befalazott lakasok, a vizesedés, a
kartevé és poloskafertézés és az
altalanos miiszaki leromlottsag nemcsak
az életmindséget rontja, hanem
egészségligyi és biztonsagi kockazatot
is jelent. Ezekbd! az éplletekbél a
lakokat biztonsagos, mélté lakhatasi
korGimények kdzé kell elhelyezni.
Udvézoljik az 6nkormanyzat felelés
szandékat, amely a biztonsagos
otthonhoz val6 jog érvényesitését és a
lakhatas fenntarthatésagat helyezi
elétérbe. Ugyanakkor fontosnak tartjuk
feltenni a kérdést: milyen forrédsokat
biztosit az allam a lakhatasi feladatok
megszervezésére? Mit tekint méltanyos
megoldasnak az érintett csaladok
szamara? Valdban csupan a
bizonytalansag felszamolasa a cél, vagy
a lakhatasi problémak hossz( tava
megoldasahoz is biztositja a szikséges
pénzugyi fedezetet?

A jovében is ugyanazon elvek mentén
folytatjuk a lakdk elhelyezését, ahogyan
eddig is tettik: az Onkormanyzat
elsésorban feldjitott dnkormanyzati
tulajdona lakasokban kivanja elhelyezni a
bérléket. Az éplletek kilritésének az egyik
legfontosabb célja az, hogy a jelenlegi
bérlék jobb életkérilmények kdzé
kerlihessenek. Ennek keretében az
Onkormanyzat atlagosan magasabb
alapteriiet( lakasokat ajaniott fel, és
mindenki komfortos lakasba koéltézhetett.
A kisajatitasban érintett épulletek
kiuritésével egy nagyon jelentds fejlesztési
teriilet jon létre a Dioszegi Samuel
utcaban. Az Onkorményzat a kisajatitasra
vonatkozo torvény visszavonasat kdvetben
szeretné megvaldsitani a Didszegi Samuel
u. 18. és 20. szam alatti éplletek komplex
feltjitasat, ehhez azonban ailami
forrasokra is szllkseg lenne, igy jelenleg
ezzel kapcsolatban targyaiasok folynak az
alilam képviselbivel. A tobbi, kisajatitasban
érintett ingatlanon szabalyozasi terv
modositast kdvetben varhatéan
maganberuhazas tud majd megvalésulni a
kévetkez6 évek soran, mely alapvetéen
meghatarozza majd a kérnyék jévojét. A
kozbiztonsag javitasan folyamatosan
dolgozunk a Jozsefvéarosi Rendészettel,
illetve a Renddrseggel kézésen.
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Esélyegyenldségi szempontbol
klléndsen jelentds, hogy egy leszakadt,
szegregalt varosi terllet atalakulhat. A
gyermekek szamara a biztonsagos
lakhatas megteremtése, a rossz
minbségu, negativ spiralba sodré
lakokornyezetbdl valé kikertilés és a
varosi szolgaltatasokhoz valé jobb
hozzaférés valds hatranykompenzalé
hatassal jarhat. Ez nem pusztan
éplletfelljitasi vagy varosfejlesztési
kérdés, hanem a kdvetkez6 generaciok
életlehetdségeit meghatarozo
tarsadalompolitikai gy.

Az alacsony jévedelmd, rokkant,
hatranyos helyzetd és rossz szocidlis
kéraimények kdzétt €16 emberek
lakhatasanak rendezése allami
felelésség. Sok csaladot immar harminc
éve hitegetnek azzal, hogy a hazakat
lebontjak, a terlletet fejlesztik, a
lakhatasi problémakat megoldjak. A
kdzbizalom helyreallitasa, a valodi
esélyteremtés és a tarsadalmi
igazsagossag azt kivanja, hogy az
érintettek szamara kdzpénzbdl és
eurdpai unids forrasokbdl biztositsak a
megfelels lakhatéasi feltételeket.
Aliaspontunk szerint a terlilet rendezése
akkor lehet sikeres és igazsagos, ha
nem pusztan az éplletek sorsa
rendezddik, hanem az oft €l6 emberekeé
is. Egy valédi deszegregaciés
programnak egyszerre kell szolgéinia a
varos fejlédését, a lakok biztonsagat és
a tarsadalmi mobilitas lehetéségét.

Koszonjiik a részvételt!
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