


A saroktelek funkcidjat tekintve jelenleg kozosségi kertként iizemel, amely 2023-ban keriilt
kialakitasra. A kozosségi kert fenntartasaval kapcsolatos megallapodas 2024. februérjaban jott
létre és 2028. november 30. napjaig van érvényben, a kert fenntartéja a KORTARS
EPITESZETI KOZPONT Alapitvany.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 161/2025. (V1. 26.) hatarozataval fogadta el a 2022-
2029-re vonatkozo Jozsefvaros koOzép- és hosszi tava vagyongazdalkodasi tervének
felulvizsgalatat. A vagyongazdalkodasi terv a Koris utca 4/B. cimi ingatlannal szomszédos
Kaélvaria utca 9. szam alatti Onkormdanyzati tulajdonu iires telekre nem irdnyoz eld
Onkorményzati kozfunkcidt, ennek értelmében a telek értékesitheté a megfeleld
vagyonrendeleti modositast kvetden.

A kozteriiletté minésités hosszi tavi véarosfejlesztési célokat szolgal:

1) A terillet funkcidja a jovében kozosségi kertként vagy nyitott vérosi koztérként
egyarant fenntarthaté, mindkét esetben hozzajarulva a komy€k kozosségi és
zoldfeliileti ellatottsaganak javitasahoz,

2) valamint lehetévé tenné egy kedvezdbb telepiilésképi megjelenésii, élhetébb ¢€s
magasabb épitészeti mindségli beépités létrejottét a Kélvaria utca 9. szam alatti
ingatlanon, mikdzben javitana fejlesztési és értékesitési lehetOségeit is.

A hatalyos épitési elbirasok szerint az érintett ingatlanok zartsorti beépitési médba tartoznak,
amely a telekhatarok mentén tiizfalas csatlakozast eredményez. Amennyiben azonban a Koéris
utca 4/B. szam alatti telek a jovOben kozteriiletként keriil kialakitasra és az ingatlan-
nyilvantartasban is ekként szerepel, Ggy a Kalvaria utca 9. szdm alatti telken megval6suld
épiilet ezen iranyban homlokzattal fordulhat a k6zteriilet felé, tlizfal helyett.

Az Onkormanyzat a Kalvéria utca 9. szam alatti ingatlan értékesitését mér a 2025. évi
koltségvetésbe betervezte, melyre a szomszédos saroktelek kozteriiletté nyilvanitdsanak
forgalmi értékben megjelené hatdsa miatt nem kertlt sor. A Koéris utca 4/B. szam alatti
kozosségi kert kozteriileti besoroldsat kovetden az Onkorményzat a Kaélvaria utcai telek
értekesitéseét is megkezdi.

Budapest Févéaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének a keriileti
¢épitési szabalyzatrdl szolo 45/2023. (XII. 14.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
JOKESZ) mellékletét képezé szabalyozasi terv a hatlyos szabalyozas szerint az érintett Koris
utcai ingatlant Ln-1/0-1 jelli, nagyvarosias lakotertileti épitési 6vezetbe sorolja, igy a telek
kozteriiletté vald atmindsitésének feltétele, hogy annak Ovezeti besoroldsa is kozteriilet
legyen. Az Onkorményzat a 273/2025. (XII.11.) szamu énkormanyzati hatarozattal kordbban
kezdeményezte a JOKESZ 4. szamii eseti médositasdnak meginditasat, melynek keretein
beliil a Koris utca telek dvezeti besoroldsanak moédositasa is lefolytathato. A JOKESZ 4.
modositasara irdnyuld eljards még nincs elérehaladott allapotban, jelenleg a tervezd
kivalasztasat célzd beszerzés van folyamatban, igy nem okoz problémat a feladat kibdvitése
az Ovezeti besorolas mddositasaval.

A JOKESZ modositasinak a lakossaggal és az 4llamigazgatisi szervekkel vald
véleményeztetését, majd a Képviselo-testillet altal to6rténd elfogadasat kdvetden
kezdeményezheto a Koéris utca 4/B. cimen talalhaté telek kozteriiletté mindsitésének ingatlan-
nyilvantartasban valdé atvezetése a teriiletileg illetékes ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi
hataskdrben eljard févérosi kormanyhivatalnal.

A kozteriiletté nyilvanitds nem akadalyozza meg azt, hogy a terillet a tovabbiakban is
kozosségi kertként miikodhessen. A kozosségi kert fenntartasara iranyulé megallapodast a
kozteriiletté nyilvanitas esetén a felek kozos megegyezéssel megsziintethetik, illetve azt az



Onkormanyzat 90 napos hataridével felmondhatja. A jelenleg hatdlyos polgari jogi szerz6dés
felmondasat kovetden lehetdség nyilik arra, hogy - amennyiben rendeleti szabélyozas keriil
elfogadasra - kozteriilet-hasznélatra iranyuld hatdsagi szerz6dés keretében a kdzdsségi kert
funkcié megmaradjon.

Jelenleg a Kéris utca 4/b. ingatlan az Onkorményzat vagyonanak - éppen a kozosségi kert
funkciéra tekintette] - korlatozottan forgalomképes eleme. A kozteriiletté nyilvanitast
kdvetden az ingatlan forgalomképtelen vagyonelemmé valik, erre tekintettel szilkség lesz a
min{sités megvaltoztatdsanak atvezetésére az Onkormanyzat ingatlanvagyon-kataszterében.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A JOKESZ médositisa a JOKESZ 4. sz. eseti modositasa keretén beliil térténik, melyhez
szilkséges forras az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésrl szolé 5/2025. (I 27.)
onkormanyzati rendeletében ,,Szakértéi megbizasok™ elnevezésti soron, nettd 8.000.000.- Ft
Osszeg erejéig rendelkezésre all.

A kozteriiletté nyilvanitashoz sziikséges ingatlan-nyilvantartési atvezetés tovabbi f5ldmérdi
tevékenységet igényel, az ezzel Osszefliggésben felmertilé koltség varhatéan netté 500.000 Ft
+ AFA, ennek fedezete szintén rendelkezésre 41l az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésének
»Szakértdi megbizasok™ elnevezésii soran .

I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontja alapjan a kerilleti Onkorményzatok feladata
kiillonosen a helyi telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés és a helyi telepiilésrendezési
szabéalyok megalkotasa (févérosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A Méptv. 225. § (8) bekezdés 1. pontja szerint felhatalmazast kap a telepiilési dnkormanyzat
(févarosban a keriileti onkorményzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési
szabalyzatat. A Méptv. 22. § (1) bekezdése szerint a telepiilési dnkormanyzat, févarosban a
kertileti Onkorméanyzat — a Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl szdélé torvényben
meghatéarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként — meghatarozza a
helyi telepiilésrendezési és épitési kvetelményeket.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a teleplilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet
készitését és mddositasat az Snkormanyzat képviseld-testiiletének a készités vagy modositas
tényét €s a 7.§ (7) bekezdése szerinti foépitészi feljegyzés elfogadasat tartalmazd dontése
alapozza meg.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél
sz616 66/2012. (X1I. 13.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 24. § (4)
bekezdése szerint a korlatozottan forgalomképes vagyonelemeket a 2. melléklet tartalmazza.
E szerint a Koris u. 4/b. (hrsz. 35875) az onkorményzat korlatozottan forgalomképes
térzsvagyonaba tartozik.

A Vagyonrendelet 29. § (2) bekezdése szerint a vagyonelem mindsitésének —
forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes torzsvagyonba soroldsat, ezen
mindsitések megsziintetését, lizleti vagyonnd torténd besoroldsat vagy ennek —



megvaltoztatdsit az Onkorményzat ingatlanvagyon-kataszterében az errdl sz6lé dontés
meghozatalatol, térvénnyel vagy rendelettel torténd viltoztatds esetén a jogszabély hatdlyba
1€pésétdl szamitott 5 napon beliil at kell vezetni.

Az SZMSZ 45. § b) pontja alapjan a bizottsag a Képviseld-testiilet szerveként a Képvisels-
testiilet altal megallapitott feladatokat 1atja el, igy kiillonésen véleményezi a feladatk6rét érintd
képvisel6-testiileti el6terjesztést. Ez alapjan indokolt, hogy a Pénzligyi és Tulajdonosi
Bizottsag, a Tarsadalmi Ugyek Bizottsag és a Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és
Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag véleményezze az eldterjesziést.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az eléterjesztés nyilvanos
ilésen targyalandd. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése szerint hatarozati javaslat elfogadasdhoz
egyszerl tobbség sziikséges.

Kérjiik az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.






