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Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testilletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
El6készit6: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

B M. .
) . AL sz. napirend
ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. jinius 23-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Bauer Siandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 35130/0/A/3
helyrajzi szamu gardzs helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalira

ElSterjeszto: Satly Balazs alpolgdrmester
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A dontés elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Mellékletek:
1. szamu melléklet: a Tishman Kft. 2026. majus 29-i kérelme

2. szamu melléklet: a Tishman Kft. 2026 jinius 11-i kérelem pontositasadzsefyirasi Polgérmasteri fiiyat)
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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII., Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 35130/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott 50 m? alapteriiletii iires garazs helyiség, amelyhez a kozds tulajdonbdl tartozik még
368/10000 tulajdoni hanyad.

Az ingatlan elidegenitésére kiirt arverés 2026. februar 23. napjan lett megtartva, az elektronikus licitalas
soran az arverés nyertese a Tishman Property Kft. lett.

Az adasvételi szerz6dés megkdtésének hatarideje 2026. marcius 16. napja volt, de a nyertes nem kotott
adasvételi szerzédést a Vatera feliiletén altala tapasztalt probléma miatt.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 151/2026. (IV.28.) szamu hatarozataval hozzajarult a Tishman
Property Kft altal 2026. aprilis 2. napjan benyUjtott kérelem alapjan, a Vatera feliiletén vitatott
korilmények kozott elnyert ingatlan Tishman Property Kft (székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 17.
1/4.; Cg. 01-09-399246; adoszam: 27822425-2-42) részére torténd elidegenitéséhez 20.648.000 Ft
vételaron. A fizetési hataridé 2026. majus 31. napjaval keriilt meghatarozasra.

A bizottsagi hatdrozat alapjan értesitésiinket ........ meghatalmazott, illetve a cég elektronikus email
cimére megkiildtiik.

Mivel résziikr6l hivatalos visszajelzés nem érkezett, tobb alkalommal telefonon hivta fel a JGK Zrt.
Ingatlanértékesitési Iroda figyelmiiket a fizetési hataridd betartasara és a teenddkre.

2026. majus 29-én pénteken 18:02-kor a Tishman Property Kft. képviseletében kezdetektdl eljard
Farag6 Balazs meghatalmazott egy kérelmet nyujtott be a vételar teljesitésére nyitva alloé hataridd
modositasa irant.

Kérelmében eldadta, hogy a cég részére a teljes vételar Gsszege junius honapban keriill folyositasra és
kéri, hogy a teljes vételar megfizetésére a Jozsefvarosi Onkormanyzat 2026. junius 30. napjaig adjon

lehetbséget.

Tekintettel arra, hogy a szerzodéskotési hatarido 2026. majus 31. napjan lejart, tulajdonosi dontés
szilkséges. A Versenyeztetési Szabalyzattol valo eltéréssel torténd szerzédéskotésrdl a Tisztelt Bizottsag
jogosult donteni, tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke 25 millio Ft alatti.

A fentiekben irottak alapjan, tekintettel arra, hogy a Tishman Property Kft. a 2026. februar 23. napjan

megtartott nyertes arverést kovetden kifogasokkal és kérelmekkel allt eld, de a szamara kedvezé dontést

kovetéen sem keriilt sor a vételar megfizetésére és az adasvételi szerz6dés megkdtésére, javaslom a

Tisztelt Bizottsdg részére a Budapest VIII. keriilet, Bauer Sa uteg am alatti, foldszinti,
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35130/0/A/3 hrsz-t, 50 m® alapteriiletii, a kozos tulajdonbdl hozzatartozé 368/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd garazs helyiség vételaranak megfizetésére a Tishman Proprty Kft. részére tovabbi
fizetési haladékot ne biztositson.

Javaslom a garazshelyiség arverésen torténé elidegenitésének jovahagyésat egy 1ij értékbecslés alapjan
a késobbiekben.

I A dontés pénziigyi hatasa
A déntés pénziigyi fedezetet nem igényel.
1IL Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testitlet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a Képviselo-
testiilet 4ltal atruhédzott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont ingatlanokkal kapcsolatos
iigyekben az énkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold énkormanyzati rendeletben foglalt hataskorben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
52016 66/2012. (XII. 13.) onkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan a nettd 150 miilié Ft-ot meg nem haladé értéki — az Onkorményzat tdrzsvagyonaba nem
tartozo —, vagyon tulajdonjoganak atruhézésa, €s a nettd 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon
hasznositasa esetén a tulajdonjoganak atruhazasaval kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag hataskorébe tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a szerint:

.(1) Az e rendelet hatdlya ala tartozd helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgdrmesterre ruhdazza at.

(2) Az onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szolé rendeletben
meghatdrozott értéket meg nem haladé forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a képviselG-testiilet
dltal atruhdzott hatdaskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a képvisel-testiilet
dont az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsdrdl, tovabba az adasvételi szerzédéssel, annak
modositasdaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fiiggetleniil a képviselG-testiilet hatdaskore.”

A Rendelet 4.§ (1) bekezdése alapjan:
“A helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet, valamint a benne 1évé helyiségeket a Képvisels-
testiilet elidegenitésre kijeldlje.”

A Rendelet 8. §-a alapjan: .

.. (1) Az elidegenitésre dtadott iires helyiséget — a (2) bekezdés szerinti eset kivételével — az Onkormdnyzat
versenyeztetési szabadlyzata szerint kell értékesiteni.

(2) A képviselG-testiilet dltal datruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az
Onkormanyzat versenyezietési szabdlyzatdidl valé eltéréssel torténd elidegenitésrdl, amennyiben a helyiség
brutto forgalmi értéke nem haladja meg a kozponti koltségvetésrdl szol6 torvényben meghatdrozott
értéket.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 60.
§-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a érteimében a dontés egyszerli tobbséget igényel.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a képviselo-testiilet Gilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-aban foglaltak
alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatdrozathozataléra,
déntésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Fenti rendelkezések alapjan kérem az aldbbi hatdrozati javasiat megvitatdsat és a dontés meghozatalat.

Hatarozati javaslat
Budapest Foviros VIIL keriilet Jézsefvirosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
e./2026. (VL 23.) szam1 hatarozata
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a Budapest VIIL Keriilet, Bauer Sdndor utca 7. szam alatti, foldszinti, 35130/0/A/3 helyrajzi
szamu garazs helyiség elidegenitésére megallapitott szerzédéskotési és fizetési hataridé
modositasarol

A verzio

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartasban a 35130/0/A/3 helyrajzi szamu, természetben a Budapest
VIIL Keriilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 50 m? alapteriileti garazs helyiség Tishman
Property Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 17. 1/4.; Cg. 01-09-399246; adészam: 27822425
2-42) részeére torténd elidegenitésére megallapitott szerzodéskotési és fizetési hataridd 2026. jinius 30-
ig torténd modositasdhoz.

Felelds: polgarmester

Hatéridd: 2026. junius 23.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

vagy

B verzié

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottség figy dont, hogy
1. hezzajarul az ingatlan-nyilvéantartasban a 35130/0/A/3 helyrajzi szam{, természetben a Budapest
VII. Keriilet, Bauer Siandor utca 7. szam alatti, foldszinti, 50 m? alapteriiletii garazs helyiség
elidegenitésére a Tishman Property Kft. (székhelye: 1084 Budapest, Matyas tér 17. 1/4.; Cg. 01-09-
399246; adoszam: 27822425-2-42) részére a szerzOdéskotési €s a teljes vételar megfizetésére
fennall6 hatarid6t 2026. junius 30. napjaban allapitja meg;
2. felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t az 1. pont szerinti addsvételi szerzodés megkotésére.
Felelds: polgarmester
Hataridd: az 1. pont esetében: 2026. junius 23., a 2. pont esetében: 2026. junius 30.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

N
Budapest, 2026. junius 16. M\ :

Satly Balazs
alpolgérmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODAS!I KOZPONT ZRT.
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Tishman Property Kit.
1084 Budapest, Matyas tér 17. §. emelet 4.

Dr. Gorcsos Monika részére
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Ingatianértékesitési Iroda

Targy: Kérelem a vételar teljesitésére nyitva allé hataridé médositasa irant
Tisztelt Dr. Géresés Manikal

A tegnapi napon toriént személyes egyeztetésiink soran tajékoztattam Ont a Budapest VHI. kerdilet,
Bauer Sandor utca 7. szam alatti, 35130/0/A/3 helyrajzi szamu ingatlan megvaséarlasaval kapcsolatos
helyzetrél, és jeleztem, hogy céglink részére a teljes vételar Osszege junius honapban ker(l
folyositasra.

Az egyeztetés soran On téjékoztatott minket arrél, hogy tekintettel arra, hogy a Bizottsag a
szerzddéskotésre 2026. majus 31. napjaig adott hatarid6t, ezen idépontig nemcsak a szerzédés
alairasanak kell megttrténnie, hanem a teljes vételar befizetésének is. Tajékoztatast kaptunk tovabba
arrdl is, hogy amennyiben a teljes vételar megfizetésére csak 2026. jiinius 30. napjaig kerilhet sor,
Ugy ehhez U] bizottsdgi jovahagyas sziikséges, amelyhez kiilon kérelmet kell elGterjesztentlink.

EzGton hivatalosan kérem, hogy a fent hivatkozott ingatlan vonatkozasaban a teljes vételar, azaz
20.648.000 Ft, azaz huszmillid-hatszéznegyvennyolcezer forint Jozsefvarosi Onkormanyzat
részére torténd megfizetésére 2026. janius 30. napjaig biztositsanak lehetdséget.

Téajékoztatom egyuttal, hogy az ingatian finanszirozasahoz sziikséges teljes 6sszeg biztositott. Erre
tekintettel kérjiik, hogy a korabban befizetett 0sszeg visszautaldsardl a teljes vételar atutalasat
kovetben az eredeti szamlara intézkedni sziveskedjenek, mivel azt résziinkrdl tovabb kelt utaini.

Tekintettel arra, hogy a Bizottsag soron kdvetkezd llése 2026. jinius 23. napjan keriil megtartasra,
tisztelettel kérem, hogy jelen kérelmiinket a soron kovetkez§ bizottsagi lilésre felterjeszteni
sziveskedjenek.

Bizom benne, hogy a Bizottsag tdmogatni fogja kérelmiinket, s ezzel a tranzakcio mindkét fél
szaméra sikeresen és megnyugtaté modon lezaruthat.

Kérem szives visszajeizését, amennyiben a kérelem elbterjesztéséhez tovabbi nyilatkozatra vagy
dokumentumra van sziikség.

Budapest, 2026. [hé] [nap]

//“Ti§z"t€|§ne{


rosner.anna


Lo waltditer

Dr. Gorcsos Monika
Ingatlanériékesitési irodavezeté

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Vagyonhasznositasi lgazgatésag
Ingatlanértékesitési lroda

1084 Budapest, Or utca 8.

Targy: Kérelem a Budapest VIl kerlilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti ingatlan
adasvételével kapcsolatos hataridék meghosszabbitasa irant

Tisztelt Dr. Gorcsos Ménikat

A Budapest Viil. kerilet, Bauer Sandor utca 7. szam alatti, belterlilet 35130/0/A/3 helyrajzi
szamu ingatlan megvasariasaval kapcsolatban tisztelettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy
az adasvételi szerz6dés megkotésére, valamint a teljes vételar megfizetésere megallapitott
hataridét 2026. janius 30. napjaig meghosszabbitani sziveskedjen.

A vételar megfizetéséhez sziikséges forras teljes egészében rendelkezésre all, annak
folydsitasara azonban csak 2026. junius hénapban keriil sor, ezért valt szilkségessé a
szerzddéskotési és fizetési hataridé egylttes modositasa.

Tekintettel arra, hogy a Bizottsag soron kdvetkezd lilése 2026. junius 23. napjan kerdl
megtartasra, kérem, hogy jelen kérelmiinket a soron kdvetkezé (lés napirendjére
felterjeszteni sziveskedjenek.

Bizom abban, hogy a Tisztelt Bizottsag kérelmiinket tamogatja.

Tisztelettel, Buda/pest, 2026.06.11.







