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Jézsefvirosi Polgarmesteri Hivatal

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsaga a 14/2026. (1. 20.) szamt hatarozatdban dontétt az onkormanyzati tulajdonl, nem lakéas céljara
szolgalé helyiségek tekintetében a 2018. janudr 1. napjat megelézéen megkdtott hatarozatlan idejli bérleti
szerz8dések feliilvizsgalatarol é€s azok modositasarol.

Az érintett bérlok értesitését a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irodaja elvégezte.
A kézbesitést kovetden tobb esetben sor keriilt személyes egyeztetésre, ugyanakkor egyes bérldk a
feliilvizsgalattal és az ezzel kapcsolatos kotelezettségekkel Gsszefliggésben irasbeli kérelmet nytjtottak be.

A benytjtott kérelmek egyedi mérlegelés mellett biralhatok el. Az ezekre vonatkozd Gsszesitett adatokat az
utols6 meliékletben talalhaté tablazat tartalmazza.

1. Florian Tiku Kft,

Bérlemény: Budapest VIII. keriilet, Teleki L. tér 3. helyrajzi szdm: 35133/0/A/112 (utcai és udvari fszt.)
¢s Budapest VIII. keriilet, Bauer S. u. 19. helyrajzi szam: 35124/0/A/4 (utcai fszt.) egybenyitva Gsszesen
361 m?

Tevékenység: szeszmentes vendéglatas, pékart, cukraszsiitemények, fagylalt értékesitése

Bérleti jogviszony kezdete: 2013.09.02. )

Jelenlegi (nettd) bérleti dij: 766.550, - Ft/ho + AFA

2026. jinius 1-tél eléiranyzott (nett6) bérleti dij: 766.550, - Ft/hé + AFA (valtozatlan marad) / a sz4mi-
tott bérleti dij dsszege 681.300, - Ft + AFA lenne

2026. jhinius 1-t61 eldiranyzott (nett6) kozoskoltség: 100.863, - Fi/hé + AFA

KSH szerinti indexalas volt-e korabban: IGEN

Ovadékfizetés volt-e korabban: IGEN

Kozjegyzo elotti egyoldali kotelezettségvillalas volt-e korabban: IGEN

Keérelem: bérleti dij csokkentés
A kérelem indoka

A Florian Tiku Kft. a Budapest VIII. keriilet, Teleki Laszlo tér 3. szam alatti tizlethelyiség béridjeként a
bérleti dij korrekciojat kéri. Eldadja, hogy a koziizemi €s egyéb milikodési koltségek emelkedése mellett a
tervezett emelést (a kozoskoltség fizetési kotelezettség) nem tudja vallalni, allaspontja szerint az tizlet be-
vételei nem teszik lehetévé a magasabb dijak megfizetését, nemrégiben egy idore be is zartak.

Ertékelés:
A bérl6 kérelmében a bérleti dij mérséklésének indokaként elsdsorban az altalanos koltségndvekedésre és a

véllalkozas jovedelmezbségének romlasara hivatkozik. A helyiség hasznalati értékének megitélése sordn ez
s RT . . . <] ‘ . P 1 2
alapjan a mérséklés nem indokolt, de indokolt ﬁgyeleérﬁ?(\ﬁ% lﬁgy a bérlemény jelentGs része (108 m?)
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udvari elhelyezkedést, amely a vallalkozas miikddése és bevételtermeld képessége szempontjabdl korlato-
zottabb értéket képvisel. A Bérlé nevén 2026. junius 30. napjaig lejart fizetési hatarideji kovetelés nem
szerepel.
Javaslat

A bérleti dij mérséklése az udvari rész okan javasolt, javaslom az udvari rész okan a szamitott bérleti dij
Osszegén meghatarozni.

2. DCV Szolgaltato, Gyarté és Kereskedelmi Kift.

Bérlemény: Budapest VIII. keriilet, Prater utca 14. Fszt. 5. helyrajzi szam: 35662/0/A/S, ésszesen 45 m?
Tevékenység: raktar, mihely

Bérleti jogviszony kezdete: 1993.12.01.

Jelenlegi (netté) bérleti dij: 38.731, - Ft/ho + AFA

2026. janius 1-tél eléiranyzott (netté) bérleti dij: 90.000, - Ft/hé + AFA

2026. janius 1-tél eléiranyzott (netto) kozoskoltség: 7.800, - Ft/ho + AFA

KSH szerinti indexalas volt-e korabban: IGEN

Ovadékfizetés volt-e korabban: NEM

Kozjegyzo elétti egyoldalu kotelezettségvallalas volt-e korabban: NEM

Kérelem: bérleti dij csdkkentés
A Kkérelem indoka

A DCV Kft. a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 14. fsz. 5. szam alatti raktarhelyiség bérlojeként a bérleti
szerz6dés feltételeinek feliilvizsgalatat kéri. Eldadja, hogy a tarsasag iigyvezetdjének sllyos egészségiigyi
allapota miatt a vallalkozas tevékenysége megsziint, a cégnek bevétele nincs, ugyanakkor a bérlemény fenn-
tartasaval kapcsolatos koltségek tovabbra isjelentkeznek. A kérelmezé hivatkozik tovabba arra, hogy a he-
lyiséget 1993-ban palyazat 0itjan szerezte meg, annak felijitasara jelentds sszeget forditott, valamint a bér-
letijogviszony hosszl idére nyulik vissza.

Ertékelés:

A kérelmezd altal eléadott koriilmények alapjan megallapithatd, hogy a vallalkozas mlikodésének ellehetet-
lentilése nem gazdasagi vagy tzleti dontés kovetkezménye, hanem az ligyvezetd tartos és silyos egészség-
igyi allapotaval all sszefiiggésben. A benyujtott kérelem szerint a tarsasdg tevékenységét nem folytatja,
bevételt nem realizal, mikdzben a bérlemény fenntartdsaval kapcsolatos koltségek tovabbra is terhelik.

A kérelem elbiralasa soran figyelembe vehet6, hogy a bérlemény udvari elhelyezkedés(i, nem utcafronti
helyiség, amely kereskedelmi vagy szolgaltatasi céli hasznositasra korlatozottan alkalmas. A helyiség adott-
sagal miatt annak piaci értéke és hasznosithatésaga elmarad az utcai bejarati helyiségekétol, ezért a bérleti
feltételek meghatarozasa soran indokolt a kedvezétlen elhelyezkedés méltanyos figyelembevétele. A Bérlo
nevén 2026. majus 31. napjaig lejart fizetési hataridejii kévetelés nem szerepel.

Javaslat

A bérleti dij mérséklése 2026. jinius 1. napjatél a szamitott bérleti dij 50%-ra, azaz 45.000, - Ft + AFA
Osszegre.

3. e, maganszemely

Bérlemény: Budapest VIII. Kkeriilet, Brody Sandor utca 6. Fszt. 4. helyrajzi szam: 36559/5/A/29, dsszesen
18 m?

Tevékenység: garazs

Bérleti jogviszony kezdete: 1969.06.01.

Jelenlegi (netté) bérleti dij: 7.277, - Ft/ho + AFA

2026. junius 1-tél eléiranyzott (netté) bérleti dij: 45.540, - Ft/ho + AFA

2026. jinius 1-t6] eldiranyzott (netté) kozoskoltség: 2.700, - Ft/ho + AFA

KSH szerinti indexalas volt-e korabban: IGEN

Ovadékfizetés volt-e korabban: NEM )

Kozjegyzé elétti egyoldali kotelezettségvallalas volt-e korabban: NEM



Keérelem: bérleti dij csokkentés
‘A kérelem indoka

_ .. a Budapest VIII., keriilet, Brody Sandor utca 6. szam alatti udvari gépkocsibeallo/garazs bérlojeként a
. bérleti dij emelésének mérséklését kéri. Eldadja, hogy a bérleményt hosszu ideje hasznalja, ugyanakkor a
- tervezett berleti dij emelés megﬁzetese szdmdra nehézséget Jelent Kérelmében a bérleti dij mérséklését
: kezdemenyem

Ertekeles.

. A kérelem elbiralasa soran figyelembe vehetd, hogy a bérlemény udvari elhelyezkedésii garazs, amelynek
hasznalhatosaga ¢és piaci hasznosithatosaga korlatozott. A bérlemény elsodlegesen tarolasi és gépkocsielhe-
- lyezési funkciot szolgal, jovedelemtermeld képessége nincs vagy csekély. A bérlé hosszu ideje hasznalja a
 bérleményt, annak rendeltetésszerli hasznalata biztositott. A helyiség jellege és korlatozott hasznosithato-

‘saga alapjan a kérelem méltanyolhato. A Bérlo nevén 2026. majus 31. napjaig lejart fizetési hataridejii ko- = = e

vetelés nem szerepel.

~Javaslat

" A bérleti dij mérséklése 2026. jinius 1. napjatol a szamitott bérleti dij 50%-ra, azaz 22.770, - Ft + AFA
. Osszegre.

[ K—— maganszemély

a.

Bérlemény: Budapest VIII. keriilet, Didszegi S. u. IO/A Fszt. 1 helyrajm szam 35974/0/A/3 46 m?
Tevékenység: . vegyes anE L R bolt .
Bérleti jogviszony kezdete: 1974.11.04.

Jelenlegi (nettd) bérleti dij: 14.667, - Ft/ho + AFA

2026. jinius 1-t6l eléiranyzott (netté) bérleti dij: 14.667, - Ft/ho + AFA
2026. junius 1-t6l eléiranyzott (nett6) kozos koltség: 16.800, - Ft/ho + AFA

KSH szerinti indexalas volt-e korabban: NEM
Ovadékfizetés volt-e korabban: NEM

Kozjegyzo elotti egyoldali kotelezettségvallalas volt-e korabban: NEM

Kérelem: bérleti dij csokkentés
"A kérelem indoka

| sseesees a Budapest VIIL., keriilet, Didszegi Samuel utca 10/a. szam alatti tizlethelyiség bérldjeként a bérleti dij
~mérséklését kéri. Eldadja, hogy az iizlethelyiség jelenleg korlatozottan hasznositott, folyamatos arbevételt
termeld tevékenységet nem folytat, ezért a megemelt bérleti dij megfizetése szamara aranytalan terhet jelent.
- Hivatkozik tovabba arra, hogy a helyiséget hosszl ideje bérli, fizetési kotelezettségeinek folyamatosan
“eleget tett. A Bérld nevén 2026. méjus 31. napjaig lejart fizetési hataridejii kovetelés nem szerepel.

Ertékelés:
A bérld altal el6adott koriilmények megértésre keriiltek, ugyanakkor a helyiség korlatozott hasznositasa

_:"nem a bérlemény adottsagaibol, hanem a bérlé altal vélasztott hasznélati modjabol fakad. A helyiség tizleti
- ¢éli hasznositasra alkalmas, rendeltetésszer(i hasznalata biztositott.

A bérlo altal hivatkozott hosszt ideje fennallé bérleti jogviszony €s a szerzodésszerii teljesités pozitiv
- koriilményként értékelhetd, ugyanakkor Snmagaban nem alapozza meg a bérleti dij csokkenteset A Beri
. ’neven 2026. majus 31. napjaig lejart fizetési hataridejii kovete]es nem szerepel - 3

e 'A fentiek alapjan a bérleti dij mersekiese nem mdokoit

Javaslat TUE
- A kérelem elutasitdsa javasolt. ~—



b.

Bérlemény: Budapest VIII. keriilet, Didszegi S. u. 10/B. fszt. 3. helyrajziszam: 35975/0/A/2, 10 m?
Tevékenység: raktarozas

Bérleti jogviszony kezdete: 1993.12.08.

Jelenlegi (netté) bérleti dij: 1.333, - Ft/ho + AFA

2026. janius 1-t6l elgiranyzott (nett6) bérleti dij: 3.300, - Ft/ho + AFA

2026. junius 1-tél eldiranyzott (netto) kozos koltség: 5.740, - Ft/ho + AFA

KSH szerinti indexilas volt-e korabban: NEM

Ovadékfizetés volt-e korabban: NEM

Kozjegyzé elotti egyoldali kotelezettségvallalas volt-e korabban: NEM

Kérelem: bérleti dij csékkentés

A kérelem indoka

........... a Budapest VIII. keriilet, Didszegi Samuel utca 10/b. szam alatti raktarhelyiség bérl6jeként a bérleti dij
mérséklését kéri. Eldadja, hogy a helyiséget elsésorban tarolasi célra hasznalja, ezért a megemelt bérleti dij
megfizetését nem tartja indokoltnak.

Ertékelés:

A helyiség raktarozasi céli hasznalata 6nmagaban nem indokolja a bérleti dij mérséklését. A bérlé altal

eldadott koériilmények els6sorban a helyiség hasznalatanak intenzitasaval és a bérld egyéni élethelyzetével
kapcsolatosak, amelyek a bérleti dij megallapitdsa szempontjabdl korlatozottan vehetdk figyelembe.

A rendelkezésre allo informaciok alapjan nem merilt fel olyan miszaki, hasznalhatosagi vagy egyéb
objektiv koriilmény, amely a bérleti dij csokkentését megalapozna. A fentick alapjan a bérleti dij mérséklése
nem indokolt.

Javaslat

A kérelem elutasitasa javasolt.

5. IBN-SINA EGESZSEGUGYI KOZPONT Egészségiigyi Szolgaltaté K ft

Bérlemény: Budapest VIII. keriilet, Baross u. 127. helyrajzi szam: 35919/A/70, 35919/A/75 (egybe-
nyitva), 6sszesen 460 m?2

Tevékenység: orvosi rendeld, élelmiszeriizlet, vendéglato ipari tevékenység
Bérleti jogviszony kezdete: 2000.06.22.

Jelenlegi (netté) bérleti dij: 270.326 Ft/hé + AFA

2026. jinius 1-t6l eléiranyzott (netté) bérleti dij: 688.800 Ft/h6 + AFA
2026. junius 1-t6l el6iranyzott (nett6) kozoskoltség: 120.945 Ft/hd + AFA

I§SH szerinti indexalas volt-e korabban: IGEN
Ovadékfizetés volt-e korabban: IGEN

Kozjegyz6 elotti egyoldalu kotelezettségvallalas volt-e korabban: IGEN

Kérelem: bérleti dij csékkentés
A kérelem indoka:

A kérelemben az IBN-SINA Kft. a helyiség bérlojeként a bérleti dij emelésének mérséklését kéri. Eloadja,
hogy a kérnyéken megjelent nagy diszkontaruhazak miatt a forgalma visszaesett, mikdzben az energia- és
vizkoltségek jelentosen emelkedtek. Hivatkozik tovabba arra, hogy a pincehelyiség hasznalhatatlan, ugyan-
akkor annak koltségeit viselnie kell, valamint allaspontja szerint a tervezett emelés a vallalkozas mitkodését
veszélyeztetne.

Ertékelés:
A bérlo altal eldadott gazdasagi koriilmények - kiilondsen a forgalomcsdkkenés és a miikodési koltségek

emelkedése - megértésre keriiltek, ugyanakkor ezek a piaci miikodés altalanos kockazati tényezdinek te-
kinthetok.

Ugyanakkor figyelembe vehetd, hogy a bérleményhez tartozo6 pincehelyiség ducolattal van ellatva, amely a
helyiség hasznalati értékét korlatozhatja. A helyiség adottsagai és a korlatozott hasznalhatdsag a bérleti dg
aranyossaganak megitélése soran relevans szempontként értékelhetok.



‘A fentiek alapjan a bérleti dij teljes korli valtozatlanul hagyasa nem indokolt, ugyanakkor a heiyiség

~ korléatozott hasznalhatosagara tekintettel mérsékelt csokkentés megfontolhatd. A bérld nevén 2026 maJus e ;‘ .

31 napjan hatralék szerepel, melyre érvenyes részletfizetési megéllapodasa van. =

"r: Javaslat:

A bérleti dij mérséklése a pmceszmtl resz okan Javasolt Javasiom a p1nceszmt1 reszre a szarmtott berletl d13 o -

- 50% at meghatérozni.
6. 'YLKA Tandcsadé, Szolgaltaté és Kereskedelmi Bt.

3 ’Berlemeny Budapest VIIL. keriilet, Brody S. u. 23/B. helyra321 szam 36630/0/A/3 osszesen 54 m>
- Tevékenység: iroda, galéria, bemutatoterem . ,
~ Bérleti jogviszony kezdete: 1995.02.28.
) 'Jelenlegn (nettd) bérleti dij: 18.607, - Ft/ho + AFA
- 2026. junlus 1-t61 eléiranyzott (netté) bérleti dij: 149.040, - Ft/h6é + AFA S
. 2026. junius 1-t6l el6iranyzott (nett6) kozoskoltség: 15. 581 - Ft/ho + AFA S
- KSH szerinti indexalas volt-e korabban: NEM - o
- Ovadékfizetés volt-e korabban: NEM
- Kozjegyzo elétti egyoldalit kotelezettsegvallalas volt—e korabban NEM

*.:Kerelem bérleti dij csékkentés -
“A kérelem indoka:

A kérelemben a bérld a bérleti dij mérséklését kéri a tervezett emelés maximum 40%-ig. El8adja, hogy a
“galéria jelenleg elsOsorban bemutatéteremkeént miikddik, az értékesitési forgalom jelentdsen visszaesett,

‘ezért a megemelt bérleti dijat nem tudja kitermelni. Hivatkozik tovabb4 arra, hogy az uzlethelylseg adottsa- o T

gai miatt annak egyéb hasznositasa nehézkes (van magdntulajdonu resze)

Ertékelés:
A bérld altal eléadott kdriilmények — kiilondsen a miitargypiaci kereslet visszaesése €s a galéria korlatozott

miikddése — megértésre keriiltek, ugyanakkor ezek a piaci mitkodés 4ltalanos gazdasagi kockazatainak te- -

Kkinthetok.

'Figyelembe vehetd ugyanakkor, hogy a helyiség specialis adottsagl, részben magantulajdonii egységgel
Osszekapcesolt ingatlan, amelynek egyéb piaci hasznositasa koriatozottabb lehet. A galéria hosszabb ideje
miikddik a helyszinen, fontos kulturalis jelenlét is.

‘A benytjtott dokumentécié nem tartalmaz olyan részletes gazdasagi adatokat vagy igazolt pénziigyi koriil-
‘ményeket, amelyek a bérleti dij jelentés mértékii csékkentését megalapoznék. A tevékenység jelenlegi for-
‘méjaban elsdsorban tizleti jellegli, korlatozott nyitvatartas mellett miikodé galériatevékenységként értékel-
‘hetd. A fentiek alapjan a bérleti dij teljes korii mérsékiése nem indokolt, ugyanakkor a helyiség sajatos
fadottsagalra ¢s a kulturalis profilra tekintettel korlatozott mértékili kedvezmény megfontolhato A Ber[o ne-
~vén 2026. méjus 31. napjdig lejart fizetési hatdridejli kovetelés nem szerepel. =~ "

Javaslat

A bérleti dij mersekiese 2026 jumus 1. napjatol a szamﬁott berletl d13 50%—ra azaz 74 520 Ft + AFA - |

-0 osszegre

7 BIOT Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt.

F:_':Bérlemény Budapest VIII. keriilet, Német u. 13. helyrajzi szam: 34903/0/A/67, 6sszesen 65 m> .

Tevekenyseg tizlet, mlhely (vegyesipari kisker., kerekparalkatresz klsker kerekpar jaVltaS)
‘Bérleti jogviszony kezdete: 2001.05.08. _ .
!,Jelenlegl (netté) bérleti dij: 127.250, - F/hé + AFA

-2026. jinius 1-t6l el6iranyzott (nett6) bérleti dij: 156.000, - Ft/hé + AFA

.2026. junius 1-t6l eldiranyzott (netté) kozos koltség: 19. 177 Ft/ho + AFA

'KSH szerinti indexalas volt-e korabban: IGEN .~

- Ovadékfizetés volt-e kordbban: NEM T
Kozjegyzé el6tti egyoldali kitelezettségvallalas volt-e korabban: NEM . . -



Kérelem: bérleti dij csokkentés
A kérelem indoka

A kérelmez6 a Budapest VIIL. keriilet, Német utca 13. szam alatti helyiség bérldje, ahol tobb mint 25 éve
kerékparbolt és szerviz miikddik. A bérlé a bérleti dij feliilvizsgalatat kdvetden megallapitott dijemelést
méltanytalannak tartja, és kéri, hogy a bérleti szerz6dés a jelenlegi feltételekkel maradjon hatalyban. Indok-
lasaban el6adja, hogy a véllalkozas csaladi megélhetést biztosit, a helyiség miiszaki dllapota kedvezétlen
(jelentos livegfeluletek, rosszul zard nyilaszarok, magas belmagassag), ezért a téli idészakban gazdasigosan
nem fiithet6, valamint az elmilt években a kereskedelem visszaesése €s az utcafel(jitdsok miatt bevételki-
esést tapasztalt. A bérlé kiemeli tovabba, hogy a helyiséget sajat koltségén részben feldjitotta, és a bérleti
dijat tobb mint 25 éve szerzbdésszeriien fizeti. A Bizottsag a 116/2026. (II1.24.) szamu hatarozataban a
kérelmet els6 korben elutasitotta.

Ertékelés:
A bérl6 tobb mint 25 éve miikddtet kerékparboltot és szervizt a helyiségben, amely lakossagi szolgéltatast
nyujt a kérnyék szamara.

A bérl6 altal jelzett miiszaki adottsagok — kiilondsen a nagy tivegfeliiletek, a magas belmagassag €s a nyi-
laszardk allapota — az lizemeltetési koltségeket kedvezdtleniil befolydsolhatjk, amely a téli idszakban a
helyiség gazdasagos hasznélatat korlatozza. A bérlé altal végzett tevékenység tilmutat a hagyomanyos kis-
kereskedelmi funkcion, mivel a kerékparok javitdsa és karbantartasa mellett babakocsik, valamint mozga-
sukban korlatozott személyek altal hasznalt segédeszk6z0k szervizelését is végzi azonban ennek ellenére a
bérleti dij csokkentése tulajdonosi szempontbdl nem indokolt. A Bérlé nevén 2026. majus 31. napjéig lejart

fizetési hatdridejii kovetelés nem szerepel.
Javaslat

A bérl6 4ltal benydjtott kérelemben hivatkozott koriiimények — kiildnosen a vallalkozas miikodésével sz-
szefligg$ gazdasigi nehézségek — megértésre keriiltek, ugyanakkor ezek elsésorban a vallalkozas miikdé-
sébdl ered6 koriilményeknek tekinthetdk. A bérlemény elhelyezkedése és hasznosithatésaga kedvezé, ezért
piaci szempontbdl értékes lizlethelyiségnek mindsiil. A bérleti dij mérséklése tulajdonosi szempontbdl nem
indokolt, ezért a kérelem elutasitasa javasolt.

8. Kegyelet Temetkezési Szolgalat Zrt.

Bérlemény: Budapest VIIL keriilet, J6zsef krt. 49. helyrajzi szam: 36702/0/A/4, alaptertlet: 54 m?
Tevékenység: temetkezési szolgaltatassal kapcsolatos iroda

Bérleti jogviszony kezdete: 1993.06.16.

Jelenlegi (nett6) bérleti dij: 314.758, - Ft/h6 + AFA

2026. jinius 1-t6l eliranyzott (nett6) bérleti dij: 314.758, - Ft/h6 + AFA (véltozatlan marad) / a szémi-
tott bérleti dij dsszege 129.600, - Ft + AFA lenne

2026. janius 1-t61 eldiranyzott (nett6) kozis koltség: 17.759, - Ft/h6 + AFA

KSH szerinti indexalas volt-e korabban: IGEN

Ovadékfizetés volt-e korabban: NEM

Kozjegyzo elotti egyoldali kotelezettségvallalas volt-e kordbban: NEM

Kérelem: bérl6tarsi jogviszony létesités
A kérelem indoka:

A kérelem szerint a jelenlegi bérl6 KEGYELET Temetkezési Szolgalat Zrt. a bérleti jogviszonyt fenn ki-
vénja tartani a megvaltozott feltételek mellett is, ugyanakkor azt kérik, hogy a bérldi pozicidba a Télizold—
SZIGU Kegyeleti Szolgélat Zrt. is beléphessen bérlotarsként. A két cég egyik ligyvezetdje azonos, a Téli-
z6ld-SZIGU Kegyeleti Szolgalat Zrt. is a sajat tulajdonaban allé vallalkozas és a valtozas belsé szervezeti
Atalakitas miatt valik sziikségessé.

Ertékelés:

A rendelkezésre allo informécidk alapjan a kérelmezett modositas nem a helyiség hasznalatanak atengedé-

sére vagy a bérleti jog piaci alapl atruhdzasara iranyul, hanem a bérl6 vallalkozéscsoportjan beliili szervezeti
atalakitassal fiigg Gssze. A helyiségben végzett tevékenység valtozatlan marad, a bérlemény hasznositasanak



mod;a nem moédosul, tovabba a bérleti jogviszony folyamatossaga is b12t081tott lenne a Penzugyl es Tulaj- -

" donosi Blzottsag 14/2026 (I 20 ) hatarozataban foglaltak szermt

:Javaslat.

A bérlétarsi j Jogwszony Iétesitésehez torténd hozzdjarulas megadasa, a koltségek fizetéséért igy két cégis .

‘feleh}e }
II, A dontés pénziigyi hatdsa

- A bérleti szerz6dések modositasara vonatkozé dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel, ameny-
~ nyiben a hatédrozati javaslatban foglaltak szerint sor keriil a bérleti szerz6dés mddositasok aldiraséra, Ggy a

- bérleti szerz6dés feliilvizsgalattal kalkulalt fizetend6 berletl dljakhoz kepest havonta netto 257 060 Ft ) L

- osszeggel kevesebb bérleti dij bevétel rea11zaiod1k
CIIL  Jogszabélyi kornyezet ‘

FF"A Képviselo-testiillet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatirol sz6lo 18/2024. (X. 10.)
- dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a Képviseld-
testiilet altal atruhazott hataskorben ingatlanokkal kapesolatos tigyekben az Onkormanyzat tulajdondban allé

‘nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz0lé onkorményzati rendeletben

“meghatarozott hataskdrben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

' Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadaséanak feltételeirl szol6
35/2013. (VL. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:

A Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatdrozott feladat-és hatdskérmegosztds
‘szerint — az Onkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Btzottsagra illetve a Tarsadalmi

Ugyek Bizottsagra ruhdzza dt. Amennyiben Jogszabaly nem allapzt meg mds hataskorgyakorlot abban az

jesetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

Av Rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan:

»(1) A befogadashoz, az albérletbe addshoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog dtruhdzdashoz vald
bérbeadoi hozzdjarulas szabadlyait a rendelet hatalybalépésekor mar fenndllo és a rendelet alapjan kotott
szerzédésekre egyardnt alkalmazni kell, ha a hozzdjdrulds iranti kérelmet e rendelet hatdlybalépése utin
terjesztik el6 a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg részére.”

A Rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulasrdl a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
-dont.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993.

-ICg.

A Képviselo-testiilet 15/2023. (11.23.) szdmu hatarozatanak 16. pontja alapjan:
. Legaldbb 36 honapja fenndllo bérleti jogviszony esetén — ideértve azt is, ha a bérld jogutodldssal szerzett
bérleti jogot — a fizetendd bérleti dij osszege legfeljebb 50%-kal csOkkenthets, amennyiben a bérleti

évi LXXVIIL. toérvény 38. § (1) bekezdése alapjan a felek a helyiségbér osszegeben szabadon allapodnak o

szerzGdés szerint fizetendd bérleti dij Gsszege legaldbb 15%-kal meghaladia a 3. pont alapjén szémitotr =

bérleti dij mértékét és a béribnek nincsen lejart esedékes tartozdsa a bérbeado felé.”

- A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Motv.) 46.
'§ (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet Gilése nyilvénos Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének

‘mikodésére, nyilvanossdgdra, hatdrozatképességére €s hatdrozathozataldra, dontésének végrehajtisara a

_:kepvnselo-testuletre vonatkozé szabdlyokat kell megfeleléen alkaimazni.
Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjén a hatarozat elfogadasahoz egyszeru tobbseg szukseges
lj'Kerem az alabb1 hatarozau 3avaslatok elfogadasat

o R ‘ ' " 1. Hatarozati javaslat

P Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
S S Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsaga S

/2026, 6. (V1. 23, sedmi hatérozata AR



a Budapest VIIIL. Keriilet, Teleki L. tér 3. (Bauer S. u. 19.) szam alatti nem lakas céljira szolgalé he-
lyiségre fennallé bérleti szerzédés feliilvizsgalattal kapcsolatosan benyujtott bérldi kérelem elbirala-
sardél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

elfogadja a Budapest VIII. Kkeriilet, Teleki L. tér 3. szam alatti, 35133/0/A/112 helyrajzi szamu és a Bu-
dapest VIIL Keriilet, Bauer S. u. 19. szam alatti, 35124/0/A/4 helyrajzi szamu egybenyitott nem lakds
céljara szolgald helyiség bérl6jének kérelmében foglaltakat, igy hozzajarul a Florian Tiku Kft. (székhely:
1083 Budapest, Jozsef korit 62.; cégjegyzékszam: 01 09 924822; adészam: 14758201-2-42; képviseli: Tiku
Naser) bérl6 részére a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 14/2026. (1.20.) szamu hatarozataban foglaltaktol
eltérd feltételekkel torténd bérleti szerzodés modositdsahoz a bérleti dij csokkentésének tekintetében oly
modon, hogy 2026. jinius 1. napjatol a bérleti dij sszege (az udvari bejarati rész okén) a szamitott bérleti
dij 3sszegén nettd 681.300, - Ft + AFA, azaz brutté 865.251, - Ft 6sszegben keriiljon meghatarozasra.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2026. junius 23.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

I1. Hatarozati javaslat

Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

.../2026. (VL. 23.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL. Kkeriilet, Prater utca 14. fszt. 5. szim alatti nem lakas céljara szolgalo helyiségre
fennall6 bérleti szerzddés feliilvizsgilattal kapcsolatosan benyijtott bérl6i kérelem elbiralasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

elfogadja a Budapest VIIL. Kkeriilet, Prater utea 14. fszt. 5. szam alatti, 35662/0/A/5 helyrajzi szamu, nem
lakds céljara szolgald helyiség bérldjének kérelmében foglaltakat, igy hozzajiarul a DCV Szolgaltaté,
Gyarto és Kereskedelmi Kft. (székhely: 1082 Budapest, Prater u 14. fszt. 5.; cégjegyzekszam: 01 09
265674; addszam: 10858701-1-42; képviseli: Fodor Dezstné) bérld részére a Pénziigyi és Tulajdonosi Bi-
zottsag 14/2026. (1.20.) szamu hatarozataban foglaltaktol eltérd feltételekkel torténd bérleti szerzédés mo-
dositasahoz a bérleti dij csokkentésének tekintetében oly mddon, hogy 2026. junius 1. napjatol a bérleti dij
a szamitott bérleti dij 50 %-ban, azaz netté 45.000, - Ft + AFA, azaz brutté 57.150, - Ft 6sszegben keriiljon
meghatarozasra.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2026. junius 23.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.

III. Hatdrozati javaslat
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga
.../2026. (V1. 23.) szamq hatarozata

a Budapest VIII. Kkeriilet, Brody Sandor utca 6. fszt. 4. szam alatti nem lakas céljara szolgialé helyi-
ségre fennallé bérleti szerzédés feliilvizsgalattal kapcsolatosan benyujtott bérléi kérelem elbiralasa-
rol

A Pénzugyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

elfogadja a Budapest VIIIL. Keriilet, Brédy Sandor utca 6. fszt. 4. szam alatti, 36559/5/A/29 helyrajzi
szamu, nem lakas céljara szolgald helyiség bérldjének kérelmében foglaltakat, igy hozzajarul a ...........
maganszemély bérldé részére a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 14/2026. (1.20.) szam0 hataroza- tdban
foglaltaktol eltérd feltételekkel torténd bérleti szerzodés modositasahoz a bérleti dij csokkentésének

tekintetében oly modon, hogy 2026. junius 1. napjatol a helyiség bérleti dija a szamitott bérleti dijj 50 %-
bén, azaz nett6é 22.770, - Ft + AFA, azaz brutté 33.6535, - Ft 6sszegben keriiljon meghatarozasra.

Felel6s: polgarmester



 Hatérids: 2026. junius 23.
- A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
SRR | IV. Hatarozati javaslat o

o Budapest Fovaros VIH keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Kepvnselo—testuietenek
: : : Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga :

o .../2026. (V1. 23.) szamu hatirozata
a Budapest VIIL keriilet, Didszegi S. u. 10/A. Fszt. 1. és a Diészegi S. u. 10/B. fszt. 3. szam alatti nem

" lakads céljara szolgalo helyiségre fennallo bérleti szerzddés feliilvizsgalattal kapcsolatosan benyujtott
Bérldi kérelemmel kapcsolatosan

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

I. nem fogadja el, a Budapest VIIL. keriilet, Dioszegi S. u. 10/A. Fszt. 1. szam alatti, 35974/0/A/3
helyrajzi szami, nem lakas céljara szolgald helyiség bérléjének kérelmében foglaltakat, igy nem
jarul hozza a ............ maganszemély bérl6 részére a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 14/2026. (1.20.)

szam hatarozataban foglaltaktol eltérd feltételekkel torténd bérleti szerzé6dés mo- dositasdhoz a bérleti

dij csokkentésének tekintetében;

2. nem fogadja el, a Budapest VIIL. Keriilet, Didszegi S. u. 10/B. fszt. 3. szam alatti, 35975/0/A/2
helyrajzi szamu, nem lakas céljara szolgalo helyiség bérléjének kérelmében foglaltakat, igy nem jarul
hozzil ......... maganszemély bérlo részére a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 14/2026. (1.20.) szamu

hatdrozataban foglaltaktél eltérd feltételekkel torténd bérleti szerzddés moédositasahoz a bérleti dij =

csokkentésének tekintetében;

'Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2026. junius 23.

A dtintés végrehajtését végzd szervezeti e%ysl{:lg tJozsef%/a,m& Gatzdalkoda51 Kozpont Zrt.
atarozati javasla

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv;selo—testuletenek
: SRR Penzugyl és Tulajdonosi Bizottsaga

«../2026. (V1. 23.) szama hatarozata

a Budapest VIIL keriilet, Baross u. 127. szim alatti nem lakas céljara szolgalé helyiségre fennallé . o

, “ bérleti szerzddés feliilvizsgalattal kapcsolatosan benyujtott herlo: kerelem elbiralasarél
,A Pénziigyi és Tula_]donom Bizottsag ugy dont, hogy o

elfogadja a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 127. szam alatti, 35919/A/70, 35919/A/75 helyrajzi szamu
(egybenyitott) nem lakds céljara szolgdlé helyiség bérlSjének kérelmében foglaltakat, igy hozzajirul az
IBN-SINA EGESZSEGUGYI KOZPONT Egészségiigyi Szolgaltaté Kft. (szekheiy 1086 Budapest Ba-
ross u 127.; cégjegyzékszam: 01 09 680952; adoszam: 11876487-2-42) bérlo részére a Pénziigyi és Tulaj-
donosi Bizottség 14/2026. (1.20.) szamu hatdrozataban foglaltaktdl eltér6 feltételekkel torténd bérleti szer-
z6dés médositasdhoz a bérleti dij cstkkentésének tekintetében oly médon, hogy 2026. janius 1. napjatol a

beérlti dij dsszege (a pinceszinire a szémitort bérletidij S0%-0s csSikentése alapjin) nett6 659.550, - Fe+ -

AFA azaz bruttd 837.628, - Ft osszegben keruljon meghatarozasra

_Felelos polgarmester
‘Hataridd: 2026. junius 23, o
”A dontes vegrehajtasat vegzo szervezeti egyscg Jozsefvarosi Gazdalkodas1 Kozpont Zrt o

V1. Hatarozati javaslat

‘ Budapest Fovaros VIII keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek o
IR IR Penzugyx és Tulajdonosi Bizottsaga ' ,

| /2026, (VL. 23) szémi batérozata



a Budapest VIIIL keriilet, Brédy S. u. 23/B. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiségre fennallé
bérleti szerz6dés feliilvizsgalattal kapesolatosan benyijtott bérléi kérelem elbiralasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

elfogadja a Budapest VIIL keriilet, Brody S. u. 23/B. szdm alatti, 36630/0/A/3 helyrajzi szamy, nem lakds
céljara szolgald helyiség bérldjének kérelmében foglaltakat, igy hozzijarul az YLKA Tanacsadd,
Szolgaltaté és Kereskedelmi Bt. (székhely: 1088 Budapest, Brody Sandor utca 23/b.; cégjegyzékszam: 01
06 513642, addészam: 24546953-2-42; képviseli: Kupsus Ari Santeri) bérld részére a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsdg 14/2026, (1.20.) szam hatarozatdban foglaltaktol eltérd feltételekkel torténd bérleti
szerz6dés moédositasdhoz a bérleti dij csokkentésének tekintetében oly modon, hogy 2026. jinius 1. napjatol
a helyiség bérleti dija a szamitott bérleti dij 50 %-ban, azaz nett6 74.520, - Ft + AFA, azaz brutt6 94.640, -
Ft osszegben kertiljon meghatarozasra.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: 2026. junius 23.
A dontés végrehajtasat végzl szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

VII. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2026. (VL. 23.) szama hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Német u. 13. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiségre fennallé bér-
leti szerzodés feliilvizsgalattal kapesolatosan benyijtott bérldi kérelem elbiraldsarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

nem fogadja el a Budapest VIIIL keriilet, Német u. 13. szam alatti, 34903/0/A/67 helyrajzi szdmt, nem
lakas céljara szolgdld helyiség bérldjének kérelmében foglaltakat, igy nem jarul hozzd a BIOT
Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. (székhely: 1184 Budapest, Teleki u 69.; cégjegyzékszam: 01 03 024714,
adészam: 29128181-1-43; képviseli: Németi Nandor Zsolt) bérlé részére a Pénziigyl ¢és Tulajdonosi
Bizottsag 14/2026. (1.20.) szdmu hatédrozataban foglaltaktdl eltér6 feltételekkel torténd bérleti szerzédés
modositasahoz a bérleti dij csokkentésének tekintetében.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 2026. jinius 23.
A ddntés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kozpont Zirt.

VIH. Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsiga

.../2026. (V1.23.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Baross u. 127. szam alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiségre fennallé
bérleti szerzodés feliilvizsgalattal kapcsolatosan benyiijtott bérléi kérelem elbirilasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

hozz4jarul a Budapest VIIL., keriilet, Jézsef krt. 49. szam alatti 36702/0/A/4 hrsz.-u, tulajdoni lapon 54
m? alapteriilet(i, utcai bejarati foldszinti nem lakds céljara szolgalo helyiségre vonatkozdan a KEGYELET
Temetkezési Szolgdlat Zrt. (székhely: 1085 Budapest, Jézsef korit 49.; cégjegyzékszam: 01 10 049930;
ad6szam: 26496256-2-42) és a Télizold - SZIGU Kegyeleti Szolgalat Zrt. (székhely: 1024 Budapest, Re-
tek utca 29. fszt.; cégjegyzékszam: 01 10 049554; adoszam: 26162931-2-41) kozotti bérlbtarsi jogviszony
1étesitésé¢hez temetkezesn szolgaltatassal kapcsolatos iroda tevékenység céljara hatarozatlan id6tartamra
a jelenlegi bérleti dij nett6 314,758 Ft + AFA, azaz brutté 399.743, Ft bérleti dij + koziizemi és kiilonszol-
giltatasi dijak osszegen, 3 havi bruttd bérleti dij és kozos koitség Ssszegének megfelelé dvadékfeltsltés
megfizetésének, valamint az Onkormanyzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbe-
adasanak feltételeirsl szo16 35/2013. (V1. 20.) onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6
elétt tett egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasanak kotelezettségével.
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e
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Jelenleg tizetett | 2026. junius 1-t81 | - 2026. jinius 1-t5t Emelds Bsszege]  Emelss
V. 06.23. B&r16 neve Bérlemény cime Alapter Fekvés netté bérletidif | eldiranyzottnelté { fizetendo nettd ko20s (brutté Ftlhﬁg mérteke /% Tevékenység Kért eftérés Acég miikodSképessége. Javaslat
{FURG} bénteti di] (FY/h6) kbltség (Firhd)
tds, s
utcai fszt szeszmen::::indéglé s e kerilt nem kiilbnosebben erfs,
o . . a4, o a ; i
1. Florian Tiku Kft. Teleki L. tér 3. (Bauer S.u. 39.} | 35124/0/&v4 | 361 ((253) +udvari 766 550 Ft 766 550 Ft 100863 Ft 128096 Ft 17% P L, o, de mikoda, stabil elfogadas
cukrészstternények, megjelolssre -
fsz2t. (108) S kisvdllalkozds
fagytalt énékesitése
DCV Szolgattats, Gyartd és R bérleti dfj jel i Sta miikoao, kis méreti
2. Szolg oy Prater utca 14. Fszt. 5. 35662/0/A/5 | 45 | udvaritsat. 38731 Ft 90000 Ft 7800Ft 75018 Ft 194% raktér, mGhely ériet df elenlegi g0t SmEEll  oitogadds
Kereskedeimi Kit, 0Osszegen tartdsa véilalkozds
< . . kerit .
3. imaganszemetly Brody Sandor utca 8. Fszt. 4. | 36558/5/A/28 18 vdvari fszt. 7277 Rt 45540 Ft 2700 Ft 52023 Ft 715% garazs r::é'nel;mésre nincs adat elfogadds
Didszegi S. v, 10/A, Fszt. 1. 358974/0/43 48 utcai fszt 14667 Ft 14667 Ft 16 8OO Ft 21336 Ft 145% vegyes bolt Dbérieti dij csikkentés, . .
a nincs adat elutasitas
Dioszegi 5. u. 10/B, fszt. 3. 35975/0/A72 10 utcai fszt 1333 Ft 3300Ft 6740 Ft 9788 Ft 734% raktarozés bérleti dif csokkentés,
N A tcai fszt i i i
IBN-SINA EGESZSEGUGYI KOZPONT 35919/A/70, uearts; orvosirendel6, életmiszer | normasan, .
5. o Barossu, 127, 460 |} (382) +pince 270326 Ft 688 80O Ft 120945 Ft 685062 Ft 253% {izlet, vendéglats ipari bérieti dfj csokkentés | nyereségesen m(kodd etfogadas
Egészségigyi Szolgaitatd Kft. 35919/A/75 . ) N
(78) tevékenység vallatkozds
nagyon kis méretd,
alapvetden stabilan
YLKA Tanidcsadd, Szolgaltato és X o x mikodo valtatkozas, de
5. esadd, Szolgalt 8rody S. u. 23/B. 36630/0/A2 | 54 | utcaifsz. 18607 Rt 149040 Ft 15581 Ft 185438Ft | 967% iroda bérleti i csdkkentés oo vor elfogadds
Kereskedelmi Bt. pénzigyileg nem
kintondsebben erds vagy
novekedési patyan l&vd
iztet, mihely (vegyesipari | bérteti dij emelés és 15M arbey, -4M
7. BIOT KER. ES SZOLG. BT. Németu. 13, 34903/0/A/67 65 utcai fszt 127250 Ft 156 000 £t 19177 R 60867 Ft 47,83% Kisker., kerékparaliatrész Gvadékteltdltés eredmény csé‘)kkené elutasitds
Kigker., kerékpar javitds) elengedése ' ’
temetkezési szoigaltatéssal| nincs, csak bériStarsi | erds és gyorsan tejlodo
8. Kegyelet Temetkezési Szolgélat Zrt. Jbzsef krt. 49. 36702/0/A14 54 utcai fszt 314 758 7t 314 758 Ft 17 759 Ft 22554 Ft 7% € 8 s lgy M ! etfogadas

kapcsotatos iroda

jogviszony
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