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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepvnselo-testuletenek
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga -
Eléterjesztd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
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A ‘.t‘.{.'.....sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. janius 23-1i ilésére

Targy: A Budapest VIIL. keriilet, Kardcsony Sandor utca 21. szimii tarsashaz kozos tulajdoni
helyiségeinek eladasaval és a tarsashdzi alapité okirat médositasaval kapcsolatos dontesek
meghozatalara

Eléterjeszts: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette:  Jakabné Kiss [1diké referens

A napirendet nyilvanos tlésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii t6bbség szitkséges.

Mellékletek: . o enor s -

1. szam melléklet: Tarsashaz alapité okirata J6zsefvArosi Polphrmestert Hivatal
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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotts

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIIIL. keriilet, Kardcsony Sandor utca 21. szdm alatti (hrsz. 35.467 hrsz.) 36 albetétbdl allo
tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) a Budapest Févaros VIIH. keriilet Jozsefvarosi
Onkorményzatnak (tovabbiakban: Onkormanyzat) 2.515/10.000 tulajdoni hanyada van, ami 3 db lakas és
4 db nem lakés ingatlant jelent. A tarsashéz hatdlyos Alapité okiratit (elSterjesztés 1. szami melléklete)
1993. majus 7. napjan jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba.

A Térsashdz kezelésével és kozds képviseletének ellatdsaval kapesolatos feladatokat Balogh Csabané
egyéni vallalkozé (1086 Budapest Karacsony Sandor utca 19.) 1atja el.

A Tarsashdz tulajdonosi kozossége a 2026. majus 27. napjan megtartott kozgylilésén hozott
4./2026.05.27. szamu 4.306/10.000 igen, 0/10.000 nem és 2.515/10.000 onkormanyzati tartézkodas
mellett hozott hatarozata szerint, az V. emeleten taldlhato IX. sorszammal jelolt, WC megnevezésii, 0,87
m? alapteriiletii helyiséget kizardlagos hasznalatba adta a 34. albetét jelenlegi tulajdonosanak. Az emlitett
WC helyiséget még a miltban, a 34. szamu albetét egyik el6zd tulajdonosa a tarsashaz engedélyével az
ingatlanhoz csatolta. Iratanyag err6l nincs a képvisel6 birtokaban, iroddnkon sem lelhet6 fel elézmény. A
helyiséget brutté 200.000 Ft aron a tulajdonostars megvdsarolnd a tarsashaztol, egy késobbi alapitd okirat
modositasnal pedig a tarsashazzal kozosen az ingatlan-nyilvantartési bejegyzést is megvaldsitjak. Az
alapito okirat médositasa egy késobbi - jelenleg még nem ismert - idépontban valdsul meg.

Tekintettel arra, hogy a miszaki egyesités mar a miltban megvaldsult, sem most, sem a késdbbiekben
nem tudja a Tarsashaz ennél megfelel6bben hasznositani a helyiséget, az Onkormanyzatnak pedig nem
érdeke az tigylet meghitsitasa, ezért javasolt az ajanlat elfogadasa.

A IX. sorszamu 0,87 m? alapteriiletii WC helyiség ingatlan-nyilvantartasban torténd teljes atvezetésének
elinditdsa (geodéta, lgyvéd felkérése, adas-vételi szerz6dés, alapitd okirat modositdsa) megindult, a
tovabbi targyalasok, €s a jov6beni sziikséges kozgyiilési dontések elokészitése miatt.

A megajanlott 200.000 Ft megfizetését kovetden, hatdrozott idejli bérbeadasra keriil sor, mert egy masik
koz6s tulajdon helyiség megvasarlasa is folyamatban van. A Tarsashdz egyik tulajdonosa érdeklédését
fejezte ki az V. emeleten talalhato, 14 m? alapteriiletii X. sorszamu mosokonyha elnevezésii ingatlanra. A
mosokonyha tarsashazi kdzos tulajdonban torténd fenntartédsa sem all az Onkormanyzat érdekében, a ket
ko6z6s tulaj donu mgatian ertekesnesenek szandeka egyutt kertil betelj esztésre.
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Tekintettel arra, hogy a kozgytilésen az Onkormanyzat nevében hozzajaruld igen szavazat leaddséra a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: JGK Zrt.) nem rendelkezett és jelenleg sem
rendelkezik felhatalmazassal, a bizottsag dontése sziikséges a kozgyllésen valé szavazas érdekében.
Amennyiben az Onkormdanyzat képvisel&je rendelkezett volna a sziikséges felhatalmazassal, a kdzgy(ilési
hatdrozat a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen, az Osszes tulajdoni hanyad alapjan szamitott 2/3-os
tobbséggel megsziilethetett volna, de mivel a JGK Zrt-nek nem volt iddben tudomdsa a vételi szandékrol,
a felhatalmazas megszerzésére nem 4llt rendelkezésre a sziikséges idokeret.

Az Onkormaényzat jelentds, 2.515/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezik a Tarsashdzban, ezért javasolt
a Tisztelt Bizottsag hozzajaruldsa, hogy a j6voben tartando kdzgyllésen vagy irasbeli szavazason a JGK
Zrt. igen szavazattal tamogathassa a magantulajdonok dontését.

Az Onkormdnyzat, mint tulajdonos déntése a legkorabbi idépontban indokolt, mivel a kdzgyiilés vagy
irasbeli szavazas kiirasanak idépontja nem ismert.

II. A dontés pénziigyi hatasa

Az alapité okirat modositasinak valamennyi koltségét a vevk viselik, az Onkormanyzatot pénziigyi
kiadas nem terheli €s hatranyt sem okoz.

A dontés eredményeként a Tarsashazban 1évd, dnkormanyzati kozds tulajdoni hanyada teriilet aranya
csokkenni fog, ugyanakkor az Onkorminyzat a keriiletben €16 allampolgarok, magantulajdonosok
érdekeit szem eltt tartva jar el a hozzajarulds megadaséval. Az Onkormanyzatra esd tarsashazi pénziigyi
kotelezettségii eldirasok csokkenését eredményezi a k6zs tulajdontl részek elidegenitése, tekintettel arra,
hogy a Tarsashdzban a tulajdoni hanyad aranyu pénziigyi teherviselés szabalyai az iranyaddak.

A déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
ITL. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiillet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabélyzatardl szélo 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1. alpontja alapjan a Képviselo-testiilet
altal 4truhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé Onkormanyzati rendeletben meghatarozott
hataskorben.

A téarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL térvény (tovabbiakban Thtv.) 10. § (1) bekezdése alapjan az
alapité okirat modositasahoz — ha e térvény masként nem rendelkezik — valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlantigyi hatésagnak.

A Thtv. 10. § (2) bekezdés alapjan, a tulajdonostarsak erre iranyuld megallapodasa esetén a kdzos tulajdon
atruhdzéasara az Osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmadat képviseld tulajdonostarsakat feljogositd
rendelkezést, vagy Thtv. 10. § (3) bekezdés szerinti, az Osszes tulajdoni hanyad legalabb négy6todét
képvisel6 tulajdonostirsaknak a kozOs tulajdon atruhazésarol szolo kozgyllési hatirozata szerinti
modositast.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2012, (XII. 13.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 17. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan 500 M Ft forgalmi értéket el nem érd ingatlan esetében a tulajdonosi joggyakorld a Pénziigyi €s
Tulajdonosi Bizottsag. A Rendelet 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag hozzajarulasaval lehet a tarsashazi alapité okirat olyan moddositdsahoz hozzajarulni, ha annak
eredményeként az Onkormanyzat kiilon tulajdondnak értéke csokken.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 60.
§-a alapjan a Dbizottsdg iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére ¢s
hatdrozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviseld-testiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag lilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatérozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatra vonatkozéan
a dontését meghozni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
....... /2026. (V1. 23.) szamu hatarozata
hozzajarulds megadasarol a Budapest VIIL keriilet, Karacsony Sandor utca 21. szami tarsashaz
kozos tulajdonu helyiségeinek eladasahoz és a tarsashazi alapité okirat modositasihoz

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Gigy dont, hogy
1) hozzajarul a Budapest VIIL. kerilet, Karacsony Sandor utca 21. szam (35.467 hrsz.) szém alatti
Tarsashaz alapité okirataban
a) IX. sorszammal jelolt, V. emeleti, 0,87 m? alaptertiletii, WC megnevezési, és
b) X. sorszammal jelslt V. emeleti, 14 m® alapteriilet(i, mosokonyha megnevezésii
ingatlanrészek eladésahoz €s az emiatt szitkségessé valo alapité okirat médositashoz;

2) felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében és
képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t, hogy a tarsashaz kizos képviselbje
altal meghirdetett kozgytléseken vagy irasbeli szavazason az 1.) hatdrozati pont szerinti teriiletek
értékesitése €s alapitd okirat médositasa soran tAmogato szavazatot adjon le;

3) felkéri és felhatalmazza a Budapest Fdvaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos
nevében és képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t az ingatlan-nyilvantartasba

torténd bejegyzéshez sziikséges, médositott alapitd okirat és a kapesolédé dokumentumok aléiraséra.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 1) pont esetében: 2026. junius 23.
2) pont esetében: kozgyiilés napja, vagy az irasbeli szavazas idépontja
3) pont esetében: az iratok alairasra torténd benyujtasat kdvetd 5 munkanap.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. junius 16, 91 [
Satly Balazs

alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: JAKABNE KiSS ILDIKO REFERENS JJ\/
PENZUGYI1 FEDEZETET IGAZOLASA: PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL éL

JOGI KONTROLL: \%.
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'TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO OKIRAT

I.

~Altalénos rendelkezések

A Jozeefvarosl Ingatlenok Unkorményzati Kezeld Vallalat (1087.Bp.Or
w, 8.) & 32/1869. (IX.30.) Korm.sz.rendelet 2. par. (1) bekezdése
alapjén, a8 hézingatlanok elidegenitése érdekében, a Budapest, VIII.
ker. 819 tulajdoni lapon nyillvantartott, 35467 helyrajzi szdma, &77
n*  kiterjedésil, a JGzsefvaroei Onkorményzet tulajdondban és a Buda-

‘pest VIII.ker., EKardcsony S. u. 21. sz. slatti hazingatlant a mellé-

kelt tervrajz alapjén tédrsashdzzd alekitja &t.

A té&rseshdz lekésalt ég helyiségeit az 1977. évi 11. sz. tvr., vala—~
mint a jelen alapité okirat rendelkezésgeinek megfelelden, mint Srdk-
lakdsokat &8 helylségeket termégzetben megosztva, a8 telek &g a kizls
tulsjdonban maraddé réeszek kbYzbe hasznédlaténsk jogaval, & kijeldlit
elidegenitd szerv Utjén értékesitve, a vevdk személyil tulajdondba
adja 4t azzal, hogy a mindenkori tulajdonostérsak egymés kbzbttl Jog-~
viazonyat az 1977. &évi 11i. ezdmG tvr. és az al&aplté okiratban foglal-
tak, sz sléabblak szerint szebdlyozzék.

:‘IB
KOZOS BS KOLON TULAJDON

A. XKbz8s tulajdon

Osztatlan k&z8s tulajdonban marsadnak a mellékelt tervraJzon és szak-
értdl leirésban feltlintetett és aldbb felsorclt épitményrészek, fel-
szerelések €8s berendezések:

1. telek 677 m®

IT. Alap és felmend falsk, kémények, tetlezerkezet, pillé-
rek, F8démek, erkélyek, flagbfclyoedk lemezel burkolatok
nélkl, kivaltsék, 4&thidaldk, klilst vakolabt €s labazat,
valamint & kézbeségl helyiségek vakolata &s burkolata,
lépeedk. Szigetelépek, lakatos ezerkezetek, pérkanyfedé&—
aek, fliggd és lefolyd ereszesatornédk, padlds vilégitd
ablakok. Udvar &g burkolata.

11T, Viz nyomd alap és felszflld vezetbék a vizdrdtdél a kildn
tulajdoni illetBeéghez tartozd ledgazdsig. :
Elektromos hé&lézat ez utcal bekdtéstdl a kiildn tulajdoni
i1llettséghen felszerelt mérdéraig. . ) ,
Gézvezeték alap ée felezbllévezetéke & telekhatartél a
k{116n tulajdonl illetdmégekben felszerelt mérdoraig.

Szennyvizelvezetd ceatorndk a kiilén tulajdoni llletdsé&-
gek becsatlakozss&tbl az utcal ceatornéba valé k8téeld.
Személyfelvond ées tartozékal.

1V, Kapubejéré 20,00 m*
V. Elsb 1lépcsdhéz 96,00 ni
VI. Hétsb lépcesdhaz ‘ 59,80 w?
VII. Fllgedfolyosd . 145,28 we
VIII. Kbzlekedb 5,00 m

SN

e s et L Wy

IR



- . B

7 1X.

WG : ' 0,87 nF

¢ X. Moedbkonyvhe , , o o , o 14,00 m®
XI, Liftgéphéz o 16,00 mF

# XII. Padléeér ' - 294,00 m*

4 XIII. Pincel térolék 227,15 w*

A kbzbe tulajdon 10.000/10.000, azaz tizezer/tizezred tulajdoni
hanyadbél &11. = . S

B. Kiiltn tulajdon

A tulejdonostareak klilén tulajdondba kerlilnek, mint térsashéztulajdo-
ni illetéséglk alkotd részel az I-XIII. ezém alatt felsoroclt, kizis
tulajdonban maradé vagyonréezek kUzde hasznélatének Jogéaval egylitt.,

természetben megoeztva &z egyes épitményrészek. azok tartozékai és
felszereléeei az alébblek ezerint:

/ A Jézeefvéroesl Unkormanyzat Polgérmesteri Hivataldt illeti meg
a 35467/A/1. albetétszémi, & terveken 1. azdmmal jeldlt fez. 1.
ajtéezémi Orbklakés, amely &1l1 ezobéb6l, elvszobibéil firdd- |
e20bdb6l, konyha-étkez6, galéria helyiségekbbl, Usezesen H54.48
m*  &laptertilettel, valamint & kbzbs tulajdonbél az ingatlanhoz
//\jy tartozd 224/10.000 hanyad .
™
2

A Jbézeefvaroel Onkorményzat Polgéarmestep ivataldt illetl meg ‘
a 35467T/A/2. albetétezémi, & tervekensZ. szdpmal jeldlt fsz. 2. b///
ajtészdama mihely, amely all mhely/|rakt helyleégbdl ég wo-
mosdobdl Yeezesen 64.50'm* alapteriile T valanint a kdzbe tu-

lajdonb6l az ingatlanhoz tartozé 265/10.000 hényead .

/ A Joézmefvéarosl Onkorményzat Polgérmesteri Hivatelét 1lleti meg ‘
a 35467/A/3-ethetétezami, a terveken 3. szémwal jeldlt faz. 3. L///
ajtéezdmn ; uzlggf)amely &l1 egy helyiségekbbl beszeeen 18.00 m®
alaptertilettely” valamint a kizde - tulajdonbél az ingatlanhoz
tartozé 74/10.000 hényad .

4./ A Jézeefvaroel Onkorményzat Polgérmeeteri Hivatalat 1lletl meg /
& 35467/A/4. alhetétezami, & terveken 4. szémmal jeldlt fsz. 4. U//
ajtéezami * raktdr-iroda, samely &1l raktar. kettd irode, kettd’
kdslekedt. 3 we, kettd YLLUES, suhanyozd, kézmosd eldtér
helyieé&dekbdl, Usszesen 152.19 n® alapterlilettel, valamint &

ktzte tulajdonbél az ingatlaenhoz tartozé 627/10.000 hanved .

B 35487/A/5. albetétezamiu, a terveken 5. szdémmal Jjelllt fsz. 5. .
ajtébezama withely., eamely &ll /pincel tarcld. ketté& mlhely

. helviegégekbdl Umezesen 246.80¢7 m® alapterllettel. valemint &
/& k¥z¥e tulasjdonbdl az ingatlanhoz tartozdéd 1016/10.000 hényad .

5./ A Jézeefvédrosi Onkorményszat Polgérmesteri Hivatalét illeti meg \///

fi .
' 6. A Jozsefvaroel Onkormanyzat Polgérmesterli Hivatalét illetl meg
L a 35467/A/6. albetétezéami, a terveken 6. szémmal jeldlt féleme-—
o let 1. ajtéezém OrYklakés, amely &Ll szoba, eldezoba, konyha,
kamra, eldtér, fUrdészoba, we helyviségekbbl. teezesen 44,15 m®
alapterfilettel, valamint. & kozde tulajdonbél az ingatlenhos
tartozé 181/10.000 héanyad .

A Jézeefvéroel Unkorményzat Polgérmeeteri Hivetalat illetl meg
a 3546T/A/7. albetéteszémi, a terveken 7. szfmmal jelblt féleme-
let 2. ajt6ezéma brbklakéde, amely &1l kettd ezcba, eléezoba,
konyha. kamrsa, kbzlekedd flirddszoba, we helvieégekbdl, beezeaen
54,30 m* elapteriilettel, valamint a kozde tulejdonbbél az ingat-
lanhoz tartozé 223/10.000 hényad . '

e .
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3./

A Jézeefvarcosl Onkormanyvzet Polg&rmesterl Hivatalsat illeti meg
o 35467/A/8. albetétezémd. & terveken 8. szfémmal jeldlt féleme-
let 3. ajtdezémi Uriklekés, amely &1l1 szoba. féleszoba, konyha,
kamra, e€lbtér, we helyiségekhdl, Yeezesen 36.38 w* alapteriilet-

tel, wvalamint & koz8s +tuladdonbél az  ingatlenhoz  tertozd
149/10.000 hanyad .

A Jézeefvarcsl Onkorményzat Polgéarmesteri Hivatalét illetl meg
a 35467/A/9. albetétezémi, & terveken 9. szdmmal jeldlt fé&leme—
let 4. ajtés=étmt Urbklakée, amely &1l szoba, e€lészoba, F8zsLfUl-
ke, firdbéesoba helyvieégekb6l, Geezeesen 256.93 m° alapteriilettel.
Yglamént & kUzsbte tulajdonbél ez ingatlanhoz tartozd 106/10.000
hianyead .

A Jézsefvarosi Onkorményzet Polgdrmesteri Hivatalét illeti meg
o A5467/A/10. albetétgzéami, & terveken 10.szémmal Jjeldlt I.eme-
let 1. ajtoszéma Jdriklakde, smely &11 kettd szoba, eliszobs,
konyha. kamra, flirdészoba, we helyleégekbdl, Ueszesen 61.98 w®
alapterilettel. & hozza tartozé 1,70 mf erkéllyel, valamint &
kbz6s tulajdonbbél az ingatlanhoz tartozd 255/10.000 hanyad .

A Jézeefvarcsl Onkormanyzat Polgérmesterl Hivataldt illetl meg
a 3H467/A/11. albetétszant., & terveken ll.szémmal jeldlt 1.eme-
let 2. &jtoszami Urdklakde, amely &1l hérom szobvea. elégaoba,
konyha, kamra, flirddszoba, wc helyiségekbtl, Uaszesen 896.17 m®
alapteriilettel. a hozzé tartozé 4,60 m® erkéllyel, valamint &
kbzbs tulajdonbél az ingatlanhoz tartozd 395/10.000 hanyad .

A JGzsefvarosl Onkorménvzat Polgédrmesterl Hivatalat illetl meg
a 35467/A/712. albetétezdmi, a terveken 12.szémmal jelllt I.eme~
let 3. adtéezémi Uridklakés. amely &11 hérom ezoba., eldeszoba,
konyha, kamrea, flirddszoba, we helyvieégekb(l, lUgezeren 79.26 m*
alaptertilettel, & hozz& tartozd 2 db 1.70 m® erkéllyel, vala-
mint & ktzbe tulajdonbél az ingatlanhoz tartozsd 326/10.000 hé-
nyad . :

A Jézeefvaroal Onkorményzat Polgéarmesterl Hivataldt illeti meg
6 3IB487/A/13, albetétazdmi, a terveken 13.szémmal Jeldlt Y.eme-
let 4. ajtéesami Grdklekéas, amely &ll kettd szoba, félezoba,
eldesoba, konyha. kamra, flrdészoba, we helylségekbdl, Yeszeaen
67.47 m* alapterfilettel, & hozzé& tartezé 1.70 n® erkéllyel,
Ygiamint a kdzts tulajdonb6él az ingatlanhoz tartozéd 278/10.000
hanyad .

A Jézeefvéroel Onkorményzat Polgarmesterl Hivatalat illeti meg
& 36467/A/14. albetétezdmi, & tervelen 1l4.ezémmal jelvlt I.eme-
let 5. ajt6szami Sroklakés, emely &ll kettd szoba,, kbzlekedd,
konyha, keamra, fiirdészoba, we helyleégekbdl, Seszesen £6.19 n@
alapteriilettel, a hozzé tartozé 1.70 m° erkéllyel. valamint &
k8z8e tulajdonbél az ingatlenhoz tartozédé 231/10.000 hanyad .

A Jézgefvarosi Onkorméanyzet Polgarmesterl Hivatalédt illeti meg
a 35467/A/15./ =&=lbetétszami, & terveken 15.szdmmal Jeldlt
I.emelet 6. ajtéezému Oréklakés, amely 411 essoba, félszoba,
konyha, fiirddezoba helyiségekidl, Geszesen 36.97 m® alapte-
rillettel, valamint a kdzds tulajdonbédél az ingatlanhoz tartozd
152/10.000 hanysad .

A Jézsefvérosi Onkorményzat Polgérmesteri Hivetalét illetl meg
a 35467/A/16. albetétszami, & terveken 16.szdmmal Jelblt
Il.emelet 1. ajtoszémi Yrdklakés, amely All kettd szoba, e€ld-
gzoba, konvha, kemra. flrddéesoba, we helyleégekbol, beszesen
61.89 n® alapterilettel, & hozz& tartozé 1.70 m® erkéllyel,
valemint & k&zbe tulajdonbél az ingatlanhos tertozd 254/10.000
hényed .
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A Jézsefvéroel Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalét illeti meg
& 35467/A/17. ealbetétszémi, & terveken 17.szémmal Jeldlt
Il.emelet 2. ajtéezamu Orlklekdes, amely All kettd ecoba, elé-
gzoba, konyha, kanra, fUrdészoba, we helyiségekbdl. Seszesen
80.05 m*® &alapterfilettel, valamint & k&zée tulajdonbdl az ingat-
lanhoz tartozd 328/10.000 hanyad . -

A Jdézeefvaroel Onkorményzat Polgédrmesteri Hivataldt illeti meg
& 36467/A/18. albetétezamt, & terveken 18.szémwal Jeldlt
Il.emelet 3. ajtdészami Ordklakas, amely 411 négy szoba, €lészo-
ba, kizlekedd., konyvha, keamra, flrdészoba. we helyiségekbdl.
Yessesen 099.82 m®  alaptertilettel., & hozzA tartozéd 2 db 1. 70
mf-ee, & 1 db 1.30 m*-ee erkéllyel, valamint a kUzbe tulad-
donbél az ingatlanhoz tartozé 410/10.000 hanvead .

A Jézeefvaroel Onkorményzat Polgérmesteri Hivateldt 1lletl meg
&  35467/A/18. albetétszdmi, & terveken 19.pzémmal JelBlt
IT.emelet 4. ajtéezami Grdklekde, amely &1l kettd szoba, €lO6-
ezoba, konyha. kanmra. £firdészobs, we helviaségekbdl, Osezesen
£3.76 m® - alapterdilettel., & -hozzA tertozd 1.70 m* erkéllyel,
Y&l&mint & kézle tulajdonb6l az ingatlanhoz tartozéd 245/10.Q00
hényead .

A Jozeefvéaroel Unkorményzat Polgérmeeteri Hivatalat illetl meg
& 35467/A/20. albetétezami, & terveken 20.ezdmmal Jjelllt
Il.emelet 5. ajtéezami Ordklakas, amely &ll kettd ezoba, fél-
ezoba. eldezoba, konyha, kemra, ftirdbdazoba, wc helyieégekbdl ,
beesegen 67.21 n® alaptertilettel, & hozzé tartozéd 1.30 m* er-—
kéllyel, - valamint &a kbUzbe tul&ddonbél az ingstlenhoz tartozd
276/10.000 héanyad .

A Jézsefvérosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatalat illeti meg
a 35467/A721. albetétezfmi., & terveken 2Z21l.ezammal Jeldlt
IT.emelet 6. ajtészami Yrdklakése, amely A4ll szoba. félszobha,
elétér, konyha, kamra, fUrddszoba helyiségekbdl, Yeezesen 38.21
m®  alapteriilettel, valamint a kézde tulajdonbdél az ingatlanhoz
tartozé 157/10.000 héanyed .

A Jézeefvaroel Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatalat illietl meg
& 36467/A/22. &albetétezami. & terveken 22.szémnal JelBlt
Ill.emelet 1. sjtéezému Ordklekdas, amely a4ll ketté ezoba, €l6-—
eaobA, kouyha, kamra, flrddszoba, wc helyiségekbdl, Usszesen
61.75 m® alaptertilettel, & hozzad tartozd 1.70 m® erkéllyel,

valamint a kbzbs tuladdonbél &z ingatlenhoz tartozé 254/10.000
hényad .

A Jdozeefvéarosl Onkorményzat Polgérmesterl Hivatalat illetl meg
& 35467/8/23. walbetétezami, & terveken 23.szammal Jeldlt
IIl.emelet 2. ajtéezémi Ur8klakde, amely &ll hdarom ssoba. eli-
esobsa, ionyh&, kemra, ftrddoezoba, we helviségekhdl., Usezesen
98.84 m® alapteriilettel, a hozza tartezd 1.70 m® erkéllyel,

yalam%nt a k&zde tuladdonbdl az ingatlanhos tartozd 407/10.000
1anyad .

A Jézeefvarcel Onkorményzat Polgérmesteri Hivetalat illetl meg
& 35467/A/24. albetétszami, & terveken 24.sz@mmal Jeldlt
IIIl.emelet 3. ajtéezamiu Yrdklekdédes, emely 4l1 hérom ezoba, €16-
ezob&. konvha. ranra,. flUrddezobsa, we helvieégekbdl, YHessegen
78.30 m®* alapteriilettel, & hozzd tertezd 2 db 1.30 m® erkélyf
lvel valamint & kozbe tulajdonbél &z ingatlenhoz tartozd
4/10 000 héanyad .
A Jozegafvaroel Onkorményzat Polgérmesbpri Hivatalat illeti meg
& 35467/A/25. albetétezami, & tverveken 25.szémmal Jelblt
IIl.emelet 4. ajtéezémG Srdklakés, amely &ll kettd szoba, el-
Gezoba kanyha, kamra, ftrdiezoha, we hﬁlyiucgekbbl Ypesesen
60.39 m* alapterlilettel, & hozzé& tartozd 1.30 wt erkéllyel.
valamint a kbaas tuladdonbol az ingatlanhoz tartozd 248/10. OOU

hc‘xnyad . o 52 OQHDM
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&® 30467 /A/26. wlbetétezami, & terveken 26.gzdmmal Jeldlt
III. emelet 6. ajtdéezémi Grbklakée, amely &l11 kettd szoba, fél-
szobe, eldszoba, konyha, kemra, firdéezoba, we helvieégekbdl,
dsezesen 66.92 n* alapterilettel, a hozzé& tartozd 1.30 m® er-
kéllyel, wvalsmint a Xkdzde tulajdonbbdl az ingatlanhoz tertozd
275/710.000 hénysd .

A Jb6zeefvdroeal Onkorményzat Folgérmesteri Hivataléat illeti meg
a 35467/A/27. &lbetétezéami, & terveken 27.ezdmmal Jelblt
Ill.emelet 6. ajtéezéam Ordklskée, esmely &l) szoba, félezoba,
konyha, kemrea, e€ldtér. flirdéezoba helylségekbdl, Yesezesen 38.00
o alapterlilettel, valamint a kozde tulajdonbél &z ingatlesnhoz
tartozdé 156/10.000 hényad .

A J6zeefvaroeil Unkorményzet Polgérmesteri Hivatalst illeti meg

& 35467/A/728. walbetétezédmi, & terveken 28.pzdmmal Jeldlt
IV.enelet 1. &ajtoszéme 8Brbklekés, amely All kettd szoba, e€ld-
gzoba, konvha, kamra, flUrddszoba, we helyiaségelbbl, Saszesen
61.75 ¥ alaptertiiettel, valamint a kozds tulalddonkdl azs ingat-
lanhoz tartozé 253/10.000 hényad .

A Jdézaeefvaroel Onkormanyzat Polzdarmesterl Hivatalat illeti meg
& J35467/8/29. albetétezéami, & terveken 28.szGmmal jeldlt IV.
emelet 2. ajtdéezdmi Urdklekéde, amely &1l héarom ezcha. elészoba.
konvha., keamra, ftrdosscba, we helyiségekbbl, Geezesgen . 87.39 m®
alapteriilettel, valamint & kizds tulajdonbél az ingatlanhoz
tartozdé 401/10.000 hanyad .

A J6zsefvéroel Onkorményzset Polgé&rmesteri Hivatalat illetl meg
a 35467/A/730. albetétszsémi, & terveken 30.szémmal jeldlt IV.
emclet 3. ajtdésezami Grbklekéce, amely 4l1l kettd szoba, €lbszoba,
konyha,  kamra, firdbdeszcba, we helyleégekbdl, Osezesgen 79.890 m*
alapteriiletvtel, wvealamint &a kézbs tulajdonbél az ing&tlanh0a
tartozé 329/10.000 hényad .

A Jézpefvaroel Unkorményzat Polgérmesterl Hivatalat illeti meg
& 35467/A/31. salbetétszéma, a terveken Jl.szémmal Jelllt
IV.emelet 4. ajtéezé&mi broklakds, amely &11 kettd ezoba, elb~
gzoba, konvha, keawmra, fUrddezobs, we helyieégekbdl, Osecesen
60.41 5* alspterliilettel, valamint a kbz8e tulaJdonbdél sz ingat-
lanhoz tertozd 248/10. OOO hényad .

A JGzegefvarosl Onkorményvzaet Polgdrmesterl Hlivatalat illetl meg
& 35467/A/32. ealbetétezémi, & terveken 32.szémmal jeldlt IV.
emelet 5. ajtbszdmi Grodklakas, amely &1l kettd szoba, félszoba,
elbezoba, . konvha. kamra, flirddezoba, we helyleé&egekbdl, begszesen
67.57 m® alapteriilettel, valamint & kézdeg tuleJdonbél az ingat-
lanhoz tartozd 278/10.000 hényad .

A Jézeefvaroel Onkorményzat Polgérmesterl Hivatalat illeti mesg
& 35467T/A/33. &albetétezami, & terveken 33.szdmmal Jjeldlt IV.
emelet 6. sjtSszamt Ordklakéas, smely &1l1 ssobn, félszoba, el&~
tér, konyha, kamrs, flrddezcba helylségekbdl, Ueszesen 38.10 m®
alapteriilettel, valamint & k¥zle tulajdonbél az ingatlanhoz
tartozé 1656/10.000 hényad .

A Jéaeefv&roei Onkorményzat Polgérmesteri Hivataldt illeti meg
35467/A/34. slbetétazémi, & terveken 34.szémmal jel8lt V.eme—
let 1. ajtoezami Orbklakde, amely &l1 harom ezoba, €lé&szoba.
konyvha, keamra, flirdéesobsa helyiscgekbél, Yeezepen 81.91 m° al-
apteriilettel, & hozzd&d tartozd 6,22 m® erkéllyel, valamint &
kézée tulajdonbol az ingatlanhoz tartozd 337/10.000 hényad .
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4/ A Jozsefvhroel Onkorményzat Polgérmesteri Hivataldt illeti meg
# & 35467/A/3%. albetétezami. & terveken 35.ezdmmal jeldlt V.
ewedeb 2. ajtészémia Srdklakds, amely &11 ezoba, konyha, t&rold
helviségekbbl, Ueszesen 25.80 m® alapterilettel, valemint a
kbz8e tulajdonbbél &z ingastlanhoz teartozé 106/10.000 hényed .

36./ A Jézsefvérosi Unkorményzat Polgérmesteri Hivataldt illeti meg
& 35467/A/35. slbetétezémi, & terveken 36.szdmmal JjelBlt V.
emelet J. ajtéezémi miterem, amely &1l helyieégekb6l, Ysezesen
14.00 m* alapterilettel, valamint a kbzds tulajdonbél &z ingat-
lanhoz tartozd 56/10.000 hényed . . - T

CIII.

INGATLANNYILVANTARTAS

A J6zsefvarosl Unkorményzat képviseletében eljéréd J6zsefvarosi Ingat-—
lanok Unkorményzati Kezeld Véallalat hozzajéarulédsét adja shhoz, hogy a
tarsashéz clapitdedat a FUldhivatal az ingatlsanyilvéntartéseba beje-
gvezze: ennek eoréan & tarsaehéz kdzleségben maradé réeszeit a kézds
fbldrészlettel egylitt a téreachéz tirzelapién, mig a II. B. fejezet-
ben felsorolt egyes Uriklakésokat és nem lakée céljéra sz0lgdlé bér-
leményveket, tovdabba mindenkori tulajdonosait megilletd hanyadréezt
tareasghazl klldnlapon veszeese., A Joézsefvarosl Ingatlanck Onkorményzo-
ti Kezeld Vallalat hozz&jérul ahhoz, hogy a Féldhivatal a tulajdonjo-
got &z egyes tarsashdzl killdnlapra ker{ilt &Grbklakdscokra, & II. B.
fedezmetben feglaltaknak megfelelden a Jazeefvarosl Onkorményzat Jjevé-
ra bejegyvezze azzal, hogy &z ingatlan kezeldje a Jézeefvérosl Ingat-
lanok Onkorményzatl Kezeld Vallelat., -~ - - - . .

Iv.

-

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS EKUZOTTI JOGVISZONYA
RENDELKEZES, BIRTOKLAS RS HASZNALAT

Alulirott a Jézesefvéaroes Onkorményvzat képviseletében eljérd Jézsefva-
roegl Ingatlanck Onkorményzati Kezeld Vallalat akként rendelkezlk &z
egyeg Yriklakdeok., 1ill. killén albetétbe kerllld Jjoészagtestel elidege~
nitéee eeetén, hogy Jogutédlae folytan a tuladdonostarsak egymas ki-
z28ttl Joavissonys & IV. fejezetben meghatarozottak eserint alekuljon.

Mindegyik térsashéaztulsjdoni 1lletdeég alkotérészel egységes,
Uné&llé telekkdnyvi albetétként osztatlen jeogl egvesget alkotnak,
amelyet megosztani é&s megoeztva méera  &truhdznl, vagy akar

cestva, &kér egészben mée téreashéztulajdoni illetbeéggel egy
telekkinyvi Joéezégtestté egyesitenl ceak valamennvi tuleajdonoe-—
tarenak a Jjelen alapité okiratot megvéltoztaté okiratbea foglalt
kézbe megegvezéee alapjén lehet. Lo e

0
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Rendelkezéa a tulaidoni illetOaéesel

Mindegylk tulajdonostére sajat tareashdztulajdoni illetéségével
& torvény eée a tulajdoncstéreek, valamint mé&eok jogainak korlé-

tal kbzdtt, az Ggy €16k, mint pedig elhalélozée egetére szabadon
rendelkeznek, azt elidegenithetik ée megterhelhetik.

Lpitkezéa egves €pltménvrészekben
A tulejdonostéreasknak Jogukban 411 hatésédgl ée a mindenkori épi-

téeligyl szabdalyok alapién e tulajdoni illetdpégliket képezd épit~
ményréezben épitkezni ée az épltményrésa beled beoeztéest a fa-
lak - kivéve a fofalak - athelyezése &g lebontaea utién, sajét
kBlteégliktn megvéltoztatni, amennyiben ezéltal sz éplilet vegy az
éplllet egy részének biztonedght nem veszélyeztetik.

Tilos olyan épitkezést vegy vdltoztatést eszkdzdélni, mely az
éplilet kdzte réezeinek &llagét vegy a tobbi tulajdonostérs érde-
két eértené. Az éplthezés esetén kiteles a tulajdonostars a ter—
vezett munkalatokrdl a kizde képviseldt értesiteni. Amermylben &
kézds képvieeld megitélése ezerint a tervezett épitkezés az épli-
let kbabs réezeinek Allagft érinti vegy bérmely tulajdonostéars
érdekét eeérti, illetbleg ha a tervezett épitkezés ellen valamely
tulajdonostare éezrevételt tees, kételes rendkivili k¥zagyllést
daszehivni. A rendkivili kézgyllésen egyszer( asavazattébbséggel
adntenek a munkédk elvégezhetdaségének engedélyezésérdl.

A kbzBaaéal 16_éplletrészek biztopitd

A blztositée kérdésében a ktzgylilés hataroz. A kdzgyllée elhata-
rozhatja. hogy & kUzbeségben maradd részekkel egy(itt a k{ildntu-

laddoni 1lletéedgekhez tartozo épitményrészek g biztosittassa-

nek. Biztoeités eeetén - ha s kir beklvetkezik - a kartéritési
Yaazeget az éplilet helyredllitésara kell forditani.

A _KOzipaégben maradé épliletrénzek hagzndlata 6 J6karban tartdsa

A EkUzlepégben marad épitményrészeket, feleszereléseket, berende-
séeeket és a kizde udvart mindegyik tulasjdonostére rendeltetés-
szerllen hasznédlhatja a tébbl tulejdonostarsakat megllletd hassz-
nélat sérelme nélkil.

Egyik tulsjdonostére haszndlati Jogat sem lehet hozzAjérulsea
nélkill elvenni, vagy korlétozni. A hasznélatban azonban egylk
tulajdonostérs sem léprheti t0l az okszerll szlikségesség mériékeét
ée & kYzbe haszn&latra gzolgdld részekbdl semmit sem foglalhat
el sajdt kizarélagos haszhnédlatéars.

A kézdetulajdonl illetdségek bérbeaddasa vagy hasznalatdnak egyéb
jogeimen valé Atengedése esetén jelen alapitd okiratbe foglalt
szabdlyckat a Lkizdaeeéghen 1lévd épitménvrészek, felszereléeek,
berendezéeek €és & kBzds udvar haszné&latéarea 1s megfelelden kell
alkalnaznl. ’ .

A kbzbsségben maradé réezéket jékarban kell tartani. Ha valamely
k8z8s vagvonté&rgy elpusztul vagy megrong&lédik, helyredllitasa-
r0l1 gondoskodni kell.

Az &llzml tulajdonban &116 trbklekés kezelésével, karbantartéea-
val kapceolatosen & tulajdonostérsak és & kyzde képvieeld kite-
legek & Jogeszabélyi rendelkezéseket, lllettlea a hatdsdgl e€ld~
irédeokat betarteni.
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A kdzle vegyontargyek rendeltetésezerii hasznédlatébél eredd vagy
elpueztulée . kivetlkeztében szlikeéges helyrefllitéel kilteégek a
tulajdonoetéreakat, tulajdoni hanyaduk aranyében terhelik.

Az olyan ké&r megtéritéee, amelyet valamely tulajdonostdre vegy &
tulajdencsatiars Jjogdn hasznélé ezemély a kbHzbs vagyvontéargyban
vétkesen vagy & rendeltetéetdl eltérd haszné&lattal okozott, az
illetd tulajdonostéreat terheli. :

1./

A tulsjdonoetare kitelee & eaJat épitményréezét (Ordklakéedt)
Jokarban tartani.

A klltntulajdoni 1illetdeégekhez tartozd éEpitményrészt minden
tulajdonostars az épitményrész rendelkezéseinek ée az egylittélée
ezabdlyainak megfelelden ezabadon hasznalhatja. A haszndlat, ha
akéar bérlet Utjén, akéar egyébként méensk dtengedésre keridl, &
bérbeadédet, illetve a haeznélat atengedését & kizbe képvieellnek
be kell Jelenteni. A rendeltetésszeril hasznflattdl & tulajdonos-
tareak érdekeinek sérelmére, valamennyi tulejdonostére hoza&jé—
ruléea nélkill egylk tulajdonostars sem térhet el. h

A tulgldonostérs kiteles lakésénsk haezndléit az e bekezdésben
foglaltak. valamint a hazsirend szabalyainak betartéséra kbtelez-
ni. Amennyiben valamelyik tulsajdonostéars vagy lakédsénsk bérléje,
albérléje,. 1illetdleg mds Jogcimen valé haszndléja a rendelkezé-
seknek nem tegz eleget vagy a lakaebérletl jJogszabalyok és a hé-
zirend rendelkezéeeinek meg nem feleld médon vagy a tulajdonoe-
tarsoak barmelyikének érdekeérelmével hasznalnd a lekast, & kdzde
képviseld Jogoeltvae van, de kStelee is a tarstulajdonost a gé-
relmee hasznalat megesintetésére kiteleznl, illetdleg a gérelmes
&llopot fennmaraddan esetén & lakée haszné&ldjénak & lakéasbol
valdéd eltéavolitédedra felhivni. Ezen felhivée eredménytelensége
eosetén a kizde képviseld a tulajdoncetiare kdlteségére mindezon
intézkedéeeket megteheti, amely intézkedések a haz békéldének és
a lakék nyugalménak megovéea, a tulajdonostéarsak érdekel eérel-
mének megsslintetése végett gzllkségesek. .

A tulajdonostars felelbs mindazokért & kérokért, amelyeket &
tulajdoncetars vagy lakéeénask haezné&léi vagy hozzé&tartozdél a
lakae vagy & kzbsségben maradd réezek rendeltetésellenes vagy
Jelen alapitd okiratbea GtkOzd6 hasznalata &ltel okoznak. '

Kbzterhek 6s kizte kilteégek vieels

A k8zbs telek, épitményréezek, felsserelések é€s berendezések,
valamint & k#z8e udvar fenntarté&si kdlteégelt Gagvesintén a Jo-
karban tartdeukhoz szlikeéges kiélteégeket a tulajdoncetéresk egy-
mas  kOzdttli  viezonvukban -  smennyiben a jelen alapitd ogirqt
eltérdleg nem rendelkezik ~ & tarstulajdoni illetbzéglk aranva-
ben kdtelesek viselni.

Tulajdoni illetdségllk sserint viselik tovabbé a tulajdonostéreak
azokat & kdzterheket és kozilzeml kdlteémgeket (vizdij, ceatorna-
hagznalati dij, kéménysepréel dij, hdzvilagitéel dij ée eselleg
még életbe 1épd mAe kézllzemi kélteér) és egyéb,. & kbzleseget
terheld kOltségeket 1e, amelyek az egéez ingatleant egységesen
terhelik.

Ha & jogesabdly alepjén egyes kdzterheket vagy kdzlzeml dijat a
lakék k¥zvetlenlll tartoznak kiegyenliteni, a k¥lteégeket egymae-
kézt, & jogszaebdly rendelkezésel alapdanvJogoaultakxfe;oegtqni.

Ay
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A ROzbs tulasjdonban 1é6vd vizvezetéknek, & szennvviszelvezetd csa~
tornanak, & villany- €e gézvesetéknek ée a kéménvel Javitéel ée
pratlasl kOlteégel le as dsszes tulajdoncestarsat terhelik tulaj-
doni illetdeéglik arédnyvaban thor ieg, ha & Javitéael ée pétléasl
munka  valamely kitltntulajdoni illetdeéget képezd éplletréeczhben,
Atmend vesetéhrészen mer@tl fel. Ha azonban & javitéel. potléei
kblteégek valamelylk tulsjdonostérs vagy az O Jogan a kdztulald-
doni 1lletdeéget haszndld szandékosedga vagy gondatlensdga foly-
Edntvmﬁfﬂl fel, & tulajdoncstére ezt a kzbaseéagnek megtériteni
artozik.

A kizteecgbdl addédd kblteémek ée terhek az esetben terhelik har-
mnadik ezemélyek irdnyvéban egvetemlegesen a tulajdonostérsekat,

?&téa kzgylilée a Jelen alapitd okiratban foglaltakuol eltérbleg
hatéarasz,

A _kBz0s k8lteéaek rendezése

A kbzbe kUlteégek ép kladésck célidre & tulajdonostérsak tarta-
lékalapot létesitenek, amelyre & tulajdonostéresk tulajdoni 1il-
letbaérllk  arénya sszerint  hevonként  eldére meghatérozott
beszegeket Lkitelesek befizetni. A beflzetendd Yseszeg nagysaghat
e eeedékepeégst & tulaJdonoetérssk kbzgyllése. a kbltségvetés
keretében hatérozza meg.

A hozzd&jéruldel Yeszeg beszedéeérdl &z szilkség esetén behsjtésé-
rél a kozbe képvieeld gondoskodik, ki a kdzbts tartalékalapot
évenkénti széamadés mellett kezeli, & hozzdjdruldsbél, valamint a
tartalékalaphbdél & kézle kiladdasokat a megallapitott keretek k-
z0tt teljeesiti.

Az & tulajdonostére. aki a kizlsséghdl folyd kttelezetiségének a
lejaratakor eleget nem tesz, & red esd Ysezegen felll a kéesede-
lem idejére & birédillag  érvényesithetd legmagasabb kamatot is
kbtelee & tartalékalap Javdra megflzetnl.

A kSlteégvetés, illetbleg a tartalékalapon felilll eeedékes kizbe
k8lteégek és kiadéeck fedezésére a kbzbe képvieeld caask a ktz—
gyltlésg felhatalmeazdesa alapjdan vehet hitelt lagénybe vagy hitelez—
heti & felmer{ilt kladasokat, tartozésckat.

A tulajdonostéreak megengedik &g hozzdjdrulneak ahhoz, hogy &
tulajdonostarsakkal ezemben fenndalléd, de leiért tartozéasok, an-
nak kamatal és & behajtéaseal Jard kbltségek bilztosgitasa végett -
amennyiben az még wton nem hajthatdé be - a Jelzdlog & Kdade kép-
vieeld kérelmére és &z altala megleldlt Uoezeg erejéig, & Jelen
alapité okiratban megdllapitott tulajdoni illetdeégekre, & tdbhi
tulajdoncostéra javare beljegyvesztessél. A Jelzdlog feletti rendel-
kezégl Jjogot a k¥zts képvieeld gyskorolja. Ugyanezen jog illetil
meg a hatralékos tulajdonostéare helyett a tartozést kiegyenlitd
tulajdonoetéarasaket is.

A tulsjdonoatdresk & Jelen ponthan foglalt, velamint altaléban &
tarsashéastulajdon kzteséghdl folvd tartozasalkért a tulajdonoe-
tare Jogutédja - ingatlanilletdségének vevdde - & tulajdoncstér-
sakkal egyetemlegesen felelda.

A tulajdonostéarsak a kdzbseéghdl adodé igyek intézésére szava-
zattbbbeéggel kézbe képvieeldt vAlassztenak.

A kiste képvieeld részére, tisztének ellataAsdért, a kbzgylilés
dijazdat - tlesteletdijat -~ &llapit meg. A kiszbe képvieeld dija-
2&B4t &8 készkladédsailt a térsashéz kiltséagvetésének terhére kell
megtériteni.

I
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:~fA k&zbs képvieeld megbizdea hérom évre 8z6l, jogdban van azonban

10./

- a ktzgyllléenek & megbizdst bé&rmikor viaaaavonni.

A kbzbs képvieeld hatdskdrébe tartozik & kdzde telek, a kizBis-
ségben maradd Epltményréezek, berendezések és felezereléeek
fenntartéséaval, karbantartdsdvel kapceolatoe, valanint a kSzds-

2€gbél folvd mindazon {igyek intézése, amelyeket & kizgyilés sa-
J&t hatédskdrdaben nem tart fenn.

A kbzts képvieeld kiteles a jelen alapité okirat szerint & k&-
zdeeéget meglilletd kiveteléeek beszedéeérd) gondoegkodni . vala~
mint az alapitd okireat B. pontja ezerinti hatralék és annak ka

matal behajtacérdl gondoskodni. A behajtée iréanti eljarést a ke
sedelem 15. napjanak elteltével haladéktalanul kbteles megindi-

tani ée eszllkeéz esetén Jelzalog bejegyeztetése utisn telekkdny-
vileg biztositani.

A kbtzbs képvieeld hatéekdrére a harmadik szenélyekkel szemben &z

A977.évl 11.s8z. tvr. az irdnyaddé. A tuladdonostareak felé azon-

ban & kizbs képviseld kdtelee a Jelen slapité okiratban megdlle-~
pitott korléatozésckhoz szigortan a&lkalmazkodni ée &ltalaban &
tulajdonostéreak érdekét mindenben szem elétt tartani.

A kizle képvieeld az egyee tulajdonostérsesktdl utasitdet elfo-
gadni mnem kitelee, kivanedgailkat azonban meghallgatia és ameny-
nyviben ezek & kizlpeég érdekeivel nem ellenkesnek. & lehetdeé-
gekhez képeet teliesiteni. Intéskedése ellen & tulajdonostéare

panaezdaval a kzgylléshez fordulhat, amely az intéckedését meg-
valtoztathatja.

A kizle képvieeld Jjogosult a szlikséges munkdalatok elvégzése te-
kintetében évi 100.000,.~forintig ezabadon rendelkezni a tér-
sashéz  pénsével. Ezen Osszeghatérig nem kbteles a kézgyilést a
szlhséges munkdlatok elvégzése miatt 8eszehivni. Ezen pénzbsz-
gzeggel kiteles & téarsaehéz felé barmikor a téreachéz kérésére
szémldk felmutatdsa mellett elszéamolni. )

A kizltis képviseld - & tarsashazkdzidseség llgyelben eljéarva - &
tulajdonastareak nevében Jogokat ezerezhet és kdtelezettségeket
vallalhat. A kizsle Kképvieeld emlitett jogkirének korldtozasa
harmadik  ezemélyvekkel ezemben. hatalytalan. A kizds képviseld
képvieell a téresehdzkizleséget az alapitd okiratban, valamint
ktzgyitlégil hatdrozatban megillaplitott kdtelezettségét nem telde-
gltd tulajdonogtére ellen inditott birdedgl eljérashan. tovabha
alkor i& ha valamelyik tulajdonostéare a kbzsgviilésl hatarczat
érvénytelenségének megdllapitdes Iirdnt pert inditott. A kizbe
képvieeld & kizgylilés felhatalmazaesdval Ugyvédl munkakdzbeséget
is meghdzhiat & képvieelet ellatasaval.

H? altérsashaa hézfelligyeltt alkalmaz. munkéltatéda a L&z&s kép—
visgeld. . ‘ .

A_KkGzbg K&pviaeld szdmaddasn
A kGzbe képvieeld tartozilt évenként & gzéamadéeokat lezéarni, &zo-~

kat legkéedbb  a kbvetkezd évi rendee ktzgylllés elltt mindegyik
tul&jdonoat&renak negklldenl és & szamadéeckat 1gazoldé okirato-

kat betekintée ée esetlegee lemésoléas veégett & tulajdonostarsak

rendelkezésére bocsatani.

A ezédmadéensk fel kell 8lelnie az Yeszes bevételeket &2 kiadéso-
kat., 8 bevételi forrvéeokeat. kill¥ndsen & tulajdonostérsak altal
befizetett hozzdjérulédeck Seszegét, & &zohbol fenn&llé h&tralé~
kokeat, tov&bb& & ki&d&eok részleteaéaet.

W
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A szamadasok Joévéhegyédsa és a kizbe képvieel® réezére &
felmentvény megadédea tarayhban minden évben, leakéedbb aprilie
hélg megtartandd kbzgylilée hatéroz. A kbzds képvieeld tartozik a
ezémada=zokkal egylitt a folyd évi kBlteégvetést ie elkéeziteni,
Gzt velamennyl tulejdoncetérenak megkilldenl ée az €1620 bekezdés
ezerint megtartand6 k&zigyillée elé terjeszteni.

8_kUzgy(lés hatdskdrébe tartozik killtndsen

&./ n szémadéeck megvizegdliea &g & felmentvény wmegadésa.,
valamint a kblteégvetée wegdllapitéea,

b./ ha &z épitkezée kVzgylléei J6vahagyést lgényel, sz épltke-
zée targyében vald hatérozat,

¢c./ a kezelés, hasznélat médjénak, a kerbantartéei munkélatok
megallapltéea., eamennyiben ezeket &  kdzagyllés eajét
hataekdrébe kivénja vonni.

d./ & biztositédsi kérdésben valéd hatérozet,

e./ & kizls képviseld megvédlaszstéss, dijazé&sénak megdllapitésa,
intézkedése elleni panasz elbirdlése,

f./ az alapité okirat médoesltdesa és kiegéezitéee,
g./ az ingatlan fejujitéss,

h./ eaz egész ingatlan elldegenlitése, az ingatlan &llagénak
lényeges megvaltoztatéea,

1./ & téareashé&ztulajdon kdzdeeség megsziintetése,

J./ intézbbizottedm vagy ezé&mvizegdlé vdalasztéds, ha azt &
kdzgyulés eszllkségesnek tartja,

K./ azok az egyéb kérdések, melyeket & kizgyllés sajét hatdeki-
rébe fenntart. )

Az f£./ g./ h./ pontokban megjellt eszetekben & hatérozathozatal-
hoz mindenkor valamennyi tulajdoncetérs - ideértve a kiildntulaj-
doni.'illetéeégek valamennyi tulajdonostarsdt is - hozzdjéruléea
gzllkedéges.

A  kbzgyiléerdl Jegyzbkinyvet kell felvennl, amelyet az elndkdn
kivll legalédbb egy Jelenlévd tulajdonostérsnak. amennyliben pedig
& hatarczathozatalhoz valamennyl tuladdonostéresnak a hozzdjéru-
ldsa eslkeéges, valamennyi tulajdoncetdrsnsk alé kell irnia. A
kbzbs képviseld tartozik &z ilyen médon hitelesitett jegyzbkinyv
magolatat mindegyik tulsjdonostéarenak megkildeni.

A b./, c./, d./ pontokkal kapceolatban felmerilt, egyes kieebb
Jelentéséglt vagy gyors intézkedést kivénd ligyet a kizls képvise-
18 & klzgyiilés tartésa nélkil iz a tulajdoncoetérssk elé bocsdt-
hat didntéere. .

A d¥ntés az inditvénynak & tulajdonostarsak kSzdtt vald kbrbzé-
sével torténik. A szavazatra Jogosulteak az 1qditvény &1@ &8z
“igen" vagy “nem” gzavazatuket és mellette az alair&sukqt rave-—
zetik. Aszon tulajdonostéreakat, akik & szavazéastdl tartdézkodnak
vagy ezavazatukhoz fenntartést fliznek, & javaslat ellen ezava-
zoknak Xell tekinteni. A ezavazés eredményérdl a tulajdonostar-
sakat a kézde képvieelének haladéktalanul értesiteni kell.
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A tulsjdonoetdarsak minden évben, legkésébb aprilie héig tartanak
kizgytilléet. He & kUzgyllés hatéaskirébe tartozbé valamely tgyben
elrgdeen hatéroznl kell, a kizgylléet a szltkeéghesz képest hala-
déktalanul egybe kell hivnl., A kiézgyllés egybehivéasat fontoe

fkggl - &z ok k8zlése mellett - bérmelyik tulajdoncetérs ie hér-
heti.

A.vkﬁzgyuléet a kbzde képviseld hivja Hssze, szlikség esetén &
kbzgyliléet sz €rdekeltek tdbbeége is Beszehivhatia.

A k&zgyulésre a tulsjdoncstarsakat a meghivo és8 a tLargy
kGzléséval., a hozandd hatarozat feltiintetésével kell meghivni.

Az  Osesehivas mbédjat (levél, ajédnlott levél, irdsbell kdrdzvény
gth.) a kSzgyllés hatarozza meg. A kdzgyllés ldépontdidt vgy kell

megallapitani, hogy a kizlée, értesitée legalAbb 8 nappal elbbb
térténjen.

A kbzgyllésen valamennyi tulajdonostérsat felszélalési és & tar—
sashéztulajdoni 1lletdségének ardnyéban szaveazati jog illeti
meg. Szavazatra & legkleebb illetdség is jogoeit. A felezblalési
€e szavazati jogot megbizott Gtlén is lehet gvekorolni. Az irée-
bell megblzéet a kizds képvieeldnek kell &tadni.

Azok & tulajdonostérsak, skik egy albetétben felvett Brdklakés
ktzlle tulajdonosel, s szavazatalkat egylittesen, ha pedlg megbi-
zottal képvieeltetik magukat a k¥zgyillésen, kdzis megbizottiuk
utjan gvakorolhetdék. Megegvesée hidnyédbean ast & tulajdonostér-
sat 1lletl meg a ezavezat, akinek & tulajdonjogea a telekkdnyvben
€lbbb nyert bejegyzése.

A kizgyllést kbzfelkidltdesal, ennek hidnyéban & ‘tulajdeni
illetdségek ardnyédban mesvalasztott elndk vezeti.

A kbzgyllés hatérozatképességéhez a tulajdonostdrsak tulajdon
héanyedréez szerintl szamitandé kétharmadoe tibbségének Jelenléte
ezllkeéges. , , :
Ha & kézgyllée nem hatérozatképes, nyole napon belll esb idbre
jeblh kdzgylilést kell egybehivni, amely & megjelentek széméra
vald tekintet nélkill, & korabbi kisgylllée napirendjére kitlizdtt
térgyvak tekintetében hatérozathépes. ’

A kizgyirlésen megjelentek a tulsjdoni hédnyed szerint ezdmitott
egvezeril ezdbtbbhecggel hatdroznak., kivéve ha Jogszabdly, llletve
a Jdelen alapité okirat ettdl eltérden rendelkesik. Az elndk
utoljéra ezavez. He & eszavazatok - &z elnbk Bzavazatét is
szamitva - egvenldoen oszlanak wed, =zt & Javaslatot kell
hatarozattd emelni, esmelyhez gzavazatéavel az elnlk hozzéajsarul.

Ha & kbzgyllée  hatdrozata jogezebélyt. vagy az alaplité okirat
rendelkezéeseit sérti, 1illetbleg & Kisebbség Jogos érdekelnek
gérelmével J&r, a hatérozat érvénytelenségének megallapitbassa
irdnt - & hatérozat meghozataldtél ssdmitott 80 napon belll ~
barmelylk tulajdonostéars & birdsaghoz fordulhat.

A birdeégi eljérae a hatarozat végrehajtését nem gatolja. A
biréedg szonben a végrehajtédet indokolt emethen felfuggesztheti.

A hatérozat meghozatalakor & hatérozatban ki kell mondani & meg-
tanaddel hatéridd kezdetét. A kbzbs képvieeld, illetbleg & kbz-
gylilée - elnlke & tavollevd tulajdonostéreakkal hal&déktalanql
kiteles kiz8lni a kbzgyllléesen hozott hatérozatokat. Ennek mbédiat
formajat & kbzgyllés hatérozza med. S Tl

e
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Budapest, 1993.

Ellenjegyezte:

A  tulaJdonostarsak kbzds célja é&s tirekvése az, hogy & Jjelen
alapltd okiratbhan megédllapitott feltételek mellett. a maguk éa
utddaik esamdra békés ée zsavartalan tarstulajdont bistoeltesnsk.
Ha valamelyik tulajdonostérs  ismételt sGlyoe ég & kizdaséget
vagy egyes tulajdoncetére érdekeit, személyét sértd magatartast
tenusitana, veagy kidtelezetteégelit hkidvetkezetesen nem teljesite-
né, 1illetve csak ismételten folvamatba tett peres eljarsde foly-

tén  teljesitené, & tulajdonostdrsak tobbeége birdél uton kérheti -

a ktzbeecg megesiintetését.

Az _alaplté okirat Joghatdlva

A Jelen a&alapité okiratba ,ﬂfoglalt rendelkezések minden
tulajdonostéarera, illetbleg azok jogutédjaira kihat. ¥

Az alapité okirat hatélybalépéee utén a Jovében k¥zbde tulajdonba

kerttl mindazon épitményréaz, Lerendezés &g felezerelée, amely &z
1977. €évi 1l.sz. tvr. és &z alapité okirat szerint kizds célt
gzolgdl ée & tulajdonoetérsak tulajdoni hényvaduknak megfelelben
Jérultek hozza épltéslkhdz, teljesitéslikhiz.

A_bir6i hatdckdr és illets .

A tulajdonoetérsak ezen okiratben megéllapitott térsashéztulaed- i
doni viezonybdl felmeriilt perek elddntéesére kikdtik az ingatlan’:

fekvése ezerinti illetékee kerlileti biréedg kizardlagoe illeté—
kegségét.

Ezen tarsashé&ztulajdont alapitéd okirat tulajdonjog dtruhdzést nem "
tartalmaz és ezért illetékkiszabéas aléd nem esik. : N

Rt L

JOZSERYAROSY INCATLANOK

ONKORM 4. .1 5o ZELO
VALLALATA

Budapest, VIIL., Or u. 8.

e s s veaage s s v e s e wav e naa

tulaﬁ&é:wé

KOMINVEST KFT.
ﬂgyvezeté 1gazgat6

ot

OR.NEMETH VIKTOR
JOGTANACSOS

BP.HEVIELEN U 10.



@,..vo&mv*.m_.
" brufts 17500m"

@ padldstér
brutté 7500 Sr\.

S SIS s S i TR
o o - - N rd
|
m 14,00 o 1540m*
A .
— e el ——
| M
: S

i
@,_wuo&n

©1581m*

lit géphdz

s
e e AT

. bruflta

I//®
520D

24,23 aff,

didster
adlaz] 4900m’

kdlan tulajidon
lakds egyéb

_ T me
134 5el. 8192 g2
135 5e2. 2580
136 5e.3 1400

—

kozds tulajdon

itrzsbl
;skam

‘rhegnevezes | am?

ﬁ-ﬁ.im_“ﬁmmmmw%owm 1

St St Ml

I |kozlekedd

- ma

Twe
_ mosdkenyhdil :
X1 lift gephcz 1600 |
XW jpadldster 294,00 |

THALAP

:.bﬁ\: ADO A r AN AN | T @ DA P

R készitettar

RO






COROZGY U

ESEJEGYZORONYY

Késziilt o 1086 Budapest, Kardesony Sdndor utea 21, sz, Tarsashaz
Beszamold Kozgyildsén 2026.05.27-én 17 éra 15 perckor
Helyszin: 1086 Budapest, Kardesony Sdndor u. 22,0 utcard! nyvilo szuterdn helyiség.

Jelen vannak. a jelenléii iv szerinti tulajdonosok és meg

ghatalmazoitak
Napirendi pontok

E. A 2003, évi tdrsashdzi wrvény érielmében a jegyzOkdnyvvezetd, két hitelesito ¢&s a levezetd
elndk személvének megvélaszidsa. Napirendi pontok elfogadasa. Hatdrozathozatal.

A k6z8s képviseld ¢s az SZVB beszamoldja a 2023, év gazddlkodasarol. Hatdrozathozatal.

e It

Péosi Eszier tdrsashdzi  tamogatdsok 20267 tdreyl  palvézaton  vald  részvétel

Hatarozathozatal.

4. A Tarsashaz osziatlan kéz0s tulajdonat képezd, az alapitd okirat szerinti V. emeleten
talalhatd, 1X. sorszammal jeloly, WC™ megnevezésii, 0.87 m? alapteriiletii helyiség
érickesitése / kizérdlagos haszndlatba adédsa. Hatdrozathozatal. (Az elidegenitéshez a
tarsashazakrdl szolo 2003, évi CXXXIIL torvény 10.§ (2) bekezdése érielmében a
tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb kétharmados jovéhagydsa
szlikséges.)

5. A 2026. évi pénzigyi tervezet megvitatasa, a koz0s képviselet, és az SZVB koltségvetési
eldterjesztése. Hatdrozathozatal.

6. Rezsicsokkentésbol szarmazd megtakaritds felhasznalasanak megtargyaldsa, elfogaddsa.
Hatérozathozatal.

7. Egyéb, a Tarsashazzal kapesolatos igvek megtargyalasa. Hatdrozathozatal nélkil.

1. Napirendi pont: A 2003. évi tdrsashdzi térvény értelmében a jegvziékinvvvezetd, két
hitelesitd és a levezetd elndk személyének megvalasztisa. Napirendi pontok elfogadisa.
Hatarozathozatal. Lo ' ' -

Balogh Csabané kozds képviseld megnyitja a Beszamolo Kozgyidlést 17 dra 00 perckor.
Kijelenti, hogy a kézgytilésen a részvételi ardany 6.821/10.000 tulajdoni hanyad, és megallapitja,
hogy a kozgyilés hatarozatképes.

A kozgyfilésen koszonti a Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
képviseldjét, valamint a megjelent tulajdonosokat és meghatalmazotiakat.

Balogh Csabané javasolja levezetd elnsknek Onmagat, jegyzokonyvvezetonek Jakab Miérkot,
két 6 hitelesitének Z6ld Marianna és Anderle Endre tulajdonostarsakat; ezen felil javasolja a

napirendi pontok elfogaddsat.

172026.05.27, sz. hatirozat:
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Hatdroeat eHogaddsrs kerillf o jeleniove €8 meghatalmarzdsokkal képyiselt tulajdonosok
szavarzats tulajdont hanyad (th.) formaban az aldbbiak szerint:
C 6.821/16.000 Nem: §/10.600 Tartozhodil: (/10,060

»—w

2.

2. Manirendi ponf: A kzds Képviseld és 2z SZVR beszamoldia a 2625, év gazdilkoddsdrol
Hatdrozathozatal,

Balogh Csabané tdjckoztaya a Kozgyllést a Téarsashaz 2023, évi gazdalkodasarél. A
koltségvetési beszamolot minden tulajdonos elézetesen megkapta a kdzgyvllést meghivo
mell¢kleteként.

A Téarsashdz 2025, évi zard pénzeszkize Ssszesen 4.569.896 Ft volt az lizemeltetési szamlan
4.054.841 Ft. a pénztarban 515.055 Fivolt

A Tarsashaz Osszes bevétele 14.886.734 Ft volt: bankkamathbdl 3 Fr, kozos koltség
behizetésébol 7.864.629 Ft. célbefizetéshol 1.234.593 T, proxybol 4.000 Ft bérlett dij
bevételbdl 4.489.149 Ft. biztositor kartéritésbol 388.3035 It, Dijbeszedd téritésbol 884.053 Ft
hevétele keletkezett a Tarsashaznak.

Koziizemi dijakra 1.648.618 Ft kertlt kifizetésre: viz- és csatornadijra 880.381 Ft. dramdijra
62.025 FL. szemétszallitasi dijra 706.212 Ft.

Uzemeltetési dijakra 5.786.085 Ft kertilt kifizetésre: takaritasra 1.130.000 Ft. takaritas eldzd
évire 72.000 Ft. bankkéltségre 113.713 Fr. kdzds képviseleti dijra 1.000.000 Ft. kdzos
képviseleti dij el6zd évire 100.000 Ft, biztositasi dijra 1.113.558 Ft, postakéltségre és postai
kozremiikodés dijara 31.814 Ft. dnkormanyzati kélesénre 2.225.000 It

Karbantartisra ¢és épiiletjavitasra 2.819.412 Ft lett kifizetve: vizvezeték-szerelésre és
duguldselhdritdsra 494,538 Ft. villanyszerelésre 270.891 Fi. kapujavitasra 32.000 Ft,
kaputelefon javitasra 64.471 Ft. tetdjavitdsra 214.840 1. ereszesatorna javitasara é€s cseréjére
800.659 Fi, kamerarendszer karbantartasara 153.603 Ft, felvono karbantartasara 246.792 Ft,
felvond javitasdra 187.638 Ft, felvond ellendrzéscre (EMI) 122.066 Ft, felvond vészhivara
(Muiti Alarm) 191.892 Ft, lomtalanitasra és sitt szallitasra 40.000 Ft.

Anyag koltségekre 192.235 Ft, egyéb koltségekre 277.821 Ft keriilt kifizetésre.

A Térsashaz 6sszes Kiaddsa a 2025, évben 10.724.19]1 Ft volt.

2/2026.05.27, sz. hatirozat:
Levezeté elnok szavazasra bocesatja a 2025, évi koltségvetési beszamolo elfogadaisat, amit
a Kozgytilés szavazast kivetden az alabbiak szerint fogadja el:

Hatarozat elfogadasra keriilt a jelenlévé és meghatalmazasokkal képviselt tulajdonosok
szavazata tulajdoni hanyad (th.) formaban az alabbiak szerint:
Jgen: 6.543/10.000 Nem: 278/10.000 Tartézkodik: 0/10.000

oldal 277




3. Napirendi pont:  Péesi Esrter tarsashizi 14 mosg:kmwh 2(‘#26 ‘nw i ‘}%h&«"‘k fon vald
részvétel, Hatdrozathozatal, : P

Balogh Csabdné elmondja, hogy a Tarsashdaz a 2024, évi Péesy Eszter palydzaton (pincel

‘ N

alapvezeték cseréje/felijitasa) nem nyert. Az Onkormanyzat idén tjra meghirdette a palyazatot,

fey kozs képviseld Javasolja, hogy a Tarsashaz vegyen részt a pdlyazaton, tovébbra is a pincei

alapvezeték cseréje/felijitisa tdrgydban. Az akkori, 2024-¢s a}dﬂi ok rissitésre i\u'uhui\
Naxil Kit.: bruttd 2.927.350 I, " ‘ '
lala Bau General Kivitelezd Kit.: 3.349.879 It

Akbzgyllés a Naxil Kit. ajanlatat elfogadja. Balogh Csabané javasolja, hogy amennviben nem
nyer a Téarsashdz a palyazaton, akkor is keriiljon kivitelezésre a munkalat, mivel mar indokolt

a pincel alapvezeték cseréje, feltjitasa. Bzt a kézgyiilés szinién tamogatja és elfogadja.

3/2026.05.27, sz. hatirozat:

Levezetd elndk szavazdsra bocesatja az aldbbiakat:

1. A Tarsashaz részt kivan venni a Budapest Féviros VIIL Kkerillet Jézsefvirosi
Onkormanyzat Virosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és  Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga altal kiirt (62/2026. (11. 23.) szami Hatdrozat alapjin) ,Pécsi Eszter
tarsashazi tAmogatisok 2026 tiargyu palydzaton.

2. A Térsashdz a palydzat Keretein beliil a pincei alapvezeték cseréjére, felijitdsira

kivanja felhasznilni a tAmogatasi dsszeget.
3. A pincei alapvezeték cseréjé, felijitdsa munkalatok Kkivitelezdje a NAXIL Kft. A
kivitelezés teljes koltsége: brutié 2.927.350 Kt
4. A Tarsashaz palyidzni kivan 2 maximalisan adhaté timogatisra, azaz 2.000.000 Ft-ra,
amely vissza nem téritendé timogatas.
A Tarsashaz villalja, hogy a munkilatok fennmaradé koltségét, azaz 927.350 Ft-ot
atvallalja és azt Gnerdbdl teljesiti.

6. A Tarsashaz felhatalmazza Balogh Csabdné egyéni vallalkozé kozos képviselot a
palyazattal kapesolatos teljes kiri ligyintézésre, a tdmogatisi szerz6dés aldirdsra.

7. A Tarsashaz hozzijarul, hogy az Onkormanyzat a timogatdsrol honlapjan, valamint a
Jozsefvaros ﬁjségon keresztiil tijékoztassa a lakossagot.

8. A Tarsashaz vallalja, hogy sajat koltségén a hiz kapubejaratanal jol lithaté helyen
elhelyez egy informaiciés tiblat a pdlydazatban kiirt meghatirozott felirattal,
kihelyezését 4 éven it biztositja.

9. A Tarsashdz valialja, hogy nyertes palydzat esetén az utcafronti kapualj beugré
falazatdn fali csikktarté edényt helyez el, melyet 2 Jozsefvarosi (")nkormzinyzat biztosit.

10. A Tarsashdz toviabba villalja, hogy nyertes pialydzat esetén a tirsashdz foldszintjén
kutyapiszokgyiijté zacskokat helyez el, melyet a Jozsefvarosi Onkorminyzat biztosit.

n

Fentieket 2 Kozgyiilés szavazast kovetéen az alabbiak szerint fogadja el:
Hatidrozat clfogadasra keriilt a jelenlévé és meghatalmazidsokkal képviselt tulajdonosok
szavazata tulajdoni hdnyad (th ) formaban az aldbbiak szerint:

Igen: 6.543/10.006 - I\en1.278/10 000 Tartézkodik: 0/16.000
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4. Mapirend? pent: A Térsashdr osatatian kizds tulajdondt képezd, az alupitd okirut

zevintt V. emeleten taldlhatd, IX. sorszdmmal jeldls, WO megnevezesty, 0.87 m’

e

alapteriilet( helvisée értékesitése / kizdrélagos haszndliatha adasa, Hatdrozathozadal, (Az
elidegenitéshez a tarsashazaked! szole 2003, évi CXXXIIL. torvény 10.8 (2) bekezdése
¢rteimében a fulajdonostirsak Bsszes tulajdoni hinvad szering leealabb kétharmados

iovahaevisa sziikséoes.y”

Balogh Csabdné elmondja. hogy az V. emeleten talalhatd, osztatlan kozds tulajdond 0.82 m?
alapteriifetd W helyiség hosszi ideje az V. emelet 2. sz. ingatlanhoz van csatolva, az ingatlan
minden tulajdonosa haszndlta. ¢s jelenleg s haszndlia. kv az dllapot mar kb, 13-20 éve all fenn.
Mivel a haszndlatrol / csatolasrd] nem készilt sem alapito okirat modositas, sem adasvételi /
kizérdlagos haszndlati szerzddés. igy a helviség még mindig osztatlan kézos wlajdonban van.
Azonban kdzos képviseld elmondja, hogy mivel mar 15 éven tdl van a WC haszndlata. ezért
elbirtoklasnak mindstthet.

Erre a helyiségre most igényt tart — hivatalosan is - az V. emelet 2. sz. ingatlan tulajdonosa,

=
o

Anderle Endre, aki vétell ajanlatott tett a WC helyiségre; ajanlaia 200.000 Fr. Kéz6s képviselo
favasolja az ajanlat elfogaddsat, hiszen sem most, sem a késébbiekben nem tudja a Tdrsashaz
meglelelden hasznositant. illetve profitalni beldle.

Z61d Marianna felszélaldsaban elmondja. hogy 21 éve - amiota 6 it lakik — mar igy van az

ingatlan.

Onkormanyzat képviseld elmondja, hogy jogosultsag hidnydban tartozkodik a szavazds soran,
azonban elmondja, hogy Ggy is sziikséges még egy szavazds az Ugyben az alapito okirat
modositasa miatt, akkor elokészitik az Onkormdnyzat illetékes bizottsaga részére az
eléterjesziést, hogy az Onkormanyzat timogathassa az elidegenitést és csatolast.

Kozos képviseld elmondja, hogy mivel az Onkormanyzat tartézkodik. igy nincs meg a
téarsashazi torvényben eldirt kétharmados t8bbség. ezért a kozgyllés csak kizarolagos
haszndlatba tudja adni a WC helyiséget. ezt kovetden pedig kézos koltség kotelezettséy is

terheli a tulajdonost.

Balogh Csabéné elmondja. hogy az egyik tulajdonos érdeklodését fejezte ki az V. emeleti
mosékonyha (14 m?) vonatkozdsdban, ugyanis 6 azt szeretné megvasarolni. Kézos képviseld
elmondja, hogy mivel a kozos WC-t a kdzgyiilés jelenleg nem tudja értékesiteni / elidegeniteni,
ezért irasheli szavazas tjan donthetnek a tulajdonosok a mosokonyha értékesitésérdl is.

4/2026.05.27. sz. hatdrezat:

Levezetd elndk szavazdsra boesatia, hogv a Kozgyiilés Tarsashaz osztatlan kozos
tulajdonat képezd, az alapito okirat szerinti V. emeleten talilhatd, IX. sorszammal jellt,
» WC” megneverési, (L,87 m? alapteriiletit helyiséget kizardlagos haszndlatba adja Anderle
Endre tulajdonostirs részére 200.000 Ft egyszeri haszndlati dij ellenében, 99 évre. A
haszodlati dij megegvezik a jovoben esedékes értékesités vételdrdval. A Kozgyiilés
felhatalmazza Balogh Csabdn¢ egyvéni villalkozé Kozds képviseldt a kizarolagos haszndlati
szerz6dés eikészitésére és meghkdtésére a Tarsashaz nevében eljdrva. Az értékesités soran
fehmeritlé kiltségek, igy kiilindsen az alapité okirat modositdsanak tulajdoni bénvad
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szerinti rdesd része, geodéta/féldmeérd és dgyvéd, illetve egvéh dijak, kilteégek
részaranyosan Anderle Endre tulajdonost terbelik. Amennyiben esak Anderle Endre
viasdrol oszeatlan Kkéz0s tulajdond helviséget, és mas tulajdonos nem érintett az alapité

okirat médositasa, abban az csetben a teljes koltséget Anderle Endre visell. Fentieket a.

Kozgyiilés szavazast kvetden az aldbbiak szerint fogadja el:

Hatdrozat elfogadisrs kerlilt a jelenlévd és meghatalmarzdsokkal képviselt tulajdonosck
szavazata tulajdoni hdnyad (th.) formdban az aldbbiak szerint; "
Igen: 4.306/10.000 . Nem: /10060 . - Tartézkodik: 2.515/10.000

5. Napirendi pount: A 2626, évi pénziiovi fervezef megvitatasa, a kizds képviselet, és az
SZVB kiltségvetési eldteriesziése. Hatiarozathozatal, SR : v

Balogh Csabané ismerteti a kozgyléssel a 2026. évi kaliségvetési javaslatol. A tervezel minden
tulajdonos részére kikitldésére kertilt a kdzgytilési meghivd mellékleteként.

Bevételekre 15.760.410 Ft kertilt betervezésre: bankkamatra 3 Ft, kozds kéliség befizetésére
8.040.000 Ft, (fennmarado6) célbefizetésre 765.405 Ft, proxyra 5.000 Ft, bérleti dij bevételre
4.500.000 Fi, haszndlati dijra (k6z6s WC) 200.000 Ft. biztositdi kartéritésre 250.000 Ft, Péesi
Eszter tdrsashdzi tdmogatasok 2026 palyazatra 2.000.000 Ft

Kéziizemi dijakra 8§96.000 It kertlt betervezésre: vizdijra 30.000 Ft, csatornadijra 80.000 Ft,
aramdijra 60.000 Ft, szemétszallitdsi dijra 706.000 Ft.

Uzemeltetési dijakra 6.803.000 Ft keriilt betervezésre: takaritasra 1.575.000 Ft, takaritas eléz6
évire 110.000 Ft, bankkoltségre 120.000 Ft, kozos képviseleti dijra 1.248.000 Ft, kozds
képviseleti dij elézd évire 200.000 Ft, adainyilvantartasra (Multihaz) 70.000 Ft, biztositasi dijra
1.140.000 Ft, postakdliségre és postai kdzremikadés dijara 30.000 I't, Snkormdnyzati kélestnre
2.310.000 Ft.

Kozos képviseld javasolja a takarité dijazas emelését. a jelenlegi dijazds 110.000 Fr/hd, amely

tartalmazza a flugedfolvoso havonta 1 alkalommal 10rténd takaritdsat is. Kozos képviseld
javaslata, hogy 10.000 ¥i-tal kertiljon emelésre a dijazas. Felieszi szavazasra a 120.000 Ft/ho
mértéki dijazast. A kozgyitlés elfogadia. Ennek értelmében a 2026, évie tervezett takaritdsi dij
1.610.000 Ft 6sszegre médosul.

Balogh Csabané elmondja, hogy & is szeretne emelést. A kézeviilés tdmogatja. 126.000 Ftv/ho
mértékii dijazast elfogadja. A viltozds kovetkeziében a 2026. évre tervezett kozos képviseleti
dijazas 1.356.000 Ft 8sszegre modosul.

A fentl modositasok okan a 2026, évre tervezett .lizemeltetési dijak™ 6.946.000 Ft dsszepre
valiozik.

Karbantartisra és épiiletjavitasra 7.200.000 Ft keriilt betervezésre: vizvezeiék-szerelésre és
duguldselhéaritasra 500.000 It villanyszerelésre 100.000 Ft, lakatosmunkara 50.000 Ft,
komivesmunkdra 50,000 Ft, ivegezésre 60.000 Ft, kaputelefon javitdsra 50.000 Fi,
etdjavitasra 300.000 Ft, pincel alapvezeték felujitasara (Pécsi Eszter) 3.500.000 P
kerékpartarolo kialakitdsara 500.000 Ft, kKamerarendszer karbantartaséra, javitasara 250.000 Ft,
felvond karbantartasdara 270.000 Ft, felvond javitdsara 800.000 Ft, felvoné ellendrzésére (EMI)
120.000 F1. felvond vészhivora (Multi Alarm) 200.000 Ft, Kartevoirtasra 50.000 Fu, festésre és
helvredllitasra 50.000 Fr, immalanitzism és sitt szallitdsra 300.000 't
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helvisée sloti vannak tarolva. azonban a térold kialakitdsaval ez megsziinne, mert a 'Etizfai mellé

kertilne kialakitasra,

kémi. "i”ulaidonowk iavasol'éh hooy a 2026, évre betervezett 30 (J\()() It gsszeet

co legven megemelve, €s az draianiatok bekérését kv L'LO{.N

a szanmzsszz’;ifﬁ bizottséaaai egveztetve sziiletik meg a dontés a vallalkozo személvérdl. Zald
Marianna felszodlalasaban ragaszkodik ahhoz, hogy ne fabol, hanem fémbé! legven kialakitva a

tarola. Véeill a kdzeviilés dev dint. hogy 800.000 Ft dsszeere legven emelve a keretbsszes,

Ennek okéan a . karbantartds ¢s épidegavitas™ kéltségesoport 7,300,000 Ft 6sszegre modosul,

Anyag- &s egvéb kbltségekre 245,000 Ft kerlilt betervezésre.
Kozds képviseld elmondia, hogy mivel tibben is csekken fizetik a kdzos koliséoet, ez a
Téarsashaznak magas kdltséggel 1ar, mivel a Posta és az OTP Bank a csekkek utdn kézremkédoi

dijat_szamol fel. ami véeill a Tarsashazat terheli. Raadasul a tarsashazi csekkeket kilon

nvomdaval kell elkészittetni. amelvnek kéltséoel szintén a Térsashdzat terhelik. Ezért K6z8s

képviseld javasolla, hogy minden tulajdonosnak, aki csekken fizeti a kdzos kéltséget, kerilion
felszamitdsra tovabbi 1.000 Ft csekkenként. Ezt a kozgvilés tamogatja.

A Téarsashaz dsszes tervezett kiaddsa — a médositdsok figyvelembevétele mellett — a 2026,
é¢vhen 15.587.000 Ft.

5/2026.05.27. sz. hatdrozat:
Levezetd elnik szavazasra boesatja ar aldbbiakat:
- 2 2026. évi koltségvetés elfogadasat az alabbi modositasokkal:

o a 2026. évre tervezett takaritdsi dij 1.610.000 Ft tsszegre, a kozos képviseleti
dijazas pedig 1.356.000 Ft sszegre modosul, a 2026, évre tervezett . iizemeltetési
dijak” 6.946.000 Ft dsszegre viltozik;

o a kerékpartirold kialakitisanak Keretisszege 800.000 Ft dsszegre modosul, a
»Karbantartas és épiiletjavitas™ koltségesoport 7.500.000 Ft dsszegre médosul;

o a Tarsashaz dsszes tervezett kiaddsa a 2026. évre 15.587.000 Ft 8sszegre viltozik.

- a takarité dijazasa 2026.06.01. napjato]l 120.000 Ft/ho mértékre emelkedik;

- a kozis képviseld dijazasa 2026.06.01. napjatsl 126.000 Ft/ho mértékre emelkedik,

- a kizis koltség kitelezettség valtozatlan marad: vizéras albetéteknek 67 Ft/tulajdoni
hianyad/hé, vizéra nélkiili albetéteknek 190 Ft/tulajdoni hanyad/hé.

Fenticket a Kozgyiilés szavazast kévetéen az alabbiak szerint fogadja el:

Hatarozat elfogaddsra keriilt a jelenlévd és meghatalmazasokkal képviselt tulajdonosek
szavazata tulajdoni hianyad (th.) formaban az alibbiak szerint:
Igen: 6.543/10.000 Nem: 278/10.000 Tartozkodik: 0/10.000
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inirendl | nonpi icsklentéshdl wdrmazd meotabari

megtarevalisa, elforadisa, Hatdrozathozatal

f”és:i meghive mellékleteként kikildésre kertilt a
ak
armazo megtakaritds 6

Balogh Csabiné elmondja, hogy a ko:

arftds  feloszidsat
ege

792.927 I“'i.. valt, Kozds képviseld ;auﬁ\u}]d hogy ¢z az Osszeg ne kerliljon feloszidsra, hanem

E.uhz:idormso%: részére g 2025, évi Kentésbol szdrmazd megt

tanabmazé tihlazat. A Tarsashaz “U_-. rcz,szcsCSE\'kemésbé’)] S7

maradjon az izemeltetés: szamlan tovabbi idu;lmxul\ céljabal.

6/2026.0527. sz hatdrozat:
Levezetd elndk szavazdsra bocesdtfa, hogy a 2025, évi rezsicstlikentéshél szdrmazé

meglakaritas dsszege — amely 792,927 F{ — ne keritljon felosztasra, hanem maradjon az
tizemeltetési szimldn tovdbbi feldjitdsok céljabol. Fentieket & Kozgvilés szavazist
kévetden egvhangihlag elfogadja.

Hatidrozat elfogaddsra Keriilt a jelenlévé ¢s meghatalmazdasokkal képviselt tulajdonosok

szavazata tulajdoni hanyvad (th.) formdban az aldbbiak szerint:
fgen: 6.543/10.060 Nem: 278/10.06¢ Tartézkodik: 4/10.000

7. Napirendi  pont: Esvéb, a Tarsashizzal kapcsolatos iigvek megtiargvalisa.

Hatdrozathozatal nélkiil.

Tulajdonosok kérik, hopy a kézos nyvildszardk (ablakok) a 1épeséhazban legyenek zarhatoak, a
kilincsek kerul_lemk levételre.

Tulajdonosok kérik a JGK Zrt. illetékes szervétél, hogy a Tarsashdz eldtti mozgéassériilt

parkolohely kertiljon megsziintetésre, mivel a Tarsashdzban egyaltaldn nincs mozgasiban
korlatozott személy.

Egvéb hozzdsiolds és napirendi pont nem lévén
levezetd elnok meghkdszdni a résgvételt és a kozgyiilést berekeszti 18 éra 50 perckor.

Budapest, 2026.05.27.
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Z8E Marianna Anderle Endre
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