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I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 23. szim alatt talalhat6, 35669/0/A/19 helyrajzi
szamu, tulajdoni lapon 111 m? alapteriiletii, pinceszinti tarold (ingatlan-nyilvéantartas szerint: tarold).

A tarsashazban 6sszesen 29 db albetét keriilt kialakitasra. Ebbol 6nkorményzati tulajdonban all 9 db
albetét, amelybdl 5 db lakas, 2 db garazs és 2 db tarolo.

A 35669/0/A/19 albetétben talalhaté taroléban 22 db dnkormanyzati tulajdonu tarolorekesz van. A
tarolorekeszek a tarsashaz kozos pincéjében talalhatdak, vasracsos ketrecek, ajtajaik lakattal zarhatoak

A tarolorekeszek utan az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 60.606, - Ft/ho, az egy
m?-re juté kozos koltség fizetési kotelezettség: 600, - Ft/ho.

maganszemély bérbevételi kérelmet nyujtott be a fenti téarolohelyiségben taldlhaté P15.
jelt rekesz bérlésére raktarozasi tevékenység céljara. A kérelmezd 4.158, - Ft/h6 + AFA dsszegii bérleti
dij megfizetésére tett ajanlatot. Kérelmében jelezte, hogy szeretné engedélyeztetni, hogy a tarolé ajtaja
ne befelé, hanem kifelé nyiljon, mert az ajt6 miatt a tarol6 1/3 része hasznalhatatlan.

A kozos képviselet telefonos tdjékoztatasa szerint elvi akadalya nincs, ez esetben a hozzajarulas
megadhato, azonban az atszerelés a bérld feladata és koltsége.

A fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitas szerint a tarolérekeszek szamitott bérleti dijanak havi
Osszege az alabbiak szerint alakul:

Diitvezet Nett6 havi Fekvés Fekvés | Méret | Méret Méret kategoria | Miiszaki | Miiszaki Miiszaki Havi netté
y alapdij Ft/m? szorzé | (m?) | kategéria szorzé Allapot dllapot | Allapot szorzé | bérleti dij Ft
3 1500 UbP 0,6 3,08 Kicsi 1,1 4 Jo 1,2 4.158, -

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 23. szam
alatt talalhato, 35669/0/A/19 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 3,08 m? alapteriiletii. P15 megjelolési
tarolorekeszek bérbeadasahoz ......... maganszemély részére raktarozasi tevékenység céljara - hatarozatlan
id6tartamra, 30 napos felmondasi id6 kikotésével a szamitott bérleti dijon 4.158, - Ft/ho + AFA, azaz

brutté 5.281, - Ft koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij 6sszegen ésjaruljon hozza a tarolorekesz ajtajanak
atszereléséhez (hogy kifelé nyiljon), azonban a munkalat elvégzése a bérlé feladata és koltsége.

II. A dontés pénziigyi hatdsa

A bérbeadds peénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeaddsra vonatkozo javaslat elfogadasa pozitivan
befolyasolja az Onkormanyzat 2026. évi bérleti dij bevételének teljesiilését.
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II1. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviselo-testiilet &ltal atruhazott hatdskérben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos iigyekben az
onkormanyzati bérbead6i dontésrdl az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé6 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben a
Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
57616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:

A Képviseli-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatdrozott feladat-és
hataskormegosztas szerint — az Gnkormdnyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tdrsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit
meg mds hatdskorgyakorlot, abban az esetben a Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag dént.”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormdanyzat vagyondrol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdarol szélo dnkormanyzati rendelet szerinti, aktudlis értéktérkep
alapjdan szamitott forgalmi érték.”

A Rendelet 14. §-a szerint: , Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérls
kivélasztasa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dij alapjan
kell meghatdrozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a legalacsonyabb
bérieti dij ésszegét a padlyazati felhivasban kell megjeléini. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseli-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el,
ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: A bérleti szerz6dés meghotését megeldzden fizetendd ovadék
— (2) bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjeldlt Osszeg, vagy
palyazaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet altal meghatarozott, de legalabb
egyhavi bérleti dijnak megfeleld osszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan: A bérleti szerzodés megkotését kovetoen a bérionek kozjegyzé
elétt egyoldalis kitelezettségvallalé nyilatkozatot kell aldairnia. Ebben tudomdsul veszi és kotelezi magdt
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeadoé dltal felmonddsra keriil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo
tartozds mériékére elfogadja a bérbeado nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyzd6i okiratba foglalt
ténytantisitvanyt. A bérleti szerzdés hatdlybalépésének feltétele a kizjegyzbi okirat elkészitése, amelyre
a bérleti szerzodésben utalni kell.”

A Képvisels-testiiletnek az 6nkormanyzat tulajdonédban allé nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra és
egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrol sz616 15/2023. (11. 23.) szamu hatarozata 3. pontjaban foglaltak
alapjan torténik a bérleti dij meghatarozasa, a 3.3. alpont értelmében a nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvény
alapjan versenyeztetési eljaras mellozésével bérbeadhatd helyiség esetében a fizetendd bérleti dij
meghatarozhat6 a 3. pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtol eltérden, kiilonésen amennyiben a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A fizetend6 bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb &sszegben,
mint a helyiségre es6 havi k6zds vagy lizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a,
attol fiiggben, hogy melyik 6sszeg az alacsonyabb.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Mdtv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Maétv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének mikodésére, nyilvanossagdra, hatarozatképességére €s hatarozathozataldra, dontésének
végrehajtaséra a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése €s a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiga

.../2026. (VI. 23.) szamu hatdrozata

a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad utca 23. szam alatti tirolé P15. megjelolésii tirolorekesz
bérbeadasardél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

l. hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vajdahunyad u. 23. szam alatt talalhat6, 35669/0/A/19
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 3,08 m? alapteriiletli, P15. megjelolésti tarolorekesz
bérbeadasahoz ........ maganszemély részére az alabbi feltételekkel:

a. hatdrozatlan idére - 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével,

b. raktiarozas céljara

c. aszamitott bérleti dij netté 4.158. - Ft + AFA, azaz bruttdé 5.281, - Ft + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegén,

d. 3 havi brutto bérleti dij és kozos koltség osszegének megfelelé 6vadék megfizetésének
¢és az egyoldalu - kozjegyzo elotti - kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendo bérlo altali
elkészitésének kotelezettsége mellett.

2. hozzajarul a tarolorekesz ajtajanak atszereléséhez (hogy kifelé nyiljon), azonban a munkélat
elvégzése a bérld feladata és koltsége.

Felel6s: polgannester
Hatarid6: 2026. junius 23.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Budapest, 2026. janius 17. Lﬂz P e SRS

Satly Balazs
alpolgarmester
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Nyilatkozat
/figyelmesen olvassa végig/

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megallapithaté miiszaki 4llapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomdsul veszem, hogy a helyiség helyreéllitdsdval kapcsolatos, a bérbeadét terheld
helyreallitasi koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése
elott, a bérbeado6 részére benynjtott koltségvetés alapjan a bérbead6 ahhoz hozzajarult, az erre
vonatkozé bérbeszamitasi megallapodast megkotottem, illetve a bérbeszamitas megkezdése
elott és alatt bérleti dij és egyéb koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben
végzend6 4talakitdsi munkalatokhoz, a bérbeadé engedélyét kell kémem a munkalatok
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megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a bérbead6t terheld munkdlat, vagy a koltségek
megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabb4, hogy a bérbead6 nem szavatolja, hogy az dltalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséra okot
ad6 koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti jog atruhdzasahoz, albérletbe adashoz, befogadishoz,
bérlbtarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeado elézetes hozzajaruldsa sziikséges.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerz6désem mellett kozijegyzé elétt egyoldali

kotelezettségvillalé nyilatkezatot kell tegvek, melvnek varhaté koltségeirdl az eljaréd
iigvintézo tajékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti dijon feliil kiszimlazisra keriilnek a kiilon szolgdltatasi
dijak, tobbek kozott a kozos koltség Osszege is, melvek varhaté dsszegérdl az eljdrd

iigvintézé tajékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerzGdés megkotésének feltétele, hogy a bérbeadd
szdmléjara a bruttd bérleti dij haromszorosanak megfelel 6vadékot megfizessek.

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének illetékes
bizottsiga nyilvdnos iilésen torténd tirgyalasahoz hozzajarulok / az adataim zirtan
torténd kezelését kérem. (megfeleld rész alahizando)
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlé az 1993. évi LXXVHI. Torvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerzédésben
eléirt kételezettséget az aldbbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A pincében elzért tarolék taldlhaték.
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPus GYARI SZAM ORAALLAS FOTO

VILLANYORA Nincs

GAZORA Nincs

ViZORA Nincs

HOMENNYISEGMERO Nincs
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