& Outlook

Bérleti dij korrekcio

Innen: Cafe Sellé <sellocafe5@gmail.com>
Datum 2026. 05. 14., Cs, 17:49
Eddig: Helyiség <helyiseg@jgk.hu>;

Tisztelt Gazdalkodasi Ilgazgatdsag!

A Teleki L. Tér 3 szam alatt 1évd Uzlethelyiség bérleti dij korrekciojat kérjik, mivel a tervezett
emelést nem all médunkban elfogadni!

2028-ig szdl a bérleti szerzédésiink ez iddig kérjik vegyék figyelembe, hogy a kdzlizemi szamlak és
egyéb kiadasok is meg emelkedtek, igy az Uizlet bevétele mar nem képes kitermelni az extra bérleti
dij emelkedését is!

A Jozsef krt 48 szam alatt [évé Gzlethelyiség bérleti dija elfogadhaténak mondhaté..
Kdszonettel

Tiku Naser
Florian Tiku Kft


rosner.anna


ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Bauer S. u. 19 Fsz. UZ/4
Helyrajzi szam: 35124/A/4

Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve: FLORIAN TIKU Kft.
Datum: 2026.05.04

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: 2026.évi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 64.56

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: gaz

Bérlemény miiszaki allapota: j6

Funkcio: -

Elhelyezkedés: UCH

2026.05.04 1/7 oldal Azonositd: 23513



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Konyha 1
Raktar 1

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény csatolva van a Teleki
Tér 3. A/112-es albetéthez, onnan lehet megkoézeliteni. A helyiségek padlézata jarélappal burkoltak, jé
allapotuak. A falak és a mennyezet tiszta, karbantartott. A k6zmd 6rak illetve a helyiség fltését biztositd
géz cirké berendezés a A/112-es albetétben taldlhato.

Berendezési targyak felsorolasa:1 db mosogatétalca csapteleppel, 1 db kézmosé csapteleppel

2026.05.04 2 /7 oldal Azonositd: 23513



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld
Rendszeres takaritas torténik: Igen
A szemét eltavolitasa megtorténik: Igen

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: c
A bérleményben rongdlas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas
A bérleményben nem tértént rongaldas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

2026.05.04 3 /7 oldal Azonositd: 23513



FOTOK A BERLEMENYROL

\

‘Fsz. UZ/4 - 2026.05.06 11:2§

er 5. u.19 Fsz. Uz/4 - 2026.05.06 11:2§

sz. UZ/4 - 2026.05.06 11:25

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Bauer S. u. 19 Fsz.

2026.05.04 4 /7 oldal Azonositd: 23513



2026.05.04 5/7 oldal Azonositd: 23513



A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO
VILLANYORA Nincs
GAZORA Nincs
ViZORA Nincs
HOMENNYISEGMERO Nincs

2026.05.04 6 /7 oldal Azonositd: 23513



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Ellendrzésiink soran jelen volt és a jegyz6konyvet aldirta: Fléridn Tiku Kft.
képviseletében: Dervishaj Avni. Fotézdshoz hozzdjarult, karbantartasi kotelezettségeiket teljesitik. A
helyiség konyhaként illetve raktarként lizemel.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: FLORIAN TIKU Kft.
Ertesitési cime: Budapest J6zsef krt. 62.
E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldirdasommal igazolom, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzdjarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfeleldé
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlé / hasznalo alairasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Wirth-Badi Barbara Komlés Krisztian Sandor

2026.05.04 7 /7 oldal Azonositd: 23513



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2
Helyrajzi szam: 35133/A/112
Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve: Florian Tiku Kft.
Datum: 2026.02.25

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: 2026. évi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 296

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: gaz

Bérlemény miiszaki allapota: j6

Funkcio: -

Elhelyezkedés: UCH+UDP

2026.02.25 1/9 oldal

Azonositd: 23081



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Raktar 4
Eladétér 2
Uzemi tertlet 2
Zuhanyzé 1
Konyha 2
Wc 4
Tarol6 2

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérleménynek 3 utcai bejarata
van, kirakati portallal rendelkezik. amely dupla szérnyas és 2 db utcai ablakkal rendelkezik a helyiség. Az
utcai nyildszarék mlianyag szerkezetlek, j6 dllapotuak. A helyiség rendelkezik egy hatsé bejarattal,
amely a tdrsashaz udvarardl nyilik, szerkezete fém. Az ingatlan flitését 1 gdzkazan biztositja. A hideg és
meleg burkolatok jé allapotuak. A falat néhol gipszkarton védi, ami rejtett hibakat fedhet. Vizesedésnek
bedzasnak nincs nyoma.

Az ellendrzés alkalmaval a bérl6t képvisel6 személy nem tudta megmondani, megmutatni hol van a
vizéra és a villanyéra.

Berendezési targyak felsorolasa:1l db. Iégkondicionalé berendezés,
1 db. gazkazan,

8 db. radiator,

1 db. piszoar,

4 db. komplett wc,

1 db. zuhanytalca csapteleppel,

2 db. falikut csappal,

8 db. mosdé csapteleppel,

7 db. mosogatétalca csapteleppel.

2026.02.25 2 /9 oldal Azonositd: 23081



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld
Rendszeres takaritas torténik: Igen
A szemét eltavolitasa megtorténik: Igen

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: c
A bérleményben rongdlas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas
A bérleményben nem tértént rongaldas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

2026.02.25 3 /9 oldal Azonositd: 23081



FOTOK A BERLEMENYROL

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - £ A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§ A'kép a JGK Zrt | tulajdona - Teleki L. ter 3 Fsz. UZ/2 - z\z&: 2,275 %04

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§ A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:08

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§ A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§

2026.02.25 4 /9 oldal Azonositd: 2308




A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. Uz/2 - 2026.02.27 12: A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§ A'kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§

A kép a JGK zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. Uz/2 - 2026.02.27 12:08 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 1 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:0§

A kép a JGK Zpt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. Uz/2 - 2026.02.27 12:08 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026. A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz. UZ/2 - 2026.02.27 12:08

2026.02.25 5/9 oldal Azonositd: 2308
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2026.02.25 6 /9 oldal Azonositd: 2308




A kép a JGK Zrt. tulajdona - Teleki L. tér 3 Fsz.

2026.02.25 7 /9 oldal Azonositd: 23081



A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA (Hibakdd:
Mérédéra nem talalhato)

GAZORA (Hibakdd: Mérééra
nem taldlhatd)

GAZORA

VizORA

HOMENNYISEGMERO

2026.02.25

GYARI SZAM

9901931477

0001000360

00005409911

Nincs

Nincs

ORAALLAS

617558

6382

8/9 oldal

FOTO

Nincs kép

Nincs kép

Azonositd: 23081



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellendrzés alkalmaval jelen volt és a jegyzékonyvet aldirta a térsasag
képviseletében Dervishaj Avni, fényképek készitéséhez hozzajarult, elmondésa szerint a bérleményt a
bérl6é pékségnek haszndlja, azonban most egy kis idére bezartak, az okot nem mondta miért.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: Florian Tiku Kft.
Ertesitési cime: Budapest J6zsef korut 62.
E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldirdasommal igazolom, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzdjarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfeleldé
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlé / hasznalo alairasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

KK =

Komlds Krisztian Wirth-Badi Barbara

2026.02.25 9/9 oldal Azonositd: 23081



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz8kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Prater u. 14 Fsz. 5.

Helyrajzi szam: 35662/A/5

Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhaszndlé neve: DCV Szolgaltatd, Gyartd és Kereskedelmi Kft.
Datum: 2021.11.08

Altaldnos megjegyzések: 2021. évi tervszerl bérleményellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 45.00

Szerzédés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellenérzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobdak szama (0sszesen): Nincs egész szoba
Félszobdk szdma (6sszesen): Nincs félszoba
Flités moddja: nincs flités
Bérlemény miiszaki allapota: kézepes
Berendezési targyak az ingatlanban: Vannak

Funkcid: raktar - irattar
Elhelyezkedés: UDH (foldszinti)

2021.11.08 1. oldal Azonositd: 5161



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérleményben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Négyzetméter Belmagassag (m)
El6tér 1
Raktar 2
Mosdéhelyiség 1

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérleményben nincs fltés. A
melegvizellatast 1 db villanybojler biztositja. A nyildszardk fabdl vannak, kézepes allapotuak.

Berendezési targyak felsoroldsa:1l db villanybojler, 1 db tustélca csapteleppel, 1 db mosdé
csapteleppel, 1 db komplett wc.

2021.11.08 2. oldal Azonositd: 5161



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga:
Rendszeres takaritas torténik:
A szemét eltavolitasa megtorténik:

A bérleményben rongadlas, meghibasodas,
kdreset tortént:

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté
allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségligyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas

Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalds, meghibasodas, kdreset

A lakasban a kozegészségiliigyet veszélyeztetd tapasztalatok részletezése:

2021.11.08

megfeleld
Nem

Igen

Nem

Nem

3. oldal

Azonositd: 5161



FOTOK A BERLEMENYROL

Akép a JGK Zrt. tulajdona - Préater u. 14NFS&

-

A kép i JGK Zrt. tulajdona - Prater u. 14 Fsz. 5.-2021.11.08 10:50 A kép a JGK Zft. tulajdona - Prater u. 14 Fsz. 5. -2021.11.08 10:50

Bteru. 14 Fsz 5.-2021.11.08 10:50

-

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Préter u. 14 Fsz. 5.-2021.11.08 10:50 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Préter u. 14 Fsz. 5. -2021.11.08 10:50

2021.11.08 4. oldal Azonosito: 5161



Akép a JGK Zrt. tulajdona - Prater u. 14 Fsz. 5.-2021.11.08 10:51

2021.11.08 5. oldal Azonositd: 5161



A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO

VILLANYORA (Hibakéd: Nem
o ; 9972441971 ; ; ;
Mér6éra nem leolvashato) megallapithato
GAZORA Nincs
ViZORA (Hibakdd: Leszerelt Nem
R ( 386877 L, , Nincs kép
merdoéra) megallapithatd
VizORA 17504281 0
HOMENNYISEGMERO Nincs

A villanydraval (9972441971) kapcsolatos megjegyzések: Nincs bekapcsolva a villanyéra.

2021.11.08 6. oldal Azonosito: 5161



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: A helyiséget a DCV Szolgaltatd, Gyartd és Kereskedelmi Kft. hasznalja
raktarozéas céljdra. Az ellenérzéskor jelen volt Fodor Dezséné tulajdonos és ligyvezetd, aki hozzajarult a

fotdkészitéshez és aldirja a jegyz6kdnyvet.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: DCV Szolgéltatd, Gyarté és Kereskedelmi Kift.
Ertesitési cime:

E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

r ’

W 7

A bérloé / hasznalo alairasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljard JGK Zrt. nevében:

THNN\\  7Zcer=,

Balogh-Nyesé Boglarka Kabodi Katalin

2021.11.08 7. oldal Azonosito: 5161



m Outlook

Fw: Prater utcal4.fsz.5. raktar HG/363/2026

Innen: Nagy Andrea <nandrea@jgk.hu>
Datum 2026. 06. 06., Szo, 7:24
Eddig: lktatas <iktatas@jgk.hu>

From:

Sent: Tuesday, March 24, 2026 12:44 PM

To: Polgarmester <polgarmester@jozsefvaros.hu>
Subject: Prater utcal4.fsz.5. raktar

Tisztelt Polgarmester !
Elnézest,hogy a tegnapi levelet most folytatom, de olyan rosszul voltam, hogy nem tudtam
befejezni és véletlenul elkildtem Onnek befejezés nélkul.

Fodor Dezs6né DCV Kft. Ugyvezetéje

Felado:

Datum: 2026 marcius 23 19:17:25

Targy: Prater utca 14.fsz.5. raktar

Cimzett: polgarmester@jozsefvaros.hu <polgarmester@jozsefvaros.hu>

Tisztelt Piko Andras polgarmester Ur!

Fenti bérleményt a DCV Kft. 1993 alakulasat kdvetéen palyaAzati aton nyerte el.

1993. oktdber 13-an végleges kiutalassal kapta meg.

Kiutalé hatarozat szama Jézsefvaros PMH.HGCS.V-2732/1993.oktober 13.

A helység akkori statusza leselejtezett lakas, ennek megfelelve, allitdlagosan 8 éven at
csovesek lakta helység volt. - az allapotardl készilt felvételek a Vagyonkezel6nél
megtalalhato -

Akkor a felujjitasra 4.000.000,- ft koltottlink.


rosner.anna

rosner.anna

rosner.anna


Az emelést nem fogadom el, ragaszkodom az eredeti szerz6déshez és a helység vegleges
kiutalasi statuszahoz, mely szerint az évi emelhetéség csak az inflacio mertekének
megfeleléen torténjék, igy is az eredeti bérleti dij tébb mint 4,5 szereset fizetjuk.

Kérem a fentiek szives tudomasul vételét.

Tisztelettel:

Fodor Dezs6né DCV Kift. Ugyvezetdje
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HELYISEGGAZDALKODASI IRODA

ALTALANOS KERELEM
Természetes személy esetén: Jogi személy esetén:
T
Bér Bérl6 neve: Bérl6 neve:

Meghatalmazott g
Képvisel6 neve:

neve:
Személyes adatok: Adatok:
Sziil. helye, ideje: | AUDAPEST [0S OG 0L |Adészama:
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime):
Helyrajzi szam:
Bérlemény tipusa:

Az ingatlanhasznalé neve:
Datum:

Az ellendrzés oka:

Brédy S. u. 6 Fsz. GA/2
36559/5/A/29

Helyiség

2025.11.14

bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: Helyiséggazdalkodasi iroda kérésére végzett bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm):
Szerzddés szerinti komfortfokozat:
Ellendrzott komfortfokozat:

Egész szobak szama (6sszesen):
Félszobak szama (6sszesen):
Flités modja:

Bérlemény miiszaki allapota:
Funkcio:

Elhelyezkedés:

2025.11.14

1/6 oldal

18

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szoba
Nincs félszoba
nincs fltés
kézepes

garazs

UDH (f6ldszinti)

Azonositd: 22370



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas
Nem tortént befogadas
A bérlé az 1993. évi LXXVIII. Térvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerz6désben

eldirt kotelezettséget az alabbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)

Garazs 1

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a tarsashaz belsd
udvaran taldlhatd. A gardzskapu fa szerkezetl megfeleld allapotd. A padlé régi tipusu cemetlappal
burkolt, megfelel6 allapotd. A falak és a mennyezet megfeleld allapotu. Fltés nincs. Viz- és dramvételi
lehet6ség nem biztositott. Az elektromos dramot a lakd a sajat lakdsabdl biztositja.

2025.11.14 2 /6 oldal Azonositd: 22370



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: g
A bérleményben rongdldas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok

nincsenek

2025.11.14 3 /6 oldal

Azonositd: 22370



FOTOK A BERLEMENYROL

IGK Zrt. tulajdona - Brédy S. u. 6 Fsz:iGA/2 - 2025.11.14 10:20

tulajdona - 3 A/ 2 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Brédy S. u. 6 A2 0 tulajdona -

A kép a JGK Zre- tulajdona =yBrody S. u. 6

2025.11.14 4 /6 oldal Azonositd: 22370



A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO
VILLANYORA Nincs
GAZORA Nincs
ViZORA Nincs
HOMENNYISEGMERO Nincs

2025.11.14 5/6 oldal Azonositd: 22370



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellendrzés alkalmaval jelen volt és a jegyzékonyvet aldirta a bérlé Markusz
Dezsé.

Fot6zdshoz hozzdjarult.

A bérl6 a bérleményt gardzsnak haszndlja.

Az ingatlanhasznalé adatai:
Név:

Ertesitési cime:

E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Alairassommal igazolom, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajaruldsi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérloé / hasznalo alairasa

Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

KH Y2

Komlés Krisztian Sandor Booz Karoly

2025.11.14 6/ 6 oldal Azonositd: 22370



m Outlook

Re: Bérleti szerzédés fellilvizsgalat értesités emlékeztetd

Innen:
Datum 2026. 05. 18., H, 8:04
Eddig: Bérbeadas <berbeadas@jgk.hu>

I 1 melléklet (607 KB)

image.png;

Tisztelt Bérbeado!

Telefonon torténd megbeszélésiink szerint, az altalam bérelt 1089 Bp. Didszegi Samuel u. 10/a.
Uzlethelység, és 10/b. raktar bérleti dij valtozasaval kapcsolatban az alabbi észrevétélt és egyben
kérelmet nydjtom be.

Egészségi dllapotom miatt jelen helyzetben a helyiseg (10/a.) hasznositasa olyan csekely bevételt
bizosit, jelenleg allandé és folyamatos (izleti, arbevételi tevékenységet nem folytatok, hogy az Onék
altal kezdemeényezett bérleti dij aremelést kigazdalkodni nem tudnam.

Annak fentartasaval, hogy a helyiségek bérlését tovabbra is meg kivanom tartani, kozos
megegyezéssel kérem Ondket, hogy esetemben méltanyossagot alkalmazva a lehet6
legalacsonyabb szinten allapitsak meg az Uzlethelyisegek hasznalatara vonatkozo 6sszegeket.
Kérem vegyék figyelembe az alabbi indokaimat.

Egy éves korom 6ta kerlleti lakos vagyok, egész életem,tanulmanyaim tevékenységem, emberi
kapcsolataim a kertlethez kotédnek.

Ugy vélem nem tévedek nagyot hogy ennyi évtizednyi, a kdzottiink 1évé mindeddig korrekt izleti
kapcsolat mar ritkasag a kertletben, azt gondolom hogy mindenki érdeke, hogy ez a példa értéki
kapcsolat tovabbra is folytatddjon, és ez a bérleti dij 6sszegében is megmutatkozzon.

Bérleti dij elmaradasom nincs, mindig folyamatosan és pontosan fizettem/ fizetem a bérleti dijakat.
Kérem a fentiek mellet az is vegyék figyelembe, hogy mar tébb éve Ondk altal meg volt allapitva,
hogy a 10/a sz. alatti helység vonatkozasaban csekély mértékl a szemét keletkezése, ennek
ellenére ugyanannyi a ram haritott szemétszallitasi dij, mint a haz mas lakéjanak.

A 10/b. sz. alatti helységgel kapcsolatban, is lehet6leg vegyék figyelembe, hogy a helyiség csak
Uzleti célu targyak, eszkdzok tarolasara van alkalmazva, szemét egyaltaldan nem keletkezik, ezért
méltanytalan hogy szemét szallitasi dijat kell fizetnem, mint aki napi szinten szemetet, hulladékot
"termel".

Ugyanit- mivel ritkan van hasznalva a helység- nem indokolhatd hogy annyi viz- csatorna dijat
fizessek mint aki allando vizhasznal6 a hazban.

Ezek figyelembe vétele mellett, ismételten kérem Ondket, hogy a lehetd legkissebb fizetend6
Osszeget allapitsag meg mindkét helységre, bérleti, plussz egyeb dijak, koltségek.

Kolcsdnds megegyezésben, és a bérleti viszony tovabbi megmaradasaban bizva,

tisztelettel:

Kelt: Bp. 2026.05.16.


rosner.anna
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Bérbeadas <berbeadas@jgk.hu> ezt irta (idépont: 2026. marc. 21., Szo 12:34):
Tisztelt Bérlonk,

A Bérleti szerzddést érintden korabban megkiildésre keriilt értesitésiik nyilvantartasunk szerint
atvételre kertilt, azonban annak vonatkozasaban nyilatkozattételre illetve személyes egyeztetésre
nem kertilt sor.

Varjuk mieldbbi valaszat vagy egyeztetésre vonatkozd megkeresését, melyhez iddpontfoglalasi
lehetdség az alabbi linken érhetd el:
https://idopontfoglalas.jozsefvaros.hu/berletiszerzodes

Udvézlettel,

NAGYANDREA KARDOS NOEMI
irodavezetd referens
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vagyonhasznositasi Igazgatosag
Helyiséggazdalkodasi Iroda
1084 Budapest, Or u. 8.
E-mail: berbeadas@jgk.hu
Tel: +36-1-216-6962
Web: www.,jgk.hu




ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Di6észegi S. u. 10/a Fsz. I.
Helyrajzi szam: 35974/A/3
Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve:
Datum: 2026.03.04

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: 2026. évi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 46

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: nincs flités
Bérlemény miiszaki allapota: kbzepes
Funkcio: -

Elhelyezkedés: UCH

2026.03.04 1/8 oldal Azonosit6: 23125



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Uzlettér 1
Raktar-wc-konyha 1

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejarata utcafronti
kirakati portallal. A bejaratot és a kirakati fém redény védi. A duplaszarnyas fa szerkezet( bejarati ajté
kbézepes allapotu. A helyiségek padldja jardlappal burkolt kézepes allapotu. A falakon megfeleld
allapotuak, kisebb salétromosodas lathaté. A mennyezet megfeleld allapotu.

Berendezési targyak felsoroldsa:1 db. Iégkondicionald berendezés,
1 db. kéményes gazkonvektor,

1 db. komplett wc,

1 db. falikut csappal,

1 db. elektromos vizmelegité.

2026.03.04 2 /8 oldal Azonosit6: 23125



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld
Rendszeres takaritas torténik: Igen
A szemét eltavolitasa megtorténik: Igen

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: c
A bérleményben rongdlas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas
A bérleményben nem tértént rongaldas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

2026.03.04 3/ 8 oldal Azonositd: 23125



FOTOK A BERLEMENYROL
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA

GAZORA

VizORA

HOMENNYISEGMERO

2026.03.04

GYARI SZAM

9901413098

00004746125

1820615584

Nincs

ORAALLAS

80261

7 / 8 oldal

FOTO

Azonositd: 23125



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellen6rzés alkalmaval jelen volt és a jegyz6kdnyvet aldirta a bérlé Horvath
Tibor, fényképek készitéséhez hozzdjarult, elmondésa szerint a bérleményt Uzletként haszndlja, de nem
mindig van nyitva az Uzlet.

Az ingatlanhasznalé adatai:
Név:

Ertesitési cime:

E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldirdasommal igazolom, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzdjarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfeleldé
kezeléséhez és tarolasahoz.

1 Lo

A bérlé / hasznalo alairasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

o \gF

Komlds Krisztian Wirth-Badi Barbara

2026.03.04 8 /8 oldal Azonositd: 23125



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Didszegi S. u. 10/b Fsz. Il.
Helyrajzi szam: 35975/A/2
Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve:
Datum: 2026.03.04

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: 2026. évi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 10

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: nincs flités
Bérlemény miiszaki allapota: kbzepes
Funkcio: -

Elhelyezkedés: UCH

2026.03.04 1/6 oldal Azonosit6: 23126



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas
A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)

Raktar 1

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejarata utcafronti,
amelyet fém szerkezetl redény véd. Az ajté szerkezete fa, megfelel6 allapotd. A helyiség padldja beton,
megfeleld allapotu. A falakon salétromosodas lathaté. A mennyezet megfeleld allapotu.

Berendezési targyak felsoroldasa:1l db. mosdé csapteleppel,
1 db. komplett wc.

2026.03.04 2 /6 oldal Azonosit6: 23126



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld
Rendszeres takaritas torténik: Igen
A szemét eltavolitasa megtorténik: Igen

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: c
A bérleményben rongdlas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas
A bérleményben nem tértént rongaldas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

2026.03.04 3 /6 oldal Azonositd: 23126



FOTOK A BERLEMENYROL

A kep a JGK tulajdona - Didszegit$i u. 10/b Fsz. II. - 2026.03.06 10:0d

JGK Zrt. tulaje S.u 03.06 10:08 Kep : Zrt. tulajdona - D

J6K Zrt. tulajc D gi S. u. 2 6 § kép a JG . tulajdona - Dio:
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA

GAZORA
ViZORA

HOMENNYISEGMERO

2026.03.04

GYARI SZAM

99022388053

Nincs
Nincs

Nincs

ORAALLAS

5/6 oldal

FOTO

Azonositd: 23126



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellendérzés alkalméaval jelen volt és a jegyzékonyvet aldirta Horvath Tibor
bérld, fényképek készitéséhez hozzajarult, elmondésa szerint a bérleményt raktarnak hasznalja.

Az ingatlanhasznalé adatai:
Név:

Ertesitési cime:

E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyzékonyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Alairassommal igazolom, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzdajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

ot

T Do

A bérloé / hasznaloé alairasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljard JGK Zrt. nevében:

K e

Komlds Krisztian Wirth-Badi Barbara

2026.03.04 6/ 6 oldal Azonositd: 23126
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ALTALANOS KERELEM

Természetes személy esetén:

Jogi személy esetén:

Bérlé neve:

BérlG neve:

TRN SINA kFt

rl\‘llec‘e’il':atalmazott Képvisel6 neve: SAKR A@ DU LL l\ “
Személyes adatok: Adatok:

Sziil. helye, ideje: Adészéma: 418%clg o Yyt

Anyja neve: Cégjegyzékszama: (&1 -9 ¢ 95 2

Lakcime: Székhelye: 1086 .8 e 8 2%35}{ X e N

Telefonszama:

E-mail cime:

O

Helyiség/gépkocsi bedllé cime, helyrajzi szémaﬁl5)85..zﬁ'@&:@.&&k..,.\3.9\.{.&&.&..;&\%.29“..4{.2.)3:...
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Bérleti dij modositasi kérelem
Cimzett: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. — Ingatlangazdalkodasi Iroda
Targy: Méltanyossagi kérelem bérleti dij emelésének mérséklésére

Helyszin: 1086, Budapest. Baross utca 127
Bérl6: IBN_SINA EGESSZEGUGYI KOZPONT KFT

Tisztelt Gazdalkodasi Iroda!

Alulirott, mint a fenti cimen talalhaté 6nkormanyzati helyiség bérléje, az Onok altal megkuldott
bérleti dij emelési tervezettel kapcsolatban az alabbi méltanyossagi kérelemmel fordulok
Onokhoz:

Kérem a tervezett bérleti dij emelés mértékének felllvizsgalatat és annak maximum a k6zos
koltség emelkedésének mértékére vald korlatozasat, az alabbi indokok alapjan:

Indoklas tipusa Részletezés

Piaci kornyezet A kornyéken megnyilt nagy
diszkontaruhazak (Aldi, Lidl) elszivo hatasa
miatt a bolti forgalom drasztikusan
visszaeset is az energia is viz arai
tobbszorozése miatt a kdltség emelkedett. A
vasarloerd csokkenése miatt profilvaltasra is
szukség volt.

Miszaki allapot A bérleményhez tartozé pincehelyiség
hasznalhatatlan, de a kdozos koltségét
fizetnem kell. Ez jelent&s, nem térild
tobbletkoltséget jelent.

Gazdasagi realitas A kornyék jelenlegi vevévonzata mellett az
Uj, tervezett bérleti dij nem kitermelhetd. Az
emelés a vallalkozas ellehetetlentléséhez
vezetne.

Javaslat:

Kérem, hogy a bérleti dijat a jelenlegi gazdasagi helyzetre és az ingatlan korlatozott
hasznalhatésagara valo tekintettel ne piaci alapu emeléssel, hanem kizarélag az inflaciot kovetd
kozos koltseg mértékével korrigaljak.



Varom megtisztel6 valaszukat a kérelemmel kapcsolatban.
Kelt: Budapest, 2026. majus .04
Tisztelettel:

Sakr Abdullah (IBN SINA KFT iigyvezetéje)



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Baross u. 127 Fsz. UZ

Helyrajzi szam: 35919/A/70

Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhaszndlé neve: IBN SINA EGESZSEGU. KP. EGESZSEGU.SZ.KFT.
Datum: 2025.11.13

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: Helyiséggazdalkodasi iroda kérésére végzett bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 382

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: gaz

Bérlemény miiszaki allapota: kbzepes
Funkcio: egyéb Uzlet
Elhelyezkedés: UCH

2025.11.13 1/10 oldal Azonosit6: 22368



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm)
Eladétér 3

Iroda 1

Zuhanyzé 1

Raktar 10

Wc 2

Koézlekedd 2

El6tér 2

Kazanhdaz, gdzméré
helyiség

Belmagassag (m)

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejarata a Baross utca
feldl kozelitheté meg. A bejarati ajté fém szerkezetli (iveg betétes, j6 allapotl. A padlé a hatséd raktarig
jarélappal burkolt, jé dllapotd. A hatsé raktarhelyiségek, mellékhelyiségek és kozlekedbk padldja pvc-vel
burkolt, kis mértékben sérilt. A bérlemény teljes terjedelmében az oldalfalak és a mennyezet festve
vannak, a wc és zuhanyzé helyiségek oldalfalai kb. 2 méter magasan csempével burkoltak. Tébb kisebb
helyiség falainak és mennyezetének tisztasagi festése javasolt. Viz és aramvételi lehet6ség biztositott.

Fltés gazkazannal torténik radiatorok altal.

Berendezési targyak felsorolasa:
3 db. zuhany csaptelep,

8 db. mosdd csapteleppel,

13 db. radiator,

3 db. komplett wc,

1 db. wc (hasznalaton kivili),
1 db. 10l Hajdu villanybojler,
3 db. mosogatd csapteleppel,
1 db. zuhanytélca,

1 db, FEG gazkazan,

1 db. Hajdu gazboijler,

1 db. 80L-es villanybojler

2025.11.13 2 /10 oldal

Azonositd: 22368



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld
A bérleményben rongalas, meghibasodas, Nerm
kareset tortént:

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy

nagyszamu vagy lakasban nem tarthato Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalds, meghibasodas, kdreset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthato allatok

nincsenek

2025.11.13 3/10 oldal

Azonositd: 22368



FOTOK A BERLEMENYROL
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A kép a JGK Zrt. tulajdona - u. 127 Fsz. UZ - 2025.11.14 1051 A kép a JGK Zrt. tulajdang 27 Fsz. UZ - 2025.11.14 10
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA

GAZORA

ViZORA (Hibakdéd: Mérdééra
nem taldlhatd)

HOMENNYISEGMERO

GYARI SZAM ORAALLAS FOTO

9901815680 33591

0000055381 8239

8ZR11814850292 213 Nincs kép
Nincs

A vizéraval (8ZR11814850292) kapcsolatos megjegyzések: A vizéra a pincében taldlhaté a 75-6s

albetétben.

2025.11.13

9/10 oldal Azonositd: 22368



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellenérzés alkalméaval jelen volt és a jegyz&konyvet aldirta Sakr Abdullah a
bérl6é képviseletében.

Felszdlitottam, hogy a szerzédésben rogzitett tevékenységre haszndlhatja kizarélag a bérleményt, mivel
jelenleg, ahogy a fényképeken is lathaté nagy mennyiségu ruhat tarol a bérleményben. Sakr Abdullah
elmondasa szerint az élelmiszeriizletet befejezte, nem volt gazdasdgos. A ruhdkat azért raktarozza, mert
lehet hogy ruhaboltot nyit.

A bérl6 a fotézashoz hozzajarult.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: IBN SINA EGESZSEGU. KP. EGESZSEGU.SZ.KFT.
Ertesitési cime: Budapest BAROSS U. 127.
E-mail cime: ibnsinakft@gmail.com

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldairassommal igazolom, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajaruldsi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

-

A bérloé / hasznalo alairasa

Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

KK Vo5

Komlés Krisztian Sandor Booz Karoly

2025.11.13 10/ 10 oldal Azonosit6: 22368



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Baross u. 127 Pi. RA

Helyrajzi szam: 35919/A/75

Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhaszndlé neve: IBN SINA EGESZSEGU. KP. EGESZSEGU.SZ.KFT.
Datum: 2025.11.13

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: Helyiséggazdalkodasi iroda kérésére végzett bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 78

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: nincs flités
Bérlemény miiszaki allapota: feltjitandé
Funkcio: raktar - irattar
Elhelyezkedés: UCP

2025.11.13 1/7 oldal Azonositd: 22369



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Raktar 2
El6tér 1

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Szeszgyar utcarél
nyilik. A fém ajté erdsen feltjitandé vagy cserélendd. A helyiségek padldéja homogén, hordalékos. A fal és
a mennyezet vakolathidanyos, salétromos. Az el6tér mennyezete ald van dulcolva. A bérleményben
taldlhaté a 70-es albetét vizéraja. Viz- és dramvételi lehetdség jelen dllapotban nem lehetséges. Flités
nincs.

2025.11.13 2 /7 oldal Azonositd: 22369



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: elhanyagolt

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: g
A bérleményben rongdldas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok

nincsenek

2025.11.13 3 /7 oldal

Azonositd: 22369



FOTOK A BERLEMENYROL

A kép a JGK Zrt. tulaj
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM  ORAALLAS FOTO

) ZRI

ViZzORA 8 282
1814850292

VILLANYORA Nincs

GAZORA Nincs

HOMENNYISEGMERO Nincs

2025.11.13 6 /7 oldal Azonositd: 22369



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellendrzés alkalmaval jelen volt és a jegyzékdnyvet aldirta Sakr Abdullah,
elmonddsa szerint csak az el6térben tarol par rekeszt, mert a pince tobbi része haszndalhatatlan.

Fotézashoz hozzajarult.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: IBN SINA EGESZSEGU. KP. EGESZSEGU.SZ.KFT.
Ertesitési cime: Budapest BAROSS U. 127.
E-mail cime: ibnsinakft@gmail.com

Telefonszama:

A fenti jegyzékonyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldirasommal igazolom, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlé / hasznalo aldirasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljard JGK Zrt. nevében:

KK Yo7

Komlés Krisztian Sandor Boé6z Karoly

2025.11.13 7 /7 oldal Azonositd: 22369



Ani Wupsus Galleny

it &Mq.u.c

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ugyiratszdm: HG/444-2/2026
Vagyonhasznositasi Igazgatdsag Ylka Bt.
1084 Budapest
Or utca 8
KERELMET

Tisztelettel kérem, fontolja meg, hogy alacsonyabb bérleti dijat adjon az Ylka Bt.:nek a
Brédy Sandor utca 23/b szam alatt, 1088 Budapesten bérelt Gzlethelyiségére. Mivel a
cégnek alig van bevétele, megprébalhatjuk a javasolt bérleti dijbdl maximum 40%-at
kifizetni.

Azt is szeretném megjegyezni, hogy nagyon nehéz lenne ezt az lzletet barki masnak
bérbe adni, mivel az lGzlet egy része magantulajdonban van, és hasznalati joggal
rendelkezik a vizblokkokhoz (WC és konyha), amelyek az lizlet 6nkormanyzati oldalan
talalhatok. A magantulajdonban Iévé rész utca bejarati ajtaja is az onkormanyzati
részrél nyilik.

A cég jelenleg a kdvetkez6 okok miatt nem tudja vallalni a javasolt bérleti dijat:

Ennek oka az, hogy a galéria csak bemutatoteremként mikodik, és jelenleg csak
kérésre tart nyitva. A m(itargy- és antik targyak eladasa jelenleg nagyon visszaesett a
Covid-id6szak és az ukrajnai haboru miatt, az utébbi idében a kdzel-keleti haboru is
er6sen hatott az eurdpai mitargyak eladasokra.

Az Ari Kupsus Galériat 2009 szeptemberében nyitottam meg, és akkoriban ez volt az
els6é magas szinvonalu Uzlet a kérnyéken. 2010-ben Jozsefvaros korabbi
polgarmesterével és a Jozsefvarosi Galéria vezetbjével elinditottuk a ,Galéria Negyed”
projektet. A cél az volt, hogy a Brédy Sandor utcai kornyéket vonzdbba és érdekesebbé
tegylk a tébb évtizedes elhanyagolt id6szak utan. A Jozsef korat és a Mizeum korat
kozotti terliletet Palotanegyednek kezdtiik el nevezni, hogy megprébaljuk feljavitani a
Nyolcker imazsat, amely akkoriban nagyon elterjedt volt, és nem volt tul pozitiv
megitélése a varosban. Mara a Palotanegyed Budapest egyik legérdekesebb és
legkeresettebb kdornyékévé valt.

K6szondm a helyzettel kapcsolatos megfontoltsagat és megértését.

Tovabbra is vadrom a pozitiv valaszt Ondktél.

Tisztelettél,

Ari S. Kupsus
Ylka Bt.

Bréody Sandor utca 23/b
1088 Budapest

Ani upsus Galleny

BRODY SANDOR UTCA 23/b, 1088 BUDAPEST, HUNGARY , +36-20-322 0 334
ari_kupsus@hotmail.com



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Brédy S. u. 23/b Fsz. IR

Helyrajzi szam: 36630/A/3

Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve: YLKA Tanécsadd, Szolgéltaté és Kereskedelmi Bt.
Datum: 2026.03.19

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: 2026. Evi tervszer( bérlemény ellenérzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 54

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: gaz

Bérlemény miiszaki allapota: j6

Funkcio: -

Elhelyezkedés: UCH

2026.03.19 1/8 oldal Azonositd: 23225



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérlemeényben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Iroda 2
Mosdé 1
Wc 1
Tea konyha 1
Gardréb 1

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Brédy Sandor utcardl
nyilik, bejarati ajtaja illetve kirakata fémszerkezetliek, j6 allapotluak. A helyiségek padlézata jarélappal
burkoltak, j6é allapotUak. A falak és a mennyezet tiszta, karbantartott. Repedések, bedzdsok nyomai nem
ldthatdk. A bérleménybdl atjardsi lehetéség van, a bérld sajat tulajdonat képezd albetétbe ami a Brédy
Sandor utca 25. szam alatt taldlhatd. A bérlemény flitését gazkazan altal 3 db radiatorral biztositott.

Berendezési targyak felsoroldasa:3 db radiator, 1 db Fég gazkazan, 1 db komplett wc, 1 db kézmosé
csapteleppel, 1 db mosogatétélca csapteleppel

2026.03.19 2 /8 oldal Azonositd: 23225



ATALAKITASOK,

A lakas / helyiség tisztasaga:
Rendszeres takaritas torténik:
A szemét eltavolitasa megtorténik:

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt
rendeltetésszeriien hasznalja:

KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

kifogastalan
Igen

Igen

Igen

A bérleményben rongdlas, meghibasodas,

kareset tortént:

Nem

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas

Nem tortént egyéb atalakitas

Nem

A bérleményben nem tértént rongaldas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok

nincsenek

2026.03.19

3/ 8 oldal

Azonositd: 23225



FOTOK A BERLEMENYROL

A kep-a JGK Zrt. tulajdon

A kép a JGK Zr

2026.03.19 4 / 8 oldal Azonositd: 23225



Akep a JGK Zrt. tul

rt. tulajdona - Brody S. u. 23 - 2026.03.20 10:00

J6K zrt. tulajdona - y . R - 2026.03.20 10:0( Akép a JGK zrt. tulajdona - Brody S. / . IR 0:00 1 Zrt. tulajdona - Brédy S. u. 23/
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A kép a JGK ZFE. tulajdona - Brody /b Fsz2.'TR - 3 A kép & UGK ZrtS
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA

GAZORA

ViZORA

HOMENNYISEGMERO

A vizéraval (60906290) kapcsolatos megjegyzések: Wc-ben taldlhaté.

2026.03.19

GYARI SZAM  ORAALLAS

9903294460 1300

1500992425 6006

60906290 18

Nincs

7 / 8 oldal

FOTO

Azonositd: 23225



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Ellenbrzéslink sordn jelen volt és a jegyzékdnyvet aldirta az YLKA
Tanacsadd,Szolgéltaté és Kereskedelmi Bt. Ugyvezetdje: Ari Kupsus. Fotézashoz részben jarult hozza. A
helyiséget galériaként illetve mdtargyak értékesitésére hasznalja.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: YLKA Tandécsadd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Bt.
Ertesitési cime: Budapest, Brédy Sandor u. 23/B.
E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldirdasommal igazolom, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzdjarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfeleldé
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlé / hasznalo alairasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

\n&# -

Wirth-Badi Barbara -

2026.03.19 8 /8 oldal Azonositd: 23225



& Outlook

Biot Bt. Német u .13.

Innen:
Datum 2026. 05. 27., Sze, 12:28
Eddig: Bérbeadas <berbeadas@jgk.hu>

Tisztelt JGK !

Kérelmezziik a 1804 Német u 13. 34903/0/A/67 szamu ingatlan esetében a Bérleti dij
127250.-nettdé  161608.-Bruttd ami az aktualis bérleti dij a kdzos koltséggel bruttd 24355.- torténd
emelését.

Kérem javaslatom elSterjesztését.

Tisztelettel: Németi Nandor Biot Bt.


rosner.anna

rosner.anna





Tisztelt Vagyonhasznositasi Igazgatésag !
Fellebbezési kérelem

Targy: Budapest VIll. kerllet, Német utca 13. szam alatti, 34903/0/A/67 helyrajzi
szamu helyiség // HG/391-2 / 2026

A felulvizsgalat utan a leveliikben szamitott bérleti dij és a feltételek valtoztatasa
szamunkra elfogadhatatianok.

Kérem vegyék figyelembe az alabbiakat:

Céglink egy csaladi véllalkozas egy csalad megélhetését biztositja.2026-ban mar 25
éve vagyunk a keriilet béri6i és egy szaz éve mikodod profilt viszink tovabb.

Ez egy 100 éves haz ez itt mindig is kerékparbolt €s szerviz (izemelt mar szaz évvel
ezelbtt is,azota is folyamatosan.A szaz év alatt nem volt komolyabb beruhézas és
fejlesztés az ingatlanon ellenben van folyamatosan bérléje. Egy 100 éves haz sarkan
vagyunk az ablakfelilet a mennyezetig ér a hosszu és a révid oldalon is,a homlokzat
nagy része tehat tvegfelilet(szimpla Uveg) a belmagassag kb 4,5 méter.

A nyilaszarok szimpla Giveggel fa tokkal rendelkeznek a mennyezetig érnek az
ingatlan révid és a hosszu oldalan is . A fa nyilaszarok hézagosak,elvetemedtek,
nem zarnak j6l. Azt gondoljuk hogy ez az ingatlan ebben a formaban gazdasagosan
nem fithet6 a téli idbszakban. EbbéI fakaddan télen a bérlemény hosszabb idejl
tartézkodasra nem alkalmas.igy 8-9 hénap alatt kell a miikédéshez sziikséges
koltségeket kigazdalkodnunk,hogy mikédni tudjunk.(ebben az évben masodallast is
kellett vallalnunk).

A tavalyi évben mindkét utcaban torténé felujitas 2-2,5 hdnap szezonban mind
idegileg (zaj,por,katylk,tormelékek, megkdzelithetetlenség,reggeltél estig)

sajnos mérhetden is jelentds bevételkiesést jelentett.

A Bérlemény mellékhelységgel nem rendelkezett a kukataroldé mellett volt egy kis
helyiség kijelélve amihez nem lehetett hozzaférni.

2001-ben sajat kbltségen lehetdségeinkhez képest felljitottuk, galériat és we hoztunk
létre sajat koltségen.

2002-ben a hazhoz tartoz6 tizlet tulajdonosokkal az utcai homlokzat festését
egységessé tettiik. A rank esé rész volt a legnagyobb ennek aranyaiban mi fizettiik a
legnagyobb részt. Az egységes homlokzat szin kulturaltabb benyomast tett.

Az utdbbi években a kereskedelem teljesen megvaltozott a vasarlasi szokasok is
atalakuléban vannak,amely nem minden esetben a fizikai boltoknak kedveznek.Az
értékesités nagy mértékben visszaszorult.

Ennek kdvetkeztében a szolgaltatasok keriitek el6térbe. Ami nem csak a
kerékparokat jelenti hanem babakocsikat és a mozgassériltek segédeszkozeit is.
Ez egy nagyon arérzékeny terulet a vasarlok egyre kevésbé tudjak megfizetni a
szolgaitatasokat.

Az emelést méltanytalannak tartom, tekintettel arra, hogy a Bérleti Szerzédésben
foglaltaknak megfeleléen évente indexaljak a bérleti dijat, és a folyamatosan
emelkedd bérleti dijat havonta pontosan fizetjik. A helyiséget tébb, mint 25 éve
béreljik, szerz6désszegést nem kdvetiink el. Itt bejaratott Gigyfélkorinkbdl probalunk
megélni, egyre nehezebb piaci kériimenyek kézott.






ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyzdbkdnyv a rendkivili és tervszerl bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févaros VIII. kertilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime):
Helyrajzi szam:
Bérlemény tipusa:

Az ingatlanhasznalé neve:
Datum:

Az ellendrzés oka:

Német u. 13 Fsz. Uz/5
34903/A/67

Helyiség

BIOT KER. ES SZOLG. BT.
2025.05.22

bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: Helyiséggazdalkodasi iroda kérésére végzett bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm):
Szerzo6dés szerinti komfortfokozat:
Ellen6rzott komfortfokozat:

Egész szobak szama (0sszesen):
Félszobdk szdma (6sszesen):
Flités modja:

Bérlemény miiszaki allapota:
Funkcio:

Elhelyezkedés:

2025.05.22

1/7 oldal

65

Nem besorolhaté
nem besorolt
Nincs egész szoba
Nincs félszoba
elektromos

kdzepes

UCH

Azonositd: 21245



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas
Nem tortént befogadas
A bérlé az 1993. évi LXXVIIl. Térvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerzé6désben

eléirt kotelezettséget az alabbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Eladétér+galéria 1
Raktar+ galéria 1

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejarata a J6zsef
utcabdl nyilik. Kirakati portdlja a Jézsef utcara és a Német utcdra néz. A bejarat és a kirakat is fa
szerkezetl Uvegbetéttel, amelyet harmédnika vasracs véd. A bérlemény padldja hajépadld, kdzepes
allapotd. A fal és a mennyezet megfelel6 allapotd. A bérlemény helyiségeiben fém tartészerkezetes
galéria talalhatd.

Viz- és daramvételi lehetéség biztositott. Vizvétel bérleményen belll taldlhaté egy nem hiteles
Vizmérével. A falba jéllathaté helyen van az elzéré, azonban elzdrni nem lehet vele a vizet, beragadt
(teszteltlk)

, elkorrédalédott. Uj 6ra felszerelésére van lehetéség, amennyiben Uj elzaré keriil beszerelésre.

A bérlé elmondésa szerint, amikor kijottek a vizérat cserélni, a szerel6k, azt mondték, mivel nem tudjak
elzarni a féelzard csapot ezért nem cserélnek vizérat és majd fogjak keresni a vizmUvektél a bérlét.,

Berendezési targyak felsorolasa:1 db falik(t csapteleppel, 1 db komplett wc.

2025.05.22 2/7 oldal Azonositd: 21245



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld
Rendszeres takaritas torténik: Igen
A szemét eltavolitasa megtorténik: Igen

Az ingatlanhasznalé a bérleményt

Igen
rendeltetésszerilien hasznalja: g
A bérleményben rongadlas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nerm

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas
A bérleményben nem tortént rongdlas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

2025.05.22 3/7 oldal Azonositd: 21245



FOTOK A BERLEMENYROL

2025.05.22 4/7 oldal Azonositd: 21245
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA

VizORA

GAZORA

HOMENNYISEGMERO

2025.05.22

GYARI SZAM

9902851620

08/002151

Nincs

Nincs

ORAALLAS

5759

59

6/7 oldal

FOTO

Azonositd: 21245



A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellenérzés alkalmaval jelen volt és a jegyz&kdnyvet aldirta a tarsasag
Ogyvezetdje Németi Nandor. A bérlemény kerékpér Gzletként van hasznélatban. Karbantartott bérlemény.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: BIOT KER. ES SZOLG. BT.
Ertesitési cime:
E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Alairasommal igazolom, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajaruldsi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlo / hasznalo alairasa

Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Komlds Krisztian Sandor Mosonyi Adrienn

2025.05.22 7/7 oldal Azonositd: 21245



T.
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Vagyonhasznositasi lgazgatésag

Tisztelt Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.!
Tisztelt Vagyonhasznositasi Igazgaté ar!

Alulirott, a KEGYELET Temetkezési Szolgalat Zrt. képviseletében (cégjegyzékszam: 01-10-
049930, székhely: 1085 Budapest, Jozsef korut 49., képv.: Dr. Gerencsér Balazs) kérem
szives nyilatkozatukat, illetve intézkedésiket az alabbi targyban a HG/398-1/2026
Ugyiratszamu megkereséstkre hivatkozassal.

Mint ismeretes Tarsasagunk és a Budapest Févaros VIII. Kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kozott helyiségbérleti szerz6dés all fenn a Budapest VIII. kerllet, Jozsef korut 49. szam alatti,
36702/0/A/4 helyrajzi szamu helyiség vonatkozasaban.

A bérleti jogviszonyt Tarsasagunk tovabbra is fenn kivanja tartani az Onék altal ismertetett
feltételekkel, ugyanakkor azt szeretnénk kérni, hogy bérlétarsként a szerzédéses kdtelembe
a Télizéld — SZIGU Kegyeleti Szolgalat Zrt. (cégjegyzékszam: 01-10-049554, addszam:
26162931-2-41, székhely: 1024 Budapest, Retek u. 29., képv.: Dr. Szegedi Genovéva és
Novak Gergely igazgatosagi tagok) belépését lehetévé tenni sziveskedjenek. Kérjlk tovabba,
hogy a bérleti dijrol sz6l6 szamla lehetéség szerint szintén a Télizéld — SZIGU Kegyeleti
Szolgalat Zrt. nevére szbldan kerlljon a moédositast kdvetéen kiallitasra.

A bérldtarsként megjeldlt Télizéld — SZIGU Kegyeleti Szolgalat Zrt. Tarsasagunk
résztulajdonaban allé vallalkozas, a bérleti szerzédésbe torténé belépése belsé szervezeti

atalakitasok miatt valt szikségessé.

Kérem szives visszajelzésiket a bérlbtars szerzédésbe térténd belépésének jovahagyasa
esetén az esetlegesen benyujtandé tovabbi dokumentumok korérdl.

Segité kdzremiikodésiiket és intézkedésiiket elére is koszonom.

Budapest, 2026. junius 2.

Tisztelettel, e, A6
3R e
& /( ‘ 70&5 Gukeeés?;' 5( 67’
o " “oncdonsy Vs
KEGYELET Temetkezési Szolgalat Zrt. "’-?s,‘;ge;,, U 2y
Dr. Gerencsér Balazs, vezérigazgat6 ""ﬁe‘:t:a '



ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kdnyv a rendkivili és tervszer( bérleményellendrzésrél, amely készllt a
Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Jozsef krt. 49 Fsz. UZ/4

Helyrajzi szam: 36702/A/4

Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve: KEGYELET TEMETKEZESI SZOLGALAT ZRT.
Datum: 2025.11.11

Az ellenérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altaldnos megjegyzések: Helyiséggazdalkodasi iroda kérésére végzett bérlemény ellendrzés.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 53.41

Szerzddés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités modja: gaz

Bérlemény miiszaki allapota: kbzepes
Funkcio: -

Elhelyezkedés: UCH

2025.11.11 1/8 oldal Azonositd: 22361



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas
Nem tortént befogadas
A bérlé az 1993. évi LXXVIII. Térvény 12. 13.§, illetve a 36-37.§ és a bérleti szerz6désben

eldirt kotelezettséget az alabbiak szerint teljesitette: Teljesitette

A bérleményben talalhato helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Varoétér +galéria 1
Iroda 1
Konyha 1
Wc 1
El6tér 1

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejarata a J6zsef krt-
rél nyilik. A bejarat fémracsos redénnyel védett. Az ajté fém szerkezetl megfeleld dllapotu. Az ajtd
mellett kisebb festék és vakolat levalas lathaté. A padléburkolat jarélap minden helyiségben, jé allapotd.
A varétér felett galéria taldlhaté. Falak és mennyezet karbantartott. Flitésrél gazkazdn gondoskodik 5 db.
radiator altal.

Berendezési targyak felsoroldsa:1 db. FEG géazkazan,
1 db. komplett wc,

1 db. mosogatétalca csapteleppel,

1 db. Hajdu elektromos vizmelegité,

1 db. mosdé csapteleppel,

2 db. Carrier légkondicionalé (hasznalaton kivil),

5 db. radiator.

2025.11.11 2 /8 oldal Azonositd: 22361



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasaga: megfeleld

Az ingatlanhaszndlé a bérleményt

lgen
rendeltetésszeriien hasznalja: g
A bérleményben rongdldas, meghibasodas, Nem
kareset tortént:
A lakasban (helyiségben) kartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségiigyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas

A bérleményben nem tortént rongalas, meghibasodas, kareset

A lakasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok

nincsenek

2025.11.11 3 /8 oldal
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FOTOK A BERLEMENYROL

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Jozsef krt. 49 Fsz. UZ/4 - 2025
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A kép a JGK zrt. tulajdona - Jozsef krt, 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11.13 13:4 A RED o JGK zrt. tulajdona - Jozsef krt. 49 Fsz. Uz/4 - 2023.01413 18:4 BMRNCER e JGK zrt. fulajdona - Jozsef krt. 49 Fsz. Uz/4 - 202501813 18:4

A kép a JGK zrt. tulajdorfa - Jozsef krt. 49 Fsz. Uz/4 - 2025.11.13 13:4 A kép a JGK zrt. tulajdona - Jozsef krt. 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11 A kép a JGK zrt. tulajdonaselliBzsef krt. 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11.13 13:4

A kép a JGK Zrt. tulajdona - Jozsef kr. 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11.13 13:4 A kép a JGK Zrt. tulajdona - Jozsef krt. 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11.13 13:47] A kép a JGK Zrt. tulajdona - Jozsef krt. 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11.13 13:4
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Krt. 49 [Fsz. UZ/4 - 2025.11.

A kép a JGK Zrt. tulajdon

tulajdo

A kép a JGK Zrt. tulajdona -

e

dona - Jozsef krt. 49 Fsz. UZ/4 - 2025.11.13 13:47)

J6K Zrt. tulajdona - Jozsef krt. 49 UZ/4 - 2025.11.1313:4

tulajdor
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM  ORAALLAS FOTO

VILLANYORA (Hibakéd:

s j , 9900156263 110893 Nincs kép
Mérdora nem talalhato)

VILLANYORA 9900156263 118740
GAZORA 2001247006 5304
ViZORA 643354/99 771
HOMENNYISEGMERO Nincs

A vizéraval (643354/99) kapcsolatos megjegyzések: Konyhaban talalhaté.
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellen6rzés alkalmaval jelen volt és a jegyz6konyvet aldirta a Kegyelet
Temetkezési Zrt. nevében Palfai Marton terlleti vezetd.

Fot6zdshoz hozzdjarult.

A bérl6 elmondasa szerint a bérleményt bemutatéteremként és temetés felvételi irodaként hasznaljak.
Jovedéki terméket nem arulnak.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: KEGYELET TEMETKEZESI SZOLGALAT ZRT.
Ertesitési cime: Budapest J6zsef krt. 49.
E-mail cime: info@kegyeletkft.hu

Telefonszama:

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Aldirdasommal igazolom, hogy a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

R it

A bérlé / hasznalo aldirasa

Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljard JGK Zrt. nevében:

K Ay s

Komlés Krisztian Sandor Bodz Karoly
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