HIRDETMENY

Ertesitem a Budapest Févaros VIII keriiletében rendelet modositas-tervezet véleményezésére
hataskorrel rendelkezd bérlok ¢és bérbeadok érdekképviseleti szervezetét, hogy kozzéteszem az ,,az
onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasarol szolo 31/2022. (X. 20.) onkormanyzati
rendelet modositasarol” sz616 dnkormanyzati rendelet jelen Hirdetmény melléklete szerinti tervezetét.

A rendelet-médositas célja, hogy az Onkorményzat a Nemzeti Kozszolgalati Egyetemrdl, valamint a
kozigazgatasi, rendészeti és katonai felsGoktatasrdl szolo 2011. évi CXXXII. térvény a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban allé lakoépiiletek allami kisajatitasara
vonatkozé rendelkezéseinek modositasa és a lakoépiiletek kisajatitasanak elmaradasa esetén tovabbra
is, egységes szabalyok alapjan tudja folytatni az érintett épiiletek bérléi szamara a cserelakasok
felajanlasat. A rendelet-tervezet csak a torvényi szabalyozés ilyen iranyu modositisa esetén léphet
hatalyba.

Felhivom az érdekképviseleti szervezetet, hogy a rendelettervezettel kapcsolatos véleményét 2026.
junius 15. napjaig kozolje Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzojével.

Véleményiiket postai titon a 1082 Budapest, Baross utca 63-67. cimre, Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal Jegyzéjének cimezve kiildhetik el, vagy megirhatjak az alabbi
linken: jozsefvaros.hu/go/lakasrendelet 2026nyar_velemeny

A rendelettervezet hirdetményi kozzététele a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdésén alapul.

A rendelet tervezetet varhatéan a 2026. juniusi Képviseld-testiilet targyalja.

A rendelettervezet szovege ligyfélfogadasi idoben megtekinthetd:
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal ligyfélszolgalati hirdet6tablajan
(1082 Budapest, Baross utca 66-68.)

Az iigyfélszolgalat nyitvatartasi ideje:
»  hétfs: 8.00 — 18:00
=  kedd: 8.00 — 16:00
= szerda: 8:00 — 16:30
= csiitortok: 8.00 — 16.00
= péntek: 8.00 — 12.30

Melléklet: ,,az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérbeaddsardl szold 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol” szol6 onkormanyzati rendelet tervezete

Kelt: Budapest, 2026. junius 3.

Tordcsik Edit Julianna

jegyzo
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal



Hirdetmény melléklete: rendelettervezet

Budapest Févaros VIIL Keriilet Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (... ...) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasardl sz6lé 31/2022. (X. 20.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet célja az allami kisajatitassal érintett lakdsokkal kapcsolatos kivételszabalyok kivezetése,
¢s a lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében torténd bérbeadasra vonatkozd szabalyok
egységesitése.

[2] Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 34. § (1) és (3) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
valamint 80. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva — a bérlok és a bérbeadok telepiilésen mikddéd érdekképviseleti
szervezete véleményének kikérésével — a kovetkezoket rendeli el:

1. § Az dnkorméanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasardl szol6 31/2022. (X. 20.) dnkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 7. alcime a kovetkezo 9/A. §-sal egésziil ki:

»9/A. § (1) Felmentés adhaté a 9. § g) pontjanak alkalmazisa al6l, amennyiben a jogtalan
aramvételezés megvalositasat kdvetden a jogeim nélkiili lakashasznald a szolgaltatoval szerzodést
kotott, és az aramszolgaltatast a lakasban visszaallitotta.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felmentés megadasardl a bizottsag dont.”

2. § A Lakasrendelet 30. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,»30. § (1) Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a cserelakas bérbeadasa

a) az onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan,

b) amennyiben a Lakés tv. 23. § (3) bekezdése alapjan a szerzédés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésekor a bérld cserelakasra jogosult, fliggetleniil attol, hogy egyidejiileg pénzbeli
téritésre sor keriil-e, és

c) a Lakas tv. 26. § (1) bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondas soran a Lakas tv.-ben
foglalt kovetelményeknek megfeleld cserelakas biztositasa esetén.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetekben a cserelakas bérbeadéasarol a polgarmester dont.

(3) Megfeleld cserelakas biztositasa soran a kiiliritendd lakas szobaszamat, alapteriiletét és

komfortfokozatat, valamint a méltanyolhaté lakdsnagysag mértékét kell figyelembe venni. A

méltanyolhaté lakasnagysagot meghaladé lakas bérbe adasardl a bizottsag dont.

(4) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérbeadd a Lakas tv. szerinti cserelakast ajanl fel, illetve a bérld
a (2)-(5) bekezdés szerint kezdeményezheti
a) legalabb 5 m2-rel kisebb alapteriiletii cserelakas,

b) legalabb 15 m2-rel nagyobb alapteriiletii cserelakas,
c) kétkiilonallo lakés, vagy

d) mas bérldvel egyiittesen egy kozos lakas
bérbeadasat.

(5) Amennyiben a bérl6 az (4) bekezdés a) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, a
bérbeado a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas alapteriilete kozotti
kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériti a cserelakds birtokbaadasat kovetd 15
munkanapon beliil.

(6) Amennyiben a bérlo az (4) bekezdés b) pontja szerinti cserelakas bérbeadasat kezdeményezi, ugy
legfeljebb a méltanyolhatd lakasnagysag felsé hatarat meg nem halado szobaszamu lakas adhatd



bérbe. A bérl6 koteles a bérleti jogviszony megsziintetésével érintett lakas és a cserelakas
alapteriilete kozotti kiillonbséget 150.000 Ft/m?2 téritési dijon megtériteni a bérbeado részére.

(7) Az (4) bekezdés c) pontja szerinti lakdsok bérbeaddsat kizarolag olyan bérlé kezdeményezheti a
vele legalabb 2 éve jogszertien egyiitt lako, a 27. § (1) bekezdése szerinti hozzatartozokkal k6zos
kérelemben, aki legaldbb kétszobas lakas bérloje. Az (4) bekezdés c) pontja szerint bérbe adott
lak4sok egylittes szobaszama nem haladhatja meg az egyiitt lak6 személyek szdma alapjan a
méltanyolhato lakasnagysag felsé hatara szerinti mértéket. Amennyiben a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakas legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletii, mint a kiilon-kiilon bérbe
adando lakasok egyiittes alapteriilete, a bérlok egyetemlegesen kotelesek az eredeti lakas és a
cserelakasok egyiittes alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon megtériteni a
bérbeado részére.

(8) Amennyiben tobb lakas bérléje kozosen kéri, az (4) bekezdés d) pontja szerinti csereclakéas
bérbeadasat, ugy legfeljebb a méltanyolhatd lakasnagysadg felsé hatardit meg nem halado
szobaszamu lakas adhatd bérbe. Amennyiben a bérleti jogviszony megszilintetésével érintett
lakasok
a) egylittesen legalabb 5 m2-rel nagyobb alapteriiletiiek, mint a cserelakas, a bérbeadd az eredeti
lakasok egylittes és a cserelakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési dijon
megtériti a cserelakas birtokbaadasat kovetd 15 munkanapon beliil,

b) egyiittesen legalabb 15 m2-rel kisebb alapteriiletiick, mint a cserelakas, a bérlok kotelesek az
eredeti lakdsok egylittes és a cserclakas alapteriilete kozotti kiilonbséget 150.000 Ft/m2 téritési
dijon megtériteni a bérbeadod részére.

(7) A bérbeado altal fizetendé térités Osszegét csokkenteni kell a fennallo lakbér-, hasznalati, illetve
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralék dsszegével.

(8) A bérbeado részére fizetendo térités Gsszegét
a) a szerz6déskotést megeldzden egydsszegben kell megfizetni, vagy
b) legfeljebb két évig tartd részletfizetési megallapodassal teljesitheti az a bérld, aki
ba) a kérelem benyujtasat megel6zé honapban eleget tett az adott havi lakbér- vagy hasznalati dij-,
kapcsolodo  kiilonszolgaltatasi  dij-, valamennyi szolgaltaté felé a kozmiiszamla-fizetési
kotelezettségének, és
bb) vallalja, hogy a részletfizetési megallapodas megkotésével egyidejlileg haromhavi részletet
megfizet.

(9) A bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhatd lakas a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel vald megsziintetésérol szold6 megallapodasban meghatarozott adottsag lakasban
torténd végleges elhelyezésig, indokolt esetben, igy kiilonosen a bontandé épiiletben 1évé lakésok
kitiritése soran, illetve az dnkormanyzati rendeletek, valamint hatarozatok végrehajtasahoz — igy
kiilondsen, szabalyozasi tervek, helyi varosrehabilitacio, 6nkormanyzati tulajdonu épiiletek bontasa
— kapcsoldado jarulékos elhelyezési kotelezettségek teljesitése érdekében.

(10) Az atmeneti jelleggel torténd bérbeadas esetén — amennyiben a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel vald megsziintetésérdl szold megallapodas mast nem tartalmaz — a bérld végleges
elhelyezése céljabol bérbe adandd lakas adottsagait illetden azt a lakast kell figyelembe venni,
amelyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megeldzden kozds megegyezéssel
megsziinik.”

3. § Hatalyat veszti a Lakasrendelet 19/A. alcime.

4. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napjan Iép hatélyba.



Budapest, 2026. junius ,,...”

dr. Torocsik Edit Julianna Pik6é Andras
jegyzd polgarmester



