


helyiségek teljesen lelakottak. A tarsashaz - amelyben minddssze 3 dnkormanyzati albetét van -
elektromos haldzata nagyon rossz allapott, felujitasa jelentds anyagi terhet r6 a tulajdonosokra. A
lakas értékesitése javasolt.

3. A Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 3. fsz. / 3. szam alatti, 34821/0/A/3 hrsz-0, 40 m? alapteriiletd,
1 szobas, komfortos komfortfokozatt lakas forgalmi értéke 39.300.000 Ft (982.500 Ft/m?) a FORSZ
Vagyonértékels, Auditdl6 és Tanacsadd Kft. (Buhdly Judit) altal 2026. éprilis 2. napjan készitett
értékbecslés alapjan. Az ingatlan a Csarnoknegyedben, a Népszinhaz utca kdzelében all, 1905-ben
épiilt, kornyezetében az egyetlen foldszintes lakohdz, minddssze 7 lakdsos. Az ingatlan, amely
szoba, konyha, elbtér, firdoszoba, kamra helyiségekbdl éll, az egy traktusos jobboldali
oldalszarnyban helyezkedik el, bejarat az udvarrdl nyilik két 1épcséfokkal, ablakai is az udvar felé
néznek. A bejarat a konyhaval egylégterti elotérbe vezet, innen nyilik jobbra a szoba, balra a konyha,
szemben a fiirdészoba. A szoba részben fekvégalériazott. Osszkozmiives, fiitése gazkonvektorral
megoldott. A kdzszolgalati bérlo kihelyezése folyamatban van. A lakas értékesitése javasolt, ezen
albetét kivételével egy tulajdonosa van az €pliletnek.

Az Onkorméanyzat az Afa torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja szerinti tevékenység vonatkozasaban
nem vélasztotta az adokotelessé tételt ezért a kikialtasi ar nettd értéken keriil meghatarozésra.

Az ingatlanokkal kapcsolatos tovibbi relevans adatokat az elSterjesztés 1. szam melléklete foglalja
Ossze.

Az bsszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésiiknek akadélya nincs, az On-
kormanyzat Képviseld-testiilete kijelolte a fenti épiileteket elidegenitésre. A lakas funkci6ju ingatlanok
tekintetében a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésérdl szolo
35/2016. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Lakaselidegenitési rendelet) szerinti elide-
genitésre kijelolés alapjan van lehetOség az értékesitésre.

A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2) bekezdése szerint a killén Onkorményzati rendeletben
meghatarozott helyi varos rehabilitacids teriileten (a tovabbiakban: HVT) lévd épiilet, vagy a benne 1évo
lakasok elidegenitésre torténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges. Az ingatlanok
elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. A Rév8 Zrt.-nek a tervezett értékesités kapcsén nincs
nyilatkozattételi kotelezettsége.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasa a Big2 Platform Kft. altal tizemeltetett VATERA elektronikus
feliileten torténik. Az 4rverési rendszer alkalmazasa regisztracidhoz ko6tott, vagyis aki részt kivan venni
a licitalasban, annak el6zetesen jelentkezési lapot és adatvédelmi nyilatkozatot kell leadnia, 10.000 Ft
jelentkezési dij megfizetése mellett, valamint ajanlati biztositékként meg kell fizetnie a kikialtasi ar 10
%-4t (banatpénz). A Bonyolito 4ltal alkalmazandé elektronikus feliilet megfelel az Onkorményzat tulaj-
donaban 4116 ingatlanvagyon hasznositésara, tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkoz6 versenyeztetésrol
sz616 45/2019. (1. 21.) hatarozatban (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) az elektronikus felii-
letre meghatarozott informatikai és egyéb, a nyilvanos arverés szabélyszer( lebonyolitasahoz sziikséges
feltételeknek.

A jelen eldterjesztésben felsorolt lakasok esetében a forgalmi érték osszegével megegyezod kikialtasi ar
meghatarozasat javaslom. A hatérozati javaslatban 3 db ingatlan, Ssszesen 84.700.000 Ft kikialtasi arral
szerepel.

IL A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok elidegenitése felhalmozasi bevételt jelent a
tulajdonos Onkormanyzat szamara, az értékesitést kovetden az ingatlanok fenntartédsaval kapcsolatos
miikdési kiadéasai is megsziinnek. A bevételi terv teljesitéséhez a jelen eloterjesztésben szerepl6 ingat-
lanok arverésen torténé értékesitésre valo kijelolése sziikséges.

IIL. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.1.2. pontja alapjan a Pénziigyi és



Tulajdonosi Bizottsag dént az Onkorményzat tulajdondban allo lakasok elidegenitésérdl szolod
6nkormanyzati rendeletben foglalt hataskorben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 17. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan a netté 150 milli6 Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkorméanyzat térzsvagyondba
nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak atruhazasa, és a netté 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii
vagyon hasznositdsa esetén a tulajdonjoganak atruhdzéasaval kapcsolatos dontés a Képviseld-testiilet
illetékes Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A Lakéselidegenitési rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A rendelet hatdlya ald tartozd lakasok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e
rendeletben meghatarozott esetekben egyes tulajdonosi jogok a gyakorldsara a képviseld-testiilet és
szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarél szold onkormanyzati rendeletben meghatarozott
bizottsagot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések el6készitését és végrehajtasat a feladattal megbizott
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. végzi el.”

A Lakéselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan a lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az
épiiletet a képviselo-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatardl szolé dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott bizottsag elidegenitésre kijeldlje és egyben a haz tarsashdzza alapitasarol
dontsén.

A Versenyeztetési Szabalyzat I. fejezet 1. pontja alapjan a versenyeztetés sordn a vagyoniigyleti
megbizott — bonyolité — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorld
nevében gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyolitasérol.

A Versenyeztetési Szabalyzat 1. fejezet 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras médjardl a Kiird
dont. A dontésben rendelkezni kell arrdl, hogy a palyazatot megel6zi-e eldmindsitd eljaras, a palyazat
egy, vagy tobbfordulos, valamint arrdl, hogy kiird a versenyeztetési eljarast elektronikus Gton kivanja
lefolytatni.

Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabélyzat IV. fejezete tartalmazza. A 65. pont alapjan a kiir6é
dontése alapjan az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlanok arverés Gtjan is értékesithetok.

A Versenyeztetési Szabalyzat 69. pontja alapjan: ,,A minimalis kikialtasi ar, ha a Kiir6 magasabb
Osszegrdl nem dont
a.) els6 arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megéaliapitott forgalmi érték 100 %-a,
b.) masodik vagy harmadik arverés esetében az a) pont szerinti mértéket a Kiiré csokkentheti a
Bonyolito elbterjesztésében foglalt indokok alapjan.”

A Lakaselidegenitesi rendelet 9. §-a alapjan az elidegenitesre atadott ires lakast a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesitent.

A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkormanyzat rendelete vagy a Képvisel3-testiilet
hatarozata mést nem tartaimaz a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Méty.)
60. §-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46.§-a értelmében a dontés egyszerli tobbséget igényel.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet filese nyilvanos. Az Métv. 60. §-aban foglaltak
alapjan a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.






