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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

El6terjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. ‘
............. sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. julius 14-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. Keriilet, Tom6 utca 56. szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasaval és bérbeszamitasi megallapoddas megkotésével
kapcsolatos dontés meghozatalara

El6terjesztd:  Satly Balazs alpolgarmester

Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvdnos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasihoz egyszerii tobbség
sziikséges.

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Kérelem ST
2. szamu melléklet: Allapotfelvételi jegyzokonyv, Koltségvetésijavaslat

Jézsefvérosi Polgdrmesteri Hivatal
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3. szamu melléklet: Bérbeszamitasi megallapodas tervezete BNt e[ XS - ¥k
Melléklet: | Dgyiniéz6 | E\6zmény:
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag! " | & (e [ e

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Tomoé utca 56. szam alatti 36109 hrsz.-u, az
Onkormanyzat 100 %-os tulajdondban 4116 épiiletben talalhaté 46 m? alapteriilet(i, utcai pinceszinti,
nem lakas céljara szolgéal6 helyiség (UCP bal), amely 2000. januar 2. napjan keriilt vissza az
Onkorményzat birtokéba.

A helyiséget magaba foglalo épiiletben 6sszesen 56 db Gnkorményzati albetét talalhat6, amelybol
53 db lakas, 3 db nem lakas céljara szolgéald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt
ingatlanok listdjan. A helyiségre vonatkozoé lizemeltetési koltség 6sszege 18.061, - Ft /hé

A bérlemény a Tomo utcabol kozelithetd meg egy fémszerkezetii, jo allapotu bejéarati ajton. A
levezetd lépcsé fa, melynek 4llapota balesetveszélyes. Hatarolé falak vakolathidanyosak
salétromosak talajvizesedésbdl adodéan. A helyiségben kb. 2m? tormelék és lom talélhaté. Viz és
aramvétel nincs a helyiségben.

Az értéktérkép szerint a helyiség forgalmi értéke 25 millié forint alatti, ezért versenyeztetési eljaras
nélkiil bérbe adhato. A fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitas szerint a helyiség szamitott
bérleti dijanak havi 0sszege az alabbiak szerint alakul:

Diiveret | Nettohavi | Lo | Fekvés | Méret | Méret | Méret kategéria | Miszaki Miiszaki Miiszaki ';:V: :'ie;‘,‘,’
o alapdij Ft/m* szorzb (m?) kategéria szorzb allapot llapot llapot szorzo6 4 :‘: N
3 1500 UCP 0,8 46 Kozepes 1 2 Feldjitando 0,7 34.500

Szilagyi Sandor maganszemély 2026. éaprilis 23. napjan bérbevételi kérelmet nyujtott be. A
helyiséget raktarozasi tevékenység céljara szeretné bérelni hatarozatlan idore és a kérelmezd
34.500, -Ft/h6 +AFA bérleti dij ajanlatot tett. Emellett szerette volna a helyiséget ideiglenesen (is)
bérbevenni, igy 2026. majus 21. napjatél a a Képviseld-testiilet 151/2023 (V.31.) hatarozata
alapjan hasznalati megallapodas keretében hasznalja 2026. augusztus 3 1. napjaig. A hasznalati dij
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megfizetésre kerillt. A helyiség felljitasat és a tormelék elszallitasat vallalta, kérelmét 2026. majus
31. napjan nett6 810.000,- Ft + AFA 6sszegben bérbeszdmitasra vonatkozo kéréssel egészitette ki.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt. Ingatlanszolgéltatdsi Iroddja (a tovabbiakban:
Ingatlanszolgaltatasi [roda) a kérelemben foglaltakat véleményezte, és a benyijtott kérelem alapjan
nett6 387.500, - Ft + AFA Gsszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadora tartozé munkak elszamolasara
az alabbi részletezes szerint:

sitt és lom elszallitas 102.500 Ft
lépcsd kialakitasa zsaluk6bol 285.000 Ft
Osszesen netté: 387.500 Ft

AFA: 104.625 Ft

Brutto: 492.125 Ft

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Tomo utca 56. szam
alatti 36109 hrsz.-0, tulajdoni lapon 46 m? alapteriileti, utcai pinceszinti bejarati nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasahoz ........ maganszemély részére hatarozatlan idére - 30 napos
felmondasi 1d6 kikotésével, raktarozasi tevékenység céljara a szamitott bérleti dij netté 34.500, -Ft +
AFA, azaz bruttd 43.815 Ft koziizemi és kiilonszolgaltatisi dijak sszegen és bérbeszamitasi
megallapodas megkotését a fenti munkanemekre és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt
Osszeg bérleti dijba 13 honap alatt torténd beszamitasahoz, amennyiben a Bérld a megallapodas
megkotését kovetden a feljitasi munkakat (és - amennyiben az elektromos halozat helyreallitasra
keril - a villamosbiztonsagi feliilvizsgalatot) hataridoben, szerzodésszerlien a sziikséges
hozzajarulasok birtokaban elvégezteti és amennyiben az elektromos halozat helyreallitasra keriil,
ugy a hibakat nem tartalmaz¢ villamosbiztonsagi jelentés eredeti példanyat atadja.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A hatérozati javaslat elfogaddsa pénziigyi fedezetet igényel, az az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésrdl sz616 26/2025. (XII. 11.) Onkormanyzati rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1
részletezokodon rendelkezésre all.

IIL. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet €és Szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos ligyekben az
onkormanyzati bérbeaddi dontésrél az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben
a Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormaényzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan:

A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) - az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskormegosztdas szerint - az onkormanyzati bérbeadodi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsdgra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza dt. Amennyibenjogszabdly nem dllapit
meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Péncziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont. ”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: ,,Bekoltdzhetd forgalmi érték: az Onkormanyzat vagyondrdl és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo onkormanyzati rendelet szerinti, aktualis
ertektérkep alapjan szamitottforgalmi érték. ”

A Képviselo-testiiletnek az 6nkormanyzat tulajdonaban alléo nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra
¢és egy¢b dologbérletre vonatkozoé dijakrol szolo 15/2023. (II. 23.) szamu hatarozata 3. pontjaban



foglaltak alapjan torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a 3.3. alpont értelmében a nemzeti vagyonrél
sz016 torvény alapjan versenyeztetési eljards melldzésével bérbeadhatd helyiség esetében a
fizetendd bérleti dij meghatarozhaté a 3. pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtol eltérben,
kiilondsen amennyiben a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A fizetendd bérleti dij nem éllapithaté
meg alacsonyabb &sszegben, mint a helyiségre es6 havi kozos vagy iizemeltetési koltség 50%-a,
vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attdl fliggden, hogy melyik 6sszeg az alacsonyabb.

A Rendelet 14. §-a szerint: ,, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivdlasztasa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott
bérleti dij alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando helyiség esetében
a legalacsonyabb bérleti dij sszegét a palyazati felhivasban kell megjeléini. A Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviselG-testiileti hatdrozatban
Joglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: ,,A bérleti szerzodés megkitését megelGzéen fizetendd
ovadék — (2) bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjelolt dsszeg,
vagy palydzaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet dltal meghatarozott, de
legaldbb egyhavi bérleti dijnak megfeleld osszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan: ,,A bérleti szerzodés megkotését kovetden a bérlének
kozjegyzd elott egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul veszi és
kotelezi magat arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado altal felmondasra keriil,
vagy az lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul kotelezi magdat arra, hogy a bérleti
Jjogviszonybol mindenkor fennallo tartozas mértékére elfogadja a bérbeado nyilvantartdsai alapjan
késziilt, kozjegyzdi okiratba foglall ténytanusitvanyt. A bérleti szerzédés hatdlybalépésének feltétele
a kozjegyzdi okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerzodésben utalni kell.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan: “A bérié dltal elvégzett munkdlatokra vonatkozé
megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatdrozott pontos
leirasat,

b) az elvégzendé munkadk pontos meghatdrozdsdt, megnevezésél, befejezésének hatdridejét,

¢) az elvégzendd munkdk koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjdt,

d) azt, hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérlG kiteles beszerezni,

e) a koltségek megosztdasat a bérld és a bérbeado kozott, amennyiben a korszeriisités, dtalakitds
keretében a bérlé a bérbeadora tartozé munkdt is végez,

P a munkavégzéssel Osszefiiggben a bérlé karfelelGsségél, a bérbeadoval és az épiilet t6bbi
bérlojével, tulajdonosaval és haszndaldjdval szemben,

g) szabdlytalan, vagy az engedélyekidl eltéré kialakitds esetén a bériének az eredeti dllapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kitelezettségét.”

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajydonosi
Bizottsag dontése alapjan a bérbeadd szervezet kot megallapodast a bérlvel.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra és egyéb dologbérletre
vonatkozé dijakrol sz6lo 15/2023. (11. 23.) szdmu hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20-21.
pontjai alapjan:

+20. A bérl6 kérelmére a bérbeaddt terhelé munkalatok koltségeire vonatkozé beruhdzasi
megallapodas vagy bérbeszamitasi megallapodas kéthetd. Amennyiben szinvonal néveld beruhazas
elérésre vonatkozd kotelezettséget vallal a bérld, ugy a bérlét terhelé munkalatok koltségére
vonatkozoan is kéthetd megéllapodas a tulajdonosi jogkdr gyakorldjanak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megallapodds megkétése esetén a fizetendé bérleti dij csokkentésre keriil a
helyiségben végzendé — a 20. pont szerinti — munkalatok koltségének osszegével. A fizetendd



bérleti dijat ugy kell meghatarozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld
osszegben keriiljon érvényesitésre.”

A Kt. hatdrozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségeket agy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkdlatok elvégzése utan fizetend6
bérleti dijba beszamithatd koltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az
alabbiak szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz0lé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Mbtv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a
bizottsag ilésének miikddésére, nyilvdnossagara, hatarozatképességére €s hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasdra a képviselo-testiiletre vonatkozo szabédlyokat kell megfelelen
alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerli tSbbség
szikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../12026. (VI1.14.) szamu hatarozata

hozzajarulas megadasardl a Budapest VIIL Keriilet, T6m6 utca 56. szam alatti nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérbeadasahoz és bérbeszamitasi megallapodas
megkotéséhez

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzijarul a Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 56. szam alatti 36109 hrsz.-u (UCP bal),
tulajdoni lapon 46 m? alapteriiletli, utcai bejarata, pinceszinti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérbeadasahoz ........... maganszemély részére az alabbi feltételekkel:

a. hatdrozatlan idére - 30 napos felmondasi 1d6 kikotésével,
. raktarozasi tevékenység céljara
c. a megajanlott bérleti dij netté 34.500, - Ft/hé + AFA, azaz brutt6 43.815, - Ft +
koéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak osszegén,
d. 3 havi brutté bérleti dij és tlizemeltetési koltség Osszegének megfeleld ovadék
megfizetésének ¢és az egyoldali - kozjegyzo elotti - kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérl6 altali elkészitésének kotelezettsége mellett;

2) hozzajarul az 1. pontban megjelolt bérleti szerzédés megkotését kovetden
bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez az alabbi feltételekkel:

a) a bérbeszamitas soran a bérbeadot terhelé 2. szam melléklet szerinti munkalatok

koltsége legfeljebb nettdo 387.500 Ft + AFA, azaz bruttdo 492.125 Ft Osszeg erejéig

keriilhet elszamolasra a bérlo altal fizetend6 bérleti dij terhére, legfeljebb 13 honap alatt,

b) a bérbeadot terheld munkalatok elvégzésének koltsége utdlagosan, dsszesen 13 honap
alatt (12 honapig havi netté 30.000 Ft /ho + AFA, a 13. honapban havi netté 27.500 Ft
/h6 + AFA) szamithato be a fizetend6 bérleti dij 6sszegébe,

c) az elszamolas feltétele, hogy a bérl6 a felujitasi munkakat elvégezze, valamint
amennyiben az elektromos halézat helyreallitasra kertiil, igy a hibakat nem tartalmazo
jelentés eredeti példanyat atadja és a benyujtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. leigazolja a teljesitést.
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megkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a bérbeadét terheld munkélat, vagy a koltségek
megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységre hasznalom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondasara okot
ado6 koriilmény, valamint a helyiség eredeti dllapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti jog atruhazasahoz, albérletbe adashoz, befogadashoz,
bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeado eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerzdésem mellett kozjegyzé elétt egyoldali
kotelezettségvallalé nyilatkozatot kell tegyek, melynek varhaté koltségeirdl az eljaro

iigyintézo tajékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti dijon feliil kiszdmlazasra keriilnek a kiilon szolgaltatasi
dijak, tobbek kozott a kozos koltség osszege is, melyek varhaté osszegérdl az eljaréd

iigyintézo tajékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerzodés megkotésének feltétele, hogy a bérbeadod
szamléjara a bruttd bérleti dij haromszorosanak megfelelé 6vadékot megfizessek.

Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének illetékes
bizottsaga nyilvanos iilésen torténé targyaldsahoz hozzajarulok / az adataim zartan
torténo kezelését kérem. (megfeleld rész alahtizando)
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LAKHATASI ES INGATLANUZFMELTETESI IGAZGATOSAG

Helyiséggazdilkodisi Iroda )
Nagy Andrea e-mail:
irodavezetd részére Targy: Bérbeszamitési kérelem

Ugyintézé: Booz Karoly Csaba
Helyben

Tisztelt Cimzett!

Tajékoztatom, hogy a 1083 Budapest, Tomé u. 56. P1/Bal UCP szam alatti 6nkormanyzati
tulajdonu helyiség felujitdsdra a Szilagyi Sandor e.v.. altal benytjtott koltségtéritési kérelmét
atvizsgéaltuk bérbeszamitasi megallapodas el6készitése céljabol.

Az alabbi munkaélatok elvégzése indokolt, annak koltségét valosnak elismerjiik és javasoljuk a

bérbeszamitdsi megéllapodds megkditését.

Bérbeadora tartozé munkék: R __nettd anvag + munkadij
1. Sitt és lom elszéllitas 102.500 Ft
2. Lépcsd kialakitasa zsalukébél - _ 285.000Ft
Osszesen: 387.500 Ft + Afa
Budapest, 2026. janius 25.
Tisztelettel: " Jozselviros| |‘
i t;.nd%nd@i&‘lgf}']ﬁ;i
Antaloczy Zoltan

Ingatlanszolgaltatasi irodavezetd-helyettes

|bzsefvirosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. - Lakhatasi és Ingatlanizemeltetési Igazgatosag

1084 Budapest, Or u. 8. » Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 + Email: igazgatosag@ijgk.hu
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BIRTOKBA ADASI JEGYZOKONYV

Jegyz6konyv bérlemény birtokba adasrél, amely késziilt a Budapest Févaros VIil.
kerlllet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard J6zsefvarosi Gazdalkodasi
Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin {ingatlan ¢cime); Témd u. 56 Pi. Bal UCP
Helyrajzi szam: 36109/A/0
Bérlemény tipusa: Helyiség

A bérlé / dtvevd neve:

Datum: 2026.05.21

Altaldnos megjegyzések: Bérleti szerz8dés alapjan birtokba adjuk a helyiséget

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 46

Ellenérzott komfortfokozat:

Egész szobak szama (6sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités mddja: nincs fltés
Bérlemény miiszaki allapota: felQjitandé
Funkcié: -

Elhelyezkedés: UCP

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bejdrati ajté fémszerkezetu, jo
dllapoti.

A levezetd 1épcsd fa, melynek dllapota balesetveszélyes.

Hatarol6 falak vakolathidnyosak salétromosak talajvizesedésbél adédéan.

A helyiségben kb. 2m3 sitt és lom talalhaté.

Viz és aramvétel nincs a helyiségben
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPus
VILLANYORA
GAZORA
VIiZORA

HOMENNYISEGMERO

2026.05.21

GYARI SZAM
Nincs
Nincs
Nincs
Nincs
3/ 4 oldal
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Bejarati ajto kulcsait 2 db atadtam.

A bérlé / 4tvevd adatai:

Név:
Ertesitési cime:
E-mail cime:

Telefonszama:

Kijelentem, hogy bérbeadd a bérleményt altalam ismert, teljes koriien megtekintett és
elfogadott allapotban adja birtokba. Az atadasi jegyzékonyv a bérleti szerz6dés mellékletét
képezi.

Koteles vagyok 15 napon beliil a kozmiiszerz6déseket megkotni a szolgaltatokkal.

A fenti jegyz6konyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve
kotelezének elismerem.

Aladirasommal igazolom, hogy a J6zsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a Budapest VIII.
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajaruldsi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabdlyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelelé
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlo / atvevo alairasa

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Boo6z Karoly -
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25, by b e

Bérbeszamitasi megallapodas
amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Féviaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andréas
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.,
ad0szama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01, cégjegyzék szama: 01-10-048457,
bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) mint bérbeado
(tovabbiakban: Bérbeadd, Bérlo és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

.......... maganszem ély

Lakcim:
Sziiletési helye, ideje:
Anyja neve:

mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott 1étre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Bérbeado és Beérlo kozott ... napjan bérleti szerzodés jott létre a Budapest VIIIL. keriilet, 36109
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., keriilet Tomé utca 56. szam
alatt talalhaté Osszesen 46 m? alapteriiletli, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
vonatkozasaban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terhelé munkakat kivan elvégezni, amelyhez el6zetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbol a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a .../2026. (VII.14.) szaml hatarozataban
elfogadott felajitasi és korszeriisitési munkakat elvégzi.

A szerzdédés targya

2. Szerzodo felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendo6 - tulajdonost terheld -
munkak értéke ..., - Ft + AFA melyet Bérld a sajat kivitelezésében végez el. Szerz6dd felek
rogzitik, hogy ajelen megallapodas 1. szamt mellékletében felsorolt Bérbeadot terheld felujitasi és
korszertisitési munkalatok kore nem teljes korli. Amennyiben a bérleti szerzodés idGtartama alatt
egy¢b olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeado kotelezettsége, vagy - kiilon bérbeszamitasi
megallapodas alapjan - a Bérlo kotelezettsége.

A szerzodés hatdlya és idétartama

3. Jelen Bérbeszamitasi megéllapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott hatarozata
alapjan kotik. A munkak elvégzésének hatarideje a megallapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlonek a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat koveté 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithaté Osszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkak
elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrol a Bérlo
jelenlétében ¢és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzokonyvet vesz fel. A Bérlé a jelen
megallapodas elott az engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatoésagi (épitési,






Szerzédésszegés

9.

10.

Amennyiben a Bérl vallalt munkékat

a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte elétt nem kéri a hataridé modositdsat méltanyolhatd
indokok alapjan

c.) nem a szerzédésben foglalt tartalommal végzi el.

d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat

e.) aszerzddésben foglaltakat megszegi.

Amennyiben a bérbeszdmitas idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd — bérleti dijat, a bérbeszamitasbol
még fennmarad6 Osszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, €s az arra igényelhetd beszamitast vagy
megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12

13:

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithaté koltségének
bérbeszamitas utjan valé megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti szerzddés
megsziintetésére k6zos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére kertiil sor.

A bérleti jogviszony bérbeadé altali kezdeményezett kdzos megegyezéssel torténé megsziintetése
esetén a még el nem szamolt Gsszeget Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérlé a helyiséget
vissza nem adja a Bérbeadd birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varo
Osszegbol a bérlo esetleges tartozésait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlo a helyiséget megvasarolja, az
értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgéld helyiségek elidegenitésérol
sz0l6 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadé kikoti, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15
16.

17.
18.

Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

Jelen megallapodasban nem szabélyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozo rendelkezések az
iranyadoak.

Jelen megallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbdl all.

A szerz6d6 felek jelen megallapodast elolvastak, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, ..o .00 00 Budapest; s .qseisviniass

.....

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat maganszemély bérlé

bérbeado nevében
Piko Andras
polgiarmester

-
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szakmailag ellendrizte:

Borbas Gabriella
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
vezérigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzés:

Lévai Tamas
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly, ligyosztalyvezetd, gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte:
dr. Tordesik Edit Julianna
jegyz06 nevében és megbizasabol:

dr. Varga Luca
jogi irodavezetd

Melléklet:

1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag .../2026. (VII.14.) szamu hatarozata
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