VHI/1-80/2026

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Kepv:selo—testuletenek
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elbterjesztd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. A
T e, sz. napirend

TAJEKOZTATO
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. jalius 14-i tilésére

Targy: A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Teleki téri Piaccal kapcsolatos tajékoztatoja

Elbterjeszté:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: dr. Unger Roland, Teleki téri Piac irodavezetd

A napirendet nyilvinos iilésen kell targyalni, hatarozathozatal nem térténik.
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I. Tényallds és a déntés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisels-
testiilete 2025. december 11-én megalkotta a Teleki téri Piacrol sz6l6 29/2025. (XII. 11.) 6nkormanyzati
rendeletet (a tovabbiakban: Piacrendelet), amelynek célja, hogy meghatirozza az 6nkormanyzati tulajdont
keriileti piac miikodésének szabélyozasat, valamint az arusité helyiségek és arusitohelyek tekintetében a
hasznositasra vonatkozd feltételeket.

A rendelet hatalya a Teleki téri Piacra (a tovabbiakban: Piac), valamint a hozz4 tartozo parkold fenntartasara,
tizemeltetésére és hasznositdsara terjed ki.

A Piacrendelet a hasznositasi és lizemeltetési feladatok ellatasara a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zst.t
(a tovabbiakban: Uzemeltetd) bizta meg, amely a Piacrendeletben felsorolt bérbeaddi feladatokat latja el a
jogszabalyok, valamint a kozszolgaltatasi szerzbdése szerint.

Az lizemeltetd dnalléan dont a Piac hasznositasaval, izemeltetésével kapcsolatos alabbi tigyekben:

a. az arusito helyiség palyazat Gtjan t611énd hasznositdsarol, bérleti jogviszony 1étesitésérdl, modositasarol,
megsziintetésérol, valamint a bérleti jogviszonyban felmeriild kérdésekben, igy kiilondsen az alabbi
esetekben:

aa. albérletbe adas,
ab. bérleti jog atruhazas, Jéesstvirosi Polgdrmester Hivatal

ac. uzletkér médosiias,

ad. atalakitasi kérelem,

ae. sz€khely, telephely bejegyzési kérelem,
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b. az arusitohely bérbeadasarol, ~ .
¢. az egyéb hasznosithat6 teriilet bérbeadasarol. MRSUURENSNFUD s A S —
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Az Uzemeltetd fentiekben felsorolt, 65ndlld dontései végrehajtasanak belsé hataskori rendjét vezérigazgatoi
utasitasban szabélyozta. A Piac lizemeltetésével kapcsolatos dontések iddszakos tulajdonosi kontrolljaként a
Tisztelt Bizottsag a Piacrendelet elfogadasat megeldz6, 2025. november 25-¢i {ilésén felkérte az Uzemeltetot
a Teleki téri Piacot érintd féléves beszamolok elkészitésére, amely iddszak elsé félévérSl az alabbiakban
tajékoztatjuk a T. Bizottsagot.

1. Visszatérés a piac eredeti elnevezéséhez

Az ,Uj Teleki téri Piac” csarnoképiilete 2014. majusaban keriilt atadésra, elnevezésében az ,,Uj” sz6 a régi
piaccsarnok akkori, markans megtijulasénak tizenete volt, amely mostanra okafogyotta és a kdztudatban kissé
megtévesztové is valt. A Teleki téri Piac eredeti elnevezése a XIX. szazad végén, a tér 4j elnevezésével alakult
ki. Fentiekre tekintettel, a tobb mint masfél évszazados torténelmi gydkerekhez visszanytlva az Uzemeltetd -
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elbzetes tulajdonosi egyeztetést kivetden - kezdeményezte a nyilvantartasba vétel névvaltoztatasra vonatkozd
adatmodositasat az lgyben eljaré Erzsébetvdros jegyzdjénél. Az errdl szO6l6 hatdrozat megsziiletett, a
piaccsarnok elnevezése ismét ,, Teleki téri Piac” lett.

2. A bérléi allomanyrdél, a kereskedelmi egységek, egyéb teriiletek bérbeadasarol

A piac megnyitasa Ota eltelt mintegy 12 év alatt az eredeti béridi dllomany részben atalakult, ugyanakkor a
mai napig a bérlemények jelentds hanyada a megnyitaskor is jelen 1évo bérldk lizemeltetésében all. A bérldi
allomany valtozasa részben a bérlok életében bekovetkezett maganéleti koriilményekre vezethetd vissza,
részben rugalmas, gyors reagalas a folyamatosan véltoz6 €s bizonytalan gazdasagi helyzetre, amely az elmult
idészakban els@sorban a nagy energiaigénnyel tizemeltethetd éttermeinket érintette.

Kereskedelmi egységek hasznositisa:

20235, év végén, ugyan még bizottsagi hozzajarulassal jott 1étre bérleti jogviszony viragiizlet lizemeltetésére,
amely az idei év elején indult aktivan Utjara, mostanra visszatéré vevokorrel.

2026. februarjaban, nagy volumenii felyjitdst és arculatvdltdst kivetden nyitott meg a ,, Teleki reggel délben”
étterem, amely kiboviilt, megujult ételvalasztékkal varja a vasarlokat. Esetiikben kiilon pozitivumként
emlithetjiik, hogy kitelepiilt pultjukkal minden alkalommal aktivan részt vesznek a piac népszeriisitését,
vasarloi létszam novelését célzod rendezvényein.

A piac 43 iizlethelyiségébdl jelenleg Osszesen 6 all iiresen (86%-os kihasznaltsag). Hasznositdsukra az
Uzemeltetd (G/3, G/4, G/S, G/7, K/3, 1/2 jelit) folyamatosan 4j palyazati felhivasokat tesz kdzzé, azok tovabbra
is megjelennek az Onkorményzat, illetve az Uzemeltetd honlapjain, valamint a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan, a Jozsefvaros cimii lapban, a Teleki téri Piac erre a célra
rendszeresitett hirdetétablajan, valamint a legnagyobb ingatlankereskedelmi- és bérbeadasi portalokon.

A legutobbi palyazat leadasi hatariddig, 2026. junius 15-ig az 1/2 kereskedelmi egységre érkezett Gjabb
érvényes palyazat, amely elbirdlasra keriilt, a bérleti szerzodés megkotése €s a birtokbaadas folyamatban van.
Az iizlethelyiségben az (j bérlé nyers élelmiszer iizletkornek, zoldség-gyiimoles termékkdrnek megfeleld
kereskedelmi tevékenységet fog folytatni. Kiilonlegessége, hogy a termékek Ostermeldi tevékenységbol
szarmaznak.

Az iliresen allo helyiségek pdlyaztatisit a jovoben is folyamatosan tervezzik, emellett igyeksziink még
nagyobb hangsulyt fektetni bizonyos —~ a piacon jelenleg nem, vagy csak korlatozottan fellelheté —
termékkordket forgalmazo keresked6k célzott megkeresésére, a vasarlok altal elérhetd valaszték novelésére.

Egyéb teriilet bérbeaddsa:

Csomag és ATM automatdk:

2018-ban az OTP Bankkal, 2020-ban Alza.hu Kft-vel, 2021-ben a Foxpost Zrt-vel, 2025-ben pedig az Express
One Hungary Kft-vel jott létre teriiletbérleti szerzodés, az ATM és csomagautomatak telepitésre keriiltek, és
azota is sikerrel, plusz bevételi forrast teremtve miikodnek. Az OTP bank ATM automatajat 2026. janiusaban
immaron készpénzbefizetésre is alkalmas berendezésre cserélte, amely hianypotlé szolgaltatasként jelenik meg
a kornyéken.

Az MBH Bank Nyrt. részérdl érkezett ijabb megkeresés ATM bankautomata telepitése céljabol. Az Gjabb
automata telepitésének lehetdségét, tovabba a helyszin alkalmassagat az MBH Nyrt. Bank képviselojével
lefolytatott helyszini bejéras soran az Uzemeltetd megvizsgalta, azt alkalmasnak talalta, dontésével hozzajarult
a teriilet bérbeadasdhoz. A bérleti szerzddés 2026. majusaban aldirasra keriilt, a telepités eldkésziiletei
folyamatban vannak. Az 4j ATM automata telepitésével a Piac varhatdan 4j latogatokat tud bevonzani, egyben

hozzajarul a Piacon elérhetd szolgéltatasok tovabbi bdvitéséhez.
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Kardcsonyfa drusitisa a piac parkolojaban:

1daig minden év december hénapban sikertilt a parkol6 teriiletének egy részét bérbe adni fenydfa drusitds
céljara, igy volt ez a 2025. év végén is. A feny6fa arusitasra vonatkozo igények mar a 2026. évre vonatkozoan
is beérkeztek, igy a parkolé mintegy 48 m?-es teriilete varhatéan az idei év decemberében ismét bérbeadasra
keriil fenydfadrusits céljabol. ' o T

Termeldi asztalok (Gs- és kistermelGi arusitds) bérbeaddsa

Os-és kistermeldi asztalokbél 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsiga a & piacnapokon (péntek és
szombat) tobbnyire teljes kapacitassal allt a vasarlok rendelkezésére. Ostermeldink, kistermeldink tovéabbra is
havi, vagy napi dijas konstrukcidban bérelhetik a rendelkezésre allé termeldi asztalokat. ‘

Szerdahelyi utcai parkolé iizemeltetése

A parkolé alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezo vasarlok az els6 éraban ingyenesen, utédna
minden megkezdett orat bruttdé 700 Ft megfizetése ellenében hasznalhassak a parkolét, vésarlasuk
megkSnnyitéseként.

2026. els6 félévében a parkold teljes kapacitas-kihasznaltsaggal miiksdott, azaz 40-45 db gépjarmii hasznalta
a teriiletet pusztan szerzOdéses jogviszony alapjan (piaci bérlok és a piacon bérleti jogviszonnyal nem
rendelkezdk egyarant), ezen feliil a parkolo szabad kapacitasat tovabbra is fenn kell tartanunk a piac vasarléi
részére.

Reklamfeliiletek bérbeaddsa

A 7 db reklamfeliiletbd] 2 db plakathely (Oriasplakat) keriilt piaci alapon bérbeadésra, az Onkorményzat és az
Uzemeltetd altal hasznalt plakathely 5 db, szintén teljes kihasznaltsaggal miikodott az év elsd felében.

A bérbeadashoz k6t6dé dijel6irasi, szamlazasi, konyvelési, allomanyjelentési, afabevallasi; banki tigyintézési,
hatralékkezelési feladatok maradéktalanul, minden esetben hataridore teljesitésre keriiltek.

3. Uzemeltetési feladatok

A Teleki téri Piac biztonsagos miikddtetésével, karbantartasaval kapcesolatos tizemeltetési feladatok (a teljesség
igénye nélkiil: tlizvédelmi ellendrzések-karbantartasok, ragesaloirtasi feladatok, csatornarendszer tisztitasi,
tetdszerkezet  karbantartdsi munkalatok, valamint a szakhatosdgokkal kozosen  végrehajtott
bérleményellenérzési feladatok) maradéktalanul megvaldsultak. Tovabbra is nagy hangsulyt fektetiink a
piaccsarnok és annak kornyékének tisztasdgara, a napi takaritas mellett eldre tervezetten, folyamatosan keriil
sor a nagytakaritdsi munkalatok elvégzésére.

50 kVA névleges teljesitményil, napelemes haztartasi méretii kiserémii (HMKE) rendszer telepitése a Teleki
téri Piac csarnoképiiletén:

A Teleki téri Piac éves elektromos energiafelhasznaldsa mintegy 250.000 KWh, amelynek 65-70 %-at a
csarnokban kereskedelmi egységeket lizemeltetd bérlok, a fennmaradd 30-35 %-at az épiilet lizemeltetésébol,
a csarnok vilagitasabodl, irodai elektromos energiafelhasznalasbél stb. fakad. A 2025. évben tortént
beruhazassal megvalésult napelemes haztartasi méretii kiserémil az elézetes szakmai kalkulacio alapjan a teljes
éves elektromos energiaigény cc. 30 %-t képes megtermelni, ezzel tehdt optimalis esetben az lizemeltetés
energiafedezete biztositott lehet. A tervezett rendszer bdvithetd, a beruhazas soran 3 éves megtériilési idovel
szamolhatunk, amely kifejezetten jonak mondhaté. A napelemes rendszer elektromos hélézatra torténd
racsatlakozésa 2025, augusztus 26-4n tortént meg, a tényleges, hasznosithaté energiatermelés ett6l a naptol
datalhato. Az eddigi tapasztalataink alapjan a beruhazas tervezett 3 éves megtériilési ideje redlisnak tiinik.

A nyéri idészakban a rendszer teljes kapacitassal miikodik, emiatt szitkségessé valt a napelem inverterének
intenziv kiils6 hiitése egy klimaberendezés telepitésével, amely plusz beruhdzas a biztonsagos lizemeltetés



VHi/1-80/2026

mellett varhatoéan nagyon rdvid idén beliil megtériil, mivel teljes besugarzas esetén, minimalis dramfelvétellel
biztositja a napelem rendszer folyamatos kapacitas kihasznaltsagat és az optimalis termelést.

4, Bérléi forum

2026. majusaban kereskeddink, 6stermeldink részvételével bérl6i forumot tartottunk a Teleki téri Piacon. Az
aktualis izemeltetési kérdések egyeztetése mellett ismételten eldkeriiltek a csarnoképiilet szerkezeti, épitészeti
adottsagaibol fakado problémaék (nyari tilmelegedés, téli erbteljes lehiilés, raktarozasi problémak, stb...). A
nehézségek mellett pozitivumként sz6 esett tobbek kozdtt a piaccsarnok latogatottsaganak névelését,
népszeriisitését, kozosségi tér jellegének erdsitését célzd iizemeltetdi torekvésekrdl és az eddig elért
eredményekrdl, a korabban emlitett rendezvények szervezésérdl, a bérl6k jovobeni kapesoldodasi
lehetdségeirdl.

A forumon a bérléi észrevételek mellett igyekeztiink hangsulyt fektetni a bériéi szemléletvaltasra is.
Hangsulyosan felhivtuk a bérldink figyelmét arra, hogy a piac latogatottsdganak ndvelése nem csak a
bérbeaddn, hanem a bérldkon is milik. gy tobbek kozott sziikségesnek tartjuk a rendezett allapot fenntartasat,
valamint az iizletek nyitvatartasi iddben valo tényleges miikodését.

A férumot kifejezetten konstruktivnak értékeljitk, a forumon jelenlévé bérl6ink nagyobb része pozitivan
fogadta az eddigi torekvéseket. Tobben jelezték, hogy a joviben lehetdségeikhez mérten aktivan is szivesen
bekapcsolédnanak néhany tematikus rendezvényprogramba, erre egyébként néhanyuk részér6l mér az eddigi
alkalmak soran is volt példa. Az ilyen iranyu, edukativ célzati bérléi egyeztetéseket a piacvezetés fontos
feladatanak tartja a jovoben is.

5. Rendezvények
2026. elsd félévében eddig 7 kdzdsségi eseménynek adtunk helyszint €s szerveztiink meg:
Marciusban:

e _Nonapi koncert a Teleki téri Piacon” a Romano Kher-rel egyiittmik&désben
Aprilisban:

» a,Nemzetkozi Roma Nap” alkalmabdl a Balogh Paci Oszténdijasok adtak koncertet a piacon

» Nyitva-Kiadé lizletek fesztivalja” nyitdeseménye a Rév8 Zrt-vel egyiittmitkdésben kapott nalunk
helyszint, a piac torténelméhez szorosan ktédd Eldoradé cimi filmvetités programmal

o Kozsségi reggeli a Teleki téri Piacon” programmal vartuk vasarléinkat, latogatoinkat

Maéjusban:

e Teleki Zsibi” elnevezéssel els6 alkalommal keriilt megszervezésre az eddigi rendezvényeink
vitathatatlanul egyik legsikeresebb programja, a bolhapiac. A rendezvénynek rendkiviil pozitiv
visszhangja volt mind a résztvevik, a latogatok és a bérlGink korében is. A nagy sikerre valo tekintettel
julius honapban még egy alkalommal megszervezziik, szeptembertdl pedig havi rendszerességgel
tervezzitk a folytatast. Ezzel a rendezvénnyel egyértelmiien sikeriilt megszolitanunk a fiatalabb
korosztalyt is, akik arusként, latogatoként és a bérlGink visszajelzései alapjan piaci vasarldi
mindségben is jelen voltak. Orémmel olvastuk a fenti programrél sz616 pozitiv visszajelzéseket az
Onkormz’myzat Facebook oldalan is, ahol a legtobb hozzasz0las a , kételezd” folytatasrdl szolt, amelyet
természetesen megszivleltiink.

Juniusban:

e a Rév8 Zrt-vel egyiittmiikddésben a ,Nyitva-Kiado iizletek fesztivalja” zaréeseménye is a piacon
keriilt megrendezésre

e _Nyarindité Zsongas” csaladi nap néven szintén a tavalyi évbol valt ismertté rendezvényiink
(tematikus kézmiives programokkal, fermentalas workshoppal, palanta iltetéssel, gyermek
arcfestéssel)
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Az év masodik felében, szeptembertdl tervezetten minden hénapban megrendezésre keriilnek a zsibvasarok.
Ugyancsak szeptember hénapban, imméron mésodik alkalommal ismételten csatlakozunk a ,,Nyitott Piacok
Napja” orszagos rendezvényprogramhoz, és a tavalyi év sikerébdl kiindulva novemberben ismét tervezziik a
,,Halloween a Telekin” rendezvényiink megtartasat is. A tavalyi évben szintén a piacon keriilt megrendezésre
a Kozosségi Részvételi Iroda ,,Részvételi Koltségvetés Szavazas” zaroeseménye, amely rendezvényének ismét
Srommel adunk helyszint.

Az események célja, hogy a piac a kérnyék meghatarozé kozosségi talalkozohelyévé véljon: G latogatokat
szolitson meg, erdsitse a helyiek kitddését, bevonja a bérldket, javitsa a piac megitélését €s népszertisitse az
arusokat. Az eddigi tapasztalatok Osszességében kedvezbek, tobb esemény kapcsin a bérldink is
forgalomndvekedésrol szamoltak be.

Fentiek alapjan kérem a tajékoztatd tudomasul vételét.
Budapest, 2026. jilus8. 7 -

Sdtly Baldzs
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: DR. UNGER ROLAND PIACVEZETO = .
PENZUGY! FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL: ‘

JOGI KONTROLL:
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. URBAN

JOVAHAGYTA:

GUTJAHR ZSUZSANNA o
A PENZUGYI ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG ELNOKE- =




