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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elokészito: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
...... sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. jalius 14-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 19. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség bérleti szerzédés mdédositasaval és bérbeszimitisi megallapodas megkotésével
kapcsolatos dontés meghozatalara

El6terjeszt6: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatdrozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Mellékletek: JézsefvArosi Polgdrmesteri b/ vatal
1. sz. melléklet: [(érelem, nyilatkozat, koltségvetés, javaslat e
2. sz. melléklet: Allapotfelvételi jegyzokonyv . ALQ A.A
3. sz. melléklet: bérbeszamitasi megallapodas tervezete ETRT T T
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I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 19. szam alatti, 36380/0/A/3 helyrajzi szamu,
31 m? alapteriiletii, utcai bejarata, féldszinti nem lakas céljara szolgal6 helyiség.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1217/2016.(X1.28.) hatarozata alapjan a 2017. februar 6.
napjan kelt hatarozatlan idejii bérleti szerzédés szerint a helyiség bérloje a PAPP KUKTA Bt.
(székhely: 1085 Budapest, Jozsef korat 69. Fsz. 1. ajto; adoszam: 25652532 -2-42; cégjegyzékszam: 01
06 798806; képviseli: Liptak Dezs6), aki - a Pénziigyi és TulajdonosiBizottsag 25/2026. (II. 10.) szama
hatarozata alapjan modositott tevékenységi korrel - ’vendéglatas (szeszarusitassal), szeszarusitas
nélkiili élelmiszer és élelmiszer jellegli vegyes iizlet’ tevékenység céljara bérli a helyiséget, de az
jelenleg zarva tart. A bérl6 a helyiséghez palyazati eljarason kiviil jutott.

A bérleti dij jelenlegi netté 6sszege 82.086 Ft/ho + AFA, azaz bruttd 104.249 Ft, a (vizéras) kozos
koltség 0sszege 6.496, - Ft, amely AFA-val novelten a bérld altal megfizetésre kertil.

A Bérld nevén 2026. janius 30. napjaig lejart fizetési hataridejii kovetelést a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. nem tart nyilvan.

A Bérlo vezet6 tisztségviseldjében valtozas tortént, Liptak Dezsd 2026. jinius 9. napjan a bérbeadd
kotelezettségi korébe tartozé munkak elvégzésére és azok bérleti dijba torténd beszamitasara iranyuld
kérelmet tovabbitott, valamint a hatarozatlan ideji bérleti szerz6édést szeretné hatarozott idejtire (10
évre + 5 év elobérleti jog) mdédositani.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddja (a tovabbiakban:
Ingatlanszolgaltatdsi Iroda) a kérelemben foglaltakat véleményezte és a munkalatok elvégzését
indokoltnak tartotta.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda nettd6 4.687.403 Ft Osszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadot terheld
munkak elszamolasara az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé munkak netté anyag + munkadij
villamosenergia halozat telepitése szabvanyositassal 1.507.875 Ft
kiils6 nyilaszarok korszeriisitése 1.000.000 Ft
redényok cseréje 2.179.528 Ft
osszesen netto 4.687.403 Ft
AFA 161.885 Ft
Javasolt brutto ossze 5.953.002 Ft
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A Képvisel6-testiiletnek az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra és
egy¢b dologberletre vonatkozo dijakrol sz616 15/2023. (I1. 23.) szama hatarozata (a tovabbiakban: Kt
hatarozat) 21. pontja szerint a fizetendo bérletidijat tgy kell meghatarozni, hogy a munkalatok kltsége
legfeljebb 48 hénap alatt egyenldé 6sszegben keriiljon érvényesitésre, igy a maximalis beszamithatd
dsszeg 48 hénap idétartam alatt nettd 3.940.128, - Ft + AFA.,

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Bérlé altal jelzett munkalatok elvégzéséhez és az
Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt 6sszegb6l netté 3.940.128 Ft+ AFA, azaz bruit 5.003.963 Ft
Osszeg bérleti dijba 48 honap alatt torténd beszamitasdhoz, amennyiben a Bérlé a megallapodas
megkdtését kovetden a felujitasi terveket benyujtja, a feljitdsi munkakat és a villamosbiztonsagi
feliilvizsgalatot hataridében, szerz6désszeriien a sziikséges hozzajarulasok birtokaban elvégezteti és a
hibdkat nem tartalmazo villamosbiztonsagi jelentés, a galéria terhelhetéségére vonatkozd
dokumentaci6é masolatat valamint a kivitelez6i nyilatkozatok eredeti példanyat atadja. Javasolt tovabba
a hozzajarulas megadasa a hatarozatlan idejii bérleti szerzédés hatarozott idére (10 év) torténd
modositasahoz €s a bérleti szerzédés meghosszabbitasara vonatkozé opcios jog biztositasarol.

Hatarozott idore kotdtt bérlett szerzodés esetén a bérlot elobérleti jog illeti meg. Az 6t évnél hosszabb
hatarozott idére k6tott szerz6dés idotartama 6t év elteltével a bérl kérelmére modosithato.

I1. A déntés pénziigyi hatasa

A bérbeszamitasi megallapodas megkotésére vonatkozé hatarozati javaslat elfogadasa pénziigyi
fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2026. évi kéltségvetésrdl sz6ld 26/2025. (XIL.11.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1 részletez6kédon rendelkezésre all.

IT1. Jogszabalyi kérnyezet

A KépviselG-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 6nkormanyzati rendeletben meghatarozotthataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az SZMSZ 6. melléklet 1.7.1. pontja alapjan az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolé Onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskérben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormaényzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirs]
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
»A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskdrmegosztds szerint — az Onkormanyzati bérbeadéi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza 4t. Amennyiben jogszabaly nem allapit
meg mas hataskdrgyakorldt, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan A bérlé altal elvégzett munkalatokra vonatkozd
megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos
leirasat,

b) az elvégzendd munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

c) az elvégzendd munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérl6 koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérlé €s a bérbeadé kozott, amennyiben a korszerisités, atalakitas
keretében a bérl6 a bérbeadoéra tartozé munkat is végez,

) a munkavégzéssel 6sszefliggben a bérlo karfeleldsségét, a bérbeaddval és az épiilet tobbi bérljével,
tulajdonoséval és hasznalojaval szemben,

g) szabalytalan, vagy az engedélyektol eltéré kialakitds esetén a bérlének az eredeti allapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyreéllitasi kotelezettségét.

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzatnevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dontése alapjan a bérbeadé szervezet kot megéllapodast a bérlével.



Az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgdlod ingatlanokra €s egyéb dologbérletre
vonatkozé dijakrol szolo 15/2023. (II. 23.) szamu hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20 -21.
pontjai alapjan:

,»20. A bérl6 kérelmére a bérbeaddtterhelé munkalatok kéltségeire vonatkozo beruhazasimegallapodas
vagy bérbeszamitasi megallapodas koétheté. Amennyiben szinvonal noveld beruhazis elérésre
vonatkozd kotelezettséget vallal a bérl6, gy a bérldt terhelé munkalatok koltségére vonatkozéan is
kotheté megallapodas a tulajdonosi jogkor gyakorléjanak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megéllapodéds megkdtése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a helyiségben
végzendd —a 20. pont szerinti — munkalatok kdltségének osszegével. A fizetendd bérleti dijat vgy kell
meghatarozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenlé 6sszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Kt hatarozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségeket Ggy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti
dijba beszamithato koltségek—ha a bérbeaddijogkor gyakorldja masként nem dont— az alabbiak szerint

tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 év lehet.

A Rendelet 26. § (1) A rendelet hatalyba lépésekor mar fennalld, hatarozatlan idore sz616 szerz8dés a
bérlo irasbeli kezdeményezésére a 12-13. §-ban foglaltak, valamint e rendelet 2. melléklete alapjan
modosithato.

A Rendelet 12. § (4) alapjan a “Hatarozott idére kotdtt bérleti szerz6dés esetén a bérlét eldbérleti jog
illeti meg.”

A Rendelet 13. § (1) alapjan “A szerz6dés altalaban hatdrozott id6re hozhatd létre, amely legfeljebb
tizendt évig terjedd idStartamra szélhat. Az 6t évnél hosszabb hatarozott idére kotott szerzdés
idétartama 6t év elteltével a bérls kérelmére modosithato.”

A Rendelet 13. § (5) bekezdése alapjan “A képviseld-testillet altal dtruhazott hataskdrben a Pénziigyi
és Tulajdonosi Bizottsag dont a hatarozott idére kotott bérleti szerz6dés esetén az opcid biztositasarol.
Amennyiben a bérlé él az opcids jogaval, a bérleti szerzédés hatalyanak meghosszabbitasar 6l sz616
megallapodast a bérbeado szervezet a bérleti szerzédésben foglaltakkal azonos feltételek szerint
megkdti, ide nem értve azokata rendelkezéseket, amelyeket jogszabaly alapjan médositani sziikséges.”

A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdlsz6l6 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
60. §-a alapjan a bizottsag {iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfeleléenalkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdésealapjan a bizottsagiilése nyilvanos. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

«../2026. (VIL. 14.) szami hatirozata

a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 19. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiségre
fennallo bérleti szerzédés médositasarél és bérbeszamitasi megallapodas megkotésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

1) hozzajarul a PAPP KUKTA Bt. (székhely: 1085 Budapest, Jozsef korat 69. Fsz. 1. ajto;
adoszam: 25652532-2-42; cégjegyzékszam: 01 06 798806; képviseli: Liptak Dezs6) bérlével a
Budapest VIIL. Keriilet, Prater utca 19. szam alatti, 36380/0/A/3 helyrajzi szamu, 31 m?
alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céljara szolgdlé helyiségre fennallo
hatirozatlan idejii bérleti szerzodés hatarozott idére (10 év) torténé modositisahoz és a
bérld javira opcié biztositasahoz a bérleti szerzédés 5 évvel torténé meghosszabbitasara;
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LAKHATASI £S INGATLANUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

Helyiséggazdalkodasi Iroda Telefon:
Nagy Andrea e-mail: boozk@jgk.hu
irodavezet6 részére Targy: Bérbeszamitasi kérelem

Ugyintézé: Booz Karoly Csaba

Helyben
Tisztelt Cimzett!

Tajékoztatom, hogy a 1083 Budapest, Prater u. 19. Fsz/UZ szam alatti 6nkormanyzati
tulajdont helyiség feltjitasiara a Papp Kukta Bt. éltal benyujtott koltségtéritési kérelmét
atvizsgéltuk bérbeszamitasi megéllapodas el6készitése céljabol.

Az al4bbi munkdélatok elvégzése indokolt, annak koltségét valdsnak elismerjiik és javasoljuk a
bérbeszamitasi megallapodas megkotését.

Bérbeaddra tartozé munkék: nett6 anyag + munkadij
1. Villamosenergia halézat telepitése szabvanyositassal 1507 875
2. Kilsé nyildszarok korszer(isitése 1000 000
3. Redénydk cseréje - =3 o 2179528
Osszesen: 4687 403

Megjegyzések a bérbeszamitishoz:

Az ISZ iroda javaslata, a bérleményben az elektromos kialakitas elvégzése utdn Villamos
Biztonsagi Feliilvizsgélati jegyzO6konyv megkiildése bérl6 részérdl.

Budapest, 2026. junius 15.
Tisztelettel:
il ~ i
Antaléczy Zoltdn
Ingatlanszolgaltatasi irodavezet6-helyettes

Jozsefvirosi Gazdalkodisi Kézpont Zrt. « Lakhatasi és Ingatlanizemeltetési Igazgatosag

1084 Budapest, Or u, 8. » Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 « Email: igazgatosag@jgk.hu
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Felujités
Az ingatlan haszndlhatdsaganak az Gj, korszer( igényeknek megfelels funkcidjdhoz, a rendeltetés
modositasahoz, id6rendben, az alébbi fizikai dtalakitdsok sziikségesek (arajanlatok csatolva).

0. lépés: a nem megfelel§ galéria, almennyezet, burkolati elemek bontasa, eredeti falrészek feltarasa
(drajanlat 2.) El6zetes statikusi véleményt beszereztiik, Ondkhoz eljuttattuk, annak dijat valialtuk.

Konzultacio az Onkormanyzat/JVK m{szaki megbizottjaval, tervezénkkel.
1. mdszaki tervezés a helység hasznos teriiletének ndvelésére galéria beépitésével, a varhatd

vendégszam novekedésének megfeleld mosddhelységek szabvanyok szerinti kialakitasa stb.
(tervezési arajanlat 1.)

2. vakolatjavitas, hé veszteség csokkentése, hangszigetelés: hang- és hiszigetels elemek (vakolat,
panelek) felhelyezése oldalfalakra, mennyezetre, vendégterek jarofeliiletének burkoldsa (arajanlat 2.)

3. villamos energia halézat, berendezések telepitése, cseréje, szabvanyositasa (arajanlat 3.)

4. galéria épitése {arajanlatok 4.a, 4.b)

5. légkondicionald flité/h(it6-, szell6ztetd rendszerek cseréje, feldjitasa, kiépitése (arajanlat 5.)

6. viz-csatorna cséhaldzat feldjitasa, cseréje, bévitése, mosddk, WC-k, mosogatok kialakitasa {(arajanlat

6.)

7. kilsé nyilaszardk, Gvegportalok korszerdsitése, fa részek javitasa, pétlasa, hészigetelt Gvegek
beépitése (arajanlat 2., 7.)

8. jelenlegi zart redényok - mivel a balesetveszélyesek, nehezen kezelheték - cseréje, modern
miikodtetésl, az utcai kdrnyezethez ill6 feldjitasa (arajanlat 8. tipusmintaval)

Az el6zetes 4rajanlatok alapjan az 6sszes felujitas becsiilt kdltsége (1.: 480.000 Ft + Afa; 2.: 850.000 Ft br. +
1,600.000 Ft + Afa; 3.: ~500.000 + Afa + br. 1.1280.00 Ft; 4.a: 3.325.000 Ft + Afa/4.b: br. 3.788.410 Ft; 5.:
827.000 Ft + Afa; 6.: br. 1.600.000 Ft; 7.: kb. br. 1.000.000 Ft; 8.: 2.180.000 Ft + &fa =~br. 13-14M HUF.

Hozzéjarulds, beszamitas
Fent részletezett, szinvonal nével§ felljitashoz kérlink muiszaki és anyagi tdmogatast.

Mivel a konkrét (beépitési) tervet a jelenlegi szerkezetek lebontasa utan tudjuk megterveztetni, ezért az
egész felujitdshoz kérjiik hozzajaruldsukat, illetve a bontds utan az esetleges félreértések elkertlését
kikUszobolends egy miiszakis kollégajukkal és tervezénkkel egyittes helyszini megbeszélést, egyeztetést
tartanank.

A felujitas koltségéhez kérjik a Jozsefvarosi Onkormanyzat Pénziigyi — Tulajdonosi Bizottsagatdl a tulajdonos
Jézsefvarosi Onkormanyzat 2026. évi helyiség gazdalkodasi terve szerinti maximalis dsszeg( hozzajarulast.

Az esetleg felmeruld kérdéseikre, szoban vagy irasban, azonnal valaszolunk.
A tovabbi jo és eredményes kapcsolatban bizva, valaszukat varjuk.
Tisztelettel

Liptak Dezsé
+36209191007









Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbircsaga
Cg.13-06-052378/79

VEGZES

A(z) Budapest Korny¢ki Torvényszek Cégbirosaganal 13-06-052378 cégjegyzékszdmon bejegyzett PAPP
KUKTA Betéti Tarsasag (2030 Erd, Szarka utca 5.; adészama: 25652532-2-13) cégiigyében a birdsag a cég
kérelme alapjan elrendeli az alabbi valtozasok bejegyzését:

5. A cég székhelye -

5/3. 2030 Erd, Szarka utca 5.
A valtozds (torlés) iddpontja: 2026/05/26

Torles kelte: 2026/06/09

5/4. 1085 Budapest, Jozsefkorut 69. Fsz. 1. ajto
A valtozas idépontja: 2026/05/26
Bejegyezés kelte: 2026/06/09

6. A cég telephelye(i)

6/2. 1083 Budapest, Prater utca 19. Fsz. .
A vdltozas idépontja: 2026/05/26
Bejegyezés kelte: 2026/06/09

7. A cég fioktelepe(i)

7/2. 1083 Budapest, Prater utca 19. .

A valtozas (torleés) idépontja: 2026/05/26
Torles kelte: 2026/06/09
8 A létesito okirat kelte

8/11. 2026. aprilis 10.
Okirat: A létesito okirat

Bejegyezés kelte: 2026/06/09

8/12. 2026. majus 26.
Okirat: A létesitd okirat

Bejegyzés kelte: 2026/06/09

13. A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai
13/6.

A képviselet modja: énallé

A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd (vezetd tisztségviseld)

A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az ligyvéd altal ellenjegyzett alairas-minta beny0jtasra keriilt.
Jogviszony kezdete: 2010/09/17

A valtozas (torlés) idépontia: 2026/05/26
Torles kelte: 2026/06/09

13/7. Liptak Dezs6
Sziiletési ideje:

Adodazonosito jel:
A képviselet modja: onallé



A képviseletre jogosult tisztsége: ligyvezetd (vezetd tisztségviseld)
A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-minta benyujtasra kertilt.
Jogviszony kezdete: 2026/05/26

A valtozas idépontja: 2026/05/26
Bejegyzés kelte: 2026/06/09

45. A cég elektronikus elérhetésége

45/1. A cég e-mail cime: papszi l@t-online.hu
A valtozas (torlés) idopontja: 2026/05/26 :
Torlés kelte: 2026/06/09

45/2. A cég kézbesitési cime: papszi4@gmail.com
A valtozas (torlés) idépontja: 2026/05/26
Torlés kelte: 2026/06/09

45/3. A cég kézbesitési cime: praterl9sarkikavehaz(@gmail.com
A valtozas iddpontja: 2026/05/26
Bejegyzés kelte: 2026/06/09

L A beltag(ok) adatai

1/5. '
Sziiletési ideje: )

A tagsagi jogviszony kezdete: 1993/07/29
A valtozas (torlés) idépontja: 2026/05/26
Torleés kelte: 2026/06/09
1/6. Liptak Dezs6

Sziiletési ideje: 1
A tagsagi jogviszony kezdete: 2026/05/26
A valtozas iddpontja: 2026/05/26
Bejegyzés kelte: 2026/06/09

2 A kiiltag(ok) adatai

2/11. i

Sziiletési ideje: 1 |

A tagsagi jogviszony kezdete: 1993/07/29
A valtozas (torlés) idopontja: 2026/05/26
Torles kelte: 2026/06/09

2/12:

A tagsagi jogviszony kezdete: 2026/05/26
A valtozas idépontja: 2026/05/26
Bejegyzés kelte: 2026/06/09

A kérelemnek helyt adé valtozasbejegyzési végzés ellen fellebbezésnek nincs helye. A végzés vagy az annak
meghozatala alapjaul szolgald iratok jogszabalyba iitkozése miatt az ligyész, valamint az, akire a végzés
rendelkezést tartalmaz - a rendelkezés 6t érintd részére vonatkozoéan - pert indithat a cég ellen a végzés
hatalyon kiviil helyezése irant a cég székhelye szerint illetékes torvényszek elott.

A per meginditasanak a végzés meghozatalanak napjatol szamitott harminc napon beliil van helye. A hataridoé
elmulasztasa jogvesztéssel jar.


mail.com
mail.com

A cég 15.000 Ft eljarasi illetéket és 3.000 Ft kozzétételi koltségtéritést elektronikus uton megfizetett.

A fenti adat(ok) bejegyzése és kozzététele a kovetkezd okirat(ok) alapjan tortént: a létesitd okirat -
valtozasokkal egybefoglalt - hatalyositott szovege; az Osszeférhetetlenségre s kiterjedé elfogadé nyilatkozat;
valtozasbejegyzés esetén a legfobb szervnek vagy a legfobb szerv helyett eljard, dontésre jogosult szervnek a
valtozas alapjaul szolgald hatarozata; a létesitdé okirat modositasa; egyéb irat; a székhelyhasznalat
jogszeriiségérol szO0l6 legaldbb teljes bizonyitd ereji magdnokirat; a telephely(ek) hasznalatanak
jogszeriiségérdl sz6l6 legalabdb teljes bizonyitd ereji maganokirat; a vezetd tisztségviselé és a cégvezetod
nyilatkozata arrol, hogy nem all eltiltas hatalya alatt; tigyvéd altal ellenjegyzett aldiras-minta - Liptak Dezsd;
a jogi képvisel6 meghatalmazésa, illetve képviseleti joganak igazolasa.

Budapest, 2026. janius 9.

dr. Morvai Ménika s.k.

birdsagi ligyintézd



ALAIRAS-MINTA

Alulirott Liptak Dezsd (sziiletési id6: 1958.09.14., anyja neve: Dezsé Margit, addéazonosité jel:
8334934246, lakcim: 1173 Budapest. Ujlak utca 116-128. E. Iph. fszt 1.) mint a PAPP KUKTA Betéti
Tarsasag (székhely: 1085 Budapest. Jézsef krt. 69. fszt.1.) ligyvezctdje, a tarsasagot akként jegyzem,
hogy a cég kézzel vagy géppel int, eldirt, eldnyomott vagy nyomtatott neve ala vagy {61é nevemet

onalléan irom.
ﬁ\ \ /'gi/k, B@%

Liptak Dezsd {igyvezeto

Budapest. 2026. aprilis 10.

dr. Laddnyi Tamis agyvéd
1011 Budapest, Fé u. 40, 11 2,
Mabil.: 36 20 9342 347
c-mail: Jadanyi.tamasfe lados.bu

Aluirott igyvéd, az Uttv. 44. § alapjan a fenti alairas-minta ellenjegyzésével tantisitom, hogy

a) az okirat a jogszabalyoknak megfelel.,

b) az alaird tigytél nyilatkozott arrél. hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratanak,

c) az okiratban megjeldlt Ggytél, (illetve az eljard képviseldje) azonositasat elvégeztem,

d) az okiratot az {igyfél fél elSttem irta ala vagy az okiraton szerepld aldirdst elSttem sajatjaként ismerte
el.

Készitettem és ellenjegyzem:
dr. Ladanyi Tamas ligyvéd
KASZ:36064297

1011 Budapest, F6 u. 40. I1/2,
Budapest, 2026. aprilis 10.

dr. Laddnyi Tamds gaviéd
1011 Budapest, 73 0. 40,112, 4
adszim: 77SUKIRG 2.4 1 KASZ: 35004297
wabi): 36 20 9342 347, iroda; 36 20 293 30683
c-muil: ledinyitumas Jados.hu



lados.hu
lados.hu

Archi Plan 2023 Kft. Msz: 06212026
1089 Budapest, Biré Lajos u. 56.

Papp Kukta Bt.
Liptdk Dezsé Ur részére

ARAJANLAT

Tisztelt Liptak Ur!

Elektronikus iton érkezett felkérése alapjan az alabbiakban adom ajanlato-
mat a 1083 Budapest, Prater u. 19. alatti foldszinti utcai helyiség atalakitas
tervezési munkdira. Fenti cimen meglévd bérlemény atalakitasi munkaihoz
sziikséges, a tulajdonosnak benyijtandé iizlethelyiség kialakitds terveinek
elkészitése.

Ajéanlattevd:

Archi Plan 2023 Kft

1089 Budapest, Bird Lajos u. 56.
Addszam: 32221442-2-42
Képviseli: Szabd Zsolt

Az ajanlat targya:

Fenti cimen taldlhat6 helyiség atalakitas tervezési munkai:

A tervezés a helység j galéridval torténd ellatdsara, a szabvanynak
megfeleld, biztonsdgosabb — a helység kibdvitett, megvéltoztatni kivant

funkcidjanak kiszolgéalasara — irdnyulé attervezése, 0sszhangban a helység
és kornyezete adottsdgaival.

Helyszin: 1083 Budapest, Priter u. 19.

%



Archi Plan 2023 Kft. Msz: 062/2026
1089 Budapest, Biré Lajos u. 56.

Ajénlati ar:

480.000,- Ft + Afa

Az ajanlat érvényessége:
Arajénlatunk, 2026 m4jus 31. érvényes
Hatéridok:

Kezdés: megrendeléskor
Befejezés: megrendeléstdl szdmitott 1 hénapon beliil.

Megrendeld biztositja:
Az ingatlanra t0rténd bejutds lehetdségét.

Fizetési feltételek:

A dokumentécio6 elkésziiltét kovetden szdmla ellenében, 8 napos ha-
taridoével.
Budapest, 2026. méjus 03.

Szabd Zsolt

AT



Arajanlat

Papp Kukta Bt részére,Bp. Vllil.ker Prater u 19. sz. alatti izlethelységben,

A munkalatok egy a szabvanyoknak megfeleld, kéltséghatékonyabb, energiacstkkentett, hangszigeteltebb,

kérnyezetbaratabb helység kiépitésére, hasznalatara iranyulnak.
Tartalma

- meglévé almennyezet (~20nm), galéria WCvel(~10nm), falburkolat (~70nm) bontasa
bontott anyagok elszallitasa, munkadija: 200.000 Ft brutté

Galéria tervezés utan:

vakolat javitas, hangszigetel6 vakolat réteg felhordasa, hangszigetelé panelek régzitése,
(~70nm)hangszigetel6 burkolas (20nm)

- galéria - Iépcsb és jardfelilet— fa burkolas (~20nm)
- -WC (2db) kialakitasa csempézés 15nm, jaroéfelilet burkolas 2nm

- fanyilaszarék (180x200/2db ablak, 90x200/2db osztott ablakos bejarati ajtd) szerkezeti javitas,
poétlas, elékészitése hészigetelt Giveg beépitésére

munkakra vonatkozik.
Becsult munkadij (kiszallas gyakorisagtol fligg) 6sszesen: 6-650.000 Ft brutté
Varhaté anyag koltségek (megrendeld biztositja) 6sszesen: ~1.600.000 Ft +afa

- oldalfalakhoz: vakolat, hangszigetel6 vakolat 100nm, hangszigetel6 panelek ~70nm,
tartérendszer, burkolat ~70nm

- galériahoz: keményfa lépcséfok 14db, fa korlat 20m, pozdorja lap 20nm, parketta 20nm,
hangszigetel6 anyagok 20nm,

- WC (2db) kialakitasahoz: falkeret, falazati csempék 15nm, jaréfeliilet 2nm

Arajanlat érvényessége 3 hénap.

Garancia a felhasznalt anyagokra: gyari garancia.

Garancia a munkakra: 1 év.

Budapest, 2026. 05. 28.

Alairas

Vallalkozéi vagy engedély szama



Arajanlat

Papp Kukta Bt részére,

a Bp. Vlll.ker Préater u 19. sz. alatti Gzlethelységben végzendé elektromos-villamos energia halozat
feltjitasi, létesitési, szerelési, szerelvényezési munkakra.

A felujitas, egy a szabvanyoknak megfeleld, biztonsagosabb, kltséghatékonyabb, energiatakarékosabb,
kérnyezetbaratabb elektromos-villamos energia halézat kiépitésére, hasznalatéra iranyul.

Jelen arajanlat tarlama:
Uj elektromos-villamos energia halozat kiépitése, szerelvényezése, belizemelése.
- anyag koltség: 625.000 Ft *részletez6 a masodik oldalon

- munkadij: 1.128.000Ft

Az arajanlat nem tartalmazza a bels6 energia - betaplalas bévités kéltségeit, esetleges
teljesitménybbvitést, mérdhely kialakitast, és a mérbhely és elosztdoszekrény 6sszekotését.

Az anyagkéltség nem tartalmazza a szerelvények, vilagitétestek, fogyaszték arat.

Arajanlat érvényessége a kiallitastél szamitott 3 hénap.

Az arajanlattdl a végsé ar 10-15 %kal eltérhet az anyagarak és a HUF arfolyamanak valtozasa tiikrében.
Garancia a szerelvényekre: gyari garancia.

Garancia a munkakra: 5 év.

Budapest, 2026.05.12.

Alairas
60356242

Vallalkozoi vagy engedély szama









ARAJANLAT ADATOK

Arajanlat adé Arajanlat kéré
Cégnév: DA Market Komplex Kft Név/cégnév: Liptak Dezs6
Székhely: 1193 Budapest, Derkovits Gyula u. 53. Kivitelezés helye: Vili. Budapest, Prater u. 19.
Addészam: 29308091-2-43 Addszam:
E-mail cim: iroda@lakatosmunkak.info E.mail cim:
Készitette: Dudoma Gyula szakmai vezetd Telefonszam:
Telefonszam

Arajanlat
Szdma:| ADA-2026-143 |

Ervényessége:| 2026.06.11

Datuma:| 2026.05.27 |

ARAJANLAT

Arajanlat targya

18-20 m?*-es beltéri, ipari jelleg(i, acélszerkezetdi, korlat nélkiili, L alaku galéria pontos tervek nélkiili indikativ
ajanlata
Galéridhoz csatlakozé, korlat nélkiili, sarokban 90°-kal elfordulé, 2x7 fokos, 90 cm szélességii egytengelyli lépcsé

acélszerkezete
E-mailben kapott vazlat és koriilbeliili méretek, anyagkiosztas alapjan szdmolva

- IPE 140-es f6tarto acélgerendak
- 100x50x4 mme-es zartszelvény fidktartok

_ 100x100x5 mm-es zértszelvény tartéoszlopok; kivéve a féfalaknal, amennyiben a statikai

szakvélemény lehet6vé teszi
- 140x80x5 mme-es zartszelvény |épcsétengely
- 140x10 mme-es laposacél Iépcséfok tartok
- acélszerkezet feliiletkezelése rozsdagatlé alapozo festéssel
- a szerkezet terhelhet8sége min. 300 kg/m?

Arazés

ANYAGDI)

MUNKADIJ

OSSZESEN

netto

brutto

netto

brutté

nettd

brutté

1575000 Ft

2 000 250 Ft

1750 000 Ft

2222 500 Ft

3325 000 Ft

4222 750 Ft

A munkadij tartalmazza az anyagok helyszinre szallitasat


mailto:liptakd@gmail.com

Arajanlat Papp Kukta Bt részére,
a Bp. Vlll.ker Prater u 19. sz. alatti Uizlethelységben

végzendd hité/flitd klima, szelléztetés/elszivd korszerlsitési, szerelési,
szerelvényezési munkakra.

A felljitas egy a szabvanyoknak megfeleld, biztonsagosabb, kéltséghatékonyabb,
energiatakarékosabb, kérnyezetbaratabb h(ité/f(ité klima, szelldztetés/elszivd halozat
kiépitésére, hasznalatara iranyul.

Tervezett telepitendd eszkdzok

2 db kdzepes teljesitmeényl hité-fitdé klima rendszer,

- Gree Comfort Pro 3,5kw 2x250.000 Ft=500.000 Ft br.

- Klima telepités 2x100.000 Ft=200.000 Ft br.

- 1 db konyhai elszivo: 50.000 Ft br.
egyéb anyag kéltségek, csévek, csatornak, 2 db kis ventillator: 100.000 Ft br.
munkadij: 250.000 Ft br.

Arajanlat érvényessége 3 hénap.
Garancia a szerelvényekre: gyari garancia.

Garancia a munkakra: 5 év.

Budapest, 2026. 05. 28.

A Kft.
Alairas ARNhO;&“ vé\tozés_szské“gﬁ

miklos

Szlgetﬂe 4
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Elézetes atlagolt arajanlat 3 bekért arajanlat alapjan. Pontos 6sszegeket cask bontas utan tudnak
adni, de a nagysagrend megegyezik a jelen piaci arakkal.

Arajanlat Papp Kukta Bt részére,

a Bp. Vlll.ker Prater u 19. sz. alatti lizlethelységben

livegezési munkara.

A felljitas egy biztonsagosabb,energiatakarékosabb nyilaszarokra iranyul.

Arajanlat

180x200/2db ablak (3,6nmx2), 90x200/2db bejaratiajté (iivegrész: 90x30/8db, 2,16nm)

hészigetelt, Low-E, gazas, biztonsagi liveg gyartasat, helyszinre szallitasat, beépitését
tartalmazza.

Az Uivegek beépitése felljitott, elékészitett keretekbe keriilnek.

gyartas (elézetes tajékotat6 ar): 7,76nm x 70.000= 543.000 +afa

szallitas+beépités (elézetes tajékotaté ar): 300.000 + afa
843.000 +afa

Arajanlat érvenyéssége: 3 honap.

Garancia a szerelvényekre: gyari garancia.

Garancia a munkakra: 3 év.

Budapest, 2026.06.01.

Alairas

Vallalkozo6i vagy engedély szama

W






— 7 771 Alarm & Automatic System Kift. thec

Kaputechnika, biztonsagtechnika, automata ajté, és racstechnika
s —— 2330 Dunaharaszti, Fo at 44. OPEN YOUR WORLD
Telefon: +36 24 526 300, +36 30 283 68 00, E-mail: info@aas.hu, Internet: www.aas.hu és www.autosec.hu

Liptak Dezsé Ur részére
Papp Kukta Bt.
Budapest Vili, kerlet

Targy: 2db biztonsagi racs telepitése Budapest VIII. kerlletben.

Kedves Dezsé!

K&sz6ndm megtiszteld érdeklédését biztonsagi racsainkkal kapcsolatban. Cégem, az Alarm & Automatic
System Kft. 2001 6ta telepit minéségi kaputechnika és biztonsagtechnika rendszereket.

Az eltelt 25 év alatt kézel 6000 iigyfeliinknek, majd 9000 automata és biztonsagi rendszert valésitottunk
meg, tébb mint 6 milliard Ft értékben. Ugyfeleink kézétt van a Magyar Nemzeti Banknak, az RTL Klub, a
Févarosi Vizmlivek, a CBA, a GLS, a Metro aruhazak, a Térley Pezsg6, a Zwack Unicum, a Volvo, a Lexus, és
a BMW is.

Telefonon tértént megbeszélésiink és a kapott informaciodk alapjan, a 2db biztonsagi racsra az alabbi miszaki
megoldast javasliom.

Feltekeredé biztonsagi racs >>>

Uzletek, bankok, kirakatok, teraszok, erkélyek, tarsashazi teremgarazsok, parkolék és egyéb terek lezarasanak
és védelmének egyik legjobb mddja a feltekeredé biztonsagi racs. Ezek a racsok alkalmazhaté kiltéren és
beltéren egyarant, minden olyan helyen ahol a maximalis védelem mellett a folyamatos szellézést vagy az
atlathatésagot biztositani kell.

A nyilas felett, a kilsé oldalon, egy acél tengelyre tekeredik fel a racsszerkezet, melyet egy horganyzott acél
burkolat takar.

Anyaga: 14mme-es acél csé, horganyzott kivitelben, maximalis mérete 20 x 8 méter.

A jelen esetben RAL szinskala szerinti porszort festéssel ellatott lefutd labak a nyilas kiilsé oldalan, a nyilas két
szélén helyezkednek el, megtartva az egész szerkezetet.

A 230V-os, 1 fazisu, alap motor, atlagos igénybevételre, napi maximum 10 nyitasra lett tervezve. Ez
nyitasszam egy kirakat, egy kis forgalmu raktar vagy garazs esetében tokéletesen megfelelé.

Jelen esetben a racsok fali szerelésli kulcsos kapcsoloval nyithatok és zarhatok, de lehetéség van
taviranyitasra, beléptetd rendszerrél és mobiltelefonrdl térténé vezérlésre is.

ENTREMATIC

—

5/1. oldal o
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Alarm & Automatic System Kft. Dl’tec

Kaputechnika, biztonsagtechnika, automata ajté, és racstechnika
2330 Dunaharaszti, F6 at 44. OPER YOUR WORLD
Telefon: +36 24 526 300, +36 30 283 68 00, E-mail: info@aas.hu, Internet: www.aas.hu és www.autosec.hu

Miiszaki tartalom
HULLAMOS mintazatq, feltekeredd, biztonsagi acél redényracs
- Anyaga: 14mm-es, horganyzott, acélcsé.
- Jelen esetben altalanos RAL szinre porszort lefuté labak.
- Biztonsagi zarral zarhaté.
- Racsmozgatas 230V-os, 1 fazisu, standard (nem ipari) dobmotorral
- Igény szerint allithaté automatikus zaras.
- Nyitasi és zarasi sebesség 0,1 méter / masodperc.
- Ajanlott napi nyitasszam: 10 nyitas / nap.
- Mlkédési héfoktartomany: -20°C-tol +55°C-ig.
- Mlkédtetés kulcsos kapcsoloval .
- Aramkimaradas esetén bowdenes kioldast kévetéen kézi felnyitas a belsé oldalrél.
- Beépitési helyigény: nyilas felett 400mm bal és jobb oldalon 80mm.

Megnevezés Db | Egységar Osszesen

Feltekeredd biztonsagi racs mérete: 2700x2500mm 2 745 500 Ft 1491 000 Ft
Kulcsos kapcsolé 2 31700 Ft 63 400 Ft
Lefutd szerkezet (labak) porszort festése 2 54 200 Ft 108 400 Ft
Trezor kioldo (Bowden kivezetéses kioldé nyomégombbal, 2 47 500 Ft 95 000 Ft
kulccsal zarhaté dobozban)

Kiilsé redény burkolat horganyzott kivitelben 2 94 500 Ft 189 000 Ft
A biztonsagi racsok kiszallitasa, helyszini telepitése (kabelezés nélkil), beallitasa, 500 000 Ft
meglévé termék kibontasa, szerelési és segédanyagok

Mindosszesen afa nélkiili netté ar 2 446 800 Ft

Egyedi engedményes ajanlati ar: 2 180 000 Ft + afa

A garanciavallalas idétartama a miiszaki atadastol szamitva:

Biztonsagi racsokra 1+1év teljes kord.
A garancia nalunk a berendezések tébbségére CSERE GARANCIAT JELENT!

A garanciaidd lejartat kdvetden is folyamatos szervizt és alkatrészellatast biztositunk, mint hivatalos DITEC,
FAAC, ECOTOR, EUROHOLZ, TECKENTRUP, MINIROL, MARANTEC, SAMSUNG-CCTV, KANTECH,
CRYPTEX, TECHSON, EUROVIDEO, PARADOX, SENGATE, FUJITSU, FISHER, HAMILTON DIGITAL,
GREE, GEALAN, S-LINE és GAVA-PLAST szakkeresked6 és szerviz.

Vallalasi hatarid6: megbeszélés szerint.

Az arak az Eur6 arfolyam és a beszallit6i arak valtozasaval a megrendelésig médosulhatnak.

Ajanlatom az Altalanos Szerzédési Feltételekben leirtak szerint érvényes: www.aas.hu/aszf

Cégem az Alarm & Automatic System Kft, helyszini felméréssel, szaktanacsadassal, telies kérii
kivitelezéssel, garancidlis és garancian tuli javitassal, valamint karbantartassal all az On rendelkezésére.

Bévebb biztonsagi racs informéaciokért vagy biztonsagi racs referenciaink és munkaink helyszini
megtekintéséért kérem, hivjon telefonon, latogasson el bemutatétermiinkbe és tekintse meg Internetes
oldalainkat is:

www.aas.hu www.autosec.hu www.gyorskapuk.com www.garazskapu-budapest.hu

5/ 3. oldal
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A B, reletr g d—

ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6kodnyv a rendkivili és tervszerd bérleményellen6rzésrél, amely késziilt a
Budapest Févaros VIII. kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Prater u. 19 Fsz. 0Z
Helyrajzi szam: 36380/A/3
Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhasznalé neve: PAPP KUKTA Bt.
Datum: 2026.01.08

Az ellendérzés oka: bérlemény ellen6rzés

Altalanos megjegyzések: Bérlemény ellenbrzés

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 31

Szerz6dés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellenérzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobdak szama (0sszesen): Nincs egész szoba
Félszobak szama (6sszesen): Nincs félszoba
Fltés modja: nincs flités
Bérlemény miszaki dllapota: kézepes
Funkcio: egyéb uzlet
Elhelyezkedés: UCH
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adds
Nem tértént befogadas

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény a Prater és a
Vajdahunyad utca fel6l is megkodzelithetd faszerkezet( ajtdn keresztiil. A bérlemény galériara felvezeté
Iépcsd stabil. Hatarold falakon enyhe vizesedés tapasztalhaté.

Aramvételezés a bérl kérésére megsziintetve, vizvételi lehet8ség adott.

Berendezési targyak felsorolasa:l db wc komplett
1 db vill bojler 80 |
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ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakds / helyiség tisztasaga: megfeleld
A szemét eltavolitasa megtorténik: lgen
A bérleményben rongalas, meghibasodas,

< .. Nem
kareset tortént:
A lakdsban (helyiségben) kdartékony vagy
nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté Nem

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészséglgyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tértént egyéb dtalakitas
A bérleményben nem tortént rongdlas, meghibasodas, kareset

A lakdasban (helyiségben) kartékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

A bérlemény dllapotaval kapcsolatos egyéb megjegyzések: Eredetileg a bérlemény kif6zde,
jelenleg a tevékenység szlinetel.
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM ORAALLAS FOTO
VILLANYORA (Hibakéd: Nem

028 4 Ni k
Mérééra nem leolvashato) SRneooante megallapithaté iy

ViZORA 9wgn0025032356 42
GAZORA Nincs
HOMENNYISEGMERO Nincs

A villanyéraval (9902885343) kapcsolatos megjegyzések: A pincében taldlhatd, de bérlének nincs
hozzéférése.
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: PAPP KUKTA Bt.

Ertesitési cime: Erd Szarka utca 5.

E-mail cime: kuktafoodbar@gmail.com, papszi4@gmail.com
Telefonszama:

A fenti jegyzékonyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Alairdasommal igazolom, hogy a J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kéozpont Zrt. és a Budapest VIIl.
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabdlyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabdlyzatban foglaltaknak megfelelé
kezeléséhez és taroldasahoz.

A bérlé / hasznalé aldirasa

Budapest J6zsefvéarosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

¥ oAy

Booz Karoly -
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Bérbeszamitasi megallapodas
amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvirosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, képviseli: Pik6 Andras
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.,
ad0szama:25292499-2-42, KSH-szdma: 25292499-6832-114-01, cégjegyzék szama: 01-10-048457,
bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) mint bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeadd, Bérl6 és Bérbeado egyiitt: Felek)

masrészrol:

PAPP KUKTA Bt.

Székhely: 1085 Budapest, Jozsefkorat 69. Fsz. 1. ajtd
Cégjegyzékszam: 01 06 798806

Adoszama: 25652532-2-42

Képvisel6 neve: Liptak Dezs6

Képviseld sziiletési helye,ideje:
Képvisel6 anyja neve:

mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (a bérbeado és bérld a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott jott 1étre
alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elé6zmények

1. Bérbeadd és Bérlo kozott 2017. februar 6. napjan bérleti szerzddés jott 1étre a Budapest VIII.
keriilet, 36380/0/A/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., keriilet
Prater utca 19. szAm alatt taldlhaté dsszesen 31 m” alapteriiletd, utcai foldszinti nem lakas céljara
szolgalo helyiség vonatkozaséban.

A Bérlo a helyiségben a Bérbeadot terheld munkékat kivan elvégezni, amelyhez el6zetesen a
munkalatok koltségét is tartalmazo tételes koltségvetést csatolt be.

A szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérld a helyiségben az altala benyujtott tételes
koltségvetésbol a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a .../2026. (VII.14.) szamu hatarozataban
elfogadott felujitasi és korszerisitési munkakat elvégzi.

A szerzodés targya

2. Szerzddo felek rogzitik, hogy az 1. pontban rogzitett helyiségben végzendd — tulajdonost terheld -
munkak értéke ..., - Ft + AFA melyet Bérl a sajat kivitelezésében végez el. Szerzédé felek
rogzitik, hogy a jelen megallapodés 1. szamu mellékletében felsorolt Bérbeadodt terheld feldjitasi és
korszer(isitési munkalatok kore nem teljes kori. Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt
egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a helyiség rendeltetésszerti
hasznalatat ugy a hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon bérbeszamitasi
megéallapodas alapjan — a Bérlo kotelezettsége.

A szerz6dés hatialya és idétartama

3. Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott hatarozata
alapjan kétik. A munkak elvégzésének hatarideje a megéllapodas alairasat kovetd 180 nap.

A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kévetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Irodajanal, amely a munkék
elvégzését az eldzetesen benyujtott és elfogadott kdltségvetés alapjan leellentrzi, és arrdl a Bérlo






Szerzédésszegés

9.

10.

Amennyiben a Bérl6 vallalt munkékat

a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridoben,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte eldtt nem kéri a hataridd moédositasat méltdnyolhatd
indokok alapjan

c.) nem a szerz6désben foglalt tartalommal végzi el.

d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamiat

e.) aszerzddésben foglaltakat megszegi.

Amennyiben a bérbeszdmitds idétartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozas mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hianyaban) fizetendd — bérieti dijat, a bérbeszamitasbol
még fennmarado Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, €s az arra igényelhetd beszamitast vagy
megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbirdlni.

A szerzédés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé bérleti jogviszonya a beszdmithaté koltségének
bérbeszamitas Otjdn valé megtériilése elott megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti szerzédés
megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

12. A bérleti jogviszony bérbeadd altali kezdeményezett kdzds megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén a még el nem szamoit 3sszeget Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérld a helyiséget
vissza nem adja a Bérbeadé birtokaba, tovabba jogosult az el nem szdmolt, kifizetésre vard
Osszegbol a bérlo esetleges tartozasait levonni.

13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért kerill sor, mert a Bérlo a helyiséget megvasarolja, az
értéknoveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésérol
sz0l6 6nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

14. Bérbeadd kikoti, hogy a megallapoddsban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz6dés modositasara felek k§zds akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

16. Jelen megéllapoddsban nem szabalyozott esetekben a Ptk. €s a vonatkozd rendelkezések az
iranyaddak.

17. Jelen megallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbdl all.

18. A szerz6d6 felek jelen megallapodast elolvastdk, az abban foglaltakat megértették. és mint
akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyodlag alairtak.

Budapest, ................ Budapest, ................

.....

.....................................................................................................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkorményzat
bérbeado nevében
Piko Andras
polgarmester

bérld nevében

iigyvezeto






