


II1. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol sz616 18/2024. (X. 10.) nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a KépviselO-testiilet altal
atruhézott hataskorben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos tligyekben az 8nkormanyzati bérbeadoi dontésrol az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:

A Képviseld-testillet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és hatdskormegosztas
szerint — az onkormdnyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi
Ugyek Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabdly nem dllapit meg mds hatdskérgyakorlét, abban az
esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdag dont.”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: Bekoltozhet6 forgalmi érték: az Onkormdnyzat vagyondroél és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorldasdarél sz616 énkormanyzati rendelet szerinti, aktualis értéktérkép alapjan szamitott
SJorgalmi éreék.”

A Rendelet 12. § (1) bekezdése szerint: Uj bérbeadds esetén a bérleti jogviszony idétartamdrél a bérls
kivdlasztdsa soran kell donteni. A bérleti szerz6dés:

a) hatarozott iddre

b) hatdrozatlan idére kithetd meg.”

A Rendelet 12. § (2) bekezdése alapjan, 4 bérbeadds idétartamdanak meghatdrozdsdnal a bérld igényét is
meérlegelni kell.”

A Rendelet 14. §-a szerint: ,, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivdlasztdsa
soran kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl térténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitort beérleti dij alapjan kell meghatarozni.
Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij osszegét a palyazati
Sfelhivasban kell megjeléini. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a bérbeadodi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlarot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: “A bérleti szerzGdés meghkotését megelbzden fizetendé ovadék — (2)
bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban megjelolt osszeg, vagy palyvazaton kiviil
bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet dltal meghatdrozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak
megfeleld osszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan: A bérleti szerz6dés megkotését kivetden a bérlének kizjegyzé eldtt
egyoldalii kotelezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul veszi és kitelezi magat arra, hogy
amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado dltal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell hagynia a
bérleményt. Ezen til kételezi magdt arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo tartozds mértékére
elfogadja a bérbeado nyilvantartasai alapjan készilt, kozjegyzoi okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti
szerzddés hatdlybalépésének feltétele a kozjegyzdi okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerzédésben utalni
kell.”

A Képvisel-testiiletnek az dnkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra €s egyéb
dologbérletre vonatkozd dijakrdl sz6lo 15/2023. (I1. 23.) szami hatdrozata 3. pontjaban foglaltak alapjan
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a 3.3. alpont értelmében a nemzeti vagyonrol szo6lo torvény alapjan
versenyeztetési eljaras melldzésével bérbeadhatd helyiség esetében a fizetendd bérleti dij meghatarozhato a 3.
pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtol eltérden, kiilondsen amennyiben a kérelmezé bérleti dij ajanlatot
tett. A fizetendd bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb Gsszegben, mint a helyiségre es6 havi kozos vagy
lizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attdl fiiggden, hogy melyik Osszeg az
alacsonyabb.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének
miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢s hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a
képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
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Nyilatkozat
/figyelmesen olvassa végig/

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval tisztaban
vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyreallitasaval kapcsolatos, a bérbead6t terheld helyreallitasi
koltségek megtéritésére csak akkor van lehetdség, ha a munkalatok megkezdése el6tt, a bérbeado részére
benyjtott koltségvetés alapjan a bérbead6 ahhoz hozzéjarult, az erre vonatkozé bérbeszémitasi
megéllapodast megkotdttem, illetve a bérbeszamitds megkezdése elbtt és alatt bérleti dij és egyéb
koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben végzendd atalakitasi munkalatokhoz, a
bérbeadd engedélyét kell kérnem a munkélatokmegkezdése el6tt abban az esetben is, ha az nem a
bérbeadot terheld munkalat, vagy a koltségek megtéritését nem kérem. Tudomasul veszem tovabbé, hogy
a bérbead6 nem szavatolja, hogy az éltalam végezni kivant tevékenységet a helyiségben végezhetem,
sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a helyiséget a végezni kivant tevékenységhez
sziikséges allapotra fel kell jitanom

Tudomésul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerzédésben meghatérozott
tevékenységre haszndlom, engedély nélkiil atalakitom, az a bérleti szerzodés felmondésara okot ad6



koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat koltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti jog atruhazasahoz, albérletbe adashoz, befogadashoz, bérlétarsi
jogviszony létesitéséhez a bérbeadd elézetes hozzdjarulasa sziikséges.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerz6désem mellett kdzjegvzo eldtt egyvoldali kitelezettségvallalé
nvilatkozatot kell tegvek, melvnek varhato kéltségeirdl az eljaré iigyintézo tijékoztatott.

Tudomésul veszem, hogy a bérleti dijon feliil kiszdmlazasra keriilnek a kiilon szolgaltatisi dijak,

tobbek kozott a kozos koltsés dsszege is, melvek virhaté Osszegérdl az eljdrd iigyintézd
tdjékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerz6dés megkdotésének feltétele, hogy a bérbeadé szdmlajara a brutté
bérleti dij haromszorosdnak megfelelé 6vadékot megfizessek.

Az 4ltalam képviselt gazdalkod6 szervezet a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Tudomésul veszem, hogy amennyiben a bérleti
szerzddés megkotését kovetd koriilmény folytan az éltalam képviselt gazdalkodé szervezet mar nem
atlathato szervezet, gy a torvény 11. § (12) bekezdése alapjan a bérbeado a bérleti szerz6dést kartalanitas
nélkiil és azonnali hatallyal felmondja.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének illetékes bizottsaga
nyilvanos iilésen torténd targyaldsihoz hozzéjarulok / az adataim zartan torténd kezelését kérem,
(megfelel6 rész alihiizando)
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BIRTOKBA VETELI JEGYZOKONYV

Jegyz8kdnyv bérlemény birtokba vételrdl, amely késziilt a Budapest Févaros Vill,
kerllet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré J6zsefvarosi Gazdéalkodasi
Kozpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Népszinhaz u. 42-44 Fsz. UZ/3

Helyrajzi szam: 34745/A/3
Bérlemény tipusa: Helyiség
Az iresedés oka: leadta

A bérlo / atado neve:

Datum: 2026.01.21

Altalanos megjegyzések: A bérleti szerz6dés megsz(inése miatt birtokba vessziik az ingatiant.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm):
Ellenérzott komfortfokozat:
Egész szobak szama (6sszesen):
Félszobak szama {6sszesen):
Flités modija:

Bérlemény miiszaki allapota:
Funkcio:

Eihelyezkedés:

12

nem besorolt

Nincs egész szoba
Nincs félszoba

nincs fltés

kdzepes

vendéglatas - étterem

UCH

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bejarati ajté vasraccsal védett. A
helyiség aljzata jarélappal burkolt dllapota kopott. Hatérol6 falakon vizesedés nem lathatd. Az atvételkor
a helyiségben lévé butorok maradtak az Gzletben.

A berendezési targyak mikodéképesek.

2026.01.21 1 /7 oldal Azonositd: 20306



A BERLEMENY BERENDEZESI TARGYAI

MEGNEVEZESE TIiPUSA (db)

2 medencés

. 2
mosogato
Kézmosd 2
csappal
Szagelszivo 1
Wc komplett 2
Villanybojler 100l 1
2026.01.21

U)/REGI

Régi

Régi

Régi

Régi

Régi

POTLAST
IGENYEL
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KARBANTARTAST CSEREJE
SZUKSEGES TERHELI

BERLOT
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS

VILLANYORA

ViZORA

GAZORA

HOMENNYISEGMERO

2026.01.21

GYARI SZAM

9902753618

08-850644

Nincs

Nincs

ORAALLAS

27272

762
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