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Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdga

Elokészit: Jozsefvarosi Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.
L qsz napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. julius 14-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Rokk Szilard utca 15. foldszint/ 17 szam alattl iroda
helyiség énkormanyzati tulajdonrészének ehdegemtesere o

El6terjesztd: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Mezei Irén referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. Jézsefvarost Polgfrmesteri Hivata

A hatéarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
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Mell¢kletek: (a dokumentaci6 a terjedelme miatt nem keriil kinygmytstdsra) 77 :j;@; Eliaminy:
1. szamu melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata Nk L Qe | Q1.

2. szamu melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény
3. szami melléklet: vételi kérelem

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
tulajdonéaban 4116 Budapest VIIL. keriilet, R6kk Szilard utca 15. foldszint/17. szam alatti, 36675/0/A/3
helyrajzi szdmon, mitemléki kornyezetben nyilvantartott, ,allami elhelyezési célu ingatlanként”
bejegyzett, 182 m? alaptertiletdi, foldszinti, a koz6s tulajdonbol hozz4 tartozé 1009/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezé, az Onkormanyzat 15/100 és a Semmelweis Egyetem 85/100 k&zds
tulajdonédban 4all6 iroda helyiséget (a tovabbiakban: Bérlemény) 1988. szeptember 13. napjan kelt
hatarozatlan ideji bérleti szerzodés alapjan a Semmelweis Egyetem (székhely: 1085 Budapest, Ull6i
ut 26., adészam: 19308674-4-44, azonositdészama: 14064544, képviseli: Dr. Merkely Béla rektor és
Dr. Pavlik Livia kancelldr; a tovabbiakban: Bérlo) vette bérbe és orvosi rendel6 / iroda céljara
hasznalja.

A kozbs tulajdon megsziintetésére tekintettel felmeriilt a Bérlemény oOnkormdanyzati tulajdoni
hényadanak (a tovabbiakban: Tulajdonrész) Bérl6/tarstulajdonos (elévésdrlasra jogosult) részére
torténé elidegenitése. A Bérld/tarstulajdonos 2026. marcius 26-an vételi szandéknyilatkozatot
nyujtott be.

A Bérlemény Budapest VIII. keriiletében, a Palotanegyedben, egy feltehetben 1900-as évek
forduldjan épiilt haz foldszintjén helyezkedik el, a Rokk Szilard utca 13. szdmi épiileten keresztiil,
belsé atjaron at kozelithetd meg. A Bérlemény irodai funkcidval hasznositott, belmagassaga 3,65 m,
t6bb helyiségbdl all, miiszaki dllapota kozepes-jo. Belso tere Bérld/tarstulajdonos jovoltabdl 2023-
ban részleges felujitason esett at. A padozat részben laminalt parketta, részben keramia burkolati. A
nyilaszarok hagyomanyos gerébtokos fa szerkezetlick, az ablakokon biztonsagi racs talalhatd. A
labazati szakaszokon kisebb mértékii vizesedés nyomai lathatok. A fiités, valamint a gz, és
villamosenergia ellatds a Rékk Szilard utca 13. sz. épiilet rendszerérdl torténik. A teljes kozos
koltsége Osszege 13.319 Ft/ho, amely nincs a Bérlore terhelve.

A Tulajdonrészre vonatkozé értékbecslést a CPR-Vagyonértékel$ Kft. (Lakatos Ferenc) készitette el
2026. junius 3-4n, forgalmi értékét 24.370.000 Ft (892.695 Ft/m?) dsszegben éllapitotta meg.
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A nem lakas célu helyiség esetében a vételar a bekoltozhets forgalmi érték 100%-a, azaz 24.370.000
Ft.

A Bérlemény HVT terilleten (HVT IIL) helyezkedik el, a Rév8 Zrt. nyilatkozata szerint tervezett
értékesitése nem érinti az Onkorményzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzodéses
kotelezettségeit.

Az éplilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listdjan. A hazban talalhaté lakdsok €s nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek.

A 25 albetétbol allo tarsashazban 4 db Onkorményzati tulajdonu albetét van, amelyhez a kozos
tulajdonbol 398/10000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Tulajdonrész bérleti dija a bérleti szerz6déssel egyidejlileg keriilt meghatarozasra, megéllapitasanal
csokkentd tényezd nem keriillt figyelembevételre. A 2026. évben érvényes havi netté bérleti dija
18.333 Ft. Bérldnek bérleti dij tartozasa nem all fenn, fizetési moral megfeleld.

A Tulajdonrész esetében az elidegenités megtériilését az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VII. 15.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan 10 év tekintetében kell
vizsgalni.

2026. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 18.333 Ft
A vizoraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 13.319Ft
10 év alatt elérhetd bérleti dij ( 4,4 % inflacidval szamolva): 2.690.813 Ft
10 évre szamitott k6zos koltség ( 4,4 % inflaciéval szamolva): 1.954.886 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 735.927 Ft
Forgalmi érték: 24.370.000 Ft

Az elvégzett szamitds alapjdan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozds koltséggel csdkkentett bérleti dij osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére
megtéril, a Tulajdonrész elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol
10 éves idGtartam alatt varhato.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven til bérbe adott nem lakds céljdara szolgalo helyiségek
— amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjdn az
elidegenités javira megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem iitkozik — tovabbi kériilmények
vizsgdlata nélkiil elidegenithetdek.”

A Tulajdonrész tekintetében a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan lehetdoség van annak
elidegenitésére.

Az Onkormanyzat kzép- €s hosszitavi vagyongazdalkodasi tervében szerepld kozteriiletfejlesztési
elképzelések szerint a Rokk Szilard utca kiemelt jelent§ségili, amelyre tekintettel a hasznosithato
helyiségeket nem tervezik értékesiteni.

A koz06s tulajdonra €s a megtériilésre tekintettel javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza, hogy a
Tulajdonrészt a Bérld, egyben tarstulajdonos - a forgalmi értékbecslés, valamint a Rendelet
rendelkezései alapjan — 24.370.000 Ft vételar ellenében megvasarolja.

IL A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Amennyiben a Bizottsag a Tulajdonrész értékesitése
mellett dont, annak értékesitésével az Onkormanyzat nagyobb bevételhez jut, mint amekkora ésszeg
annak bérbeadasabdl 10 éven keresztill varhato.

III.  Jogszabalyi kornyezet



A Képviselo-testillet €s Szervei Szervezeti és Miuikodési Szabalyzatardl sz6lé 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint (az
énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz0l6 dnkormaényzati rendeletben foglalt hataskdrben), valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az
Onkormaényzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott hataskorben) a dontés meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hataskdrébe tartozik.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdlo
1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: , Ha az énkormdnyzati, illetleg
az dllami tulajdonban l1évé helyiséget az e torvény alapjdn elévasarldsra jogosult veszi meg, a vételdr
mérteke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a torvény masként nem rendelkezik, az allam tulajdonabol
az onkormanyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérldt (béridtarsat) eldvasdrldsi jog illeti meg.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XI1. 13.) dnkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a nettd 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékl — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozo —,
vagyon tulajdonjoganak atruhazasa, és a nettd 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon
hasznositasa esetén a tulajdonjoganak atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatirozott feladat- és hataskor
megosztas szerint a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsagra, illetve a polgarmesterre ruhazza at.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan: ,, Az dnkormanyzat vagyondrol és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo onkormdnyzati rendeletben meghatdarozott értéket meg nem halado
Sforgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a képviselG-testiilet dltal dtruhdzott hatdaskorben a
Péncziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a KépviselG-testiilet dont az elidegenitésrdl és
az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba az adasvételi szerzddéssel, annak moddositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a képviselé-testiilet hataskére.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet,
valamint a benne 1év6 helyiségeket a Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeldlje.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése szerint a HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne 1év6 helyiségek
elidegenitésre torténd kljelolesehez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az elidegenités
nem érinti az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzédéses kotelezettségeét.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven tiil bérbe adott nem lakds céljdra szolgadld helyiségek
~ amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitds alapjan az
elidegenités javara megteriil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkozik — tovabbi kériilmények
vizsgalata nélkiil elidegenithetéek.”

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a Rendelet 19. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

» (1) A vevd a helyiség vételdrat

a) adasvételi szerzddés aldirdasaval egyidejiileg egy dsszegben,

b) részletekben vagy

¢) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az énkormdnyzatra torténd dtruhdzdsa utjan, az
esetleges értékkiilonbozet egyidejii egy 0sszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzédést 60 napos fizetési
hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal vagy fiiggében tartdssal kell megkotni. A vevé az
addsvételi szerzodés aldirdsdval egyidejiileg a netté vételar 10 %-dt foglalo cimén megfizeti az elads
részére.



(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az addasvételi szerz0dés
aldgirdsat kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevd kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithaté a vételdr megfizetésére vonatkozo hatdridd, amely idbszakra napi kotbér kikitése
kotelez6. A kitbér mértéke megegyezik a késedelmes idoszakra, a Polgadri Térvénykonyvrél szolo
torvény alapjdn a pénztartozds késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzGdésszegés esetére
megdllapitott kamat alapjan szamitott dsszeggel.

(4) Amennyiben a vevd a helyiség bérldje, a vevd a teljes vételar kiegyenlitéséig kiteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezel§ szervezet a teljes vételdr
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szolo nullds igazolds benydjtdsdt koveté §
munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajarulé nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételar nem keriil
kiegyenlitésre, gy a vevd meglévs bérleti szerzédése alapjan tovabbra is a helyiség bérlGje marad.”

Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megelézben a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja
alapjan vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a vételarrol szolo eldterjesztésnek tartalmaznia kell
kiilonosen: az elOterjesztéstdl szamitott 5 éven belill bérbe adott helyiségek esetében a kdzos
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tl bérbe adott helyiségek esetében 10
évre szamitva.

A Magyarorszag helyi onkorményzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése szerint a képviselo-testiilet iilése nyilvanos. Az Méotv. 60. §-a alapjan a
bizottsag iilésének miikédésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.
Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatdrozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat
Budapest Féviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorminyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
..../2026. (VII. 14.) szamu hatarozata

A verzio
vételi ajanlat elutasitasarél
a 36675/0/A/3 helyrajzi szama, Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 15. foldszint /17. szam
alatti irodahelyiség vonatkozasaban

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag Gigy dont, hogy

nem jarul hozza az ingatlan-nyilvantartisban Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard utca 15.
foldszint/17. szam alatti, 36675/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvéantartott 182 m? alaptertilet(i iroda
helyiség 15/100 tulajdoni hanyadanak a Semmelweis Egyetem (székhely: 1085 Budapest,
Ul16i Gt 26., adészam: 19308674-4-44, azonositdszama: 14064544, képviseli: Dr. Merkely Béla
rektor és Dr. Pavlik Livia kancellar) bérlé/tulajdonostars részére toérténé eladasahoz.

Felelos: polgarmester

Hatérid6: 2026. julius 14.
A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zrt.
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B verzio

a 36675/0/A/3 helyrajzi szamu, Budapest VIII. Kkeriilet, Rokk Szilard utca 15. foldszint /17.
szam alatti egyéb helyiség elidegenitésérol

A Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban Budapest VIII. keriilet, R6kk Szilird utca 15.
foldszint /17. szam alatti, 36675/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, 182 m? alapteriiletd,
a kozos tulajdonbol hozzétartozé 1009/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezé irodahelyiség
15/100 tulajdoni hanyadanak a Semmelweis Egyetem (székhely: 1085 Budapest, Ul18i ut
26., ad6szam: 19308674-4-44, azonositészama: 14064544, képviseli: Dr. Merkely Béla és
Dr. Pavlik Livia kancellar) bérl6/tulajdonostérs részére torténd elidegenitéséhez és részére
eladasi ajanlat megkiildéséhez az elkészilt forgalmi értékbecslésben megéllapitott forgalmi
értéken, 24.370.000 Ft vételar kozlésével;

2. felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti eladasi ajanlat
bérlé/tulajdonostars részére torténé megkiildésére, valamint felhatalmazza az adasvételi
szerz0dés megkotésére.

Felel6s: polgarmester
Hatdridok: az 1. pont esetében: 2026. julius 14., a 2. pont esetében: 2026. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. julius 7. /
pest, 2026. [7 ™~

Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: MEZEI IREN REFERENS H
PENZUGYI FEDEZE% IGAZOLASA: PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL

JOGI KONTROLL:
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

DR. URBAN K%‘"
ALJEG

TORVENYESSEG] ELLENORZES: JOVAHAGYTA:

DR. TOROCSIK E%J%NNA GUTJAHR ZSUZSANNA ,
JEG¥Z0 g A PENZUGY! ES TULAJDONOSI BIZOTTSAG ELNOKE SE.




