349/2026. (VIII. 11.)

Javaslat a Jozsef krt. 53. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeaddsara
vonatkozdo, nyilvanos, kétfordulos palydzat eredményének megdllapitisdara

ZART ULES

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
349/2026. (VIIL. 11.) szamu hatarozata
(7 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazattal)

a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef krt. 53. szam alatti szam alatti, 36704/0/A/3 helyrajzi
szamu nem lakas céljara szolgalo helyiség 242 m? alapteriiletii, utcai bejaratd
foldszinti részének bérbeadasara kiirt nyilvanos, kétfordulos palyazat
eredményérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) érvényesnek és eredményesnek nyilvanitja a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef krt. 53.
szam alatti, 36704/0/A/3 helyrajzi szam( nem lakds céljara szolgald helyiség 242 m?
alapteriiletli, utcai bejaratu foldszinti részének bérbeadasara kiirt nyilvanos, kétfordulos
palyazati eljarast;

2.) hozzajarul az 1. pontban megjelolt ingatlan bérbeaddsdhoz az Eszmin Spagi Kft.
(székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 48. fszt. 2.; cégjegyzék szam: 01 09 404813,
adoszam: 32058806-2-41; képviseli: Koncz Agnes) bérlé részére hatarozott (15 év)
id6tartamra sz6l0an - élelmiszer jellegii bolti vegyes Kiskereskedelem (szeszarusitassal)
céljara — 2.550.000,- Ft/hé + AFA azaz bruttd 3.238.500,- Ft osszegli bérleti dij +
kozlizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a egyoldalu — kozjegyzd eldtti —
kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérld Altali elkészitésének kotelezettsége és
koltségének vallalasa mellett, a 3 havi bruttd 0sszegli bérleti dij + kdzoskoltség dsszegének
erejéig az ovadék feltoltésének kotelezettségével;

3.) az 1. pontban megjeldlt palydzat masodik helyezettjének az Auchan Magyarorszag Kft.
(sz€khely: 2040 Budadrs, Sport utca 2-4.; cégjegyze¢kszam: 13 09 165237; addszam:
13338037-2-44; képviseli: Vincze Géza) palyazot nyilvanitja;

4.) hozzajarul —anyilatkozatok és a jogosultsag igazolasat kovetéen —az 1. pontban megjelolt
ingatlanra az els6é helyezett visszalépése esetén, vagy a szerzddéskotési jogosultsaganak
igazolasa hidnyaban a 3. pontban megjelolt masodik helyezett palyazdval bérleti
jogviszony létesitéséhez hatarozott (3 év) iddtartamra, convenience store
(szeszarusitassal) tevékenység céljara, nettdé 2.540.000,- Ft/hé + AFA azaz bruttd
3.225.800,- Ft 6sszegli bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen, 3 havi
vallalt bérleti dij és kozOs koltség Osszegének megfeleld dvadék bérleti szerzddés
megkotesevel egyidejiileg tortend megfizetése mellett, amelynek feltetele, hogy a leendd
bérld — az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgadlod helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI.20.)
onkormdnyzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan - kozjegyzd eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasatteljesitse.

5.) abérleti szerz6dés moddositasi javaslatok tekintetében

a) nem jarul hozza a 4. pont kértek szerinti kiegészitéséhez
b) hozzajarul a 7. pont kértek szerinti pontositasahoz



¢) hozzajarul a 11. pont kértek szerinti pontositasahoz

d) hozzajarul a 13. pont pontositasahoz
8. pontra utalds ¢és ,amelyr6l a Bérbeadd irdsban tdjékoztatja a Bérlot."
szokapcsolattal torténd kiegészités

e) hozzajarul a 13. pont pontositasahoz az aldbbiak szerint
"A Bérbeadd a hasznalati dijrol havonta, a fizetési hataridét megel6zen szamlat
allit ki, amely alapjan a Bérl6 koteles a hasznalati dijat a szamlan feltiintetett fizetési
hatariddig megfizetni."

f) hozzajarul a 15. pont kértek szerinti pontositasahoz

g) hozzajarul a 19. pont pontositasahoz, de az aldbbiak szerint:

,Berlo kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba vételét kovetd 15 napon

beliil — amennyiben a helyiség rendelkezik kozmiellatottsaggal — kezdeményezi a

kozmiimérdk sajat nevére torténd atirasat, valamint megkoti valamennyi, a Bérlemény

hasznalatdhoz sziikséges szolgaltatasi szerzOdést a szolgaltatokkal, és a szerzodések

megkotését a Bérbeado felé 30 napon beliil a szerzodések masolatanak megkiildésével

igazolja. Amennyiben a vizora hitelesitése lejart, a Bérlo a birtokbaadast kovetden sajat

megkiildi a Bérbeadonak. A Bérbeadd koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony

kezdetekor rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, mukodoképes elektromos ¢és

gépészeti rendszerekkel a Bérlo birtokaba adni. A birtokbaadast kdvetden a jogszabaly

vagy a szolgaltatok altal eldirt, a Bérlo személyéhez vagy hasznalatahoz kapcsolddo

feliilvizsgalatok ¢€s intézkedések elvégzése a Beérlo kotelezettsége.”

h) hozzajarul a 20. pont kértek szerinti modositasdhoz

1) hozzajarul a 21. pont kértek szerinti pontositasdhoz

j) nem jarul hozza a 24. pont mddositasdhoz

k) hozzajarul a 25. pont kértek szerinti modositasahoz

1) nem jarul hozza a 28. pont modositasahoz

m) hozzajarul a 25. pont ,,rendeltetésszerli hasznalatbol adodo” kifejezéssel torténd
kiegészitéséhez

n) nem jarul hozza a 32. pont modositasdhoz

o) hozzajarul a 33. pont pontositasahoz, de az aldbbiak szerint:

,»A Bérlo koteles a Bérlemény kozvetlen kornyezetében a Bérld, annak tagjai, dolgozoi,

iizleti partnerei vagy iigyfelei altal tanusitott, a kozdsségi egylittélés kovetelményeivel

kirivoan ellentétes magatartasrol valdo tudomasszerzését kovetden azt haladéktalanul,

de legkésébb 2 munkanapon beliil az dnkorméanyzat kozteriilet-feliigyelete részére

bejelenteni.”

p) hozzajarul a 34. pont kértek szerinti modositasahoz az alabbi kiegészitéssel:

,»A fentiek nem alkalmazandok olyan siirgds hibaelharitas vagy veszélyhelyzet esetén,
amelynek azonnali elharitisa a Bérlemény, az épiilet vagy harmadik személyek
¢letének, testi épségének vagy vagyondnak védelme érdekében sziikséges.”

q) hozzajarul a 38. pont kértek szerinti pontositasdhoz

r) nem jarul hozza a 32. pont mddositasdhoz

s) hozzajarul a 40. pont kértek szerinti médositasdhoz

t) hozzajarul a 44. pont kértek szerinti kiegészitésehez

u) nem jarul hozza a 48. pont mddositasdhoz

v) nem jarul hozza a 49. pont mddositasahoz

w) nem jarul hozza az 51. pont médositasdhoz

x) nem jarul hozza az 52. pont mddositasahoz

y) nem jarul hozza az 54. pont médositasdhoz



z) hozzajarul az 57. pont kértek szerinti pontositdsadhoz

aa) hozzajarul az 58. pont pontositasahoz, de az aldbbiak szerint:

»A Bérld jogosult a jelen pont szerinti bérbeaddi zalogjog helyett a Bérbeadd altal

elfogadhat6, feltétel nélkiili és elsé felszolitasra lehivhatdé bankgaranciat nyujtani a

Bérbeado részére, amelynek 0sszege legalabb a haromhavi bruttd bérleti dij és jarulékai

Osszegével egyezik meg. A bankgarancia Bérbeado részére torténd atadasaval és annak

hatalya alatt a jelen pont szerinti zalogjog gyakorldsara nem keriil sor.”

bb) hozzajarul az 60. pont pontositdsdhoz, de az aldbbiak szerint:

»Ha a Bérlemény korabban a Bérl6 székhelyeként, telephelyeként vagy fioktelepeként

a cégnyilvantartasba bejegyzésre keriilt, a Bérld koteles a bérleti jogviszony

megszinését kdvetd 15 napon beliil a székhely, telephely vagy fidktelep torlésére

iranyulo valtozasbejegyzési kérelmet a cégbirdsaghoz benyujtani, és a benyujtas tényét

a kérelem befogadasat igazolo6 elektronikus visszaigazolas megkiildésével a Bérbeadd

felé igazolni.”

cc) nem jarul hozza a 61. pont modositasadhoz

dd) hozzajarul a IX. fejezet tovabbi ponttal torténd kiegészitésé¢hez

»A jelen szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Bérbeadd koteles

haladéktalanul megtenni, illetve aldirni minden olyan nyilatkozatot és intézkedést,

amely a Bérlemény koziizemi mérdoraihoz kapcsolodo szolgaltatasi szerzodések Bérld

nevérdl torténd megsziintetéséhez, valamint a kdzmiivek Bérbeadd vagy az altala

kijelolt uj hasznald nevére torténd atirasahoz sziikséges.”

ee) hozzajarul a 62. pont kértek szerinti modositasahoz

ff) hozzajarul a 63. pont kértek szerinti modositasahoz, igy a 64. pont torléséhez is

gg) 67. pont esetében modositas nem keriilt megjelolésre

hh) hozzajarul a 73. pont kértek szerinti pontositdsahoz

i1) hozzajarul a bérleti szerzodésbe 11j pont beépitésére, de az alabbiak szerint:

»~A Bérld — a hatalyos jogszabalyok, hatdsagi eldirdsok ¢és a jelen szerzddés

rendelkezéseinek keretei kozott — jogosult a Bérlemény nyitvatartasi idejét és annak

rendjét 6nalldan meghatarozni.”

7)) nem jarul hozza a kizarolagossagi pontok, igy az aldbbi szoveg szerzddésbe
torténd beépitéséhez

»A bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy nem

alakit ki vagy miikddtet, illetve harmadik személynek sem enged kialakitani vagy

miukddtetni olyan lizletet, vagy mas ehhez hasonlo tevékenységet folytatd kereskedelmi

egységet a Bérleménynek helyt ado épiiletben, amely(nek)

o a Bérlo 3. pont szerinti tevékenységével részben vagy egészben azonos tevékenységet

folytat és/vagy a Bérld mindenkori aruvalasztékaval megegyezd vagy részben

megegyez0 termékeket értékesit az arusitoterének 2 %-at meghalado teriileten és/vagy

o ¢élelmiszer és/vagy nem élelmiszer kiskereskedelmi, drogéria, pékség, husbolt

tevékenységet folytat és/vagy

o barmely okbdl a Bérld konkurensének mindsiil, értve ezalatt kiilondsen, de nem

kizar6lagosan az aldbbi iizleteket: Coop, CBA, Aldi, Tesco, Lidl, Spar, Penny stb.

és/vagy

o a jelen pontban meghatirozott tevékenységeket internetes értékesités keretében

végzi,

o mitkddése, az altala nyujtott termékek, szolgéltatasok tarsadalmi megitélése erkolcsi

vagy mas szempontbol vitatott.

o Felek megallapodnak tovabba, hogy a Bérbeado koteles tartdzkodni minden olyan

tevékenységtol, amelyekkel kozvetleniil vagy kdzvetve Bérleménynek helyt ado épiilet



teriletén a fenti korlatozas ala es6 személyeket és/vagy tevékenységeket reklamoz,
illetve harmadik személynek ilyet engedélyez vagy eltlir.”

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2026. augusztus 11.






