


jardaburkolat tervezetten 1,0 méter szélességii sdvban torténé megbontisa emellett elengedhe-
tetlen a mélyalapozasi munkak altal érintett kozmutivek pontos helyzetének feltarasahoz, allapo-
tuk ellendrzéséhez, valamint a sziikséges védelmi intézkedések szakszerii végrehajtasahoz. Az
utpadka melletti keskeny savban az ideiglenes vizvételi hely vezetékének siillyesztése sziiksé-
ges a munkagépek biztonsagos kozlekedése érdekében. A vizvételi hely a bontasi engedélyben
el6irt portalanitasi feladatok ellatasat, ezaltal a porszennyezés csékkentését szolgalja. A burko-
lat megbontasa kizar6lag a munkateriilettel érintett szakaszon térténik meg, a kivitelezési mun-
kak befejezését kivetben pedig az eredeti allapotnak megfeleld helyreallitas késziil.

A burkolat helyreallitasa az épitési munkdk idétartama alatt ideiglenes jelleggel torténik, a fo-
lyamatos és biztonsagos munkavégzés, valamint a kozlekedés fenntartdsanak biztositasa érde-
kében. Az ideiglenes helyreallitas soran a burkolatot az épitési technoldgianak megfeleld, a
forgalombiztonsagi és lizemeltetési kovetelményeket kielégité modon allitjak helyre. A végle-
ges helyredllitas, beleértve az eldirasoknak megfeleld teljes palyaszerkezet és rétegrend kiala-
kitasat, az épitési munkak befejezését €s a munkateriiletrdl térténd levonulast kovetden kertil
elvégzésre. A végleges helyredllitast a kivitelezd a munkateriilet atadasat kovetd legfeljebb 30
napon beliil, illetve a vonatkozé jogszabalyi el6irasok, miiszaki szabvanyok és az iddjarasi ko-
riilmények altal lehetévé tett legkorabbi idépontban végzi el annak érdekében, hogy a kézterii-
leti burkolat eredeti vagy azzal egyenértékl miiszaki allapotban kerliljén visszaadasra.

A bontasi engedély elbirasa alapjan a bontasi munkalatok megkezdésének feltétele valamennyi
kozmicsatlakozas levalasztasa, illetve az érintett kzmiivezetékek biztonsagos lizemen kiviil
helyezése. EbbSl kdvetkezoen a kézmiivek feltdrasdhoz, levélasztasahoz és védelméhez sziik-
séges burkolatbontasi munkak elvégzése miiszakilag indokolt és elengedhetetlen. A burkolat
részleges bontasa a jogszabalyi €s hatdsagi elbirasok teljesitésének, valamint a kivitelezés biz-
tonsagos megvaldsitasanak sziikségszert feltétele.

A munkafolyamatok érintik a Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonaban €s kezelésében 1€vé VIIL. keriilet, J6zsef utca
(35150/2 hrsz.) jardaburkolatat, ezért szilkséges az Onkormanyzat hozzéjarulasa.

II. A dontés pénziigyi hatasa
A dontésnek az Onkormanyzatot érintd pénziigyi hatasa nincs.

III. Jogszabalyi kdrnyezet

A Vérosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskore az On-
kormanyzat Képvisels-testiiletének (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) az Onkorméanyzat va-
gyonar6l €s a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lé 66/2012. (XII. 13.) énkor-
manyzati rendelete 17. § (2) bekezdésén (,,A képviseld-testiilet altal atruhézott hataskorben a
Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositési Bizottsag dont az Onkormény-
zati tulajdoni és kezelésii utcak meglévé kdzmii térzshaldzataira torténd csatlakozasokkal kap-
csolatos kérelmek kivételével a kdzuti kdzlekedésrol szolo torvényben meghatdrozott tulajdo-
nosi hozzajarulasrdl.”), valamint a Képvisel6-testiiletnek a Képviseld-testiilet €s Szervet Szer-
vezeti és Milkddési Szabalyzatardl szol6 18/2024. (X. 10.) onkormanyzati rendelete (a tovab-
biakban: SZMSZ) 6. melléklet 2. pont 2.1.2. alpontjan alapul, amely szerint a Képviseld-testiilet
altal atruhazott hataskorben a Varosfejlesztési, Komyezetvédelmi €s Kozteriilet-hasznositési
Bizottsag dont ,,a kozati kozlekedésrdl szo16 torvényben meghatarozott tulajdonosi hozzajaru-
lasok megadasarl, megtagadasardl vagy a hataridé hosszabbitasrol, az Onkormanyzati tulaj-
donn és kezelést utcak meglévd kbzmil torzshaldzataira torténd csatlakozasokkal kapcsolatos
kérelmek kivételével”.



A tulajdonosi hozzajarulds a koziti kézlekedésrdl szold 1988. évi L. tv. 36-43. §-ain.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a, az SZMSZ 33. § (1) bekezdése értelmében a dontés egyszerti tébbséget igényel.
Az MGtv. 46. § (1) bekezdése €s a 60. §-a, valamint az SZMSZ 59. §-a alap_]an az eloterjesztést
a Bizottség nyilvanos iilésen targyalja.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaganak

...... /2026, (VIII. 17.) szami hatarozata

tulajdonosi hozzajarulas megadasardl a Budapest VIIL. keriilet, Jozsef utca 48. szam
alatti ingatlan (hrsz. 35045) bontasaval kapcsolatos munkalatok elvégzéséhez

A Virosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsdg tgy dont, hogy
tulajdonosi hozzéjarulasat adja a Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 48. szam alatti ingatlan
(hrsz. 35045) bontasaval kapcsolatos munkalatok elvégzéséhez a 6. szamu melléklet szerinti
tartalommal az alabbiak figyelembevételével:

- jelen tulajdonosi hozzajarulas a Budapest VIIL. keriilet, Jézsef utca (35150/2 hrsz.)
jardaburkolatanak munkalatokkal érintett részeire terjed ki;

- jelen tulajdonosi hozzéjarulas csak az engedélyezd szervek, szakhatdsagok eloirasainak
maradéktalan betartaséval, a dontés napjatol szamitott 1 évig, azaz 2027. augusztus
17-ig érvényes;

- az épittetdnek (kivitelezének) a munkakezdési (burkolatbontési) hozza_]arulast az
Onkorményzat honlapjarél letolthetd kérelem szerinti tartalommal és a mellékletek
csatolasaval eldzetesen legalabb 15 nappal korabban meg kell kérni, és az abban
foglaltakat maradéktalanul be kell tartani;

- téli lizemben burkolatbontasi engedélyt kiadni alapvetéen november 15. el6tt és marcius
15. utani munkakezdéssel lehet, ettdl eltérni csak kiilén kérelemre és kiilon elbiralassal
lehet figyelembe véve az alkalmazott technologiat és azt, hogy a téli iddszakban nyitott
munkagodér, vagy munkaarok baleseti veszélyforrast nem okozhat, sikossag-
mentesitésére az engedélyesnek killon figyelmet kell forditania;

- kotelezi a kivitelezét a bontési helyek megfelelé mindségben torténd helyreallitasara,
melyre a beruhazoé/kivitelezé kézosen 5 év garanciat vallalni koteles;

- jelen tulajdonosi hozzajarulas a beruhazoét (épittetdt) nem mentesiti az €pitéshez sziik-
séges egyeb szakhatdsagi €s hatosagi engedélyek beszerzése aldl;

- az engedélyes koteles a munkdk (helyreallitas) elkésziiltérdl a kozteriilet tulajdonosat
irasban értesiteni.

Felelbs: polgarmester
Hataridé: 2026. augusztus 17.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/ETDR-2601/8023-6/2025 Targy: Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca
ETDR azonosité: 202500071844 48. szam alatti 35045 helyrajzi szamu
ETDR iratazonosité: IR-000505712/2025 ingatlanon meglevé lakéépiiletek
Ugyintézé: T T T T elbontasara vonatkoz6 bontasi
Telefon: +36-1-8961389 engedélyezési eljaras iranti kérelem tgye.
E-mail: epitesugy-pest@bfkh.gov.hu
Ugyfél neve, cime:  YZ Retail Kft. Melléklet: -
Ugyfél cime: 1083 Budapest, Prater utca 6-8. Hiv.szam: -

C002. ajté

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban BFKH) hataskorében eljarva a targyi ingatlanra
vonatkozo kdzigazgatasi hatésagi ligyben meghozom az alabbi dontést.

HATAROZAT

Az YZ Retail Kft. (1083 Budapest, Prater utca 6-8. C002. ajté, a tovabbiakban: Epittetd) altal az Epitésiigyi
és orokségveédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat Tamogaté Dokumentacios Rendszerben (a
tovabbiakban: ETDR) eléterjesztett, Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 48. szam alatti 35045 hrsz. alatti —
az Azzurre Hotel Kft. tulajdonaban 4ll6 az ELMU vezetékjogaval terhelt, 377 m? teriiletd, , kivett lakohaz, udvar,
gazdasagi épilet” mivelési ag besorolasu, - ingatlanon, a meglévé (részben alapincézett, féldszintes,
magastetds) lakoépiilet bontasara vonatkozoan - a kérelem mellékleteként becsatolt épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciéban foglaltak szerint -

a bontasi engedélyt — feltételekkel - megadom.

Elbontasra keriil az ingatlanon:

- 273 m? hasznos alapteriiletii lakdépiilet.

Kornyezetvédelmi szempontbdl tett kikotéseim a kovetkezok:

1. A bontasi munkafolyamatok soran a legjobb médszereket (eszkézok, intézkedések stb.) kell alkalmazni a
diffuz levegéterhelés minimalizalasa érdekében (ponyvas takaras, porfogé halo, nedvesités, locsolas stb.).

2. A bontasi hulladék elszallitdésat zart konténerben, vagy kiporzast és kiszérodast megakadalyozo
szallitéjarmivel, levegéterhelést kizaré6 médon kell végezni.

3. A diffuz levegéterhelés elkeriilése érdekében a munkaterilet, illetve a szallitasi atvonalak rendszeres
tisztan tartasarol gondoskodni kell.

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR

Pesti Epitésiigyi Osztaly
cim/levelezési cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor it 53-55. szam - postafiok: 1475 Bp. Pf. 95.-Telefon:+36 (1) 8966-549
E-mail: epitesugy-pest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF NYPEO — KRID: 422374158

A
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mailto:epitesugy-pest@bfkh.gov.hu
http://www.kormanyhivatalok.hu
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8. Felhivom az Epitteték figyelmét, hogy a bontasi tevékenység befejezését kévetéen az ingatlan
adataiban bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetéséhez az épitésiigyi
hatésagtol hatésagi bizonyitvanyt kell kérni.

9. Amennyiben az ingatlanon taladlhatéak azbeszttartalm( épiiletrészek, akkor az azok bontasara
iranyuld bontasi tevékenységet annak megkezdése el6tt 15 nappal irasban be kell jelenteni a
munkavégzés helye szerint illetékes fdvarosi és megyei kormanyhivatal munkavédelmi
feliigyeléségének nyilvantartasba vétel céljabol.

Azbeszttartalmua épiiletek bontasa, valamint azbesztnek vagy azbeszttartalmu terméknek épitménybél,
letesitménybdl, szerkezetbd|, i6rténd eltavolitasa esetén a bejelentéshez munkatervet kell mellékelni.

A bejelentést 3 példanyban kell benytjtani, a bejelentés nem mentesit a kilén jogszabalyban az
azbeszttel mint veszélyes, rakkelté anyaggal kapcsolatos mas jelentési kotelezettségek megtétele aldl.

A bejelentésrél a munkavédelmi feligyeléség harom munkanapon belll értesiti a teriletileg illetékes
kérnyezetvédelmi hatésagot.

Azbesztet, azbeszttartalmu terméket tartalmazéd épilet, létesitmény, szerkezet bontasa, illetve
azbesztnek vagy azbeszttartalmd terméknek épitménybdl, létesitménybdl torténé eltavolitasa elétt a
munkaltaténak munkatervet kell készitenie.

A munkaltaté a munkatervben meghatarozza azokat az intézkedéseket, amelyek a munkavallalok
munkahelyi biztonsagat és egészségvédelmét - az azbeszt eltavolitdésaval és a hulladék kezelésével
kapcsolatosan tekintettel a kérnyezet védelmére is - garantaljak. A munkatervet a bejelentéshez
mellékelni kell.

Azbeszttel, azbeszttartalmu termékkel végzett bontasi vagy mentesitési munka megkezdése elétt a
munkaltaténak nyilatkoznia kell, hogy a tevékenység végzéséhez szikséges szakmai ismeretek
biztositottak, illetve épitési engedélyezéshez kotott tevékenység végzésére jogosult.

Jelen engedélyem fakivagasra nem vonatkozik, arra sziikség esetén kiilon engedélyt kell kérni.

Felhivom a figyelmet arra, hogy a bontasi engedély feltételeinek figyelmen kiviil hagyasa
jogszeriitlen épitési tevékenységnek mindsiil és épitésiigyi intézkedést eljarast vonhat maga utan.

A bontasi kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj- és rezgésterhelési hatarértékeit a zajtol védendé
teriileteken (lakoteriilet stb.) a kiilén jogszabalyban elGirtak szerint be kell tartani.

28/2003. (V. 14.) sz. Budapest Févaros VII. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelete a zaj és
rezgésvédelem helyi szabalyozasaroél szerint:

,1.8. (1} Tilos a teljes épllet, illetve legaldbb 1 épitményszint tartészerkezetét érinté épitéssel, bontassal,
atalakitassal, sdritett levegds berendezések (izemeltetését igénylé kivitelezési munkakkal, jelentés
tehergépjarmi, munkagép forgalommal jard kivitelezési munkakkal kapcsolatos épitési és bontasi
tevékenységet végezni

a.) zéartsori beépitési, jellemzéen laké funkcidja épilet témbékben, illetve lakééplletek zajtél védends
homiokzataitél mért 50 m-es tavolsagon beliil

b.) Egészségligyi intézmények légvonalban mért 100 m-es kérzetébenhétkéznap 22 és 06 bra k6zott
szombaton, valamint vasarnap és egyéb munkasziineti napokon egész nap.

(2) Az (1) bek. tilalma ald! kivételt képez:

a) az el6re nem tervezhetd miiszaki, technolbgiai okokbdl sziikségessé valé munkavégzés
b) a kbzérdekbdl sziikségessé valb tizemzavar elharitas

¢) az életveszély elharité munkalatok

d} a kobmyezetvédelmi hatésag eldzetes hozzajarulasaval térténé munkavégzés

e} az 50/2005. (Xi1.05.) sz. 6nk. rendeletben komplex varos-rehabilitaciéra kijeloit HVT 1. teriileten térténé
munkavégzés szombaton 06-18 ora kézott.

(3} Az épitbipari tevékenységre megallapitott zajterhelés hatarériékét a (2} bekezdés a), d) és e) pontidban
foglalt kivételek esetében is be kell tartani.

1T
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15.8. (1) A 7.§ (2) bekezdés d.) pont szerint a kbrnyezetvédelmi hatésag elbzetes hozzajarulasat kell kérni (a
tovabbiakban: hozzajarulas) — kizardlag épitéstechnoldgiai okokbol-pihenénapon, vagy éjszaka sziikségessé
vélo épitéssel, bontassal, atalakitassal; stiritettlevegls berendezések lizemeltetését igényld kivitelezési
munkakkal, jelentGs tehergépjarmdi, munkagép forgalommal jaré kivitelezési munkakkal kapcsolatos épitési
és bontasi tevékenységgel kapcsolatos munkavégzésre. A kérelmet a kérelmezelt idStartam megkezdése
el6tt legalabb 2 munkanappal be kell nydjtani a kémyezetvédelmi hatosagnal.

(2) A hozzdjarulast az épittetd, beruhdzo, kivitelezd kérheti a felelGs miiszaki vezeté miiszaki-technologiai
szitkségességet alatamaszté ellenjegyzésével, a munkaféazis pontos megnevezésenek, idbtartaméanak, a
zajkeltés modjanak megadasaval.

(3) A hozzéjarulas csak indokolt esetben, és az illetékes elsGfoku épitésiigyi hatésag véleményezése
alapjan adhato ki. Az épitésiigyi hatosagi véleményt — azokban az esetekben amikor az épitési iigyben
a teriiletileg illetékes hatésag jart el — a kornyezetvédelmi hatosag hivatalbol koteles beszerezni.

(4} A hozzajarulast - illetve annak megtagadasat is - helyszini épitési naplo bejegyzéssel, vagy egyéb irasos
formaban rogziteni kell.

(5) Az éjjeli - 22-06 bra koz6tt - idGszakra hozzéjarulas csak rendkivill indokolt esetben adhaté.

(6) Amennyiben hozzéajarulas nélkiil a 7. §(1) szerinti tilalmat megszegik, az szabalysértésnek minésiil és
a kivitelezével/a tilalom megszegéjével szemben szabalysértési eljaras kezdeményezhets. A
szabalysértési birsaqg kiszabasa nem mentesit mas jogkdvetkezmények alol.

(7) Tobbszori — a 7.§ (2) bekezdés a.) pont ald nem esé — hozzajarulds nélkilli munkavégzés esetén az
eljaré épitésiigyi hatésag a kivitelezdt, felelbs miszaki vezetdt ésivagy az épittetét a zajkibocsatasi
hatarérték megallapité hatarozatban elGirt feltétel nemteljesitése mialt eljarasi birsaggal stjthatja.

(8) A kémyezetvédelmi hatésdg hozzéajarulasénak megadaséaval illetve megtagadaséval szemben a
hozzajarulds érvényességi idején belil bérmikor — észrevétellel lehet éini, melyet a jegyz6 sajat
hataskérében 2 munkanapon beliil biral el.”

A meglévé épiiletrészek bontasat megelézéen el6zetes kézmiegyeztetést kell lefolytatni és a
kézmivezetékek és az ahhoz tartozd berendezések bontasarol az érintett kézmuiszolgaltatokat tajékoztatni
sziikséges. A bontasi munka csak az épiilet kozmiihalozatrol valé levalasztasat kévetéen kezdhetd
meg.

Jelen bontasi engedély az Epittet6t az egyéb jogszabalyokban elSirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének ktelezettsége alél nem mentesiti, valamint a bontasi munkaval kapcsolatos polgari
jogi igényt nem dént el.

A bontasi engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos.

Ha a bontasi tevékenységet a bontasi engedély hatalyossaga alatt — az elektronikus épitési naplé

megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor a bontasi tevékenység az elektronikus épitési naplé
készenlétbe helyezésének id6pontjatol szamitott hat évig folytathato.

A bontasi engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Ez a hatarozat a hozza tartozoé, ETDR rendszer engedélyezési zaradékaval ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitésugyi hatdsagi eljaras alapjaul szolgaldé jogviszonyban, ha a polgari jog szabalyai szerint az
épittetd helyébe (jogeldd) az eljaras folyaman vagy annak végleges lezarasat kovetden jogutdd lép, akkor a
jogeléd vagy a jogutod kérelmére az épitésiigyi hatésag dont a jogutddlasrol. Az Epittetd jogutddja e déntés
meghozatalat kévetden felhasznalhatja az épitésigyi hatdsagi engedélyt.

Az Epitteté - a bontasi engedély koteles munkak kivételével — csak a végleges bontasi engedély és az
ahhoz tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatoft épitészeti-miszaki dokumentacid birtokaban és annak
megfeleléen, az engedély hatélyanak idétartama alatt végezhet épitési (bontasi) tevékenységet.

Az Epittetd felel:



Oldal 5/15

- az ¢épitdipari kivitelezési tevékenység megvalositdsdhoz szikséges hatosagi  engedélyek
megszerzéséért, szerzédések megkéstéséért,

- az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért, 0 a beruhazas-lebonyolitd kivalasztasaért,

- az engedélyezési és kivitelezési terv tervezdjének, az épitési miiszaki ellendr, valamint a kivitelezd
kivalasztasaert,

- a vegleges és végrehajthatd épitéstgyi hatésagi engedélyben és a hozza tartozd, jovahagyott,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacié, valamint a kivitelezési dokumentacié
meglétéért, és az azokban foglaltak betartatasaért,

- az épitési munkaterilet atadasaért,

- az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenrzéséért,

- azér, hogy az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatahoz szukséges jarulékos
epitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkatatok az épitménnyel egyltt valdésuljanak meg,

- az elektronikus épitési naplé aktivalasaért, és ellenérzéséért,

- jogszabalyban meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért és jogszabalyban meghatarozott
esetekben a megjeldlt adatok bejelentéséért.

A Kivitelezd felel:

- az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitési napld megnyitasaért,

- az épitési munkaterileten keletkezett bontasi hulladék mennyiségének és fajtajanak az épitési
napléban vald folyamatos vezetéséért.

- az eépittettél az épitési munkaterilet atvételéért, az épitéipari kivitelezési tevékenység jogszer(
megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési naplé aktivizalasdért és vezetéséért, kivitelezoi
jogosultsaganak meglétéért,

- az épittetd altal rendelkezésére bocsatott végleges és végrehajthaté bontasi engedéiyben és a hozza

tartozd jovahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készilt kivitelezési tervekben elbirtak
betartasaért és betartataséaért, valamint

- az elvégzett szakmunkak eredményeként létesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszerll és biztonsagos hasznalhatésagaért.
A felel6s miiszaki vezeté felel:

- az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsaganak meglétéért,

- aszakmunka iranyitasaért,

- az eépitési-szerelési munkara vonatkozé jogszabdlyok (szakmai és minbségi kévetelmények),
munkavédelmi, tizvédelmi, kérnyezetvédelmi, miemlékvédelmi, természetvédelmi, kézegészségigyi és
mas kotelezd hatdsagi eldirasok, tovabba az épitésigyi hatdsagi (létesitési} engedélyek betartatasa,
azok betartasanak az altala vezetett épitkezésen vald eliendrzéséért,

- az épitési napld vezetéséért, ellentrzéséért és lezarasaén, ha erre a kivitelez6tél megbizast kapott, 0
az azonnali intézkedést igénylé épitési mliszaki feladatok meghatarozasaért és iranyitasaért,

- a kivitelezési tervektdl eltérd, nem épitési (létesitési) engedélykoteles kivitelezésnek az épitési
napléban térténd feltintetéseert,

- az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az épitési naplo alapjan kiién jogszabaly szerinti
hulladék nyilvantario lap kitéliéséért és az épittetdnek torténé atadasaert.

Az Epitteté és a Kivitelezé egylittesen felel azért, hogy az epitésiigyi hatésag altal meghatarozott

idétartamon belll az épitmeény kérnyezetebdl az épitbipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési

hulladékot — a killén jogszabalyban meghatarozott médon — elszallittassa, a kérnyezet és a terep felszinét
az eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban atadja, a kornyezetben okozott karokat megsziintesse.

Felhivom Epittetd figyelmét arra, hogy az engedélyezett bontasi munkak kivitelezése soran a kévetkezé
esetekben kotelezd épitési miiszaki ellenért megbiznia:

- az épitdipari kivitelezési tevékenységet tébb fovallalkozé kivitelezé végazi,

- az épitési beruhazas a Kbt. hatalya ala tartozik,

ke



Oldal 6 /15

- ha épittetdi fedezetkezeld miikédik kdzre.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az engedélyezett bontasi munkék kivitelezje az épitési munkahely
kialakitasanak megkezdése elétt a kilén jogszabalyban elbirtak szerinti elézetes bejelentést kételes tenni
az épitési munkahely szerint ilietékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi felligyeloségehez abban az
esetben, ha

a) az épitipari kivitelezési tevékenység idétartama eldreldthatoan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejlileg ott tébb mint 20 f& munkavallald végez munkat;

b) a tervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az épitési munkahely kialakitasara vonatkozo elézetes bejelentés idészerl adatait az épitési munkahelyen
jol lathatoan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén el6ir ilyen kételezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltiintetni.

Az épitSipari kivitelezési tevékenységet végleges és végrehajthaté bontasi engedély alapjan, annak
hatalya alatt elektronikus épitési naplé (a tovabbiakban: e-épitési napi6) készenlétbe helyezését
kovetden lehet megkezdeni.

Az e-épitési naplot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY) Gzemeltet6je, a Lechner Tudaskézpont
Terleti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasag (LTK) a Dokumentécioés és
Informaciés Kézpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabdlyzatéban foglaltak szerint, az épittetd
kezdeményezésére helyezi készenlétbe és ahhoz az épittetd szamara hozzaférést biztosit.

Felhivom az Epitteték figyelmét a kévetkezdkre:

Az épitési munkateriilet atadasaval egyidejiileg meg kell nyitni az épitési naplét — az elektronikus
épitési napld esetén az elsé elektronikus épitési fonaplét — és abban az épittetd aital a févallalkozé kivitelezé
részére a szerzédés szerint atadoft épitési munkaterilet atadas-atvételét — az idépont, a tevékenység és a
munkateriilet megjelélésével - régziteni kell.

Az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az Epitteté az épitési munkateriiletet a szerzddés
szerint atadja a févallalkozo kivitelezd részére. Az alvallalkozé kivitelezd részére az épitési terlletet a
megrendel§ valialkozé kivitelezé adja at.

Az épitési naplét naprakész éllapotban kell tartani Ggy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem térténik, napi jelentés nem szikséges, viszont ezt a tényt — a varhato
munkafolytatasi nap megjeldlésével ~ az utolsé munkavégzési napon be kell jegyezni.

Az épitéslgyi hatdsag megszlnteti az elektronikus épitési naplé készenlétét, ha a fénaplét az épitésgyi
hatdsagi engedély hatélyossaga alatt nem nyitottak meg. Az épitésiigyi hatésag az elektronikus épitési
napld készenlétét haladéktalanul megszunteti, ha a helyszinen épitéipari kivitelezési tevékenység vegzését
nem tapasztalja, és a bontési engedélyhez kétott bontasi tevékenységet befejezték.

Az épitésiigyi hatésag a szabalytalan épitési tevékenység esetén az elekironikus épitési naplé keszenlétét
nem szinteti meg, hanem épitésigyi hatosagi intézkedést tesz.

Az e-épitési napléba és mellékleteibe betekinthet idébeli korlatozas nélkiil

- az Epittetd és helyszini képviseléje az épitési miszaki ellenér vagy beruhazasi tanacsado

- az épitésfelugyeleti hatdsag,

- az épitésigyi hatdsag,

- aNemzeti Ado- és Vamhivatal épités helye szerint illetékes szerve,

- kulén jogszabalyban az ellendrzésre idékorlatozas nélkiil feljogositott mas hatosag, a készenletének
lezarasaig,

- az ellenbrzésre jogszabalyban feljogositott egyéb hatésag,

- ahelyszini ellendrzést folytaté munkavédelmi és munkatgyi hatosag,

- az épittetdi fedezetkezeld,

- az Epitteté altal — egyszer hasznélatos belépési jelsz6 dtadasaval — betekintésre felhataimazott, az
épitési beruhazas megvaldsitasahoz tdmogatast nyjté szervezet,

7
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- az Epitteté megbizasa alapjan a tervezéi miivezetd.

Ha a bontasi munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régészeti emlék, illetéleg épitménnyel
kapcsolatos képzémiivészeti alkotas kertl el6, a kivitelezé koteles azt az épitésugyi hatosaghoz, valamint
mas hataskorrel rendelkezé hatosaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a leldhelyet a hatdsagi intézkedésig
érintetlentll hagyni.

Jelen engedély a kézterileten, bontasi és épitési tevékenység végzésére, épitmény elhelyezésére nem
jogosit. Epittets koteles a bontasi tevékenységgel érintett ingatlan el6tti kozdt, illetve az ingatlan korli
jardak, jardaszegélyek, lépcsok, korlatok stb. helyreallitasarél gondoskodni — amennyiben a bontas alatt
karosodott — legkésdbb a meglévé éplilet teljes elbontasaig.

Epittetd koteles megakadalyozni, hogy az épitkezésen dolgozoé jarmivek a kozutat beszennyezzék, és
amennyiben az mégis megtérténne, koteles intezkedni a kézut megtisztitasara.

Kézteriileten bontasi anyag csak kilén engedély (megéllapodas) alapjan tarolhaté.
Az elektronikus iratbetekintés madja:

Az elektronikus mappa gazdaja az eljaré épitésigyi hatésag, amely mappahoz és tartalmahoz csak a kiilén
jogszabalyban meghatarozott eléirasok szerint biztosit betekintést.

Az ugyfél az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kovetden is betekinthet az eljaras soran
keletkezett iratokba.

Nem lehet betekinteni a dontés tervezetébe.

Nem ismerheté meg az olyan irat vagy az irat olyan része, amelybdl kdvetkeztetés vonhaté le valamely
védett adatra vagy olyan személyes adatra, amely megismerésének torvényben meghatarozott feltételei
nem alinak fenn, kivéve, ha az adat - ide nem értve a mindsitett adatot - megismerésének hianya
megakadaiyozna az iratbetekintésre jogosultat az e térvényben biztositott jogai gyakorlasaban.

Az iratbetekintés soran az arra jogosult masolatot, kivonatot készithet vagy - kormanyrendeletben
meghatarozott kdltségtérités ellenében - masolatot kérhet, amelyet a hatosag kérelemre hitelesit.

Az lUgyfél az eljaras soran barmikor nyilatkozatot, észrevételt tehet.

Jogorvoslatrol szol6 tajékoztatas:

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs, az a kdzléssel végleges.

A dontés ellen az iigyfelek jogsérelemre hivatkozassal kézigazgatasi pert indithatnak, déntésem
kozlésétdl szamitott 30 napon beliil.

A perben a jogi képviselet kitelezd.

A keresetlevél a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szl térvény
alapjan nyujthatdo be BFKH-hoz, a Févarosi Torvényszéknek (1055 Budapest, Mark 6 utca 27. szam)
cimezve.

A jogi képviselovel eljaro fél, valamint a beif6ldi székhellyel rendelkezd gazdalkodd szervezet e-Papir
szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével nyljthatja be a keresetlevelet.

A perben a beadvanyok benyujtasa és a hivatalos iratok kézbesitése elektronikus Gton térténik.
A keresetlevél benyujtasanak a déntés hatalyosulasara nincs halasztd hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kdzigazgatasi tevékenység vagy az azzal eldidézett helyzet fenntartasa sérti, a
kézvetlentl fenyeget 6 hatrany elharitasa, a vitassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitara
okot ado allapot valtozatlan fenntartasa érdekében a birésagtél az eljaras soran barmikor azonnali
jogvédeimet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszté hataly elrendelése, a halaszto hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elbzetes bizonyitas elrendelése. A birésag elrendelheti annak részleges vagy
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telies halaszté hatalyat. A halaszto hataly elrendelés e esetén a kozigazgatasi cselekmény nem hajthatd
végre, annak alapjan jogosuitsag nem gyakorolhaté, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de
legkéstbb az elbiralasra nyitva allo hataridé elteltéig nem foganatosithaté, kivéve, ha a kézigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthaténak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birésag eltérd rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birgsag sem tartja szikségesnek, a birdsag az ugy
érdemében targyaldson kivll hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartdsa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatdl vagy a
perbeallitastdl szamitott tizenot napon belll is kérhetd. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye.

Perbeallitas csak a keresetlevélben, a védiratban, illetve a perbelépés bejelentésével egyidejlleg kérhetd. A
perbelépést a perbelépés lehetéségérdl vald birosagi értesit és kozlését kovetd nyolc napon belil kell
bejelenteni. E hataridé eimulasztasa esetén igazolasnak nincs helye. A keresetet csak a perinditasra nyitva
allo hataridon beliil lehet megvaltoztatni, illetve kiterjeszteni.

A birésagi eljarasért az illetéktorvényben megallapitott illetéket kell fizet ni. Nem kételezhetd illeték fizetésére
az, aki a kldn jogszabaly szerint kéltségmentességet, vagy e térvény szerint illetékmentességet éivez.

A kézigazgatasi birdsagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesiil a birdsagi illeték
elézetes megfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljarasaban erre kotelez.

A keresetlevél eléterjesztésére nyitva allé idében, a vonatkozé iratanyag BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Pesti Epitésiigyi Osztalyan (1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-
55)), ugyfélfogadasi idében (hétfén: 13°° ératél — 16°° oraig, szerdan: 8% oratdl - 16°° oraig,)
megtekinthetd.

Eljarasom soran egyéb eljarasi kéltséget nem allapitottam meg.
INDOKOLAS

Epitteté az ETDR rendszerben 2025. szeptember 05-én a targyi ingatlanon meglévé lakéépiiletek
elbontasara vonatkozoan bontasi engedély iranti kérelmet terjesztett eld.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban Akr.) 37. § [A kérelem
elbterjesztése] (2) bekezdése szerint:

»37. § (2) Az eljaras a kérelemnek az eljaré hatéséghoz torténé megérkezésének idépontjaban indul.”

A magyar épitészetré! szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése az
alabbiak szerint rendelkezik:

164, § [Hatbsagi eljarasi szabalyok]

(1) A kérelemre indult épitéstgyi hatéségi eljarasban az tgyintézési hatéridd a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kévetd elsé munkanapon kezdddik.”

A BFKH el6tt a targyi épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljaras az Akr. 37. § (2) és a Méptv. 164, § (1)
bekezdése alapjan az eljaras 2025. szeptember 05-én indult, az {igyintézési hataridét 2025. év
szeptember honap 8. napjatél kell szamitani.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, a bontasi engedély iranti kérelem benytjtasakor hatalyos
jogszabalyi eldirasokban foglaltakra figyelemmel a kévetkezdket allapitottam meg:

A Méptv. 162. § [Az épitésiigyi hatdségi eljarasok tipusai] (1) bekezdése szerint &pitési tevékenység
megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban meghatarozott esetekben az épitésugyi hatésag engedéiye
vagy tudomasulvétele szilkséges.
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Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrél és ellenérzésekrél széldo 281/2024. (1X.30.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 281/2024.R.) 45.8 (1) bekezdés c) pontja szerint:

,45. § (1) Bontasi engedély alapjan végezhetd

a) a miemléket érintd bontasi tevékenység,

b) a helyi épitészeti brokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasa, valamint

c) a zartsortian vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitményrész bontasa, ha annak
fala vagy alapozasa a szomszédos épiilettel hataros.

Tekintettel arra, hogy a meglévé (pince+fsz.+tetétér) szintszamu épiiletek zartsoru beépitésiiek, a
szomszédos épiilettel hatarosak, igy a tervezett bontasi tevékenység bontasi engedély alapjan
végezhetd.

A 281/2024. R. 6. § (1) bekezdése és az (5) bekezdés a) - b) pontja, valamint a 46. § (1) bekezdés a) pontja
szerint a bontasi engedély iranti kérelem elbirdlasa soran az épitésiigyi hatdsag koételes helyszini szemlét
tartani, valamint az épitésugyi hatésagi déntés meghozataldhoz szikséges tényallas tisztazasanak
keretében az épitési tevékenység helyszinén, annak kdrnyezetében vizsgalia a dontés meghozatalanak
feltételeit.

A BFKH illetékes épitésiigyi szakligyintéz6i 2025. oktober 02. napjan a targyi ingatlanon helyszini
szemlét tartottak, ahol megailapitottak és jegyzékonyvben régzitetiék, hogy a bontasi tevékenységet nem
kezdték meg, a tervek a valésdgnak megfeleinek. A szomszédok a kiértesités ellenére nem jelentek meg..

A helyszini szemlérél készilt jegyzékényv, valamint a helyszinen készilt fotok az ETDR rendszerbe
feltéltésre kerultek.

A 281/2024.R. 46. § (1) bekezdése rogziti, hogy az épitésligyi hatésagnak a bontasi engedély iranti kérelem
elbiralasa soran mirél kell meggyézddnie.

Az engedélyezésre benyujtott épitészeti-mlszaki tervdokumentacio a 281/2024.R. 1. szami mellékletében
rogzitett tartalmi kévetelményeknek megfelel.

A 281/2024.R. 46. § (1) bekezdés g) pontja elbirtak figyelembevételével a tervezd jogosultsaga a Magyar
Epitész Kamara elektronikus néviegyzékében kozvetlenil ellendrzésre kerllt, amely szerint a kérelem
mellékieteként benyujtott terveken a tervezéként megjelslt személy jogosuit a kérelemben megjeldlt bontasi
tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, és ¢sszeférhetetlenség nem all-e fenn.

Az épitésigyi hatdsag az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokban az Akr. 55. § (1) bekezdése és a
281/2024. R. 13. § (1) bekezdése, valamint az egyes kdzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré
szakhatosagok kijelolésérdl szoto 5§31/2017. (Xil. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531/2017. R.) 1. § (1)
bekezdése és az 1. melléklet 4. tabldzata alapjan szakhatésagi allasfoglalast igényld kérdésekben csak az
érdekelt szakhatdsag hozzajarulasanak figyelembevételével rendelkezhet.

A targyi Ugyben az 531/2017. R. 1. § (1) bekezdése és az 1. melléklet 4. tablazata alapjan szakhatdsagi
allasfoglalast igénylé szakkérdések vizsgalatanak jogszabalyi feltételei nem alinak fenn.

A 281/2024. R. 15. § (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

,15. § (1) Az épitéstigyi hatdésag az engedélyezési eljarasban — az adott eljarasra vonatkozé killénés
szabalyokban meghatérozott szempontok mellett — a 3. mellékletben meghatarozott feiltételek fennallasa
esetén vizsgélja az oft megjeldit szakkérdést.”

A 281/2024. R. 3. melléklete szerint jelen engedélyezési eljarasban a szakkérdések vizsgalatanak
jogszabalyi feltételei fennallnak.

Kornyezetvédelmi szempontbdl vizsgalt szakkérdések indokolasa:

~A természet és a taj védelmére vonatkozd nemzeti és koézosségi jogi kévetelményeknek valéd
megfeleltetés kérdése:

Budapest Vill. keriileti belterileti ingatlan orszagos jelentéségl, egyedi jogszabaly altal kijelélt védett
természeti teriletet, és a természet védelmérdl szold 1996. évi LI térvény 23. § (2) bekezdésében
meghatarozott ex lege védett természeti teriletet, illetve természeti értéket nem érint. Tovabba a terllet

AY
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nem képezi részét az eurOpai kGz6sségi jelentéségil természetvédelmi rendeltetésti terilletekrdl szold
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai k6z8sségi jelentbségii természetvédelmi rendeltetési
tertifetekkel érintett foldrészletekré! 2616 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet altal meghatarozott Natura 2000
halozat tertiletének, illetve a barfangok felszini védéévezetének kijeldlésérdl szold 16/2009. (X. 8.) KvwWM
rendelet altal megallapitott barlang felszini védédvezete sem érinti.

A foldtani kozeg védelmére vonatkozo kovetelmények valé megfelelés kérdése.

A tervezett tevékenység a felszin alatti vizek védelmérsl szél6 kormanyrendelet szerinti szennyez6 anyag
elhelyezésével, a foldtani kdzegbe torténd kozvetlen bevezetésével, a felszin alatti vizbe torténd kozvetett
bevezetésével, a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen bevezetésével nem jar, a felszini vizekbe, illetve
azok medrébe vizszennyezést okozd anyag juttatasaval nem jar.

Az épitménybe tervezett tevékenység megfelel-e az elérhetd legjobb technika alapjan
meghatarozott levegdvédelmi kdvetelményeknek és eldirasoknak.

A levegl védelmérsl szold 306/2010. (Xl 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XIl. 23.) Korm.
rendelet] 26. § (1)} bekezdése alapjan, a ,Diffiz forras lizemeltetése soran a levegbvédelmi
kovetelményeket érvényesiteni kell.”

A bontasi munkak soran diffiz porszennyezés kovetkezhet be, igy a diffuiz forrdsra vonatkozé
levegévédeimi kévetelményeket az épittetének teljesiteni kell a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 26. §
(2) bekezdése érieimében.

A bontasi tevékenység soran keletkezé bontasi hulladékok elszallitasakor a kézuti jarmti izembentaridja a
szallitott anyag altal okozott levegéterhelés megeldzésérdl gondoskodni koteles - a 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése értelmében.

Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem kovetelményeinek
valé megfeleltetés kérdése.

Zaj- és rezgésvédelmi (gyekben a hatésagi jogkoért a kémyezeli zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl sz6lo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 4.
§-a szabalyozza.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a ,Zaj- és rezgésvédelmi Ugyekben az
els6foki hatésagi jogkart a — (3)-(4) bekezdésekben foglalt kivételekkel a telepiilési énkormanyzat
jegyzéje, a févaros esetében a kerlleti 6nkormanyzat jegyzéje gyakorolja...” az 1. szamu mellékletben
felsorolt esetekben.

Az épitési tevékenység a gazdasagi tevékenységek statisztikai osztalyozasat alapul véve a 284/2007. (X.
29.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletének felsorolasaban szerepel: ,43 specialis szaképités”.

Fentiek alapjan targyi bontasi engedélyezési eljaras soran, Kérnyezetvédelmi Hatdsag a bontasi munkak
sorén keletkezd zajterhelés kapcsan nem rendelkezik hatdsagi jogkodrrel, a zaj- és rezgésvédelmi
szakkérdés vizsgalat feltételei nem allnak fenn.

A kéryezeti hatasvizsgalati és az egységes kOrnyezethasznélati engedélyezési eljarasrél szold 314/2005.
(XIL. 25.) Korm. rendelet 2/A. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének a} pontja szerint, a 13. szama meliéklet
szerinti adatlap alapjan annak vizsgalata, hogy az épitési tevékenység és az épitményben folytatott
tevékenység kapcsan jelentds kornyezeti hatasok feltételezhetk-e.

A tervezett tevékenység nem tartozik a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 3. melléklet 17. pontja ,A”
oszlopaban felsoroltak ala.

Annak elbiratasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelel-e a hulladékgazdalkodasi
eléirasoknak.

Bontasi engedélyezési eljaras soran hulladék kezelésével kapcsolatos létesitmény bontasa esetén
vizsgalandé hulladékgazdalkodasi szakkérdés.

Kérnyezetvédelmi Hatésag hatosagi jogkdrében vizsgalhatja a bontasi tevékenység soran keletkezd
bontasi hulladékok jogszabalyok szerinti kezelését, elhelyezését.

<
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A felel6s miiszaki vezetdnek az épitbipari kivitelezési tevékenységrol szold 191/2009. (IX. 15.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet] 13. § (3) bekezdés n) pontja alapjan
ertesitenie kell a Kérnyezetvédelmi Hatosagot arrél, hogy a munkatertleten keletkezett bontasi hulladék
mennyisége eléri az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo 45/2004. (VII.
26.) BM-KvWM rendeletben [a tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM rendelet] 1. sz. mellékletében
eléirt mennyiségi kiiszobértéket.

A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet alapjan elkészitett bontasi hulladék
nyilvantarté lapot, valamint a hulladék kezelését igazolé dokumentumokat a tevékenység
befejezését kdvetden kiszobérték feletti hulladék mennyiség esetén a Kérnyezetvédelmi Hatosaghoz
be kell nyijtani.

A keletkezé veszélyes hulladékok kezelésénél a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl sz6lo 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet elirasait be kell tartani.

Veszélyes hulladék keletkezés esetén az ,,SZ” kisérdjegyeket be kell nydjtani.

A keletkezé hulladékokat azonosité kéd szerint be kell sorolni a hulladékjegyzékrél szélo 72/2013. (I,
27.) VM rendelet 2. melléklete szerint.

A keletkezé hulladékokat az adott hulladékfajtara érvényes hulladékgazdalkodasi engedéllyel
rendelkezd kezelének adhaté at (hasznositasra, artalmatlanitasra).

A hulladékrol szdld 2012. évi CLXXXV. térvény 4. §-aban foglaltaknak megfeleléen a tevékenységet
agy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a lehetd legkisebb mértékben érintse, vagy a
kérnyezet terhelése és igénybevétele csokkenjen, ne okozzon koérnyezetveszélyeztetést vagy
kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképzddés megelézését, a képzédé hulladék
mennyiségének és veszélyességének csokkentését, a hulladék hasznositasat, tovabba
kornyezetkiméld artalmatlanitasat.

A keletkezett hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettséget a hulladékkal
kapcsolatos nyilvantartasi és adatszolgéltatasi kételezettségekrdl szélé 309/2014. (XIl. 11.) Korm.
rendelet eléirasai szerint be kell tartani.

A diffiz levegbterhelés megelézésére/mérsékiésére vonatkozéan a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet
26. § (2) és 28. § (2) bekezdésében foglaltakat be kell tartani.

A 45/2004. (VII.26.) BM—KvVM rendelet 10. § (1) bekezdése szerint: ,Az épitési, illetve bontasi
tevékenység befejezését kiévetben az épitteté kiteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen keletkezelt hulladékré! az épitSipari kivitelezési tevékenységr6l sz6l6 kormanyrendelet
szerinti épitési hulladék nyilvantarté lapot, illetve a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett
hulladékrél az épitbipari kivitelezési tevékenységrbl sz6lé kormanyrendelet szerinti bontasi hulladék
nyilvantarté lapot.”

A 45/2004. (VI1.26.) BM—-KvWM rendelet 10. § (3) bekezdése szerint: ,Az (1) bekezdés szerinti bontasi
hulladék nyilvantarté lapot valamint a hulladékot kezels atvételi igazolasat az épitteté koteles a
teriiletileg illetékes kbmyezetvédelmi haldsagnak benytjtani. Ennek hidanydban a kéryezetvédelmi
hatésag szabalysértési eljarast kezdeményezhet, valamint az adott teriiletre tj épitési engedélyhez a
kdion jogszabalyban meghatéarozott szakhatésagi hozzajarulast nem adhat.”

A 45/2004. (VI1.26.) BM—-KvVM rendelet 3. § (6) bekezdése szerint: ,Amennyiben az épitési és bontasi
hulladék mennyisége egyik csoportban sem éri el az I. szami melléklet szerinti tablézatban kézolt
mennyiségi kiiszobérieket, az épittetd mentesil a 8-11. §-ban foglalt kbtelezetiségek alél.™

A Méptv. 81. § (3) bekezdése kimondja, hogy épitési tevékenységet végezni, telket alakitani — az e
térvényben és a végrehajtasara kiadott kormanyrendeletekben foglaltakkal ésszhangban — c¢sak a helyi
épitési szabalyzat elbirasainak megfeleléen szabad.

Az ingatlanon meglévé épllet bontasat jogszabaly nem tiltja, illetve a tervezett bontassal érintett épiilet a
védett épitmények nyilvantartasaban (orszagos, févarosi, helyi) nem szerepel.
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A targyi ingatlan ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lap vizsgalatat kovetéen megallapitottam, hogy az
ingatlanon alié épulet tervezett bontasat ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tiltja.

A kérelem benyujtasakor a targyi épitési teriletet magaba foglalé tertileten hatalyos a Budapest Févéaros
Kozgyllésének a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatarél szolé 5/2015. (I1.16.) Onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban FRSZ) és a Févarosi Kézgylilés 50/2015. (1. 28.) szamu hatarozataval elfogadott
Févarosi Telepilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT), valamint a_Budapest Févaros VIlIl. kerilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiuletének 45/2023, (XIl. 14.) énkormanyzati rendelete a keruleti
épitési szabalyzatrdl (a tovabbiakban: KESZ) és annak 1. szamu mellékletét képezd szabalyozasi terv (a
tovabbiakban KSZT).

A targyi ingatlan az FRSZ szerint az ,Ln-1:" — Nagyvarosias, magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru,
zartudvaros beépitésti lakoterilet - teruletfelhasznalasi egységbe tartozik, és a KESZ 1. szamu mellékletét
képezé Szabalyozasi tervlap szerint a Ln-1/Cs-1 jel(i épitési dvezetbe van besorolva.

A benyuijtott tervdokumentaciabdl megallapithatéan a tervezett bontasi munka az FRSZ és a KESZ
eléirasainak megfelel, azzal a meglévo épllet tervezett bontasa nem ellentétes.

A targyi ingatlant az Méptv. 85. §, 86.§ és 87. §-aban szabalyozott valtoztatasi tilalom nem terheli.

A tervezett bontasi munka a helyszini szemlén tapasztaltak figyelembevételével és a kérelem mellékleteként
benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentaciéban foglaltak a fent leirt részletezettséggel kielégitik a
vonatkozo biztonsagi, kdrnyezetvédelmi, miszaki és egyéb kévetelményeket.

A vonatkozé jogszabalyokban (Méptv., 281/2024. R.) foglaltaknak a tervezett bontasi tevékenység
teljeskoriien megfelel, ezért arra a bontasi engedélyt a 281/2024. R. 46. §-a alapjan jelen ddntésem
rendelkezé részében feltiintetettek szerint megadtam.

A hatarozatom rendelkez6 részében ismertetett feltételeket, figyelemfelhivasokat, kételezéseket,
altalanos eldirasokat a kovetkezd jogszabalyok rendelkezései alapjan tettem:

1. Az Epittetdk altal benydjtott épitészeti és tartdszerkezeti miszaki leiras, tartoszerkezeti szakértdi
szakvélemény alapjan.

2. A Méptv. 181. § (1) a) pontja, az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelmenyekrdl sz6l6 53/1997.
(X}l. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 50. § (2) a); 47. § (8) és (9) bekezdése.

3. Az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
191/2009. R.), valamint az OTEK 108. §-ban és a 109. §-ban foglaltak alapjan.

4. A Méptv. 66. § (4) bekezdése alapjan.

5. Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvalésitandé minimalis munkavédelmi
kévetelmeényekrdl szold 4/2002. (). 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet (a tovabbiakban 4/2002. R.) 4.
szamu melléklet 1ll. fejezet 11. pontjanak 11.8. alpontja szerint.

6. A kéménysepré-ipari tevékenység ellatasanak szakmai szabalyairdl sz6l6 21/2016. (V1. 9.) BM rendelet 7.
§ (1) bekezdésének b) pont ba) alpontja alapjan.

7. Az Méptv. 174. § (1) bekezdése
8. A 281/2024. R. 47. § (3) bekezdésének g) pontja alapjan;

9. A foglalkozasi eredetli rakkelté anyagok elleni védekezésrdl és az altaluk okozott egészségkarosodasok
megelézésérél szolo 26/2000. (IX. 30.) EUM rendelet, és az azbeszitel kapcsolatos kockazatoknak kitett
munkavallalék védelmérdi szold 12/2006. (I1l. 23.) EiiM rendelet eléirasai alapjan.

Tovabba:

- az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl széld 452004 (VII. 26.) BM-KvVm
egylttes rendelet,

- 4/2002. R. figyelembevételével;
- a Méptv. és a 281/2024. R,;

%
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-191/2009. R.

- a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 12. §-
aban a 13. § (1) bekezdésének a) és b) pontjai alapjan,

- a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szélo 27/2008. (Xil. 3.) KvWM-EiM
egyiittes rendelet 5. § (1) bekezdése, valamint a 7. §-a alapjan.

E dontés rendelkezé részében tajékoztatast adtam a Méptv. 163. §-a szerint arrdl, hogy az épitésiigyi
hatosag engedélye nem mentesiti az Epittet6t az épitési tevékenység megkezdéséhez szilkséges mas
hatésagi engedély, nyilatkozat vagy hozzajarulds megszerzésének, vagy a tevékenység végzéséhez
szikséges bejelentés megtételének kotelezetisége aldl, valamint az épitésiigyi hatosag déntése az
épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem dént el.

Hatarozatom rendelkezé részében az engedély feltételeinek figyelmen kiviil hagyasa esetére az
épitésrendészeti eljarast az alabbi jogszabalyhelyek alapjan helyeztem kilatasba:

A Méptv. 176. § (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

,176. § [Szabélytalan tevékenység]

(1) Szabalytalan a

a) jogszertitlentil,

b) jogosulatlanul vagy

c) szakszerditlendl

megkezdett és végzett tevékenység.”

A Méptv. 176. § (2) bekezdés b) pontja értelmében jogszerlitlen az épitési tevékenység, ha a jogszabaly
alapjan hatosagi engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez koététt épitési vagy bontasi tevékenységet az
engedélytdl vagy egyszerl bejelentéstdl kormanyrendeletben meghatarozott tlirési hatart meghaladd
eltéréssel végzik.

A targyi épitésigyi hatdsagi eljarasban az ligyfélkort a kdvetkezék alapjan allapitottam meg:
A 281/2024. R. 5. § (1)-(3) bekezdései a kdvetkezdképpen rendelkeznek:

.5. § (1) Az épitésigyi hatésagi engedélyezési eljardsban, valamint az egyszerii bejelentési eljarasban kiilon
vizsgélat nélkiil iigyfélnek minésiil

a) az épittets és az épitési tevékenységgel érintelt telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa, valamint

b) az épitési tevékenységgel érintett telekhez, épitményhez zartsonian vagy ikresen csatlakozé épiilet
tulajdonosa.

(2) Az épitésiigyi hatoséagi eljarasokban minden esetben vizsgaini kell az ligyféli jogaliasat annak, akinek az
épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogét az ingatlan-nyilvantartasba befegyezték.

(3) Az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasban, valamint az egyszerii bejelentési eljarasban — kivéve,
ha az épitteld vagy az épitési tevékenységgel érintelt telek tulajdonosa részben vagy egészben az allam
vagy valamely dnkormanyzat — az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tulmenéen kizardlag az épitési
tevékenységgel érinteft telekkel kdzds hatarvonall, kézteriletnek nem minGsilé telek tulajdonosa,
haszonéivezdje lehet ligyfél”

A fent idézett jogszabalyi hivatkozasok és tényallas figyelembevételével, valamint az Akr. 10. §-ban
meghatarozottak alapjan, figyelembe véve a bontasi engedély iranti kérelemben feltintetetteket, a 2025.
szeptember 16-an kelt BP/ETDR-2601/8023-2/2025. szamu végzésemmel értesitettem az Epittetst, a
targyi épitési tevékenységgel érintett ingatlan Tulajdonosat és a szomszédos Jozsef u. 46., Jézsef u. 50,
és az Aurdra u. 34. ingatlanok tulajdonosait, amellye! egyben jelen eljarasban meghataroztam az
ugyfélkort.

Hatarozatomat a fenti jogszabalyok, valamint az Akr. 80. § (1) bekezdése és 81. § (1) bekezdése alapjan
hoztam meg.
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Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIll. térvény (a tovabbiakban Itv.) 28. § (1) bekezdése alapjan az
épitésiigyi hatosagi eljarasért eljarasi illetéket nem kell fizetni.

Eljarasom soran egyéb eljarasi kéltség nem meriit fel, annak viselésérél az Akr. 129. § (1), (2)
bekezdéseiben foglaitak figyelembevételével rendelkeznem nem kellett.

A dontésem ellen az 6nalié jogorvoslatot az Akr, 112, § JA jogorvoslathoz valé jog] (1) bekezdése alapjan
biztositottam, amely szerint:

112, § (1) A hatésag hatarozata ellen 6nallé jogorvoslatnak van helye. A hatosag végzése ellen 6nalié
jogorvosiatnak akkor van helye, ha azt torvény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a
hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziintelé végzés ellen igénybe vehetb jogorvoslat keretében
gyakorolhaté.”

A dontésem elleni fellebbezés lehetésége az Akr. 116. § (1) bekezdése, valamint (2) bekezdésének a)
pontja alapjan az alabbiak szerint kizart:

6. § (1) Az dgyfél, vagy akire a dontés rendelkezést tartalmaz, az elséfok( déntés ellen akkor
fellebbezhet, ha azt térvény kifejezetten megenged..”

{2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot
a) - a képviselé testtilet kivételével - helyi bnkormanyzat szerve, ... hozta”

A dontésem elleni kézigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. § (1)
bekezdése biztositja, miszerint:

.82. § (1) A hatdsag dontése végleges, ha azt a hatésag mar - az e térvényben meghatarozott kivételekkel -
nem valtoztathatia meg. A véglegesség a dontés koziésével all be.”

L114. § (1) Az agyfél - az 6nédllé jogorvoslattal nem tamadhato végzések kivételével - a véglegesse valt
déntés ellen kézigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel tamadhatd dontés esetén kdzigazgatasi per akkor
indithato, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebbezést elbiraitak.”

A jogorvoslatra vonatkozo tajékoztatdsom a kézigazgatasi perrendtartasrol szélo 2017, évi I, torvény (a
tovébbiakban: Kptv.) 39. §-aban, a digitdlis allamrél és a digitalis szolgaltatdsok nyujthsanak egyes
szabalyairdl széid 2023. évi Clil. térvény (Daptv.) 19. §-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hataly kizarasara iranyuld kérelemre
vonatkozo tajékoztatasom a Kptv. 5§0. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszté hataly elrendelésével
kapcsolatos tajékoztatasom az 52. § (1} és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birdsagi targyalas tartasara, illetéleg mellézésére vonatkozé tajékoztatasom a Kptv. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az Itv. 56. § {1}, valamint a 62.
§ (1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

A kereset elGterjesztésére nyitva allé hataridérol a Kptv. 39. § (1) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.
A 281/2024. R. 10. § (1) és (2) bekezdései alapjan:

,10. § (1) Ha torvény vagy kormanyrendelet az épitésigyi hatésagi eljaras tekintetében eltéréen nem
rendelkezik, az (igyintézési hataridé — a hatosagi ellenGrzés, a (2) és (3) bekezdésben foglaltak, valamint a
22. §-ban meghatarozott eljaras kivételével — huszondt nap.

{2) Ha az eljdras soran szakkérdést sziikséges vizsgalni és jogszabaly az épitésiigyi hatésagi eljaras
tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hataridé harmincot nap.”

A targyi igyben szukséges szakkérdést vizsgalni, ezért az ligyintézési hataridé 35 nap.
Az Akr. §0. § (5) bekezdése szerint:
»50. § (5) Az iigyintézési hatariddbe nem szamit be

a) az eljaras felfiggesztésének, sziinetelésének és



Oldal 15/ 15

b) az iigyfél mulaszidsanak vagy késedelmének id6tartama.

Hianyosan benyujtott kérelem esetén, amikor az tigyfél nem terjeszti elé a jogszabalyban régzitett teljes
tartalmu kérelmet, illetve az & magatartasa miatt nem tud folyni az eljaras a normat tigymenetben, akkor az
ugyfél mulaszt.

Az Akr. Lgyintézési hataridékre vonatkozé szabalyozasi szellemisége arra az egyszer(i alaptételre épill,
hogy az eljarasi cselekményre vonatkozé idétartam azon eljarasi szerepld szempontjabol szamitandé, akinél
a cselekvési kotelezettség fenn all. Az Ggyfél oldalan keletkezd cselekvési kotelezettség a hatésag szamara
nem rohaté fel, tehat az (gyintézési hataridébe nem szamithato bele.

Fentiekre tekintettel, az Akr. 50. § {5) bekezdés b) pontja alapjan, amikor hianypétlas kibocsatasara keral
sor a jelenleg hatalyos szabalyozas szerint valamennyi esetben a hianypétlas kozlésétdl annak teljesitéséig
terjedd idétartam nem szamit bele a hatoésag Ggyintézési hataridejébe,

Eljarasom soran egyéb eljarasi kéltség nem merilt fel, annak viselésérol az Akr. 129. § (1) bekezdése
szerinti viselésérdl rendelkeznem nem kellett.

BFKH déntési hataskdre és illetékessége az Akr. 16. § {1) bekezdés a) pontjan, az épitésugyi hatésagok
kijelolésérdl és mikodési feltételeirdl szold 237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-an, valamint a
kormanyzati igazgatasrol szold 2018. évi CXXV. térvény 39. § (1) bekezdésén, illetve a févéarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti} hivatalokrél szoloé 568/2022. (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 31. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2025. oktéber 29.
dr. Sara Botond
féispan megbizasabél:

Geszler Szilvia

Ggyintézd
A BP/ETDR-2601/8023-6/2025 szamu hatarozatrél értesiil:
1. Epittetd a meghatalmazottja (Gal Adam) Gtjan ETDR
2. Azzurre Hotel Kft., mint a targyi ingatlan Tulajdonosa 25156098#Cégkapu
3. ELMO HALOZATI Kft. vezetékjog 13804983#Cégkapu
4. Mago-Haz Kift.,
mint a 1084 Budapest, Jozsef u. 46. Tarsashaz kézés képviselete 32658169#Cégkapu
. !
minta 1084 Budapest, ~~ =~ " tulajdonosa 1097 Budapest,
6. SZIKLA 90 Epitéipari Kivitelezési és Komplex Szolgaltato Kft.,
mint a 1084 Budapest, Auréra u. 34. tulajdonosa 10489213#Cégkapu
Véglegessé valas utan:
1. Epitteté a meghatalmazottja (G4l Adam) dtjan ETDR
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal (kérnyezetvédelem, természetvédelem, hulladékgazdalkodas) ETDR
3. Pest Varmegyei Kormanyhivatal {vizlgy, vizvédelem) ETDR
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TervezGi nyilatkozat

Iratszam: FVT-1-02-MO00

Tervezett épitési tevékenység:
Budapest, VIII. ker., Jozsef utca 48., 35045 hrsz.-u ingatlanon apartmanhotel
épitése
KIVITELI TERV
EPITES ALATTI FAVEDELMI TERV

Tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cime, helyrajzi szdma:
Budapest, VIII. ker., Jozsef utca 48., hrsz.: 35045
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Azzurre Hotel Kft., 1083 Budapest, Prater u. 6-8., C Iépcs6haz, fsz. 002. ajtoé
YZ Retail Kft., 1084 Budapest, Bacso Béla u. 17-23., fsz. 4.

A tervezd neve, elérhetdsége, tervezési jogosultsdganak szdma:
Terpd Veronika

cim: 1117 Budapest, Baranyai u. 25., 6./1.
telefonszém:+ ~~~ "~ "7~

e-mail cim: _@gmail.com
tervezési jogosultsag szama: K 01-5663

Mint targyi munka felel8s tervezéje nyilatkozom:

e Atargyban szerepld a tervdokumentdcié készitése soran a 253/1997. évi (XII. 20.) az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz016 kormanyrendeletben,
280/2024. (IX. 30.) kormanyrendeletben és a 282/2024. (IX. 30.)
kormanyrendeletben foglaltakat, valamint a teriiletre érvényes rendezési tervben
foglaltakat betartottam,

e a tervezett épitészeti-miiszaki megoldasok megfelelnek az &sszes érvényben |évé
jogszabalynak, szabvanynak, kérnyezetvédelmi el6irdsnak, hatdsagi elGirasnak,

e atervdokumentdcio az MSZ 12042:2023 Fak védelme épitési teriileteken c. szabvany
szerint késziilt,

e a targyi miszaki tervdokumentdcio elkészitéséhez sziikséges tervezdi jogosultsaggal
rendelkezem.

Budapest, 2026.04.27.
Tajépitész tervezl:
.\ -

Terpd Veronika
okleveles tajépitészmérnok
K 01-5663
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1 ELOZMENYEK, ALAPADATOK

1.1 El6zmények

A Szabadics Group Zrt. a Budapest, VIN. kerilet, Jozsef utca 48. sz. (hrsz.: 35045) alatt egy
apartmanhotel felépitését tervezi, melynek kivitelezése soran a munkagépek,
tehergépjarmlivek, az utcafronti allivanyzat érintené a kézteriileten lévg fak favédelmi zonait
ezért szikségessé valt a teljeskor( vizudlis favizsgalat és épités alatti favédelmi terv
készitése.

Jelen tervdokumentdcid az MSZ 12042:2023 Fak védelme épitési terlileteken c. szabvany
szerint késziil.

1.2 Elhelyezkedés

A favédelmi tervezésse! érintett teriilet: Budapest, VIII. keriilet, Jozsef utca 48. sz2. eltti
kozterilet, hrsz.: (2687

1.3 Tulajdonosi viszonyok
Hrsz.: (2687) kozteriilet, tulajdonos: Budapest VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzata

1.4 Favédelmi terv hatdlya

A favédelmi terv hatdlya a Jozsef utca 48. sz. elStti kézteriileten, az utca E-i oldaldn talélhaté

2 db fara terjed ki, mely a forgalomtechnikai terv 1. fazisdval van dsszhangban, jellemz8en a
bontdsi iddszakra terjed ki.

A favédelmi terv hatdlya nem terjed ki azokra az esetekre, amikor az egyeztetett
organizaciotdl a kivitelezG eltér, és ezdltal tovabbi fak valnak érintetté. Amennyiben a
kivitelezés soran mas terilet is bevonasra kerll pl. felvonulasi terliletként, az ott talalhaté
fakra is favédelmi tervet kell készitenie a kivitelezének!

1.5 Alapadatok
A favédelmi tervhez felhasznalt alapadatok, helyszinrajzok:

1 geodézia (2025. december—2026. janudrban késziilt, adatszolgéltatd: Szabadics Epit&ipari
Zrt.)

2 tervezett épiilet helyszinrajza (2025. december—2026. januar, adatszolgaltatd: Szabadics
EpitSipari Zrt.)

3 forgalomtechnikai terv {2025. december-2026. janudr, adatszolgdltaté: Szabadics
Epitipari Zrt.)

4 helyszini bejards, manualis adatfelvételezés (2025. december-2026. februar, Terpé
Veronika E.V.)









4 BONTASI ES EPITES ALATTI FAVEDELEM

4.1 Altalanos évintézkedések a fak kdrnyezetében torténd munkavégzéskor

A bontds és épités sordn minden munkatevékenységet a fak megdvasat szem eldtt
tartva kell végezni!

Torekedni kell arra, hogy a munkagépek mozgdsa és az anyagszallitds burkolt
terileteken torténjen, a fak védelmi terlletei erre a célra a leheté legkisebb
mértékben legyenek igénybe véve, mert az a fa sériiléseihez vezethet, valamint a
talajban témorodést és gyokérséruléseket okozhat.

A fak védelmi zénajaban anyagtarolas, deponalds tilos!

A zéldfellileteket és azok talajat ovni kell a vegyi szennyez8déstdl, tilos a fakat, vagy a
talajt karos anyagokkal példaul séval, higitészerekkel, dsvanyi olajokkal, savakkal,
ldgokkal, festékekkel, cementtel vagy mas kotSanyagokkal beszennyezni. Veszélyes
anyag kidmlése esetén a lehetd legrévidebb idén belll gondoskodni kell a
szennyezett talaj eltdvolitdsardl és cseréjérdl vagy atmosasardl. Az atmosdaskor
keletkezd szennyvizet Gssze kell gy(jteni és eiszallitani. A talajmosas az értékes
tapanyagokat is kimossa a foldbél, igy a talajmosdst kovetben a
tapanyagutanpotlasrol gondoskodni kell!

A munkaarkok, munkagodrok kialakitasanal a gyokérzénan bellil a talaj eltavolitdsat
kiméletes médon kell végezni, hogy az elkeriilhetetlen gySkérveszteségen tul tovabbi
gyokérkarosodasok ne torténjenek. A gydkereket szabdlyos metszlappal kell elvagni,
valamint sebkezel6vei (pl.: Biocera) kezelni, majd termdétalajjal takarni. A munka
soran ugyelni kell arra, hogy a gydkerek ne maradjanak hosszabb ideig szabadon,
feluletik ne szaradjon ki, mert karosodhatnak. llyenkor egyedi gyokérvédelem
alkalmazasa szukséges.

Mind a talajlehordas, mind a talajfeltdltés kedvezétlenil hat a fakra. A kiemelt foldet
csak ideiglenesen szabad a fak kérnyezetében hagyni, és nem szabad a talajt a fa téve
korii felkupacolni, hanem azt a fatorzst6l minél tavolabb, a favédelmi zénat
szabadon hagyva kell elhelyezni!

4.2 Favédelmi adatlap

Az adatlap tartalmazza a fa azonositdsdhoz szilkséges adatokat (sorszam, fafaj latin és
magyar neve, helység, kerllet, utca, helyrajzi szam, famagassag, torzsmagassag, térzskerilet,
torzsatmérd, koronadatmérd), a favédelmi zéna érintettségét, a fat veszélyeztetd hatasokat, a
favédeimi intézkedéseket, a beavatkozds miatti dpolasi javaslatokat (feltiintetve az egyedi
kiirdsokat) és az MSZ 12042 szabvany szerinti ellenérzéseket {favédelmi terv megvaldsulasa,
utolagos ellenérzé vizsgalat).



4.3 Favédelmi zonak vizsgalata

Minden fa estén meghataroztuk és narancssdrga szaggatott vonallal a terven jel6ltik a
favédelmi z6ndt, piros szaggatott vonallal pedig a statikai véd6zénat. A statikai védézéna
mérete a torzsatmérd kilencszerese.

4.4 A favédelmi zonak érintettsége

Minden fa estén meghataroztuk az épitési munkak favédelmi zéna érintettségét.
o A munkavégzés érinti, érintheti a fa térzsét és lombkoronajat.

4.5 A fat veszélyeztetd hatasok

A szabvany szerint az aldbbi veszélyetetd hatdsokat kell vizsgdlni az érintett fak esetén:
1 Atalaj tdmorodése

Fa mechanikai sériiiése

A gyokérteriilet leburkoldsa

Féldmunkak

Vegyi szennyezGdés

Gyokérzet kiszaradasa

Erdzié

A fa drnyékoldsanak megsziintetése

A talajviz szintjének csokkentése

10 Nedvesség, eldrasztas, pango viz

11 Rendkiviili hGhatas

12 A talaj felsé 30 cm-es rétegének mechanikai karositasa

W o0 N Y 1w

A veszélyeztet6 hatdsokat el6fordulasuk valdszinlisége szerint hdrom csoportba lettek
osztva, figyelembe véve a tervezett beruhazasban szereplé munkafolyamatokat.

'x’ jel6li a relevans, tehat eléfordulé hatasokat,

*-" jeléli a nem relevans, tehat nem valdszin(sitheté hatasokat, mig

'3’ jeldli az altalanos ovintézkedések esetén nem relevans hatasokat.

A vizsgalt teriilten talalhatd fakat a bontasi fazisban a bontasi, rakodasi munkalatokhoz
hasznidlandd munkagépek veszélyeztethetik. A tervezett bontdsi, rakoddsi munkak
jellemz&en a fak torzsében, lombkoronajaban tehetnek kart.



5 BONTAS ES EPITES ALATTI FAVEDELMI INTEZKEDESEK

A fakat veszélyeztetS, karositd hatdsok kivédésére az aldbbi intézkedések szerepelnek a
favédelmi adatlapokon, melyek kéziil az adott fanal alkalmazanddk keriilnek megjel6lésre.

5.1 Haromrétegli térzsvédelem MSZ 12042 szabvany szerint

A fa védelme érdekében haromrétegli torzsvédelem kiépitése szlikséges a fa kortil {(kaloda),
mely a térzs mechanikai védelmére szolgdl. A torzset jutaszévettel vagy kdkuszrosttal kell
kérbevenni, melyre rugalmas, energiaelnyeld réteg keril {pl.: polifoam hablemez, polifoam
cs6héj). Ezt kiviilr6l 2 m magas deszkdzat hatdrolja a fa statikai véd6zénajanak hataran. A
kaloda nem helyezhet6 a gyokérnyakra és oly médon kell a rogzitését megoldani, hogy a fa
ne sériljon. Alacsonyabb koronaalapu fak esetében ugy célszer(i megvalasztani a kaloda
magassagat, hogy az dgak ne sériiljenek. A deszka kalodat olyan erdsre kell épiteni és
rogziteni, hogy felfogja a véletlen ltk6zéseket elmozdulas nélkil.

5.2 Linea halé kihelyezése

A védendd teriilet koriilhatdrolasa a talajtomorodés és a fasszard novények sériiléseinek
megakadaiyozasa céljabdl. A Linea halé a kalodat korbevonva, a munkavégzés ideje alatt jol
ldthatosagi célbdl kerll alkalmazasra. Az &abrazolt Linea halé a favédelmi zdndkat, a
zéldfeliiletet védi, és nem szolgalja a munkaterilet biztonsagos koriilkeritését.

5.3 Koronakurtitas

Az épitési terlileten a lombkoronat érinté munkavégzés is lesz. A tervezett épilet utcafronti
homlokzata mentén dllvanyzatot fognak épiteni. Ezért az érintett fak esetében biztositani
kell, hogy a korona megsértése nélkil lehessen az dllvanyzatot felépiteni és lebontani. A
koronakurtitds  mindsitett fadpolé bevonaséval végezhet§! A korona méretének
csokkentésekor térekedni kell a legkisebb beavatkozasra és a természetes koronaforma
megérzésére!

5.4 Koronaemelés

Amennyiben a munkateriileten olyan fa helyezkedik el, melynek koronaja belenydlik a
munkagépek &ltal hasznalt (irszelvénybe, ilyenkor az alsé agak felkotozése, vagy szakszerdi
eltdvolitasa sziikséges, elkerllendé a fa sériiléseit, mint az agtorések, leszakadd agak,
kéregnyuzas stb.

A kivitelezési munkdlatokhoz alkalmazandd forgé-kotré munkagép, autddaru, stb.
lirszelvényének biztositasa érdekében gondoskodni kell a fak szakszerd - mindsitett fadapold
altali - visszametszésérdl.





https://faapolok.hu/minositett-faapolok-jegyzeke/

"hdrom-vagas” (1. aldvagas, 2. ravagas, 3. metszlap kialakitds) szabalyat betartva kell
eltdvolitani, mellyel elkeriilhetd a kéregbehasadds. Ha az agsériléskor nem seériilt meg az
agkéreg, akkor a metszés soran sem szabad megsértenil A metszlapot ugy kell kiképezni,
hogy a lehet6 legkisebb feliilet(i legyen a seb, de a viz le tudjon folyni rdla. Sebtisztitas
lépései:

e sebtisztitds, sebszél kialakitasa

e metszlap kialakitdsa

e sebkezelS szer alkalmazasa

8.2 Torzsseériilések

Az ités hatdsara lehasadt kérget minél hamarabb szakemberrel vissza keli helyezni. Ha ez
nem lehetséges, akkor a sebszélt ki kell egyenesiteni (a hancsot nem szabad megsérteni, ha
az Uités ereje nem okozott mar benne amugy is sériilést) és ArboTape tapasszal le kell fedni a
torzs sérilését. Az ArboTape tapasz alatt a fa osztédo szovete nem hal el, meg tudja kezdeni
a kalluszosodést, regeneraciot. Nagyobb eséllyel és rovidebb id6 alatt tudja lezarni az egész
sérilt feliletet. Alkalmazasanak lépései:

e A roncsolt részeket ovatosan el kell tévolitani a sebfeliiletrél; a leszakadt
kéregrészeket el kell tavolitani, a felvalt részeket gondosan igazitsuk és rogzitsiik a
helyére.

e Meg kell nedvesiteni a sebet vizzel, pl. egy kézi vizpermetezd segitségével.

e Korbe kell csavarni a térzset az ArboTape sebkotozével, és a hozzad rendszeresitett
ragasztdszalaggal rogziteni.

8.3 Kidontott fa

Ha (itkozés hatdsdra a fa kitért az egyenesbdl, akkor a lathaté sériiléseken tul mindig
gondolnunk kell gyokérszakadasra is! Az elszakadt gyokerek, elhalnak, és ez kedvezétlendl
hat a fa statikajara, mérlegelni kell a gyokérsériilés mértékét, és ez alapjan eldonteni, hogy a
fa visszaegyenesithetd-e, és hogy kitdmasztassal, vagy mas statikai megerdsités kiépitésével
megtarthaté-e.
Feladatlista:

o gybkérkarok felmérése

e favisszadllitdsa, ha lehetséges

e afa statikai megerdsitése

8.4 Gyokérsériilések
Ha a munkaarok asasa kozben gyokerek keriilnek eld, akkor ,Gydkér szakszerd metszése” és
a , Egyedi gyokérvédelem 5 cm-nél vastagabb gyokerekre” intézkedéseknél leirtak szerint kell
eljarni.
Feladatlista:

o gyokérsérilés mértékének felmérése

e gyoGkerek egyedi védelme/takarasa
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11 MELLEKLETEK

Szabadics Epitdipari Zrt. kbzlése nyoman

11.1
11.2
113
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Kozteriiletfoglalasi helyszinrajz I. iitem

Bontasi miiszaki leiras - D55 Epitész Iroda Kft kézlése nyoman
Meghatalmazas 1.

Meghatalmazas 2.
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Bontasi miiszaki leiras

1084 Budapest, Jozsef u 48. hrsz.: 35045

EPITES! HELYSZIN:

alatti épiilet bontasahoz

DYG Construction Kift.
1083 Budapest, Prater u. 6-8. C. Ihaz. fszt. 002.

D55 Epitész Iroda Kft
1064 Budapest, Vorosmarty u. 64.

Hrsz.: 35045
1084 Budapest, Jozsef u. 48.
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2.3 Csatlakozo kozmiivek fajtaja, allapota és helyzete

3.

A lakéépiilet viz-, szennyviz-, gaz-, és elektromos csatlakozassal rendelkezik.
Adatok az aktualis E-kozmi terkép szerint.
Kézmiivek bontasat az éplilet bontas eltt kell elvégezni.

Bontasi utasitasok - technoloégiai leiras

3.1.A bontashoz felhasznaland6 eszkozok, segédszerkezetek

- csakany, feszitbvas, vésé, balta
- szekerce szeghtzéval

- kalapacs, ékvas

- kisallvany, allvanypadozat

- faduc, csuszda

3.2.A bontasi miiveletek sorrendje

Az épiilet bontasat az épitési somrenddel ellenkezéleg kell végezni, a munkavédelmi elirasokat (OTEK 109. §
valamint az MSZ 14399 szerinti kovetelmények) maradéktaianul be kell tartani.

A tartoszerkezeti leiras szerint a miiveletek csak ,kézi bontas” formajaban végezhetdek! A bontas
folyaman mindvégig gondoskodni kell az ideiglenesen megmaradé szerkezetek megfeleld
kitamasztasarol!

Sormend:

1.

2.

o o B

Biztositani kell a bontasi teriilet idegenek eléli elzarasat, mégpedig a biztonsagi sav
figyelembevételével legalabb 2 m magas keritéssel.

A munkalatok megkezdése el6tt az illetékes hivatalok altal az ingatlant le kell valasztani a viz, gaz,
elektromos aram, kézmiihalézatrol, tovabba a telefon- valamint kabelhaldzatrdl, és ezen lecsatolasok
elvégzésérdl meg kell gyéz8dni.

Az ismeretlen teherbirasu szerkezeteket a rajta végzendd bontasi-atalakitasi munka megkezdése
el6tt meg kell vizsgalni és azt a varhaté terhelésre alkalmassa kell tenni. A bontandé szerkezetek
anyagmingségérol, a szerkezetek tényleges helyzetérd! kétes esetekben a kivitelezé feltarasokkal
kételes meggydzGdni. Sziikség esetén a szakagi tervez6 helyszini szemlgjét biztositani kell.
Szakipari bontasi munkak (butorzat nincsen, beépitett berendezések)

Burkolatok bontasa (mozaiklap, fali csempe)

Nyilaszardk elbontésa. Ki kell emelni az iivegtablakat a keretekbdl oly médon, hogy azokban repedt
iiveg, Uvegdarab ne maradjon. A kiemelt Gvegtablakat flggéleges helyzetben, biztonsagos modon
kell térolni, és mihamarabb elszéllitani. Hogy a keretek kibontasakor esetlegesen keletkez6
sérlléseket elkerlljik, a nyilaszarokeretek bontasat a falazat bontaséaval parhuzamosan, fokozatosan
kiszabaditva végezzik.

Elsé lépésben az éplilet szerkezeti allapotat kell feltérképezni és megvizsgélni, ebbdl deriilhet ki, mely
szerkezetek bontasakor lehet labilitasra, kimozdulasra szamitani, Ezek megbontasa elétt a
kapcsolodd szerkezetek alliékonysagat feltétlendl biztositani kell alatamasztassal, kiducolassal.

ey
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10.
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Az épiiletkémény bontasa csak megfeleld, biztonsagos, szerkezettdl fiiggetlen munkaallvanyrdl
készilhet, kézi kibontassal. A kibontott anyagot cstiszdan kell leadni, az anyag ledobélasa tilos. Jelen
esetben a kéményt tetdsikig bontjuk, ezutan fdémszintig. A kémény fodémre dontése, huzatasa
szigordan filos.

Tetdszerkezet bontasa

A tet6szerkezet bontasa a badogos munkak eltavolitaséaval kezdddik. Ezt koveti a héjazat lefejtése oly
modon, hogy a kémivesszerkezetek kémény, oromfal stabilitasat az onsly, illetve széfteher ne
veszélyeztessék. Ugyelni kell tovabba, hogy megbontott tetészakasz a munka megszakitasa utén ne
maradjon, vagy ha ez elkeriilhetetien, a megmaradt héjalast a kilsé hatasok szelteher elien
ideiglenes rogzitéssel, leterheléssel biztositani kell. Mivel a bontas sok tdrmelékkel jar, ezért jaras
kézben fokozott Ovatossag szikséges. A kibontott anyagokat vagy a tormeléket a tetén és a
tet6térben tarolni csak ideiglenes jelleggel szabad, azok folyamatos leszallitasarol gondoskodni kell.

A héjazat elbontasa utan kovetkezik a fa fedélszék. Elsszor meg kell gy6zédni a fa allapotardl és az
acskotések épségérdl. Amennyiben a faanyag rovar- vagy gombakarosodott, a fert6zott faanyag
elkiilonitett bontasardl, a fertbzottség egészségugyi hatdsag felé torténd bejelentésérdl és az
eldirasoknak megfelelé helyszini elégetésérdl majd a hamu elszallitasarol gondoskodni kell.
Amennyiben az acskétések eloregedtek, vagy nem teliesen megbizhatoak, a szerkezeteket
bontasukig sz6gezéssel biztositani kell. Ezek utén az acsszerkezetek bontésa az épitési sorrenddel
ellentétesen torténik. A faanyagot rogton kibontasa utan szegteleniteni kell és csak ezutén szabad a
fodemrdl a terepszintre engedni, deponalni, majd elszallitani.

Tetdszerkezet bontdsa minimum 80 cm széles palloteritésrdl, megépitett allvanyzatrol,
allaspadozatrol torténik az alatta [évd fodém szintjérdl, de azt a bontott anyaggal talterheini nem
szabad. A kémlives szerkezetek elbontasa parhuzamosan torténik az &csszerkezetekkel, kulon
épitett fadlivanyrol.

Fodém bontasa

Fdém bontasa el6tt a tliz- és oromfalakat, valamint a feltdltést le kell bontani egészen a fodém felsé
sikjaig. Fédémbontas kozben az alanti szinteken tartézkodni tilos.

Az épiilet fafddémmel rendelkezik, amely alatamasztas nélkil bonthatd. A fodémet leszakitassal
bontani nem szabad. A fddém bontasa kilondsen veszélyes munkafazis, ezért a balesetvédelmi
elGirasok betartasara kilénds gondot kell forditani.

Falazat bontasa

A falazat szintenként bontandd, (igyelve arra, hogy alatta senki ne tartézkodjon. Bontasukhoz az egyik
oldalrol alivanyt kell késziteni, s a falat a bontas oldalarél meg kell tamasztani.

A munka szerkezettdl fiiggetien allvanyzatrdl, felllrdl lefelé torténik. A falazat allvanyzattal ellentétes
oldalan 1 m széles palloteritésrol kell gondoskodni, a kibontoft tdrmelékek szamara. Legfeliebb 1 m
magas falszakasz bontasa utén a térmeléket a pallteritésrol el kel szallitani. A porképz6dés
megakadalyozasara a bontott tdrmeléket locsolni kell.

Alapok kibontasa és tereprendezés

A bontas sorrendben a labazati falak elbontasa utan kévetkezik. A bontashoz sziikséges munkaarkot
ducolassal, rézsiivel, a csiiszasveszélyes foldprizma kihorgonyzésaval kell biztositani. A foldpartok
kdzvetlen szélére anyagot tarolni tilos. A kitermelt anyagok visszazuhanasét élpalloval, kalodaval meg
kell akadalyozni. A munkaszintre torténd lejutashoz szabalyosan kiépitett feljarot kell étesiteni.

Az alapok kibontaséval befejezédtek a bontasi munkak, tehat kovetkezhetnek az utomunkalatok.
Ezek elsé fazisa a tereprendezeés.
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A kiasott munkatertiletet most tefjesen vissza kell tolteni, s a visszatoltést megfeleléen témariteni kell,
munkagépek segitségével. Ugyelni kell arra, hogy a kérdéses talaj tipusa megfelelien a kdmyezd
természetes termérétegnek, ily modon az jratelepitett novényzet természetesen illeszkedhessen a
terlilet mar meglévé névényvilagaba.

Gondoskodni kell a munkateriileten tarolt bontasi anyagok és térmelékek megfelelé helyre
torténd elszallitasarol.

3.3.A kézmlivek levalasztasanak modja

A bontas elékészitésének elsd iépése a meglévé kozmiivek hivatalos levalasztasa.

Az elektromos kdzmii levélasztasahoz az elektromos kézmiiszolgaltatonal kérvényezni kell a villamos
mérdora leszereléseét, illetve ideiglenes elektromos méréhely létesitését a telekhataron. A munkét az
elektromos kdzmiiszolgattatd hagyja jova, és végziel.

A vezetékes viz kdozmii levalasztasat a meglévd vizora aknaban 1évo fbelzard csap elzarasaval, ilietve
a mért oldalon a meglévé bekotdvezetékrdl vald levalasztassal, ideiglenes vizvételi hely kiépitésével
kell elvégezni — amennyiben szikséges, de a meglevd utcafronti lakoépliletben vizvételi hely
rendelkezésre all.

A gézt a gazmérdnél kell elzami és levagni a bekotd vezetéket, ezt szakkivitelez6 végezheti.

A melléképlilet vizi- és gaz kdzmlicsatiakozassal nem rendelkezik.

3.4.Munkavédelmi leiras

Felhivjuk a kivitelez6 figyelmét a munkavédelem fokozott és szigori betartasara, kilénds tekintettel a
kovetkezokre:
A munkavédelemrdl sz6l6 1993, XClII. szamu torvény szigor(i betartasara.

4/2002. (}I. 20.) SZCSM-EiM egytittes rendelet betartasara.
A komyezetvédelmi eldirasok szigorian betartandok.
- Az épitési teriileten beliil a jarmiivek max.5 km/d sebességgel kbzlekedhetnek.
- A munkatertilet tisztantartasarél, a munkahelyi rend betartasérd!, gondoskodni kell. Erre
minden alvallalkoz6t és dolgoz6t ki kell oktatni, az oktatas tényét jegyz6konyvben régziteni kell !
A munkagddroket és fodémnyilasokat 1 m magas véddkorlattal jol lathaté modon koriil kell keriteni !
A kozlekedési utakat allanddan tisztan kell tartani'!
Az ideiglenes villamos berendezéseket a " Kotelezé eldirasok a felvonulasi épitési terliletek
ideiglenes villamos berendezéseinek létesitéséhez " cimii elSiras szerint kell kivitelezni. Az MSZ
0464-75. el6irasa betartandd.
A tervilagitasi halbzat fesziiltségmentesitésére kapcsoldt kell felszerelni.
Tlzveszélyes kdmyezetben (izemeltetett robbandémotort és erégépet, melynek miikodése soran
szikra keletkezhet szikrafogéval kell felszerelni.
Felthivjuk a kivitelezok figyelmét, hogy a munkaerdket ki kell képezni a munkavédelmi eldirasok
szerint, errdl dokumentalhato, barmikor bemutathaté jegyzékényvet kell vezetni,
A 54/2014 (XI1.5) BM rendelet (OTSZ) a tiizvédelemrél szolo rendelkezéseit és az MSZ 595/ 1-9. és
az OTEK vonatkoz6 eldirasait szigorian be kell tartani.
Az épitGipari gépek telepitésérdl sz6ld szabvanyokat és a gépekhez tartozé eldirasokat szigoriian be
kell tartani.
Az MSZ 800 - 81. Epitési és szerelSipari szerkezetek altalanos el§irasai betartandok.
Az MSZ 14.399 - 80. A technolbgiai, miveleti, kezelési és karbantartasi utasitasok munkavédelmi
kovetelményei betartandok.
Az MSZ 172 - 4:1978 Az érintésvédelmi szabalyok el6irasai szigonian betartandok.
Az MSZ 151 - 8:2002 Szabadvezetékek létesitésének elbirasi szabalyzatai szigorian betartanddk.
Az MSZ 453 : 1987 A figyelmezteté tablak és feliratokrdl sz6l6 szabvany el6irasai betartandok.






MEGHATALMAZAS
Alulirott

Azzutre Hotel Korldtolt Felelgsségii Tarsasag

Székhely: 1083 Budapest, Prater utca 6-8. C. Ihdz. Fsz. 002. ajto
Nyilvantactist vezetd szervezet: 'Gvarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cégjegyzékszam: 01-09-203084
Adészama: 25156098-2-42
Statisztikai szimjele: 25156098-6811-113-01.

Képviseli: Dovak Péter Lajos ligyvezets dnallé cégjegyzési joggal

mint ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett tulajdonos

(mint Meghatalmazé1)

YZ Retail Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
Székhely: 1084 Budapest, Bacsé Béla utca 17-23 fszt 4.
Nyilvantartast vezetd szetrvezet: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzékszam: 01-09-302861
Adészama: 26118286-2-42

Statisztikai szamjele: 26118286-6820-113-01.

Képviseli: Nadhazi Zsuzsanna ugyvezetd 6nillé cégjegyzési joggal
mint ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdonos
(mint Meghatalmaz62)

(a tovabbiakban egyiitt: Meghatalmazok) ezennel meghatalmazzuk

JZSF48 PROPERTY Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel§sségii Tdrsasdg
Székhely: 8800 Nagykanizsa, Kiraly utca 4.
Nyilvantartdst vezetd szervezet: Zalaegerszegi Torvényszék Cégbirdsiga
Cégjegyzékszam: 20-09-079800
Addszama: 32890941-2-20
Statisztikai szamjele: 32890941-6812-113-20.
Képviseli: Szalai Bognar Balazs tgyvezetd 6nalld cégjegyzési joggal
mint ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjog-fenntastishoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzési kérelemmel
széljegyen 1évd vevd (a tovabbiakban: Meghatalmazott)

az alabbiakkal kapcsolatban.
I. ELOZMENY:

Meghatalmazdk rogzitik, hogyMeghatalmazol mint eladé és a Meghatalmazott mint vevd kozott 2025.
szeptember 16, napjan adasvételi szerzédés jott 1étre a Budapest Féoviros Kormanyhivatala Foldhivatali
[Sosztaly 4ltal Budapest VIIL keriilet belteriilet 35045 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1084
Budapest, Jozsef utca 48. szam alatt talathato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasaban, amelyet
2025. szeptember 18. napjin egyezd akarattal modositottak (a toviabbiakban egyiitt: Adasvételi szerz8dés).
Az Adasvételi szerzddés alapjin a Meghatalmazott mint vevé tulajdonjog-fenntartashoz kapcesolodd vevdi
joganak bejegyzése iranti kérelem az illetékes foldhivatathoz benyijtasra keriilt. A vevéi jog bejegyzési
kérelem az Ingatlan tulajdoni lapjin INYER/2025/272920 sziamon széljegyen van, azonban féldhivatal a
Meghatalmazott vevdi jogit a mai napig nem jegyezte be. Meghatalmazott az Adasvételi szerzGdés alapjan
tulajdonjogi varomédnyosa az Ingatlannak.

II. MEGHATALMAZAS

Mindaddig, amig az Eldzményben régzitett ingatlan-nyilvantartasi eljarasok az E-ing rendszerben
nem keriilnek elintézésre, és a Meghatalmazott tulajdonjoga nem keriil bejegyzésre, a
Meghatalmazék meghatalinazzik a Meghatalmazottat, hogy az Ingatlan vonatkozasaban
helyettitk és nevében az aldbbi iigykdrben, illetve targykétben minden jognyilatkozatot és
jogcselekményt megtegyen, helyettiik és neviikben harmadik személlyel szemben teljes jogkdtrel
eljatjon:

az Ingatlannal Osszefiiggésben a bontisi engedély és az épitési engedély megvalésitasdhoz
sziikséges engedélyeket, intézkedéseket, jogcselekményeket megtegye, épitési naplokat
megnyissa, kozteriiletfoglalasi engedély irdnti kérelmet beadja sajat nevében, és minden czzel
kapcsolatos hatdsagi eljarasban, a keriileti, illetve f6varosi onkormanyzat, valamint barmely
hatds4g eldtt eljarjon.
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fa statikai allapotat, végiil pedig a kérnyezeti veszélyeztetés mértékét. A torzsatmérSket és a
toérzskérméretet pi-osztasi mérdszalaggal, a koronaatméréket mérSkerékkel mértem le, a
famagassagot a Trees nevii applikaciéval mértem meg (https://play.google.com/store/apps/details?
id=com.forest.trees&hi=en_US&pli=1)

VIZUALIS FAVIZSGALAT

A szemrevételezés soran felmérem a gyokérzet, a toérzs és a korona altalénos dllapotat, ezt a Radd
Dezsé$ altal kidolgozott 5-6s értékelési rendszerben is megadom (A Lélegzet 1999/7-8. szamanak
melléklete), a kdnnyebb értelmezés érdekében az adott értéknek megfelel§ széveges meghatarozast
is feltintetem.

Az egyes farészek értékelése Dr. Rad6 Dezs§ ,Bel- és kiilterileti fasorok EU-médszer szerinti
értékelése” ¢. munkajan alapuld, Szaller Vilmos mingsitett favizsgalé és mindsitett fadpold altal
kidolgozott szamitdsi moédszert alkalmazza. A szamitas az értékelési kategéridkat sulyozottan veszi
figyelembe.

ERTEKELES
A.} Agyokeér és a gyokérnyak allapota

Vizualis jelek Ertékelés | Sulyozas
Lathatéan fejlett gyokérzet, optimalis term&helyen 5 100 %
A gyokérzet fejlédése kismértékben gatolt, elfogadhaté terméhelyen 4 80 %
A gyokérzeten lathato kdrosodasok (sebek és korhadasok), csekély 3 50 %
hibakkal rendelkezd termé&helyen

Gyokérzet lathato erds felszini kdrosodasa, jelentdsen kedvezdtlen 2 30%
termdéhelyen

A gyokérzet erds, legalabb 50 %-os kdrosodésa, nagyon rossz feltételekkel 1 0%

rendelkezé term8helyen

B.} Atorzs allapota

Vizudlis jelek Ertékelés | Sulyozds
A torzs nem kdrosult 5 100 %
Kisméretl karosodas (néhany felszini seb) 4 80 %
A torzs egyérteimd kdrosoddsa (néhany felszini seb és rothadasi helyek) 3 50 %
A torzs erds karosodasa (tobb nagyfeliiletii vagy mély rothadasi seb, 2 30%
korhadésok)

A torzs elérehaladottan karosult, elhalt, korhadt (a torzs oly mértékben 1 0%

karosult, hogy statikai vagy tdpanyag ellatasi funkciéjat nem képes ellatni)

C.) Akorona és a koronaalap éllapota

Vizudlis jelek Ertékelés | Stlyozas
A korona formaja (a fajra jellemz&en) ép, a lombveszteség nem haladja 5 100 %
meg a 10 szdzalékot, a koronaalap ép

A lombveszteség 11-25 szazalék kozotti, a koronaalapon kisméreti 4 80 %
karosodas (néhany felszini seb)

Jelentés a lombveszteség, a koronaalap egyértelmii karosodasa (tébb 3 50 %
nagyfeliiletl seb, odd, vagy korhadas)

Erds korona és koronaalap karosodas 2 30%
Elhalt korona, teljes lombveszteség 1 0%



https://play.google.com/store/apps/details




koronaalapjara, felmeriilhet az ifjité metszés, statikai helyreallité metszés, vagy statikai megerdgsités
kiépitésének sziikségessége.

Meg kell kiilonboztetni az drnyékolds és a szlikds élettér miatt ferdén fejlédott fat és a valamely
erbhatas, vagy gyokérelhalas hatasara megdélt fat.

Kockazataranyos megtarthatdsdgi mutaté
A kockédzataranyos megtarthatosagi mutato szintén egy szazaiékos érték, melyet a kockazatelemzés

osztalyozasanak sulyozott értékei és az altaldnos allapotmutaté szorzatabdl kapunk. Az alacsony
érték nem feltétlendl jelent fakivagasi indokot, minél alacsonyabb az érték annal tobb épitett elemre,
vagy annal nagyobb pgyakorisaggal jelenthet veszélyt a fa a kornyezetére. Az természetes
kérnyezetben 3ll6, kitlind allapotd fa kockdzatardnyos biztonsdgi mutatdja 100%. Varosi
kornyezetben a 30-45% kozé es6 érték altalanosnak tekinthetd, és jelzi, hogy a fa allapotat
rendszeresen feliil kell vizsgaini és biztositani keil a folyamatos kezelést.

A kockazatelemzés osztalyozasa soran vizsgaljuk a fa elhelyezkedését (az erdei dllomanyban allé fatél
a szoliterig), a fa kornyezetét (a természetestél a beépitett kornyezetig), az él6hely minéségét (a
kivalotél a nagyon rossz éléhelyi adottsagokig), és a veszélyeztetés mértékét (nem veszélyeztettél az
egyértelm(i veszélyeztetésig).

KOCKAZATELEMZES OSZTALYOZASA

A kornyezeti vizsgalat részletes metddusat a Nemzetkozi Fadpold Szdvetség {international Society of
Arboriculture - ISA) adta ki nemzetkozi ajanlasként 2013-ban. Vizsgélati eljardsuk és szoveges
értékelésiik alapjan a szazalékos érték kiszamitasanak médjét Szaller Vilmos mindsitett favizsgal6 és
mindsitett fadapolo dolgozta ki, a jelen dokumentacid is ezt a szamitasi médszert alkalmazza.

.  Afaelhelyezkedése

Ertékelés Sulyozds
Park/ErdS/Liget 3 100 %
Fasor 2 90 %
Szoliter 1 95 %

Fontos tényezd, hogy az adott fa dllomanyban fejlédik-e, mivel a fa minden esetben alkalmazkodik és
tamaszkodik a kdrnyezetére. A maganyosan allo {szoliter) fa nagyobb ellendlié képességii, mivel
fejlédése soran nem tamaszkodhatott a kornyezé fak védé hatasaira. Az allomédnyban allé
(park/erdé/liget) fa a mellette allé fik kérnyezeti hatdsaihoz igazodva fejlédott. A vizsgalat soran
rogziteni kell, ha allomanyritkitds varhaté, mivel ez az allomanyban all6 fak megmaradasat
kedvezétleniil befolyasolja.

.  Afakornyezete

Ertékelés Sulyozas
Természetes (természetes kérnyezet) 5 100 %
Természet kozeli {természet kdzeli kornyezet) 4 95 %
Kissé terhelt (a fa kornyezetében néhany (1-2) épitett elem van) 3 90 %
Terhelt {a fa kérnyezetében néhany (3-5) épitett elem van) 2 85%
Nagyon terhelt (a fa kornyezetében tébb (S5-nél tobb) épitett 1 80%
elem van)

A fa kornyezetének vizsgalata soran vizsgdljuk, az emberi behatds mértékét és rendszerességét,
melyet a fa kérnyezetében taldlhaté épitett elemek szamaval jellemziink. Minél tobb az épitett elem,
anndl gyakoribb a fa kérnyezetében a bolygatas, munkavégzés, kézmli fektetés lehetésége.
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BUDAPEST FOVAROS VIII. KERULET
‘ JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT

— KEPVISELO-TESTULET

VAROSFEJLESZTESI,
KORNYEZETVEDELMI ES J
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Szabadics Epitbipari Zrt. Iktatoszam: ~ 6/830-.../2026
Ugyintézo: e
Telefon: 06-1-4592-136
E-mail: . @jozsefva-

Nagykanizsa BN

Kiraly u.4.

8800

Targy: Tulajdonosi hozzajarulas megadasa Budapest VIII. keriilet, Jozsef u. 48. alatti
ingatlan bontasaval kapcsolatos munkak elvégzéséhez

Tisztelt Kérelmezo!

Hivatkozva a targyi ligyben érkezett megkeresésiikre értesitjiik, hogy a Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi
és Koztertilet-hasznositasi Bizottsaga ........ /2026. (VIII. 17.) hatarozataval megadta

TULAJDONOSI HOZZAJARULASAT

Ugyiratszam: 6/830/2026
Kérelmez6 / beruhazo: Szabadics Epitoipari Zrt. / JZSF48 Property Ingatlanfejleszté
Kft.

Budapest Féviros VIIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkorméanyzat tulajdonosi hozzajirulisat
adta a Szabadics Epitdipari Zrt. (székhely: 8800 Nagykanizsa, Kiraly u. 4., adoszém:
13748429-2-20, cégjegyzekszam: 20 10 040239, képviseli: Rozsa Tamaés cégvezetd) altal be-
nyujtott kérelemhez, Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca 48. sz. (35045 hrsz.) alatti ingatlan
bontasaval kapcsolatos munkék elvégzéséhez.

Jelen tulajdonosi hozzajarulas a beruhazot (épittetdt) nem mentesiti az épitéshez sziikséges
egy¢€b szakhatosagi és hatdsagi engedélyek beszerzése alol,

- A tulajdonosi hozzajarulas a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvéarosi Onkormany-
zat tulajdonédban ¢€s kezelésében 1évé Budapest Budapest VIII. keriilet, Jozsef utca
(35150/2 hrsz.) jarda burkolatanak bontasi munkalatokkal érintett részeire terjed ki.

- Az épittetének (kivitelezének) a munkakezdési (burkolatbontasi) hozzajarulast az On-
kormanyzat honlapjarol letélthetd kérelem nyomtatvanyon és a mellékletek csatolasaval
eldzetesen legaldbb 15 munkanappal kordbban meg kell kérni, és az abban foglaltakat
maradéktalanul be kell tartani.

- kotelezi a kivitelez6t a bontasi helyek megfelelé mindségben térténéd helyreéllitasara,
melyre a beruhazd/kivitelez6é kdzosen 5 év garanciat vallalni koteles.

04 1082 Budapest, Baross u. 63-67. @& 459-2100 1
www.jozsefvaros.hu
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