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I. Tényillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VII1. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Német utca 8. szam alatti, pinceszint, 34912/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott 97 m? alapteriiletii iires nem lakas céljara szolgalo helyiség — egyéb helyiség, tarol6 -,
amelyhez a k6z3s tulajdonbo! tartozik még 1204/10000 tulajdoni hényad.

A helyiség Jozsefvaros Csarnok negyed keriiletrészében fekszik a Jozsef utca és a Déri Miksa utca
kozott. Az utcai bejarati, tobb helyiségbdl 4116 ingatlan romos, miszakilag elhanyagolt allapoti,
aladicolt, kritikus, szerkezeti stabilitast érintd problémék miatt a helyiségben acélgerendéas megerdsités,
valamint ideiglenes jelleggel kivitelezett fadicolas lathato. Nem zéarhato ki a fiigg6leges és vizszintes
tartoszerkezetek folyamatos mozgésa, siillyedése, de errdl egy megalapozott statikai vizsgalatot
kdvetden lehet csak meggydzbdni. A lejard iépesdfokok hidnyosak, a bejarati ajté nyildsmagasséga 1,60
m, a belmagassag alig haladja meg a 2 métert. A helyiség 6néllé kozmivekkel nem rendelkezik, de a
tarsashaz striin elhelyezked$ kdzmiivezetékei és fovizmérd ordja itt taldlhat6, amely koriilmények a
helyiség hasznosithatdsagat korlatozzak.

A fodémek éllapota a tarsashéazra is feladatokat, terheket 6. A tarsashéz tobb k6z6s tulajdonban 4llé
helyiség értékesitését tervezi, melynek megvaldsuldsa esetén a jelenlegi pincei tarolokhoz vezet6 lejarat
megsziinne. Emiatt a Tarsashaz részér6] felmeriilt az 6nkormanyzati tulajdonu helyiség tulajdonjoganak
megszerzése. Ezt elsésorban ingyenes vagyonatadds forméjaban szeretnék, az Onkorményzati
helyiségben hiiz6do tarsashazi kozmiivezetékekre hivatkozva. A hatalyos rendeletek alapjan az ingyenes
vagyonatadasra nincs lehetdség. A tényekhez hozza tartozik, hogy az Onkormanyzat a korabbi években-
évtizedekben jelentdés mértékl kozos koltséget fizetett a Tarsashaz részére egy olyan helyiségért,
amelynek hasznositéasi lehetsége erésen korlatozott volt a tarsashazi vezetékek miatt.

A tarsashdzban 17 albetét van, amelybdl 2 db 6nkormanyzati tulajdont, a kdzos tulajdonbo] 2017/10000
tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténo kijelolése megtortént. A helyiség 2000. dta lires,
palyazaton torténd meghirdetését kovetden nem volt bérbevételi igény, igy a helyiség elidegenités
érdekében zarolasra keriilt.

A helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékelo Kft. (Lakatos Ferenc) 2026. jilius 20. napjan kelt
értékbecslése szerint 5.000.000 Ft (170.302 Ft/m?).

A 32/2013. (VIL.15.) szamt, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
elldegemtesenek feitetelelro] szolo rendelet ]7/A § rendelkeze31 szermt ,»A tarsashazban talalhat6 utcai
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bejarata pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd, 25 millié forint forgalmi értéket meg nem halad6
helyiség vételara

a) amennyiben az tarsashdzi kozos tulajdonba vagy a tarsashazi tulajdonostarsak kozos tulajdonaba
keriil, a forgalmi érték 50 %-a,

b) amennyiben azt a tarsashdz tulajdonostérsa vésarolja meg, a forgalmi érték 75%-a.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott vételar

a) tires, legalabb 24 hénapja, de legfeljebb 48 honapja nem hasznositott helyiség esetén - indokolt
esetben dnkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 10 %-kal csokkenthetd,

b) iires, legalabb 48 hoénapja, de legfeljebb 60 hénapja nem hasznositott helyiség esetén - indokolt
esetben onkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 20 %-kal csékkenthetd,

¢) tires, legalabb 60 hoénapja, de legfeljebb 84 honapja nem hasznositott helyiség esetén - indokolt
esetben onkormanyzati érdekbdl - legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd,

d) iires, legalabb 84 hoénapja, de legfeljebb 108 hénapja nem hasznositott helyiség esetén - indokolt
esetben dnkormanyzati érdekbéi - legfeljebb 40 %-kal cstkkenthetd, '

e) ires, legaldabb 108 honapja nem hasznositott helyiség esetén - indokolt esetben Gnkorményzati
érdekbdl - legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.”

Tekintettel arra, hogy a helyiség t6bb mint 20 éve iires, az allaga folyamatosan romlik, a k6z6s koltség
fizetési kotelezettség mellett bevétel nem keletkezik, javasoljuk az ingatlant 1.250.000,- Ft vételar
ellenében a Budapest VIIL, keriilet, Német utca 8. szdm alatti tarsashaz részére értékesiteni.

Az Onkormanyzat a vizéraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 54.180 Ft befizetést
teljesit a tarsashéz felé.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. Az épiilet nem szerepel a bontdsra kijelSlt
ingatlanok listdjan. A hdzban talalhaté lakasok és nem lakés céljara szolgélo helyiségek elidegenitésre
kijelolésre keriiltek.

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének (a tovébbiakban:
Képviselo-testiilet) 105/2022. (V. 05.) szamu hatdrozatival elfogadott kézép-, és hosszutavi
vagyongazdalkodasi tervében szerepld koztérfejlesztési elképzelések a Német utcat nem érintik, targyi
helyiség bérbeadas Gtjan torténd hasznositasa nem jart sikerrel, javasolhat6 az elidegenités.

A leirtak alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Német utca 8. szdm
alatti, pinceszinti, 34912/0/A/1 hrsz-i, 97 m? alapteriiletli, a kozds tulajdonbdl hozza tartozd
1204/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd egyéb helyiség Budapest VIII. keriilet, Német utca 8. szam
alatti tarsashaz részére torténo értékesitéséhez 1.250.000 Ft vételar megfizetése mellett. Amennyiben a
tarsashaz nem vasérolja meg a helyiséget, gy az arverésen keriiljon értékesitésre 5.000.000 Ft kikialtasi
ron.

IL A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a helyiség
bérbeadasa eddig nem jart sikerrel. A targyi ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési
bevételhez jut. A megjelSlt ingatlan elidegenitése felhalmozasi bevételt jelent a tulajdonos Onkormany-
zat szamara, ezen feliil az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos miikodési kiadasa is megsziinik.

111.  Jogszabalyi kdrnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol széloé 18/2024. (X. 10.)
Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a Képviseld-
testiilet 4ltal atruhadzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dént az ingatlanokkal kapcsolatos
iigyekben az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének

feltételeirdl szolo Snkormanyzati rendeletben foglalt hataskérben.
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A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 66/2012. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nettd 150 millid Ft-
ot meg nem haladé értékii — az Onkorményzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak
atruhdzasardl, és a nettd 500 millié Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositasardl a Képvisels-
testiilet altal atruhédzott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirl
sz016 32/2013. (VIL 15.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a szerint:

(1) Az e rendelet hatdlya ald tartozo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
KépviselG-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskér megosztds
szerint a Peénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdgra, illetve a polgdrmesterre ruhazza at.

(2) Az onkormanyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616 énkormdnyzati
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmz értekii helyiség elzdegemtese esetén a
képviseld-testiilet altal dtruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a
képviseld-testiilet dont az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsdrol, tovibba az adasvételi
szerzddéssel, annak modositasaval és megsziintetésével kapcesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket
amikor a dontés az ériékhatartol fiiggetleniil a képviseld-testiilet hataskore.”

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjén az elidegenitésre atadott tires helyiséget - a (2) bekezdés szerinti eset
kivételével - az Onkorményzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan képviseld-testiilet ltal atrubazott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzatatél valo eltéréssel torténd
elidegenitésr6l, amennyiben a helyiség brutté forgalmi értéke nem haladja meg a kézponti koltségvetésrol
sz016 torvényben meghatéarozott értéket.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara, a Rendeletben leirt kivételektol eltekintve a
forgalmi érték 100 %-a. A Rendelet 17/A. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a tarsashdzban talalhaté utcai
bejarata pinceszinti, vagy udvarrél megkdzelithetd, 25 millié forint forgalmi értéket meg nem haladod
helyiség vételara, amennyiben az tarsashazi kdzos tulajdonba vagy a tarsashazi tulajdonostarsak kozos
tulajdonéba keriil, a forgalmi érték 50 %-a.

A Rendelet 17/A. § (2) bekezdése e) pontja alapjan az (1) bekezdésben meghatérozott vételar az iires,
legaldbb 108 honapja nem hasznositott helyiség esetén — indokolt esetben Snkormanyzati érdekbd] —
legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd.

Az érverés feltételeit a Képviseld-testiletnek az Onkorményzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon
hasznositaséra, tulajdonjogénak atruhdzéséra vonatkozo versenyeztetés szabalyairdl sz616 45/2019. (02.
21.) szamu hatarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) IV. fejezete tartalmazza. A 66. pont
alapjan a kiiré dontése alapjan az Onkorményzat tulajdonaban lévd ingatlanok éarverés utjan is
értékesithetdk.

Az é&rverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzat IV. fejezete tartalmazza. A 65. pont alapjan a kuro
dontése alapjan az Snkormanyzat tulajdonaban 1évo ingatlanok arverés Gtjan is értékesithetok.

A Versenyeztetési Szabalyzat 69. pontja alapjan:
A minimdlis kikialtdsi ar, ha a Kiiré magasabb dsszegrdl nem dont
a.) elsd arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megdllapitott forgalmi érték 100 %-a,
b.) masodik vagy harmadik arverés esetében az a) pont szerinti mértéket a Kiiré csokkentheti a
Bonyolito elbterjesztésében foglalt indokok alapjdn.” '

Az egyes allami tulajdonban lév6 vagyontargyakrol sz616 1991. évi XXXIIL. torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében Budapest Févaros Onkorményzatat a keriilet tulajdondban levd ingatlan tekintetében
elovasarlasi jog illeti meg.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46,
§ (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének
mitkddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére €s hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a
képvisel6-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése
alapjan a hatérozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatdrozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizoftsag
/2026, (VIIL 11.) szamu hatarozata
a Budapest VIIL keriilet, Német utca 8. szam alatti, pinceszinti, 34912/0/A/1 helyrajzi szaima
nem lakas céljara szolgdlo helyiség elidegenitésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 34912/0/A/1 helyrajzi szami, természetben a Budapest
VIIL Keriilet, Német utca 8. szam alatti, pinceszint, 97 m? alapteriiletii nem lakds céljdra szolgalo
helyiség elidegenitéséhez a Budapest VIII. keriilet, Német utca 8. szam alatti tarsashaz részére, a
helyiség vételara 1.250.000 Ft;

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajnlat
kikiildésére a tarsashaz részére, valamint az adasvételi szerz6dés megkdtésére;

3. amennyiben a tarsashaz nem vasarolja meg a helyiséget, Ugy a helyiséget a hatalyos rendelkezések
szerint nyilt arverésen kell elidegeniteni;

4. a 3. hatarozati pont szerinti arverés esetére a helyiség kikialtasi arat 5.000.000 Ft azaz 6tmillié forint
osszegben allapitja meg, egyuttal felkéri a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kbzpont Zrt.-t a hatélyos jogszabalyok rendelkezései
szerinti nyitvanos elektronikus arverés lebonyolitasara, valamint felhatalmazza az arverés nyertesével
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelos: polgarmester

Hatarid6: az 1. pont esetében: 2026. augusztus 11., a 2. pont esetében: 2026. oktéber 15., a 3. és a 4.
pont esetében 2027. junius 30.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. augusztus 4.
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