8. szamu melleklet
Palyazati felhivas

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete ..../2026. (IX. 24.)
szamu hatdrozata alapjan nyilvanos, kétfordulos palyazatot hirdet a Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi
u. 15. foldszinti, 36535/0/A/17 hrsz.-u helyiség és a Budapest VIIIL. keriilet, Szentkiralyi u. 15. I. emelet
4. szam alatti, 36535/0/A/7 hrsz.-u helyiség egylittes értékesitésére.

1. A palyazati felhivas kozzététele

A pélyézati felhivast a Kiiré az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanvagyon hasznositaséra,
tulajdonjoganak atruhdzasara vonatkozo versenyeztetés szabdlyair6ol szolo 45/2019. (II. 21.) szdmu
Képviseld-testiileti hatdrozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) 11. pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalanak
hirdetdtablajan, a Bonyolité tigyfelfogadasra szolgalo helyiségeben, a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkormanyzat és a Bonyolitd honlapjan, tovabba az Onkormanyzat és a Bonyolitd szamara elérhetd
hirdetési feliileteken, egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon teszi kdzzg.

A Kiiro jogosult a versenyeztetési eljarast annak barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonni, €s
errdl koteles hirdetményt kifiiggeszteni. A versenyeztetési eljards visszavonasa esetén — amennyiben a
dokumentaciot az ajanlattevo ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni.

A palyazati dokumentacio ellenértékét a Kiiro ezen kiviil semmilyen mas esetben nem fizeti vissza.

2. A palyazati kiiras adatai

A palyazat kiiréja:

A palyazat Bonyolitoja:

A palyazat jellege:
A palyazat célja:

A palyazati dokumentacio dija:

A palyazati dokumenticié és az ajanlati
biztositék befizetésének modja, szaimlaszam

A palyazati dokumenticié rendelkezésre

bocsatasanak feltétele:

Az ingatlanok egyiittes minimalis vételara:

Az ajanlati biztositék dsszege:

Budapest Févaros VIIL kerilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084
Budapest, Or utca 8.)

nyilvanos, kétfordulos palyazat
tulajdonjog atruhazas (elidegenités)

50.000,- Ft + AFA, azaz brutt6 63.500,- Ft

atutalas, Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-22229762
szamu szamlajara

- a palyazati dokumentacié dijarol szo6lo banki
befizetési bizonylat

- a palyazati dokumentaciot cég altal alairasra
jogosult személy vagy meghatalmazottja veheti
at elore egyeztetett idopontban

227.490.000,- Ft

34.123.500,- Ft. Az ajanlati biztositék befizetése
csak magyar forintban teljesithetd, értékpapirral,
garanciaszerzédéssel, zalogtarggyal nem
helyettesithetd.



A palyazattal érintett ingatlanok
megtekinthetdek:

Az  ajanlati  biztosittk  beérkezésének
hatarideje:

A palyazatok leadasanak hatarideje:

A palyazatok leadasanak helye:

A palyazatok bontasanak idopontja:

A palyazatok bontasanak helye:

A palyazat eredményét megallapité szervezet:

Varhaté eredményhirdetés:

A palyazati eljaras nyelve:

A palyazattal tovabbi

informacio kérheto:

kapcsolatban

3. A palyazattal érintett ingatlanok:
a) Cime:

Helyrajzi szama:

Megnevezése:

Alapteriilete:

Kozmii ellatottsaga:

Terhei:

2026. oktober 1. és 2026. november 27. kozott
elézetes idOpont egyeztetés alapjan. IdGpont
egyeztetése a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont
Zrt. Elidegenitési Irodajan lehetséges (1084
Budapest, Or u. 8., Tel.: 06-1-216-6961)

2026. november 27. 24% o4ra. Az ajanlati
biztositéknak a megjelolt hatdriddig a
bankszamlara meg kell érkeznie.

2026. november 30. 10% éra.

J(’)zsefvérosi” Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. foldszint 8. Elidegenitési
Iroda.

2026. november 30. 10'° 6ra.

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt., 1084
Budapest, Or u. 8. I. em. Elidegenitési Iroda. Az
ajanlattevok a palyazatok bontasan jelen
lehetnek.

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviseld-testiilete

2027. februar 25.

magyar

Jozsefvarosi  Gazdalkodasi Zrt.

Elidegenitési Irodajan

Tel.: 06-1-216-6961

Kozpont

Budapest VIIL. keriilet, Szentkiralyi u. 15. foldszint
36535/0/A/17

irodahelyiség

252 m?

jelenleg egyetlen kzmii sem miikddik, elektromos
aram, viz, gaz, kozcsatorna kiépitve, fités és
melegviz ellatas nincs

Allamnak
Onkormanyzatanak el8vasarlasi joga van; az

a Magyar ¢s Budapest Fovaros

ingatlan egyebekben per-, teher- €s igénymentes.
Miiemléki kdrnyezet 4/2007. (11. 9.) OKM rendelet



b) Cime: Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15. 1. emelet

4.

Helyrajzi szama: 36535/0/A/7

Megnevezése: egyéb helyiség

Alapteriilete: 211 m?

Kozmii ellatottsaga: elektromos 4ram, viz, gdz, kozcsatorna kiépitett,
hitelesitett orakkal

Terhei: a Magyar Allamnak ¢és Budapest Févaros

Onkormanyzatanak elévasarlasi joga van; az
ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.
Miemléki kornyezet 4/2007. (I1. 9.)

Az ingatlanra vonatkozo részletes adatokat a palyazati kiirds mellékletét képezd ingatlanforgalmi
szakvélemények tartalmazzak.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy

- anemzeti vagyonrél sz616 2011. CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot
minden eldvasarlasi jog jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara a Magyar Allam részére fennallé hataridd az elévasarlasi jog gyakorlasara felhivo
értesités postara adasanak napjatol szamitott 35 nap.

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991.
évi XXXIII. tv. 39. § (2) bekezdése alapjan a Budapest Fovarosi Onkormanyzatnak elévasarlasi
joga van.

4. A palyazat célja, tartalma

Az elidegenitésre keriil ingatlanok a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
kizéarolagos tulajdonat képezik, elidegenitésiikre a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. toérvény,
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
$z6016 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet, valamint a Képviseld-testiilet 45/2019. (II. 21.) szamu
hatérozata (Versenyeztetési Szabalyzat) vonatkozik.

A palyéazat jellege: nyilvanos kétfordulos palyazat
1. fordulo: palyazat benyujtas
II. fordulé: versenytargyalas

A versenyeztetési eljaras masodik forduldjaban az érvényes ajanlatot benytjtd palyazok vehetnek részt.
Az eljarast a kiir6 elektronikus uton bonyolitja le, amely lebonyolitasanak modjardl, idejérdl és egyes
tovabbi feltételeirdl a meghivoban tdjékoztatja az érvényes palyazatot benyljtokat. A
versenytargyaldson a licitlépcsd 1.000.000 Ft

Kiiro lehetévé teszi, hogy a vevo a vételarat
- egy Osszegben, vagy

- banki hitel felhasznalasaval

egyenlitse ki.

Vevo a vételar



a) egy Osszegben torténd megfizetése esetén — az ajanlati biztositék és vételareldleg Osszegével
csokkentett — vételarat az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil koteles az eladonak
megfizetni,

b) a vételar banki hitelbdl torténd kiegyenlitése esetén, az altala megajanlott vételar - ajanlati biztositék
és vételareldleg Osszegével csokkentett - 50%-at a szerzodés megkotését kovetd 60 napon beliil
megfizetni. A fennmaradd 50% kiegyenlitésére banki hitel vehetd igénybe, amely teljesitésére - a
Budapest Févarosi Onkormanyzat, valamint a Magyar Allam elévasarlasi joganak gyakorldsara
rendelkezésre all6 hataridd leteltérdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 45 munkanap all a nyertes
ajanlattevo rendelkezésére.

A vételar megfizetésére vonatkozo hataridé nem hosszabbithaté meg. Az ajanlati biztositék foglalonak

mindsiil.

Az ingatlan birtokbaadédsanak id6pontja: az adasvételi szerz0désben meghatarozott idopont.

Az adasvételi szerzodés megkotésével kapcsolatban felmertiild koltségek:

- 10.000,- Ft + AFA eljarasi dij,

- 10.600,- Ft/ingatlan/iigylet foldhivatali eljarasi illeték.

A Kiird kikoéti tovabba, hogy

a) a nyertes ajanlattev0 visszalépése esetén jogosult a versenyeztetési eljards soron kovetkezd
helyezettjével szerzodést kotni,

b) jogosult arra, hogy a versenyeztetési eljarast eredménytelennek nyilvanitsa,

c) sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érinté technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli
valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a versenyeztetési eljarasban tett ajanlatdban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajdnlatok
sorrendjét modositana.

Az ajanlattevé tudomasul veszi €s elfogadja, hogy a Kiir6

a) az ajanlattételi hataridoét indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, amit — az indok
megjelolésével — a Kiiras kozlésével megegyezo helyeken, az eredeti benyujtasi hatarido lejarta elott
legalabb 5 nappal koteles hirdetményben megjelentetni;

b) jogosult az ajanlattételi felhivasat a versenyeztetési eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil
visszavonni azzal, hogy err6l koteles a kiiras kozlésével megegyez0 modon hirdetményt
megjelentetni,

c) az ajanlati biztositékot a kiirds visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének megallapitasa esetén,
illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil
visszafizeti,

d) az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridot elmulasztja,

e) a nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositékot az ajanlattevd altal fizetendo vételarba
beszamitja,

f) nem fizeti vissza a nyertes altal teljesitett biztositékot, ha a szerz6dés megkotése a nyertesnek
felrohato vagy érdekkorében felmertilt okbol hiusul meg. A vevonek felrohato ok az is, ha a vételarat
banki hitel felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni, de a banki hitelt hataridében nem kapja meg,
vagy az a fizetési hataridé napjanak 24 6raig nem érkezik meg elado bankszamlajara.

5. Az ajanlat benyujtasanak elofeltételei

Az ajanlat benyujtasanak elengedhetetlen feltétele a palyazati dokumentaciéo megvasarlasa és az ajanlati
biztositék hatariddig torténd befizetése.

A palyazaton valo részvétel tovabbi elofeltétele, hogy az ajanlattevd megismerje a palyazat targyat, az
ajanlattétel feltételeit — vagyis a palyazati dokumentaciot — és azt magara nézve kotelezonek tekintse.



A nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése alapjan a palyazaton csak
természetes személy vagy atlathatod szervezet vehet részt.

Az ajanlat benytjtasi hatarido leteltét kdvetden ajanlatot a Kiir6 nem vesz at.

6. A palyazaton torténé részvétel tovabbi feltételei

Az ajanlattevo részt vehet a palyazaton amennyiben

a)

b)

az ajanlati biztositék Osszeget hataridében megfizeti, és az beérkezik a Kiiro altal megjeldlt
bankszamlara,

az ajanlatok leadasanak hataridejéig az ajanlatat benyujtja.

7. Az ajanlat tartalmi kovetelményei

Az ajanlattevonek

a)

b)

2

h)

)

az ajanlatban kozolnie kell a nevét/cégnevét, lakcimét/székhelyét, addoszamat/adéazonosito jelét,
cég esetében cégjegyzékszamat, képviseldjének nevét és elérhetdségét, bankszdmla szamat,
elektronikus levelezési cimét. A palydzat sordn a hidnypotlasi felhivas, egyéb tajékoztatas kérés
kiildése elektronikus uton torténik.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arr6l, hogy vallalja a Palyazati dokumentacidban, illetve
mellékleteiben leirt szerzo6déskotési €s egyéb feltételeket,

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy ado6 és adok moédjara behajthato koztartozasa nincs. E
nyilatkozat mellé kell csatolnia a Nemzeti Ado-és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) igazolasat
arrol, hogy nem all fenn koztartozasa, amennyiben nem taldlhaté meg a NAV koztartozdsmentes
ad6z6 nyilvantartasaban.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy Kiiroval szemben bérleti dij tartozasa nincs, tovabba a
Kiiroval szemben szerzodésben vallalt és nem teljesitett ktelezettsége nincs.

az ajanlatdhoz csatolni kell a tarsasag képviseletére jogosult/ak aldirasi cimpéldanyanak eredeti
példanyat vagy hiteles masolatat. Az eredeti cégkivonatot nyertes palyazat esetén az adasvételi
szerzOdéshez kell benyujtani.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy nem all végelszamolas alatt, ellene cséd-, illetve
felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

az ajanlatban nyilatkoznia kell arrol, hogy az adasvételi szerzodéssel kapcsolatosan van-e barmilyen
modositasi javaslata. A modositasi javaslatok nem lehetnek a jelen palyazati felhivasban
foglaltaknal kedvezdtlenebbek a Kiird részére. Az adasvételi szerz6dés modositasra vonatkozo
javaslat nem térhet ki a 6. szdmu mellékletben felsoroltakra.

az ajanlatnak tartalmaznia kell a palyazati felhivas 6. pontjaban felsorolt egyéb dokumentumokat is.

Az ajanlattevOonek a palyazati eljaras soran benyujtott ajanlatat, tovabba az ajanlat mellékleteként
benyujtott valamennyi nyilatkozatat cégszerti alairassal kell ellatnia. Cégszeri alairas sordn a cég
képviseletére jogosult személy/ek a tarsasag kézzel, vagy géppel irt, elényomott, vagy nyomtatott
cégneve ala nevét/neviiket onalldéan/egyiittesen irja/irjak ala a hiteles cégalairasi nyilatkozatuknak
megfelelden.

Az ajanlat benyujtasaval egyidejiilleg, ajanlattevd jogosult a palyézati felhivas mellékletét képezo
adasvételi szerzodés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulod
javaslatok megtételére annak tudomasul vételével, hogy ezeket a Kiir6 nem koteles elfogadni.
Ajanlattevo koteles nyilatkozatot tenni arra vonatkozoan, hogy a palyazati felhivas mellékletét képezo



adasvételi szerz6dés tervezettel kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyulod
javaslatok kiir6 altali elutasitasa esetén is fenntartja ajanlatat.

Amennyiben az ajanlattevd észrevételei, modositasra iranyulo javaslatai a versenykorlatozas tilalmaba
itkozoek, vagy egyébként jogsértoek, ugy azokat a Kiird mérlegelés nélkiil koteles elutasitani.

Hianypotlasi eljards soran a palyazati felhivas mellékletét képezd adasvételi szerzddés tervezetekkel
kapcsolatos észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre iranyuld javaslatok megtételére nem keriilhet
SOr.

Kiir6 lehetdséget nyujt arra, hogy amennyiben vevo a vételdrat vagy annak egy részét banki hitelbol
vagy palyazati forrasbol (tovabbiakban egyritt: hitelfolyosito) teljesiti, az adasvételi szerzédésben a hitel
folyositd altal igényel modositasok az adasvételi szerzédésen a Polgarmesteri Hivatal gazdasagi
vezetdjének véleményezését ¢s jovahagyasat kdvetden az adasvételi szerzodésen a palyazat lezarast
kovetden, akar adasvételi szerz0dés modositdssal atvezetésre keriiljenek. Az adéasvételi szerz6désen
csak olyan modositas vezethetd at, amely

- az Onkorményzat szimara nem el8nytelen,
- nem {itkozik jogszabdalyba,

- nem eredményezi a palyazati felhivds szerinti vételarfizetési €s birtokatruhazasi hatarid
megnovelését,

- nem vonja be a szerzddést véleményezo, alairo jogkorbe a hitelfolyositot,

- nem igényel az Onkormanyzattél a hitelfolyositd és a hitelfelvevd kozott, a hitelfolyositasahoz
kapcsolodo kotelezettségvallalast (pl.: ligyvédi ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozattételt a beérkezett
vételardsszegérol)

- nem igényel a szerz6déstdl valo elallas esetére a hitelfolyosito altali hozzajarulast,

- nem tér ki a hitelfolydsitas elmaradasa esetén a hitelfolyositd feleldsségére vonatkozo eladoi
nyilatkozatot,

- nem eredményezheti az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo hataridé modositasat.

A Bonyolit6é hatarido kittizésével felszolithatja az ajanlattevét az ajanlattal kapcsolatos formai vagy
tartalmi hianyossagok potlasara, amennyiben a sziikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem
megfelelden, illetve nem teljeskdriien csatolta. Amennyiben az ajanlattevd a felhivas kézhezvételét
kovetéen az abban megjelolt hataridore a hidnyt nem, vagy nem teljeskoriien potolja, ugy ajanlata a
hianypotlasi hatarido elteltének napjat kdvetd naptol érvénytelennek mindsiil, és a palyazat tovabbi
részében nem vehet részt.

A Bonyolitéo a hianypotlasi felhivasban pontosan megjeldlt hianyokrol, a hianypotlasi hatarid6rol
egyidejileg, kozvetleniil, irasban koteles tdjékoztatni az dsszes ajanlattevot.

A hianypotlas nem terjedhet ki az ajanlat modositasara.

Nincs helye hianypotlasi felhivas kibocsatasanak, és az ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil,
amennyiben

a) az ajanlati biztositék dsszege a palyazati kiiras 2. pontjaban meghatarozott hataridén beliil nem kertil
jovairasra a Kiir6 bankszamlajan,

b) nem jelol meg vételarat.

8. Az ajanlat formai kovetelményei

Az ajanlattevonek ajanlatat egy eredeti példanyban kell elkészitenie, és lezart boritékban kell
benyujtania.

Az ajanlat els6 oldalan kell elhelyezni a megfelelden kitoltott ,,Jelentkezési lapot”, a masodik oldalon a
kitoltott ,,Ajanlati 0sszesitot”, kiilonos tekintettel a megajanlott vételar és megfizetési modjanak
megjelolésére. Ezt kovetden kell elhelyezni az ajanlati felhivas mellékletét képezd értelemszertien
kitoltott nyilatkozatokat, valamint a 7. pontban részletezett valamennyi dokumentumot. Az




ajanlattevonek kozolnie kell a benyujtdo nevét, lakcimét (székhelyét), ahova a palyazati eredmény
kozlését kéri, tovabba azt a bankszamlaszamot és a bankszamla kedvezményezettjének nevét, illetve
mas azonositojat, ahova az ajanlati biztositék (banatpénz) visszautalasat kéri, amennyiben nem nyertese
a palyazatnak.

Az ajanlat és az osszes melléklet 6sszeflizve, minden oldalat (az iires oldalakat is) folyamatos
szamozdssal kell elldtni.

Az iratokat magyar nyelven, lezart, sértetlen boritékokban, személyesen (nem postai Uton) kell
benyujtani. A boritékra kizardlag a palyazat tdrgyat kell rairni, az aldbbiak szerint:

»Budapest VIII. Kkeriilet, Szentkiralyi u. 15. szam alatti helyiségek értékesitése - palyazat”

A Bonyolitd lezéaratlan vagy sériilt boritékot nem vesz at. Kiir6 minden, az ajanlattételi hataridon tdl
benyujtott ajanlatot érvénytelennek nyilvanit.

Amennyiben az ajanlattevd a palyazati eljaras barmelyik szakaszaban meghatalmazott itjan jar el, a
teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt meghatalmazas eredeti példanyat is mellékelni kell az
ajanlathoz. A polgari perrendtartasrol szo16 2016. évi CXXX. térvény 325. §-a szerint a teljes bizonyito
erejii maganokiratnak az alabbi feltételek valamelyikének kell megfelelnie:

a) akiallité az okiratot sajat keziileg irta és alairta,

b) két tanti igazolja, hogy az okirat alairoja a részben vagy egészben nem altala irt okiratot el6ttiik irta
ala, vagy alairasat elottiik sajat kezii alairdsanak ismerte el; igazolasként az okiratot mindkét tanu
alairja, tovabba az okiraton a tanuk nevét és lakohelyét — ennek hianyaban tartdzkodasi helyét —
olvashatoan is fel kell tlintetni,

d) az okiratot a jogi személy képviseletére jogosult személy a ra vonatkozd szabalyok szerint
megfelelden alairja,

e) lgyvéd vagy kamarai jogtanacsos az altala készitett okirat szabalyszeri ellenjegyzésével
bizonyitja, hogy az okirat alair6ja a mas altal irt okiratot elétte irta ala vagy alairasat eldtte sajat
kezi alairasanak ismerte el,

Ha az ajanlattevd gazdalkodo szervezet, a palyazati eljaras soran nevében nyilatkozatot a cégjegyzékben
feltlintetett képviseleti joggal rendelkez6 személy/ek, vagy e személy/ek meghatalmazottja tehet/nek.

9. Az ajanlat mddositasa

Az ajanlatteve az ajanlattételi hatarid6 lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati ajanlatat, az
ajanlattételi hatarido lejartat kovetden azonban a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejartanak napjaval kezdddik.
10. Ajanlati kotottség

Az ajanlattevo legalabb 90 napig terjedd ajanlati kotottséget koteles vallalni, amely az ajanlattételi
hatarid6 lejartanak napjaval kezdédik. Az ajanlattevd koteles nyilatkozni, hogy amennyiben a Kiir6 az
ajanlatok eredményének megallapitdsara vonatkoz6 hataridot elhalasztotta, ugy vallalja az ajanlati
kotottség  meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitdsdra vonatkozd hatarido
elhalasztasanak napjai szdmaval megegyezoen.

Az ajanlati kotottség tartalmanak meghatarozasara a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadoak,
kiilonos tekintettel a 6:64. §-ra.

Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent, amely a torvény alapjan
Iényegesnek tekintett szerzodéses elemeket tartalmazza, s egyértelmuien kitlinik beléle, hogy az abban
foglaltak tigyletkotési akaratot tiikroznek, tehat a nyilatkozo — ajanlata elfogadasa esetén — azt magara
nézve kotelezonek ismeri el.

Az ajanlati kotottség azt jelenti, hogy ha a masik fél az adott id6hataron beliil az ajanlatot elfogadja, a
szerzOdés a torvény rendelkezése folytan létrejon. Az ajanlat megtételével tehat fiiggd helyzet alakul ki,
amely az ajanlati kotottség leteltével ér véget.



Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, a befizetett ajanlati
biztositékot elveszti.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az eljaras eredménytelenségének
megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbirasat kovetéen — a nem nyertes ajanlattevok részére
koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni. A Kiir6 az ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve,
ha a visszafizetési hataridot elmulasztja.

11. A palyazatok bontasa

A palyazati ajanlatokat tartalmazo zart boritékok felbontasat a Bonyolitd végzi a palyazati felhivasban
megjelolt idopontban. Az ajanlatok felbontasan, a Bonyolitd képviseldjén kiviil az ajanlattevok, illetve
meghatalmazottjaik lehetnek jelen. A képviseleti jogosultsagot megfeleléen (személyi igazolvany,
meghatalmazas) igazolni kell.

Az ajanlattevok a bontas idopontjarol kiilon értesitést nem kapnak. Az ajanlatok felbontasan jelen 1évok
jelenlétiik igazoléasara jelenléti ivet irnak ala.

Az ajanlatok felbontdsakor a Bonyolitd ismerteti az ajanlattevok nevét, lakohelyét (székhelyét), azonban
az ajanlatokkal kapcsolatos tovabbi részletek nem hozhatok nyilvanossagra.

Az ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

A Bonyolitdo az ajanlatok felbontdsardl, az ajanlatok ismertetett tartalmardl jegyzokonyvet készit,
amelyet az ajanlattevoknek erre vonatkozd igény esetén atad, illetve megkiild. A jegyzokonyvet a
Bonyolité képviseldje és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és a bontason megjelent ajanlattevok koziil
kijeloltek, pedig alairdsukkal hitelesitik.

12. A palyazat érvénytelenségeinek esetei

A Bonyolit6 az ajanlatok biralatakor megallapitja, hogy mely ajanlatok érvénytelenek, és ez alapjan tesz
javaslatot a Kiironak az ajanlatok érvénytelenségének megallapitasara. A Kiird érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatot a Versenyeztetési Szabalyzat szerint, ha

a) azt a kiirasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott ajanlattételi hataridé utan
nyujtottak be.

b) aztolyan ajanlattevd nytjtotta be, aki az Onkormdanyzattal szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
(helyi ado, bérleti dij, stb.) nem teljesitette.

c) az ajanlattevo a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelel6en bocsatotta rendelkezésre.

d) a kiirasban szerepld adatokat, igazolasokat nem, vagy nem az eldirasnak megfeleléen csatolta,
ideértve, ha az ajanlattevé nem csatolta arrdl szolo nyilatkozatat, hogy nincs koztartozasa (ado-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartds mas alrendszereivel szemben
fennalld fizetési kotelezettsége),

e) az ajanlat nem felel meg a kiirasban meghatarozott feltételeknek vagy az ajanlattevé nem tett a
kiirasban foglaltaknak megfelel6 ajanlatot,

f) az ajanlattevé valotlan adatot kozolt,
g) az ajanlattevo a hianypotlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljeskoriien tett eleget,
h) olyan ajanlat érkezett, amely a meghatarozott fizetési feltételektdl eltérd ajanlatot tartalmaz.

Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki a)-h) pontokban foglaltak szerint érvénytelen
palyazati ajanlatot tett.

13. A palyazati ajanlatok elbiralasa, az elbiralas szempontjai

A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb id6n beliil el kell biralni. A palyazat eredményének
megallapitasara vonatkozo hatarid6 egy alkalommal meghosszabbithatd. Az 0j hataridérdl, illetve annak



fliggvényében az ajanlati kotottség idotartamanak meghosszabbitdsarol a Bonyolito koteles ajanlott
levélben tajékoztatni az Gsszes palyazot.

A Bonyolitd a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el ¢€s
rangsorolja az érvényes palyazati ajanlatokat, sziikség szerint szakértok bevonasaval.

Az elbiralas f6 szempontja:
A palyazat biralati szempontja: - a megajanlott vételar osszege

A Kiir6 a palyazati felhivasban igényelt iratokon és adatokon tilmenden is jogosult megvizsgalni az
ajanlattevok alkalmassagat a szerz0dés teljesitésére, és ennek sordn a csatolt dokumentumok
eredetiségét is ellendrizheti.

A Kiiro sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat 1ényegét nem érint6 technikai-formai kérdésekben,
irasban felvilagositast kérhet annak eldrebocsatasaval, hogy az ajanlattevd palyazo ezzel kapcsolatos
irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az ajanlatdban megfogalmazott feltételek
olyan megvaltozasat, amely a palyazat soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositanad. A Kiir6 a
felvilagositas kérésérdl, és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi ajanlattevot.

A Bonyolit6 az ajanlatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) készit,
amely tartalmazza

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,
b) abeérkezett ajanlatok rovid értékelését,
c) alegjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) az ellenérték (vételar) meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,
f) a dontések indokat,
g) a biralatban kézremiik6dok altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket

h) amennyiben versenytargyaldsra nem keriil sor, gy az eredmény megallapitdsdra vonatkozo
javaslatat.

A palyazat Bonyolitoja az ajanlatot tevoket behivja versenytargyalasra, és ajanlattevoknek lehetdségiik
van a vételarra licit formajaban ijabb ajanlatot, ajanlatokat tenni. A licit elektronikus uton, a vatera.hu
oldalon torténik. A licitdlashoz az ajanlattevonek a Bonyolito altal kiildott felhivas utan regisztralnia
szlikséges, majd a megadott id6 intervallumban tud licitalni. Az indul6 vételar a beérkezett legmagasabb
vételar ajanlat, a licitlépcsé 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint, negativ licit nem lehetséges. A
versenytargyalds nyertese az az ajanlattevo, aki a legmagasabb 0sszeget ajanlja.

A versenytargyaldsrol a Vatera altal készitett jegyz6konyv késziil.

A versenytargyalast kovetden az értékelési jegyzOkonyv és a versenytargyalas soran kialakult vételar
alapjan a Bonyolit6 javaslatot tesz a Kiir6 részére a palyazat eredményének megallapitasara.

14. Osszeférhetetlenség

A palyazati eljaras soran 0sszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevo, vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
c) annak mas szerzédéses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem varhato el t6le az iigy elfogulatlan megitélése.



15. A palyazati eljaras érvénytelenségének és eredménytelenségének megallapitasara a
Versenyeztetési Szabalyzat rendelkezései szerint keriilhet sor.

16. Eredményhirdetés, szerzodéskotés

A palyazat eredményérdl a Kiird legkésébb 2027. februar 25. napjaig dont, amelyrdl Bonyolitd 8
napon beliil valamennyi ajanlattevét irasban értesiti.

Amennyiben a palyazati id6szak alatt palyazat nem érkezik, tigy a palyédzati hatarid6 45 nappal
meghosszabbodik.

Kiiro a palyazat nyertesével a 4. melléklet szerinti adasvételi szerzodést kot.

A nyertes palyazo visszalépése esetén az eladd jogosult a palydzati eljards soron kovetkezd
helyezettjével adasvételi szerzodést kotni, amennyiben a palyazat eredményének megallapitasakor a
masodik legjobb ajanlat meghatarozasra kertilt.

A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék az ajanlattevd altal fizetendd vételar 6sszegébe
beszamitasra keriil, azonban, ha a szerzédés megkotése az ajanlattevonek felrohatd vagy érdekkorében
felmeriilt mas okbol hitisul meg, ajanlattevo a biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék a Kiirot illeti
meg.

17. Egyéb rendelkezések

Az ingatlan megtekintheto a Kiiras 2. pontjaban megjeldlt iddintervallumban, de a megtekintés elott két
nappal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. munkatarsaval telefonos egyeztetés sziikséges a
kovetkezo telefonszamon: 06 20 775-1564.

Az ajanlattevd a palyazat lezarasaig koteles titokban tartani az ajanlatanak tartalmat, tovabba a Kiiro
altal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon rendelkezésére bocsatott minden tényt,
informdciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez
a tilalom nem terjed ki a finanszirozé bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo
kapcsolattartasra. Ha az ajanlattevé vagy az érdekkorében alld mas személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

A Bonyolit6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast sem
kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem adhat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas célu felhasznalads esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell arrdl allapodnia.

A Kiir6 a palyazati eljaras soran készitett jegyz6konyveket, dokumentumokat koteles 5 évig megdrizni,
tovabba ilyen jellegli ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére bocsatani.

A jelen dokumentacioban nem szabélyozott kérdésekben a Versenyeztetési Szabdlyzat, valamint a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2026. oktober 1.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
nevében eljaro Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
képviseletében
Borbas Gabriella
vezérigazgatod
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Mellékletek:
. szam® melléklet: Jelentkezési lap
. szamu melléklet: Ajanlati Gsszesitd
. szamu melléklet: Nyilatkozat

1

2

3

4. szamu melléklet: Adasvételi szerz6dés tervezetek

5. szdmu melléklet: Adasvételi szerzodést érinté modositési javaslatok és nyilatkozat
6

. szamu melléklet: Osszefoglalo a benyujtandd ajanlat formai és tartalmi kdvetelményeirdl,
tajékoztatds az atlathat6 szervezet fogalmarol

7. szamt melléklet: Ertékbecslés

Amennyiben a pdlydazo nem gazdasdgi tdrsasdg, kérjitk a palydzati dokumentdciot értelemszeriien
kitélteni.
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1. szamu melléklet

,»Budapest VIII. Kkeriilet, Szentkiralyi u. 15. foldszinti és I. emeleti ingatlanok egyiittes
értékesitése - palyazat”

Jelentkezési lap

Tarsasag neve,
cégformaja/Maganszemély neve:

Székhelye/Lakcime:

Postacime:

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Statisztikai szamjel:

Cégnyilvantartasi szama:

Adoszama:

Szamlavezetd bankjanak neve:

Bankszamlaszama:

Képviseldjének neve, beosztasa:

Meghatalmazott neve':

Telefonszama:

Fax szama:

E-mail cime:

Budapest, .......coovviiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas

! Meghatalmazott esetén
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2. szamu mellélet

»Budapest VIII. Kkeriilet, Szentkiralyi u. 15. foldszinti és I. emeleti ingatlanok egyiittes
értékesitése - palyazat”

AJANLATI OSSZESITO

N 11183 P (név/tarsasag neve) a
Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15. foldszinti és 1. emeleti helyiségek egyiittes
elidegenitésére kiirt palyazatra ajanlatomat az aldbbiakban foglalom ossze:

Megajanlott VEtEIAr:  ......oiiiiii i Ft

A vételar megfizetésének modja:

palyazo alairasa/cégszeri alairas
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3. szamu melléklet

»Budapest VIII. Kkeriilet, Szentkiralyi u. 15. foldszinti és I. emeleti ingatlanok egyiittes
értékesitése - palyazat”

NYILATKOZAT

(tarsasag neve) képviseletében az alabbi nyilatkozatot teszem:

1.) Cégnyilvantartasi adatokrol

Kijelentem, hogy az e-cégjegyzékben taldlhaté adatok a valdsdgnak megfelelnek. Vallalom, hogy
amennyiben a tarsasag altal benyujtott palyazat alapjan keriil sor az adasvételi szerz6dés megkotésére,
ugy az adasvételi szerzodés elokészitéséhez 30 napnal nem régebbi cégkivonatot benyujtom.

2.) Végelszamolasrol, csédeljarasrol, felszamolasrol

Kijelentem, hogy a Tarsasag

e végelszamolas alatt *2411/nem all
e cllen csddeljaras folyamatban *van/nincs
o cllen felszamolasi eljaras folyamatban *van/nincs.

3.) A palyazati feltételek elfogadasarol, szerzodéskotésrol, ingatlanszerzési képességrol, ajanlati
kotottségrol

Kijelentem, hogy a palyazat targyat részletesen megismertem, az ajanlattétel feltételeit, a palyazati
kiirast magamra nézve kotelezének elfogadom.

Kijelentem, hogy

* Magyarorszagon ingatlanszerzésre jogosult vagyok vagy kiilfoldiként az ajanlat benyujtasaig az
ingatlanszerzéshez a hozzajarulast megszereztem, amelyet a palyazati dokumentaciohoz eredetiben
csatolok.

Kijelentem, hogy a palyazati felhivasban foglalt 60 napos ajanlati kotottséget vallalom. Nyilatkozom,
hogy amennyiben a Kiir6 az ajanlatok eredményének megallapitasara vonatkozo hatariddt elhalasztotta,
ugy vallalom az ajanlati kotottség meghosszabbitasat a palyazat eredményének megallapitasara
vonatkozé hatarid6 elhalasztasanak napjai szamaval megegyezden.

4.) Adé és adok médjara behajthato koztartozasrol, és a Kiiroval szemben fennallé tartozasrol,
kizaré koriilményrol

Kijelentem, hogy az ajanlattevének,

- ado és adok modjara behajthatd koztartozasa® * van / nincs;

- Kiiroval szemben tartozasa (helyi ado, bérleti dij, gépjarmii elhelyezési, kozteriiletfoglalasi, stb.) *
van / nincs;

- Kiiroval/Bonyolitoval szemben szerz6désben vallalt €s nem teljesitett kotelezettsége * van / nincs,

amelyeket az alabbi okiratokkal igazolok:

2 A nyilatkozat teljes terjedelmében a *-gal jeldlt részeknél a megfeleld alahuzassal jelolendd.
3 A NAV Koztartozasmentes ad6zok nyilvantartdsaban szerepld ajanlattevd esetében kiilon igazolds benyujtésa
nem sziikséges.
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Kijelentem, hogy cégiinket érintden a kozbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL torvény
(Kozbeszerzési tv.) 62. §-aban és 63. §-aban foglalt kizard koriilmények

* nem allnak fenn vagy fennallnak
5.) pénziigyi alkalmassagrol

Kijelentem, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan vételaranak megfizetését vallalom, a sziikséges
anyagi eszkozok rendelkezésemre allnak.

A szamlavezetd banknal az elmult 1 évben sorban allas nem volt, amelyeket az alabbi okiratokkal
igazolok:

6.) Atlathatésagrél

Kijelentem, hogy cégiink a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti

* atlathato szervezetnek mindsiil vagy nem mindsiil atlathato szervezetnek.
7.) A palyazaton meghirdetett ingatlanok megtekintésérél, allapotanak megismerésérol
Kijelentem, hogy a palyazaton meghirdetett Budapest VIII. Keriilet, Szentkiralyi u. 15. szam alatti
ingatlanokat elzetesen egyeztetett idopontban megnéztem, az allapotat €s arra vonatkozd miiszaki
tajékoztatast megismertem.
8.) A kézbesités helyérol és bankszamlaszamrol
Kérem, hogy a Palyazattal kapcsolatos mindennemii nyilatkozatot, felhivast, értesitést, vagy mas
informaciot a megadott e-mail, a Palyazattal kapcsolatos esetleges jogvitaban minden értesitést, idézést

és birosagi hatarozatot, stb. az alabbi cimre, e-mail kérem postazni:

CHIMZELE oot e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e et e e eeeeee e et s e e eeeeeesasaaseeeeessnannnnss

Amennyiben az éaltalam a fentiekben megjelolt cimzett a fenti cimen az iratot nem veszik at, ennek
kovetkezményeit a gazdasagi tarsasag vallalja. Tudomasul veszem, hogy amennyiben a cimzett a fenti
cimen az értesitést nem veszi at, az értesités a postara adast kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek
mindsiil.
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Tudomasul veszem, hogy a palyazat és az adasvételi szerzodésben rogzitett mindennemii levelezés a
megadott e-mail cimen keresztiil torténik. Amennyiben a Kiir6tdl, Bonyolitotol, eladotol, elado
képviseletében eljard szervezettdl a kéretlen (spam) levelek mappaba keriilnek, az nem a kiildének
felrohato koriilmény.

A palyazati felhivas visszavonasa esetén a Kiird a dokumentacié megvasarlasara forditott dsszeget
kérem az alabbi bankszdmlaszamra visszautalni:

Bankszamlaval rendelkezni jogosult: .............ooiiiiiiiii i
(név, lakcim vagy székhely)

Budapest, .......ocooiiiiiiiii

palyazo alairdsa/cégszeri alairas
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8. szamu melléklet

4.a. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES

egyosszegli fizetés esetén iranyado
(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, nyilvantartast vezetd szerv
megnevezése: Magyar Allamkincstar, nyilvantartisi szam: 735715, képviseli: Piko Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca
8., addészam: 25292499-2-42, nyilvantartast vezetd szerv megnevezése: Fovarosi Torvényszék
Cégbirosaga, nyilvantartasi szam: cégjegyzek szam: 01-10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114-
01, képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd, a jogosultsagot igazold Kozszolgaltatasi Szerzodés

................... szam alatt csatolva, meghatalmazds ...................... szdmon csatolva) mint elad6
masrészrol

........................................................ (székhelye: e adoszama:
.................. , nyilvantartast vezetd szerv:................, nyilvantartasi szam cégjegyzékszama:
................. ; statisztikai szamjele:..................... képviseli: ..................., mint vevo

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Fvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete .../2026. (IX. 24.)
szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIIL. Kkeriilet,
belteriilet 36535/0/A/17 és 36535/0/A/7 hrsz.-u, természetben Budapest VIII. keriilet, beltertilet
Szentkiralyi utca 15. szam alatti ingatlanok egyiittes értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testiilete ....../2026. (......) szdmu hatarozata szerint vevo lett.

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlanok adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15.

Fekvése: belteriilet

Helyrajzi szama: 36535/0/A/17 és 36535/0/A/7 hrsz

Megnevezése: iroda és egyéb helyiség

Alapteriilete: 252 +211 m?

Kozmii ellatottsaga: jelenleg egyetlen kozmi sem mikodik —
36535/0/A/17 hrsz.

elektromos aram, viz, gaz, kozcsatorna kiépitett,
hitelesitett orakkal — 36535/0/A/7 hrsz.
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3.1.

3.2.

Terhei: a Magyar Allam és a Budapest Fovarosi
Onkormanyzat elévasarlasi jogan tal per-, teher- és
igénymentes.

Miiemléki kdrnyezet 4/2007. (11.9.) OKM rendelet

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az allamnak, valamint az 1991. ¢vi XXXIIL tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elovasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiilldemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon beliil élhet. Amennyiben az eldvésarlds jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte és elado kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett ................ ,- Ft, azaz
..................... forint  Osszeget eladd az el6vésarlasi jogra vonatkozoé nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon belil a vevd ..............oeevinnnnn.n. Bank Zrt altal
A 7/51 1] 1 HUF szamu szamldjara visszautalja. A vevo
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan elad6 kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elad¢ kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kvetd 8 naptari napon beliil postai uton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest FOvarosi
Onkormanyzat részére a jelen szerz8dést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e elévasarlasi jogaval élni.

Elad6 eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlanokat.

4,
Adasvétel

4.1 Elado per-, teher- és igénymentesen, teljes tulajdonjoggal, Gsszes tartozékaival, megtekintett

allapotban eladja, vevé pedig megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban adéasvétel jogcimén a jelen
Szerz6dés 2. pontjadban meghatdrozott ingatlanokat.

4.2 A 4.1 pont szerinti adasvételnek nincs a helyi 6nazonossag védelmérol szold 2025. évi XLVIIL

5.1

5.2

53

torvényen alapul6 feltétele vagy akadalya.

5.
Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanok kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlanok, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlanokat jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért

allapotban, az ingatlanokrol késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzodést.
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54

6.1

Az clado a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevot az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

6.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

Az ingatlanok egyiittes vételdra ......ccoeeeunnnnn.. ~Ft,azaz ...................... forint, amely 0sszeg
a vevo palyazataban/versenytargyaldson ajanlott vételarral azonos.

6.2 Az ingatlanok egylittes vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

6.2.1. A Vevo palyazatanak benyujtasakor megfizetett az Elado szdmlajara .......cceeenuees ,- Ft, azaz
.............. forint 0sszeget ajanlati biztositék cimén, tovabba 2026. ............... napjan ........
Ft, azaz ............. forint 0sszeg vételareldleget. A szerz6do felek gy rendelkeztek, hogy az
ajanlati biztositék jogcimét foglalé jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett .............. Ft

Osszeget foglalonak fogadjak el (a tovabbiakban: foglalo). A Foglalo 0sszege a vételarba
beleszamit. Szerz6do felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak.
Tudjak, hogy a szerzddés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott
foglalo kétszeres Osszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol
hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglald a vevének visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
keriilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék 0sszege a palyazatrél valdé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglaldo 6sszegérdl a
palyazatrél valdo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles elolegszamlat kiallitani vevd
részére.

6.2.2. Felek rogzitik, hogy vevo a foglald 0Osszegével csokkentett, a vételarbol fennmarado

7.1.

7.2

7.3.

................. Ft-ot, azaz ................. forintot jelen szerzodés alairasatol szamitott 60 napon
beliil koteles az eladé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229676 szamu bankszamlajara
torténo atutalassal megfizetni (a tovabbiakban: Vételarhatralék).

Eladé az e bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri
el. Az utalas akkor tekinthetOk teljesitettnek, amikor az Eladé fentiekben megadott bankszamlajan
jovairasra keriiltek.

Amennyiben a vevd késedelembe esik a Vételarhatralékkal, eladod pothataridd kitiizése nélkiil
jogosult a jelen szerz6déstol egyoldalu nyilatkozattal, érdekmulas bizonyitasa nélkiil elallni.
Elad6 a Vételar hatralék 6sszegérol a bankszamlajan tortént jovairds napjaval, mint teljesitési
nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhdzas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

7.
Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok

Az ingatlanok tulajdonjoga a teljes vételar hianytalan megfizetésével, és vevo tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével szall at vevore.

Elado a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja, melynek idétartama alatt a vevo
tulajdonszerzésre iranyulo6 jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

Elado6 a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevo
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7.4.

9.1

9.2

9.3

94.

9.5.

9.6.

tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megfizetését
kdvetden vevo javara 1/1 tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elado a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzo tigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzodés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 {igyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar maradéktalanul megfizetésre
keriilt.

Jelen szerzodés alairasaval Felek kozosen kérik, tovabba Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja, illetve a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
45.§-a alapjan az Ingatlanra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog a Vevo javara a
jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

8.
Az ingatlan birtokanak atruhazasa

Az ingatlan birtokanak atruhazasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarol szol6 nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténd megérkezését, vagy a 3.1. pontban rogzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését koveté 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett idOpontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhazas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetéen felmeriilt
koltségek pedig a vevot terhelik. Vevd a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas
id6pontjatol szedi az ingatlan hasznait €s viseli azok terheit.

9.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint mikodé helyi onkormanyzat. Vevo Magyarorszagon
nyilvantartasba vett jogi személy, ligyletkotési és ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs,
kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés
1. pontja alapjan atlathat6 szervezet.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevo
felting értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b) pontja alapjan eladé koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt vevd részére atadni. Vevo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a
HET-............... szamu energetikai tanusitvanyt atvette.

Vevo tudomasul veszi, hogy a megvasarolt helyiségre vonatkozéan a Jozsefvérosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Adéiigyi Irodajan bejelentést tartozik tenni, és a kovetkezd
¢v 1. napjatol épitményadot tartozik fizetni.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIII. torvény rendelkezései szerint
azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerzOdésben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositd6 okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzOdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,

hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, €s azokban rogzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.
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9.7.

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

Felek tudomasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrol szold 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII. torvénybe.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést készitd és ellenjegyzé iigyvéd az Uttv. 45/A. §-a alapjan
részletesen tajékoztatta a feleket a teriileti kozigazgatds miikodésével kapcsolatos egyes
kérdésekrdl, valamint egyes torvényeknek az Alaptdrvény tizenegyedik modositdsaval
Osszefiiggd modositasardl szold 2022. évi XXII. torvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési
szolgaltatas igénybevételének lehetdségérdl. Felek kijelentik, hogy a tajékoztatast megértették és
azt tudomasul vették.

Vevo a szerz6dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén ingatlanonként 10.000,- Ft
+ AFA eljarési dij osszeget, és 2*10.600,- Ft foldhivatali eljarési illetéket a szerz6dés aldirasat
megeldzden megfizetett.

Felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés megkotésére és
alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadoak.

A szerzOdés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A Felek kozott a szerzodés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést ligyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fenndllo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

Felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal elotti
képviselettel .......cceuenene ligyvédet .................... bizzak meg, és meghatalmazzak az
illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 igyvéd a meghatalmazast elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvasds és egyezd értelmezés utan, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyezd6t irjak ala.

Budapest, 2026 ..................

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat eladd megbizasabdl eljaro
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatod

Elado Vevo

Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2026. ....

okiratkészit6 ligyvéd
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4. b. szamu melléklet

ADASVETELI SZERZODES
banki hitel felvétele esetén iranyado

(tervezet)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., adoészama: 15735715-2-42, KSH-szama: 15735715-8411-321-01, nyilvantartast vezetd szerv
megnevezése: Magyar Allamkincstar, nyilvantartisi szam: 735715, képviseli: Piko Andras
polgarmester) képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca
8., adoszam: 25292499-2-42, nyilvantartast vezeté szerv megnevezése: Fovarosi Torvényszék
Cégbirosaga, nyilvantartasi szam: cégjegyzek szam: 01-10-048457, KSH-szam: 25292499-6832-114-
01, képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd, a jogosultsagot igazold Kozszolgaltatasi Szerzodés

....................... szam alatt csatolva, meghatalmazas ................. szamon csatolva) mint eladé
masrészrol

........................................................ (székhelye: e adoszama:
.................. , nyilvantartast vezetd szerv:..............., nyilvantartasi szam cégjegyzékszama:
................. ; statisztikai szamjele:..................... képviseli: ..................., mint vevo

kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.

El6zmények

1.1. Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiilete ..../2026.
(covvnnne ) szamu hatdrozata alapjan kétfordulds, nyilvanos palyazatot irt ki a Budapest VIIL
keriilet, belteriilet 36535/0/A/17 és 36535/0/A/7 hrsz.-1, természetben Szentkiralyi utca 15. szam
alatti ingatlanok egylittes értékesitésére.

1.2. A palyazat nyertese a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-
testiilete ..../2026. (......) szam® hatirozata szerint vevo lett.

2.

A szerz6dés targyat képzo ingatlanok adatai

Cime: Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u. 15.

Fekvése: beltertilet

Helyrajzi szama: 36535/0/A/17 és 36535/0/A/7 hrsz

Megnevezése: iroda és egyéb helyiség

Alapteriilete: 252 +211 m?

Kozmii ellatottsaga: jelenleg egyetlen kozmi sem mikodik —
36535/0/A/17 hrsz.
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3.1.

3.2.

4.1

5.1

5.2

53

elektromos aram, viz, gaz, kozcsatorna kiépitett,
hitelesitett 6rakkal — 36535/0/A/7 hrsz.

Terhei: a Magyar Allam ¢és a Budapest Fovérosi
Onkormanyzat eldvasarlasi jogan til per-, teher- és
igénymentes.

Miemléki kornyezet 4/2007. (11.9.)

3.
Jognyilatkozat

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanra az 4dllamnak, valamint az 1991. évi XXXIIL. tv. 39. §
(2) bekezdése alapjan a Budapest Févéarosi Onkormanyzatnak eldvasarlasi joga van.

Jogosult elovasarlasi jogaval, postai killdemény esetén a kiildemény postai feladasanak igazolt
napjatol szamitott 35 napon belill élhet. Amennyiben az elévasarlas jogosultja €l jogaval, jelen
szerz6dés kozte €s elado kozott jon 1étre. Ez esetben a vevo altal befizetett vovveveeneennnns ,- Ft, azaz
..................... forint  Osszeget eladdo az eldvasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozatok
kézhezvételétdl szamitott 15 munkanapon beliil a vevd ..................oll. Bank Zrt. altal
A V(S7/51 1< 1 HUF szam szamlajara visszautalja. A vevo
tudomasul veszi, hogy a befizetett Osszeg utan elad6 kamatot, vagy barmely jogcimen
elszamolando koltséget, kartéritést nem fizet.

Elado kotelezettséget vallal, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8 naptari napon beliill postai uton,
ajanlott tértivevényes kiildeménnyel megkiildi a Magyar Allam és a Budapest F&varosi
Onkormanyzat részére a jelen szerzodést azzal a felhivassal, hogy a megkiildéstdl szamitott 35
naptari napon beliil nyilatkozzon, hogy kivan-e el6vasarlasi jogaval élni.

Elado eladja, vevé megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban a jelen Szerzddés 2. pontjaban
meghatarozott ingatlanokat.

4,
Adasvétel

Eladdé per-, teher- és igénymentesen, teljes tulajdonjoggal, Osszes tartozékaival, megtekintett
allapotban eladja, vevod pedig megvasarolja 1/1 tulajdoni hanyadban adéasvétel jogcimén a jelen
Szerz6dés 2. pontjaban meghatarozott ingatlanokat.

5.
Jog- és kellékszavatossag

Az elado kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanok kizarélagos tulajdonat képezi, az
ingatlan, a 3.1. pontban rogzitetteken kiviil a tovabbiakban per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy ingatlan-
nyilvantartason kiviili joga, amely a vevo birtoklasat, vagy tulajdonjog bejegyzését akadalyozna,
korlatozna, vagy meghitsitana.

Az elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlanokat ado, illeték, vagy mas adok

modjara behajthatd koztartozas nem terheli. Az elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanok
tekintetében kornyezetszennyezés nem tortént.

A vevo kijelenti, hogy az ingatlanokat jol ismeri, megtekintette, megvizsgalta, és altala felmért
allapotban, az ingatlanokrol késziilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében irja ala jelen
adasvételi szerzdést.
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5.4. Az elado a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a vevét az ingatlanok minden lényeges
tulajdonsagardl tajékoztatta, beleértve az altal ismert esetleges rejtett hibakat is. A tajékoztatas
esetleges elmaradasabol eredé minden kar eladot terheli.

6.
Az ingatlan vételara, a vételar megfizetése

6.1 Az ingatlanok egyiittes vételara ...eoeeveeineeeennnns Ft,azaz ...................... forint, amely Osszeg
a vevo palyazataban/versenytargyaldson ajanlott vételarral azonos.

6.2 Az ingatlanok egylittes vételaranak megfizetése az alabbiak szerint torténik:

6.2.1. A Vevo palyazatanak benyujtasakor megfizetett az Elado szdmlajara .......cceeenueee ,- Ft, azaz
.............. forint 0sszeget ajanlati biztositék cimén, tovabba 2026. ............... napjan ........
Ft, azaz ............. forint 0sszeg vételareldleget. A szerzodd felek tigy rendelkeztek, hogy az
ajanlati biztositék jogcimét foglalo jogcimre valtoztatjak, igy felek a befizetett .............. Ft
Osszeget foglalonak fogadjak el (a tovabbiakban: foglalo). A Foglaldo 0sszege a vételarba
beleszamit. Szerz6do felek ugy nyilatkoznak, hogy a foglal6 jogi természetével tisztaban vannak.
Tudjak, hogy a szerzddés meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, illetve a kapott
foglalo kétszeres Gsszegét koteles visszafizetni. Amennyiben az adasvételi szerz6dés olyan okbol
hitisul meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fél sem felelds, az adott foglal6 a vevonek visszajar.

A Foglalo teljes Osszegének megfizetése az adasvételi szerzodés megkotésének feltétele.
Szerz6do felek egybehangzdan rogzitik azt a tényt, hogy a Foglalo teljes Osszege megfizetésre
kertilt.

Tekintettel arra, hogy az ajanlati biztositék 0sszege a palyazatrél valdé dontés napjaval valt az
AFA tv. 59. § (1) bekezdése alapjan meghatarozott eldleggé, eladé a Foglaldo 6sszegérdl a
palyazatrél valdo dontés napjaval, mint teljesitési nappal koteles eldlegszamlat kiallitani vevo
részére.

6.2.2 Felek rogzitik, hogy vevd a foglald Osszegével csokkentett, a vételar 50 %-anak megfeleld,
.............. Ft, azaz ................. forint vételarrészlet megfizetésére jelen szerzodés alairasatol
szamitott 60 napon beliil koteles az elado OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229676
szamu bankszamlajara torténd atutalassal (a tovabbiakban: Vételarrészlet I).

Elado az e bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri
el. Az utalas akkor tekinthetOk teljesitettnek, amikor az Eladé fentiekben megadott bankszamlajan
jovairasra keriiltek.

Elad6 a vételarrészlet 1. 6sszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles el6legszamlat kiallitani vevo részére.

6.2.3. Felek rogzitik, hogy vevo, az eldvasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozatok vagy az eldvasarlasi jog
gyakorlasara vonatkozo hataridé eredménytelen elteltére vonatkozo eladoi értesités vevo részére
tortént sikeres kézbesitését kovetd 45 munkanapon beliil koteles a vételar fennmaradd 50 %-at,
Druttd ..coeeevvvnneveennennnnnn Ft-ot, a7az ......c..ccevvuuennee forintot (,,Vételarhatralék™) elado
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-22229676 szamu bankszdmlajara megfizetni abban az
esetben, ha sem a Magyar Allam, sem a Budapest F6varosi Onkormanyzat nem ¢l a jelen
szerz6dés 3.1. pontjaban biztositott elovasarlasi jogaval. Amennyiben a vevo késedelembe esik a
vételarhatralékkal, elado pothataridd kittizése nélkiil jogosult a jelen szerzédéstdl egyoldal
nyilatkozattal, érdekmulés bizonyitasa nélkiil elallni.

Eladé a Vételar hatralék 6sszegérol a bankszamlajan tortént jovairas napjaval, mint teljesitési
nappal koteles elolegszamlat kidllitani vevo részére. Tovabba eladd a birtokatruhazas napjaval
mint teljesitési nappal koteles végszamlat kiallitani vevo részére.

7.

Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé nyilatkozatok
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7.1.

7.2

7.3

7.4.

Az ingatlanok tulajdonjoga a teljes vételar hianytalan megfizetésével, és vevo tulajdonjoganak
az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével szall at vevore.

Elado6 a tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja, melynek idétartama alatt a vevo
tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

Az elado a jelen szerz0dés alairdsaval egyidejiileg kiilon nyilatkozatban (,,Bejegyzési engedély”)
feltétlen, teljes, kizardlagos €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjoga a 2. pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a teljes vételar megfizetését
kovetden vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Elad6 a Bejegyzési engedélyt az ellenjegyzd iigyvédnél, kiilon tigyvédi
letéti szerzodés alapjan ligyvédi letétbe helyezi, amelyet ellenjegyz6 ligyvéd minden tovabbi
feltétel kikotése nélkiil koteles vevo részére kiadni, illetve tulajdonjog bejegyzésére az illetékes
foldhivatali osztalynak benytjtani, amennyiben a teljes vételar maradéktalanul megfizetésre
keriilt.

Jelen szerzOdés alairasaval Felek kozosen kérik, tovabba Elado feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja, illetve a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
45.§-a alapjan az Ingatlanra a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog a Vevo javara a
jelen szerzddésnek a foldhivatalba torténd benyujtasatol szamitott 6 honapig az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

8.

Az ingatlan birtokanak atruhazasa

8.1 Az ingatlan birtokédnak atruhdzasara legkésébb a Magyar Allam, illetve a Budapest Févarosi

9.1

9.2

9.3

9.4.

9.5.

9.6.

Onkormanyzat eldvasarlasi jog gyakorlasarol szold nyilatkozatanak Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-hez torténé megérkezését, vagy a 3.1. pontban rdgzitett hataridé eredménytelen
leteltét és a teljes vételar megfizetését kovetd 15 munkanapon beliil, felek altal eldzetesen
egyeztetett id6pontban, atadas-atvételi jegyzokonyvben keriil sor. A birtokatruhdzas napjaig az
ingatlannal kapcsolatos koltségek az eladot, a birtokatruhazas napjat kovetden felmeriilt koltségek
pedig a vevoét terhelik. Vevo a birtok atvételére koteles és a birtokatruhazas idépontjatdl szedi az
ingatlan hasznait és viseli azok terheit.

9.
Egyéb rendelkezések

Az eladd Magyarorszag torvényei szerint miikodo helyi dnkormanyzat.
Vevé Magyarorszagon nyilvantartasba vett jogi személy, lgyletkotési és ingatlanszerzési
képessége korlatozva nincs, kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathato szervezet.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megszerzett vagyon utan vagyonatruhazasi illetéket kell fizetni.

Felek a Polgari Torvénykonyv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind elado, mind vevo
felting értékaranytalansagon alapulo esetleges megtamadasi jogat.

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. Rendelet 1. § (3) b) pontja alapjan elad6 koteles energetikai
tanusitvanyt késziteni és azt vevé részére atadni. Vevo jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a
HET-............... szamu energetikai tanusitvanyt atvette.

Vevé tudomasul veszi, hogy a megvasarolt helyiségre vonatkozdéan a Jozsefvarosi
Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Adotligyi Irodajan bejelentést tartozik tenni, és a kovetkezo
¢év 1. napjatol épitményadot tartozik fizetni.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

megel0zésérol €s megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. torvény rendelkezései szerint
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9.7.

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

azonositasi kotelezettség terheli Felek adatai vonatkozasaban. Felek kijelentik, hogy adataik a
szerz6désben helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott személyi azonositdé okmanyok
alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy eljard iigyvéd okirataikrol fénymasolatot készitsen, és azokban rdgzitett adataikat a
szerzbdéssel egyiitt kezelje.

Felek tudoméasul veszik eljard ligyvéd tajékoztatasat, amely szerint adataikat az informécios
onrendelkezési jogrol és az informacios szabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas, illetve a
jogszabalyokban meghatarozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek kijelentik,
hogy jelen jogiigylet nem iitkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. torvénybe.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést készitd és ellenjegyzo iigyvéd az Uttv. 45/A. §-a alapjan
részletesen tajékoztatta a feleket a teriileti kozigazgatds miikodésével kapcsolatos egyes
kérdésekrdl, valamint egyes torvényeknek az Alaptdrvény tizenegyedik modositasaval
Osszefiiggd modositasardl szold 2022. évi XXII. térvény 11. §-a szerinti adatvaltozas-kezelési
szolgaltatas igénybevételének lehetségérol. Felek kijelentik, hogy a tajékoztatast megértették és
azt tudomasul vették.

Vevo a szerz6dés megkotésével kapcesolatos eljarasi koltségek cimén ingatlanonként 10.000,- Ft
+ AFA eljarasi dij 6sszeget, és 2*10.600,- Ft foldhivatali eljarasi illetéket a szerz6dés alairasat
megeldzden megfizetett.

Felek szerzddést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi szerzddés megkotésére és
alairasara a sziikséges felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Jelen szerz6dés a Ptk. és a vonatkozo egyéb jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadoak.

A szerzodés Felek teljes megallapodasat tartalmazza. A Felek kozott a szerzodés elott 1étrejott
szobeli vagy irasbeli megallapodéas hatalyat veszti. A szerzodés modositasa kizarolag irasban
torténhet.

A szerz6dés egyes rendelkezéseinek esetleges érvénytelensége nem jelenti automatikusan a
szerz6dés egészének érvénytelenségét. Ilyen esetben a Felek kotelesek az érvénytelen
rendelkezést tigyleti akaratuknak és a szerzodéskotéskor fennallo céljuknak leginkabb megfeleld
rendelkezéssel helyettesiteni.

Felek jelen Szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az illetekes foldhivatal el6tti
képviselettel ..ivvevrienenans ligyvédet .................... bizzak meg, és meghatalmazzak az
illetékes foldhivatal el6tti eljarasra is. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

A szerzodo felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdést elolvasas és egyezo értelmezés utdn, mint
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2026. ..................

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Onkormanyzat eladdé megbizasabdl eljaro

Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgato Vevo

Elado
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Jelen okiratot ... (........... ) budapesti ligyvéd készitettem és ellenjegyzem, Budapest, 2026.. ....

okiratkészito ligyvéd

5. szamu melléklet

,»Budapest VIII. Kkeriilet, Szentkiralyi u. 15. foldszinti és I. emeleti ingatlanok egyiittes
értékesitése - palyazat”

Adasvételi szerz6dést érinté modositasi javaslatok és nyilatkozat

ATUITOt o e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje jelen
palyazatban talalhato adasvételi szerzodéshez /az alabbi modositasi javaslatokat teszem / nem teszek
modositasi javaslatot™®

(Kiilon lapon folytathato, amit sorban kell a dokumentacioba lefiizni, a végén keltezéssel és alairassal
kell ellatni. Amennyiben az ajanlattevd az adasvételi szerzodésbe beilleszti a modositasi javaslatait, azt
korrektaraval kell jeldlni, €s a dokumentaciohoz csatolni kell.)

ATUITOt o e e (név) mint a
...................................................................... (tarsasag neve) vezetd tisztségviseldje
nyilatkozom, hogy palyazati felhivas mellékletét képezo adasvételi szerzodés tervezetekkel kapcsolatos
észrevételek, modositasi vagy kiegészitésre irdnyuld javaslatok kiird altali elutasitisa esetén is
fenntartom ajanlatomat.

Budapest, .......coovviiiiiiii

palyazo alairasa/cégszeri alairas

A *-gal jeldlt résznél a megfelel6 szoveg aldhtizando
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6. szamu melléklet

Osszefoglalé a benytjtandé ajanlat formai és tartalmi kévetelményeirél, tajékoztatas az
atlathato szervezet fogalmarol

Az ajanlatot a tarsasag képvisel6je minden oldalon kézjegyével koteles ellatni.
Az ajanlatnak folyamatos sorszdmozassal kell rendelkeznie.

A boritékon nem szerepelhet a benytjtora vonatkozo jelzés.

Az ajanlatot egy eredeti példanyban kell benytjtani.

A boritékon a kovetkezd szoveget kell és lehet feltiintetni: ,,Budapest VIII. keriilet, Szentkiralyi u.
15. szam alatti ingatlanok értékesitése - palyazat”

Az ajanlatot sértetlen boritékban kell benytjtani, sériilt, felnyitott boritékot a Bonyolitd nem vesz at.
Ahol az nincs jelezve, hogy masolat is elegendd, az eredeti igazolast kell csatolni az ajanlathoz.

A palyazati dokumentacio vételara és az ajanlati biztositék befizetésénél a kdzlemény rovatba a
kovetkezot kell beirni: ajanlati biztositék Szentkiralyi u. 15. szam alatti ingatlanok

Az ajanlat tartalmat a kovetkezo sorrendben kérjiik dsszefiizni:

1. Jelentkezési lap

2 Ajéanlati dsszesitd

4. Eredeti alairasi cimpéldany

5 A polgéri perrendtartasrol sz616 2016. Evi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Pp.) eléirasai szerinti
bizonyitd erejii meghatalmazas, amennyiben az ajanlatot nem a cég képviseldje irja ala

6. Palyazati dokumentacié megvasarlasarol sz6lo bizonylat masolata

7. Ajanlati biztositék megfizetésérol sz6l6 bizonylat masolata

8. Nyilatkozat (a palyazati dokumentacié 2. szamu mellékletét képezé nyilatkozat cégszerii
alairassal ellatva)

9. Kiilfoldi ingatlanszerzésére vonatkozo hozzajarulas

10. Kiirdval, bonyolitoval szemben fennalld tartozésrol igazolasok: a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt. altal bérbeadott ingatlan esetében az igazolas beszerzése nem sziikséges, az sajat
nyilvantartasbol kertil ellenérzésre

11.  Helyi addigazolas (beszerezheté: Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala
1082 Budapest, Baross u. 63-67.)

12.  Nemzeti Ado-és Vamhivatal (a tovabbiakban: NAV) igazolasa, amennyiben az ajanlattevé nem
szerepel a NAV koztartozasmentes adozok nyilvantartasaban

13.  Banki sorban allasrol igazolas

14. Az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos észrevételek, modositasi javaslatok (Az adasvételi
szerzOdésre vonatkozoan pontos szovegjavaslat benyljtasa sziikséges, tekintettel arra, hogy a
szerz0dés modositasi javaslatokra vonatkozoan hianypotlas, kiegészitdé adatszolgaltatds nem
lehetséges.)

Nem kell a benyujtott palyazati ajanlathoz csatolni:
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A palyazati dokumentacio részét képezO adasvételi szerzddés tervezetet, amennyiben az nem

tartalmazza az ajanlattevo szerz6dés modositasra vonatkozo, korrektiraval beirt javaslatait.

Az adasvételi szerzodés modositasara vonatkozo javaslatok soran nem moédosithato:

1. A palyazati felhivasban rogzitett fizetési litemezés

2. A foglalé mértéke

Atlathaté szervezet:

A 2011. évi CXCVL. torvény 3. §-anak rendelkezései alapjan atlathato szervezet:

1. atlathato szervezet:

a)

b)

az allam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi dnkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat, a
tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi
onkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt 100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkdzi szervezet,
a kiilfoldi allam, a kiilfoldi helyhat6sag, a kiilfoldi allami vagy helyhatdsagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrol szoldo megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett
nyilvanosan miikodo részvénytarsasag,

az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo
szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelGzésérol és
megakadalyozasarol szo6l6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szolé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmi{ikddési €s Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan
allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkertilésérdl sz6l6 egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold torvény szerint meghatarozott
ellen6rzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetlenill vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kdvetkezo feltételeknek:
ca) vezeto tisztségviseldi megismerhetok,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseléi nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladd részesedéssel,

cc) székhelye az Europai Unid tagallamaban, az Europai Gazdasdgi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoztatas
elkertilésérdl szol6 egyezménye van;

9. meghatdrozo befolyds: az a kapcsolat, amelynek révén természetes személy, vagy jogi személy egy
jogi személynek tagja vagy részvényese, és

a)

b)

jogosult e jogi személy vezetd tisztségviseldi vagy feliigyelObizottsaga tagjai tobbségének
megvalasztasara €s visszahivasara, vagy

a jogi személy mas tagjaival vagy részvényeseivel kotott megallapodas alapjan egyediil rendelkezik
a szavazatok t6bb mint 6tven szazalékaval,

3.8 (2) Az (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjaban foglalt feltételeknek vald megfelelésrdl a szerz6do
félnek cégszerlien aldirt modon nyilatkoznia kell. A valodtlan tartalmt nyilatkozat alapjan kotott
szerz0dés semmis.
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