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Budapest Févaros VIII. keritlet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

Eldterjesztod: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2
........ ....sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénzligyi €s Tulajdonosi Bizottsag 2026. szeptember 8-i tilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Or u. 9. szam alatti nem lakas céljara szolgald
helyiség bérleti szerzodésével és bérbeszamitasiaval kapcsolatos dontés
meghozatalara

Eldterjesztd:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: ~ Nagy Andrea irodavezetd

A napirendet nyilvanos ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogaddsdhoz egyszerii tObbség
sziikséges.

Mellékletek:
1. szami melléklet: Kérelem, Bérbeszamitasi javaslat, Koltség \ﬁé]iéi": .
(terjedelme miatt nem kerill nyomtatasra)——=elle 03 C
2. szamu melléklet: Bérbeszamitasi megallapodas tervezet

Jézselvérosi Polgdrmester] Hivaral

Melléklet;
JLdis

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Or utca 9. szam alatti, 35190/0/A/1 helyrajzi szamu,
177 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakds céljara szolgald helyiség.

A 2025. szeptember 5. napjan kelt hatarozott idejli (2040. szeptember 5. napjaig szo6l6) bérleti
szerzddés szerint a helyiség bérldje az Okogasztro Kft. (székhely: 7622 Pécs, Kopacs utca 33.;
adoszam: 27336980-2-02; cégjegyzék szam: 02 09 084925; képviseli: Véaczi Gergely ligyvezetd; a
tovabbiakban: Bérl6) aki pékség, workshop helyszin tevékenység céljara bérli a helyiséget. A
helyiség forgalmi értéke 25 M Ft feletti, a Bérlé a helyiség bérleti jogat palyazati eljaras
nyerteseként szerezte meg a Pénzligyi és Tulajdonosi Bizottsag 263/2025. (VIL15.) szamn
hatarozata alapjan.

A bérleti dij jelenlegi netté Osszege 220.000 Ftho + AFA, azaz brutté 279.400 Ft/hé. Az
Onkormanyzat (vizéras) kozoskoltség fizetési kotelezettsége 76.464, - Ft, amely AFA-val novelten
a Bérl6 altal megfizetésre kertil.

A targyi helyiség vonatkozasaban a Bérlé és az Orma Budapest Kft. (székhely: 1064 Budapest,
Izabellautca 77. 4. em. 9. ajtd, cégjegyzékszam: 01 09 448132; adoszam: 32892840-2-42, képviseli:
Vaczi Gergely ligyvezet6) 2026. augusztus 19. napjan bérldtarsi jogviszony Iétesitésére iranyuld
kérelmet, valamint felujitdsi munkak elvégzéséhez és a bérbeadd kételezettségi korébe tartozd
munkak bérleti dijba torténd beszamitasara iranyuld kérelmet terjesztettek el6.

A kérelmez6k a helyiséget tovabbra is pékség, workshop helyszin tevékenység céljara szeretnék
hasznalni. A kérelmezok a jelenlegi bérleti dij 6sszegével megegyezo bérleti dij ajanlatot tettek.

A jelenlegi Bérlé nevén 2026. augusztus 31. napjaig lejart fizetési hataridejii kovetelést a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nem tart nyilvan.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddja (a tovabbiakban:
Ingatlanszolgéltatasi Iroda) a felujitdsi kérelemben foglaltakat véleményezte és a munkélatok
elvégzését indokoltnak tartotta és netté 11.599.280 Ft Osszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadot
terheld munkak elszamolasara az alabbi részletezés szerint:
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Ajanlat netto | Elfogadasra | Elfogadasrajavasolhaté . .
éjsszege (Ft) javasilhaté % rgletté 6s;zeg (Ft) Megjegyzes
Elektromos munkak K-Vill 1026 495 80% 821196
Mészgros istvan villanyszerelés
Villamos munkak 7 868 597 30% 2360579
Mliszaki észrevétel 1882 098 19% 350848
Nyilaszaré 1304 318 100% 1304318
Re-Con Uno Kft
Abontasi anyag s munkadij egy része a
elfogadasra.
Bontasi anyagkoltség 87 500 25% 21875
Fellletképzés 2440500 20% 488 100
Feliiletképzés anyagkoltség 808 598 20% 161720
A korabbi lépcsé rossz dllapotban volt. Az 4j
Lépcsé munkafolyamatok 635 000 100% 635 000 'ep°:’e‘;:g;:;;‘zzézzsl‘éft?fe';‘;':(?gebb
hasznathato.
Lépcso anyagkoltség 625 000 100% 625 000
A helyiség aljzatbetonja nagyon rossz
Estrich munkafolyamatok 970 820 100% 970820 | allapotban volt. Az elkészilt betonozas
évtizedekig hasznalhato.
Estrich betonozds anyagkdlitség 750874 100% 750874
Organizacio 350 450 100% 350450
Gépészet
A szennyvizhaldzat, viz és haszndlati viz
Szennyvizhalézat anyag 269 000 100% 269000 | gépészetek beépitett eszkdzok, hosszu
tavon is hasznalhatok.
Szennyvizhalézat munkadij 377 000 100% 377 000
Viz betdp anyagkdltség 150 000 100% 150 000
Viz betap munkadij 200 000 100% 200 000
A szaniterek egy része a jelenlegi
Szaniter anyagkoéltség 900 000 50% 450000 | tevékenység miatt ker(ilt beszerelésre,
ezért csak 50%-ban javasoljuk elfogadéasat.
Szaniter munkadij 500000 50% 250000
Hasznalati viz anyagkoltség 270000 100% 270000
Hasznalati viz munkadij 150 000 100% 150000
Egyéb koltség 210000 100% 210000
Minddsszesen netto 11599 280
AFA 3131806
Mindosszesen brutté 14.731.086

A Képviseld-testilletnek az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra
és egyéb dologbérletre vonatkozd dijakrol szolé 15/2023. (II. 23.) szdmu hatérozata (a
tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 21. pontja szerint a fizetendd bérleti dijat ugy kell meghatérozni, hogy
a munkalatok koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld Osszegben kerliljon érvényesitésre, igy a
maximélis beszdmithaté Ssszeg netté 10.560.000, - Ft + AFA.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. Keriilet, Or utca 9. szam
alatti, 35190/0/A/1 helyrajzi szami, 177 m?® alapteriiletii, utcai bejaratd, pinceszinti nem lakas
céljara szolgalo helyiségre a jelenlegi bérlé és az Orma Budapest Kft. (székhely: 1064 Budapest,
Izabella utca 77. 4. em. 9. ajtd, cégjegyzékszam: 01 09 448132; addszam: 32892840-2-42, képviseli:
Véaczi Gergely lgyvezetd) kozott bérlotarsi jogviszony létesitéséhez, valamint a felujitasi
munkalatok elvégzéséhez és nettd 10.560.000 Ft Gsszeg bérleti dijba 48 hénap alatt torténd



beszamitasahoz, amennyiben a Bérltarsak a megallapodas megkétését kdvetden a fel(jitasi
munkaékat és a villamosbiztonsagi feliilvizsgalatot hataridében szerzédésszeriien elvégeztetik és a
hibakat nem tartalmazé jelentés eredeti példanyat atadjak.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993, LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastv.) 89. § (1)~(2) bekezdései szerint:

(1) Ha e torvény a bérbeado hozzdjaruldsat irja eld, a bérbeado a hozzdjdaruldasarol vagy annak
megtagadasdarél a megkereséstél szdmitott harmine napon beliil kiteles nyilatkozni. A hatdridé
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithato. Errdl a bérlot
irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeado harminc — vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc —
napon beliil nem vdlaszol, azt a hozzdjarulas megaddsdnak kell tekinteni.”

El6z0ekre tekintettel a beérkezett kérelemre a kérelmezOk a hataridé meghosszabbitasarol kaptak
tajékoztatast. Ennek megfelel6en a bérbeadoi dontés meghozatalanak 2026. oktéber 18. napjaig kell
megtoriénnie. Amennyiben ezen id6n beliil a Bizottsdg nem dont, és a nyilatkozat kikiildése nem
torténik meg, a bérbeaddi hozzajarulast megadotinak keli tekinteni.

I1. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeszamitisi megallapodas megkdtésére vonatkozo hatdrozati javaslat elfogadésa pénziigyi
fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2026. évi koitségvetésrél sz016 26/2025. (XI1.11.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1 részletez6kddon rendelkezésre all.

IIL Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képvisel§-testiilet altal atruhéazott hataskorben a helyiségbérbeadassal kapcesolatos ligyekben az
snkorményzati bérbeadéi dontésré] az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirsl sz616 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan:

A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskdrmegosztds szerint — az onkormdnyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsdgra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza Gt. Amennyiben jogszabadly nem dllapit
meg mds hatdskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

A Rendelet 28. § (1) bekezdése alapjén a szerzédés modositas akkor irhaté ala, ha a bérld az e
rendeletben, vagy a bérbeadd dontésében foglalt fizetési kételezettségét az Onkorményzattal, a
vagyonkezeldvel, a bérbeadd szervezettel szemben teljesitette és azt hitelt érdemléen igazolta.

A Rendelet 28. § (2) bekezdése alapjan ha a bérleti szerzddést ki kell egésziteni vagy modositani
kell, vagy mds, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérleti szerzddés
kiegészitésére, modositasara, a megallapodas megkotésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hatdridoket
kell alkalmazni, amelyet a bérlével k6zoIni kell.

A Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései szerint:

. (1) A befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog atruhdzashoz
vald bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és a rendelet
alapjdn kotott szerzédésekre egvardant alkalmazni kell, ha a hozzdjdarulas iranti kérelmet e rendelet
hatdlybalépése utan terjesztik elé a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizoftsag részére.

(2) A bérbeaddi hozzdjarulasrél vagy annak megtagadasarol ~ a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

(3) A bérbeadoi hozzdjarulds feltételeként kikiothets, hogy a bérlének vallalnia kell:
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a) a szerzodés modositdsatol kezdve megfizeti az ijonnan megdllapitott bérleti dijat,

b)  ha aszerzédés még nem tartalmaz ilyen kikétést, hogy a bérié a bérleti dijat a jovében — évente
Januar 1-jétél a KSH dltal az el6z6 évre vonatkozon kizzétett fogyaszioi drindex mértékével —
novelve fizeti meg,

c) al7. §(4) bekezdésben foglalt kizjegyzbi okirat aldirdsat, amennyiben arra a bérleti szerzédés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett ovadék feltoltését az ujonnan megdllapitott bérleti dij dsszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.”

A Rendelet 20. § (4) bekezdése alapjan:

. Ha a bérbeadoi hozzdjdrulds alapjan a bérleti szerzddést ki kell egésziteni vagy modositani kell,
vagy mads, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kétni, a bérbeadoi jognyilatkozat
akkor lép hatdlyba, ha e szerz3dés, modositds vagy megdllapodas a felek dltal aldivdsra keriilt.
Erre a bérls figyelmét a bérbeadoi jognyilatkozatban fel kell hivni.f...]”

A Lakastv. 38. § (3) bekezdés szerint a bérld a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd
hozzéjarulaséval fogadhat be.

A Lakastv. 89. § (1)-(2) bekezdése szerint:

(1) Ha e torvény a bérbeado hozzdjaruldsat irja eld, a bérbeado a hozzdjaruldsrol vagy annak
megtagaddsarol a megkereséstol szamitott 30 napon beliil koteles nyilatkozni. A hatdridé indokolt
esetben egy alkalommal tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd, errdl a bérldt irdsban értesiteni
kell.

(2) Ha a bérbeado 30 — vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc — napon
beliil nem valaszol, azt a hozzdajarulas megadasanak kell tekinteni.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan

»A bérlé dltal elvégzett munkdlatokra vonatkozé megadllapoddsnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos
leirasat,

b) az elvégzendd munkdik pontos meghatdrozdsdt, megnevezésé!l, befejezésének hatdridejét,

¢) az elvégzendd munkdk koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, madjdt,

d) azt, hogy a munkadlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld kiteles beszerezni,

e) a koltségek megosztdsat a bérld és a bérbeado kozott, amennyiben a korszeriisités, dtalakitds
keretében a bérié a bérbeadora tartozé munkdt is végez,

f) a munkavégzéssel Osszefiiggben a bérld kdrfeleldsségét, a bérbeadoval és az épiilet tobbi
bérlgjével, tulajdonosaval és haszndlojaval szemben,

g szabdlytalan, vagy az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a béridnek az eredeti dllapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettségét.”

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsdg dontése alapjan a bérbeadd szervezet kot megallapodast a bérlovel.

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald ingatlanokra és egyéb dologbérletre
vonatkozo dijakrdl szolé 15/2023. (I1. 23.) szam1 hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20-21.
pontjai alapjan:

20. A bériG kérelmére a bérbeadot terheld munkdlatok koltségeire vonatkozé beruhdzdsi
megdllapodads vagy bérbeszamitasi megallapodas kothets. Amennyiben szinvonal néveld beruhdzais
elérésre vonatkozo kotelezettséget vallal a bérls, tigy a béridt terheld munkdlatok kéliségére
vonatkozéan is kotheté megdllapodas a tulajdonosi jogkor gyakoridjdanak dontése alapjan.

21. Beruhadzdsi megdllapodas megkitése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a
helyiségben végzendb — a 20. pont szerinti — munkdlatok kiltségének dsszegével. A fizetendd bérleti
dijat ugy kell meghatarozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 honap alatt egyenld dsszegben
keriiljon érvényesitésre.”



A Kt. hatarozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségeket tgy kell
meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a munkélatok elvégzése utdn fizetendd
bérleti dijba beszamithaté koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dont — az
alabbiak szerint tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idotartama
nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratandl, de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet ilése nyilvanos. Az Mébtv. 60. §-a alapjan a
bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossdgara, hatdrozatképességére és hatrozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabédlyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasdhoz egyszerii tdbbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra
vonatkozdan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../12026. (IX. 08.) szamu hatarozata

hozzaijarulis megadasarél a Budapest VIIL keriilet, Or u. 9. szam alatti nem lakds céljira
szolgdlo helyiség vonatkozasaban bérlotarsi jogviszony létesitéséhez és
bérbeszamitasi megallapodas megkotéséhez

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzéjirul a Budapest VIIL keriilet, Or utca 9. szém alatti, 35190/0/A/1 helyrajzi szam,
177 m? alapterliletii, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgald helyiségre az
Okogasztro Kft. (székhely: 7622 Pécs, Kopécs utca 33.; addszam: 27336980-2-02; cégjegyzék
szam: 02 09 084925; képviseli: Véczi Gergely ligyvezetd) bérié és az Orma Budapest Kft.
(székhely: 1064 Budapest, Izabella utca 77. 4. em. 9. ajtd, cégjegyzékszam: 01 09 448132;
addszam: 32892840-2-42, képviseli: Vaczi Gergely tgyvezetd) kozott bérlbtarsi jogviszony
1étesitéséhez az eredeti bérleti szerz6désben foglalt feltételekkel;

2. hozzajarul a helyiségben az cldterjesztés 1. szamu mellékletében megjelslt munkalatok
elvégzéséhez és a bérldtarsakkal bérbeszamitasi megallapodds megkotéséhez az alabbi
feltételekkel:

a) a bérbeszdmitds sordn a bérbeadot terhelé munkalatok kéltsége legfeljebb nettd
10.560.000 Ft + AFA, azaz brutt6 13.411.200 Ft 6sszeg erejéig keriilhet elszamolasra
a fizetend6 bérleti dij terhére, legfeljebb 48 honap alatt,

b) a bérbeaddt terhelé munkalatok elvégzésének koltsége utolagosan, dsszesen 48
hénap alatt (havi netté 220.000 Ft erejéig) szdmithato be a fizetendd bérleti dij
Osszegébe,

¢) az elszamolas feltétele, hogy a felyjitdsi munkdkat, valamint a helyiség elektromos
halézatara vonatkoz6 villamos biztonsagi feliilvizsgalatot a  bérlétarsak
elvégeztessék, a hibakat nem tartalmazo jelentés, eredeti példanyat atadjak, és a
benyljtott szamlak alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
Ingatlanszolgaltatési Irodéja leigazolja a teljesitést.



3. felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1. pontja szerinti bérleti
szerz6dés modositasara azzal a feltétellel, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban all6 nem lakas
céljara szolgdl6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) dnkormanyzati
rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo6 el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallaljak a bérlotarsak.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 1-2 pont esetében 2026. szeptember 8.; a 3. pont esetében 2026. oktdber 31.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. szeptember 2.

atly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVARO IGAZDALKODASI K&ZPONT ZRT.
KESZITETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETO
PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY1 FEDEZE

JOGI KONTROLL:
BETERJESZTESRE ALKALMAS:
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Bérbeszamitasi megallapodas
amely létrejott egyrészrol:

a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (székhelye: 1082 Budapest, Baross u.
63-67., addszama: 15735715-2-42, KSH-szdma: 15735715-8411-321-01, képviseli: Piké Andras
polgarmester) képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8.,
addszama:25292499-2-42, KSH-szama: 25292499-6832-114-01, cégjegyzék szama: 01-10-048457,
bankszamla szam: 11784009-22229669, képviseli: Borbas Gabriella vezérigazgatd) mint bérbeadd
(tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Okogasztro Kft.

Székhely: 7622 Pécs, Kopacs utca 33.
Cégjegyzékszam: 02 09 084925

Adodszéama: 27336980-2-02

Képviseld neve: Viéczi Gergely

Képviseld szilletési helye, ideje:
Képviseld anyja neve:

mint bérld

és

Orma Budapest Kft.

Székhely: 1064 Budapest, Izabella utca 77. 4. em. 9.
Cégjegyzékszam: 01 09448132

Adodszama: 32892840-2-42

Képvisel6 neve: Viczi Gergely

Képviseld sziiletési helye, ideje:
Képviseld anyja neve:

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérl6tarsak) (a bérbeadd €s bérldtarsak a tovabbiakban egyiitt: felek) kozott
jott létre alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

El6zmények

1. Bérbeado és Béridtarsak kozétt ... napjan bérleti szerzodés jott 1étre a Budapest VIII. Kkeriilet,
35190/0/A/1 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., keriilet Or utca 9.
szam alatt taldlhaté Osszesen 177 m? alapteriiletli, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalé
helyiség vonatkozaséaban.

A Bérlotarsak a helyiségben Bérbeadot terheld munkakat kivannak elvégezni, amelyhez el6zetesen
a munkalatok koltségét is tartalmazé tételes koliségvetést csatoltak be.

A szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérl6tarsak a helyiségben az altaluk benyujtott tételes
koltségvetésbdl a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig a .../2026. (IX.08.) szamu hatarozataban
elfogadott felqjitasi és korszertisitési munkakat elvégzi.

A szerzodés targya

2. Szerzdd§ felek rogzitik, hogy az 1. pontban rdgzitett helyiségben végzendd — tulajdonost terheld -
munkak értéke netté 10.560.000, - Ft + AFA melyet Bérlotarsak sajat kivitelezésében végeznek el.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas 1. szamG mellékletében felsorolt Bérbeadot
terheld felUjitdsi és korszeriisitési munkélatok koére nem teljes kori. Amennyiben a bérleti
szerz6dés idGtartama alatt egyéb olyan miiszaki hiba (rejtett hiba) meriil fel, amely akadalyozza a
helyiség rendeltetésszer(i hasznalatat Ggy a hiba kijavitasa a Bérbeadd kotelezettsége, vagy — kiilon
bérbeszamitasi megallapodas alapjan — a Bérl6tarsak kotelezettsége.



A szerz6dés hatilya és idétartama

3.

Jelen Bérbeszamitasi megallapodast a felek a Bérbeadd 1. pontban meghatarozott hatarozata
alapjan kotik. A munkék elvégzésének hatarideje a megallapodas alairasat kvetd 180 nap.

A Bérlatarsaknak a munkalatok befejezésére megallapitott hatarido lejartat kdvetd 30 napon beliil
igazolni kell a munkalatokra forditott koltségeknek és a beszamithaté Osszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgéltatasi Irodajandl, amely a munkék
elvégzését az elbzetesen benyijtott és elfogadott koltségvetés alapjan leellendrzi, és arrdl a
Bérlétarsak jelenlétében és alairasaval bérlemény-ellendrzési jegyzdkonyvet vesz fel. A Bérlotarsak
a jelen megallapodas elott az engedélykdteles munkdlatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi
(épitési, FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatosagi stb.) engedélyeket vagy
legalabb az engedély iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elore nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek akkor
érvényesithetok, ha err6l a BérlOtarsak és a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzajarulasa
alapjan elGzetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes
teljesitést rogzitenek az atadas-atvételi jegyzOkoOnyvben, a bérbeszdmitds Osszegét az el nem
végzett, vagy hibés teljesités értékével csdkkenteni kell.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a Bérlétarsak a munkalatokat kifogastalan allapotban koteles
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik személynek okozott
karokért a Bérlotarsak tartoznak feleldsséggel.

Elszamolas id6étartama, médja, teljesités igazolasa

6.

A felek megallapodnak abban, hogy — az 7. pontban rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése
esetén — a bérbeszamitas netté Osszegét a Bérltarsak altal a felujitasi munkélatokrol kidllitott
szamla benyQjtasat kdvetden havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba
48 hénapon keresztiil, havi 220.000, - Ft netté bérleti dij dsszegéig beszamitjak. A bérleti dijba
nem szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgéltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig
tart, amig a Bérbeado a Bérl6tarsak a jelen megallapodas 2. pontjaban szerepld, a felek altal
kélesdndsen megallapitott Osszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kdvetkezok:

a.) az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkaékat jegyzokonyvben leigazolja,

b.) a Bérltarsak a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérél a bérbeadd szervezet 3.
pontban szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyv felvételét kévetd 15 napon beliil szamlat
nyuijtanak be a Bérbeadd nevében eljaréd Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hez az
alabbiak szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
Vevo addszdma:  15735715-2-42

c.) a Bérlotarsak altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a
bérleti dij nettd Gsszegével szemben lehetséges,

d.) a Bérlétarsak, amennyiben a felajitas ellenértékét atutalassal vagy bankkartyaval teljesitették, a
terhelésrdl szol16 hitelesitett bankszamla-kivonatot a szamlaval egyidejiileg benyujtja,

e.) szamla kiallitasara nem jogosult Bérl6tarsak esetén az engedélyezett feltjitasi munkakhoz
sziikséges vasérolt anyagokrol és szolgaltatasokrél a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormaényzat nevére sz616 szamlakat nyujt be az elszamolashoz,

f) szamla kidllitasara jogosult Bérlotarsak estén a BérlGtarsak tovabb szamlazzak az elvégzett és
a leigazolt munkardl az sszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat részére,

g.) abenyujtott szamlaknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.



Bériotarsak tudomasul veszik, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesitik, a
bérbeszamitas lehetOségét elveszitik. BérlGtarsak tudomasul veszik, hogy a bérbeszamitasi id6szak
a szamla kiallitasat kovetden kezdodik meg.

8. A szamviteli és ado jogszabédlyoknak megfelelé szamla hataridoben torténé benyujtasat kovetden a
Bérbeadé az 6. pontban megjeldélt honapra vonatkozé bérbeszamitassal lefedett bérieti dijat
egydsszegben, a kovetkezd havi szdmldval egyidejiileg killdi meg a Bérldtarsak részére. A
Béridtarsak ezt kovetden a bérbeszamitas idGtartamara, a bérbeszamitas levonasa utan fennmaradt
Osszegnek megfeleld bérleti dij szamlat kapnak havonta. A Bérbeadé éital el6irt havi bérleti dij és a
Bérlotarsak altal a targyhdban beszamitando §sszeg kiilonbozetét kotelesek a Bérldtarsak a bérleti
szerzOdésben szerepld hatarid6ig megfizetni.

Szerzodésszegés

9. Amennyiben a Bérl6tarsak a vallalt munkakat
a.) nem végzik el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatdridé letelte el6tt nem kérik a hataridd moédositasat méltanyolhat6
indokok alapjan
c.) nem a szerz8désben foglalt tartalommal végzik el.
d.) nem nyujtjak be a 7. pontban foglalt szamlat
a szerz6désben foglaltakat megszegik.
10. Amennyiben a bérbeszdmitds idGtartama alatt a helyiség utani bérieti dij tartozds mértéke eléri a

harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend® — bérleti dijat, a bérbeszamitasbdl
még fennmarad6 Osszegre a bérbeszamitas megszintethetd, és az arra igényelheté beszamitast vagy
megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorléja jogosult elbiralni.

A szerzidés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérldtarsak bérleti jogviszonya a beszamithatéd
koltségének bérbeszamitas tjan valé megtériilése eldtt megszlnik, a helyiség bérébe még be nem
szamitott Osszegre a volt bérlok vagy jogutddjai nem tarthatnak igényt, kivéve, ha a bérleti
szerz6dés megsziintetésére kozos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

A bérleti jogviszony bérbeadd altali kezdeményezett k6z8s megegyezéssel torténé megszintetése
esetén a még el nem szamolt Gsszeget Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a BériGtarsak a
helyiséget vissza nem adjak a Bérbeadd birtokaba, tovabba jogosult az ¢l nem szamolt, kifizetésre
varé 6sszegbdl a bérldtarsak esetleges tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérldtarsak a helyiséget
megvasaroljak, az értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol szol6 Snkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérldtarsak
bérbeszamitasi igényt nem érvényesithetnek.

Egyéb feltételek

15.
16.

17.
18.

Jelen szerz6dés modositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

Jelen megéllapoddsban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

Jelen megallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbol all.

A szerz6do felek jelen megallapodast elolvastdk, az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak.
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Kéltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly, tigyosztalyvezetd, gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte:
dr. Toréesik Edit Julianna
jegyz6 nevében és megbizasabol:

.................................

dr. Varga Luca
jogi irodavezetd

Melléklet:
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Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag .../2026. (IX.08.) szami hatdrozata



