


III. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Mukddési Szabalyzatardl szoélé 18/2024. (X. 10.)
dnkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. meliéklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a Képviseld-
testiilet altal atruhazott hataskorben a helyiségbérbeaddssal kapcsolatos ligyekben az onkormanyzati
bérbeadéi dontésrdl az Onkormanyzat tulajdonaban 4alld6 nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dént.

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:
A Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskdrmegoszids szerint — az dnkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra,
illetve a Tdrsadalmi Ugyek Bizottsigra ruhdzza Gt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit meg mds
hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottség dont.”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint:
wBekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé onkormanyzati rendelet szerinti, aktualis értéktérkép alapjan szamitott forgalmi
érték.”
A Rendelet 12. § (1)-(3) bekezdése szerint:
(1) Uj bérbeadds esetén a bérleti jogviszony idétartamdrdl a bérld kivdlasztdsa sordn kell donteni. A
bérleti szerzédés:

a) hatarozolt idére

b) hatdrozatian idére kotheté meg.
(2) A bérbeadds idétartamanak meghatdrozdsandl a bérld igényét is mérlegelni kell.
(3) Hatdrozatlan idore szolo bérleti szerzédést 30 napos felmonddsi idé kikotésével kell megkitni,
amennyiben a bérbeaddsrol szo6l6 dontés meghozatalakor ettdl eltéré rendelkezés nem sziiletik.”

A Rendelet 14. §-a szerint:

. Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls kivalasztdsa sordn kell megdllapodni,
Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl toriénik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mériékér a
Képviselo-testiilet hatarozataban megdllapitott bérleti dij alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési
eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij oOsszegét a palydzati
felhivasban kell megjeléini. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a
képviselG-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dif ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint:

A bérleti szerzddés megkotését megelGzden fizetendd ovadék — (2) bekezdésben foglaltak kivételevel —
mértéke a palyazati felhivasban megjelolt dsszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a
berbeado szervezet dltal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfelelé 6sszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan:

~A bérleti szerzédés megkotését kovetGen a bérldnek kozjegyzd eldtt egyoldalu kitelezettségvallalo
nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdasul veszi és kételezi magat arra, hogy amennyiben a berleti
Jjogviszonya a bérbeado dltal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul
kotelezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndllo tartozas mértékére elfogadia a
bérbeado nyilvantartdsai alapjan késziilt, kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti szerz6dés
hatdlybalépésének feltétele a kozjegyzdi okirat elkészitése, amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.”

A Képviseld-testilletnek az dnkorményzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé ingatlanokra és
egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrdl szolo 15/2023. (11. 23.) szamu hatdrozata 3. pontjaban foglaltak
alapjan torténik a bérleti dij meghatarozasa, a 3.3. alpont értelmében a nemzeti vagyonrdl sz616 térvény
alapjan versenyeztetési eljaras melldzésével bérbeadhatd helyiség esetében a fizetendd bérleti dij
meghatdrozhatd a 3. pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtol eltéréen, kiilénésen amennyiben a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A fizetendd bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb Gsszegben,
mint a helyiségre esd havi k6zds vagy tizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a,
attol fuggden, hogy melyik Osszeg az alacsonyabb.
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megkezdése elbtt abban az esetben is, ha az nem a bérbeadét terhelé munkalat, vagy a kéltségek
megtéritését nem kérem.

Tudomasul veszem tovabba, hogy a bérbeadé nem szavatolja, hogy az altalam végezni kivant
tevékenységet a helyiségben végezhetem, sziikség esetén az engedélyeket be kell szereznem, a
helyiséget a végezni kivant tevékenységhez sziikséges allapotra fel kell Gjitanom.

Tudomasul veszem, hogy amennyiben a helyiséget nem a bérleti szerz6désben meghatérozott
tevékenységre hasznélom, engedély nélkiil dtalakitom, az a bérleti szerz6dés felmondaséra okot
ado koriilmény, valamint a helyiség eredeti allapotat sajat kéltségemre vissza kell allitanom.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti jog atruhdzdsahoz, albérletbe addshoz, befogadashoz,
bérlbtarsi jogviszony létesitéséhez a bérbeadd eldzetes hozzdjaruldsa sziikséges.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerz6désem mellett kozjegvzd elétt egvoldali

kotelezettségvillalé nvilatkozatot kell tegvek. melvnek varhaté koltségeirél az elidré
iigvintézo tajékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti dijon feliil kiszamlazasra keriilnek a kiilén szolgiltatdsi

dijak, tébbek kozott a kozos koltség osszege is. melvek varhaté Gsszegérdl az eljard
iigvintézé tdjékoztatott.

Tudomasul veszem, hogy a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy a bérbeadd
szamléjara a bruttd bérleti dij hdromszorosanak megfeleld 6vadékot megfizessek.

Az altalam képviselt gazdaségi tirsasig a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Tudomédsul veszem, hogy
amennyiben a bérleti szerz6dés megkétését kovetd koriilmény folytan az altalam képviselt
gazdasagi tirsasag mar nem atlathaté szervezet, ugy a térvény 11. § (12) bekezdése alapjan a
bérbeado a bérleti szerzédést kartalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondja.

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiiletének illetékes bizottsaga
nyilvanos iilésen torténé targyaldsdhoz hozzijarulok / az adataim zéartan torténd kezelését kérem.
(megfeleld rész alihizando)
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#3 IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM
%} CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELJARASBAN
}f‘--‘S KOZREMUKOD® SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-208676 cégjegyzékszamu Standam Hungary Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (1074 Budapest, Alsé erddsor 12. Fsz.
5. ajt6; adészam: 25327546-2-42) cég 2026. majus 17. napjan hatélyos adatai a kévetkezok:

|. Cégformatdl fliggetlen adatok

1 Altalénos adatok
Cégjegyzékszam:01-09-208676
Cégforma: Korlétolt felel6sségi tarsasag
Bejegyezve: 2015/07/22

2 A cég elnevezése

2/2. Standam Hungary Korlétolt Felel§sségl Tarsaség

Bejegyzés kelte: 2015/07/22 Kozzétéve: 2015/07/23
Hatélyos: 2015/07/22 ...

3. A cég roviditett elnevezése

3/2. Standam Hungary Kft.
Bejegyzés kelte: 2015/07/22 Kbzzétéve: 2015/07/23
Hatélyos: 2015/07/22 ...

5. A cég székhelye

5/2. 1074 Budapest, Als6 erdSsor 12. Fsz. 5. ajté
A viltozas idépontja: 2025/05/12
Bejegyzés kelte: 2025/05/13
Hatélyos: 2025/05/12 ...

8. A |étesito okirat kelte

8/1. 2015. jalius 1.
Bejegyzés kelte: 2015/07/22 Kézzétéve: 2015/07/23
Hatalyos: 2015/07/22 ...

8/2. 2015. jdlius 20.
Bejegyzés kelte: 2015/07/22 Kozzétéve: 2015/07/23
Hatalyos: 2015/07/22 ...

8/3. 2025. majus 12.
Okirat: A létesits okirat
Bejegyzés kelte: 2025/05/13
Hatélyos: 2025/05/13 ...

902. A cég tevékenysége

9/35. 563025 Italszolgéltatéds
A véltozas idépontja: 2025/01/01
Bejegyzés kelte: 2025/01/24
Hatdlyos: 2025/01/01 ...

9/37. 56711'25 Ettermivendéglatés
Fétevékenység.
A véltozés idépontja: 2025/05/25
Bejegyzés kelte: 2025/06/05
Hatalyos: 2025/05/25 ...

9/38. 4776 25 \Virag, névény, mitragya, hobbiéllat, hobbidllat-eledel kiskereskedelme
A véltozas idépontja: 2025/11/19
Bejegyzés kelte: 2025/11/19
Hatélyos: 2025/11/19 ...



11.
1N

13.

13/3.

20.

20/3.

21

21/4.

32.

32/2.

35.

35/1.

A cég jegyzett tokéje

T

Megnevezés Osszeg  Pénznem

T

Osszesen , 3000000 HUF

Bejegyzés kelte: 2015/07/22 Kézzétéve: 2015/07/23
Hatalyos: 2015/07/22...

A vezet6 tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai
Bader Rébertné
Sziletési ideje:

Addazonosito jel:

A képviselet mdédja: 6nalloé

A képviseletre jogosult tisztsége: ugyvezet6 (vezetd tisztségviseld)

A hiteles cégalairasi nyilatkozat vagy az tgyvéd altal ellenjegyzett alairas-minta benyujtasra kertlt.

Jogviszony kezdete: 2025/05/12
A valtozas id6pontja: 2025/06/16
Bejegyzés kelte: 2025/06/16
Hatalyos: 2025/06/16...

A cég statisztikai szamjele
25327546-5611-113-01.

A vaéltozas id6pontja: 2025/06/06
Bejegyzés kelte: 2025/06/06
Hatalyos: 2025/06/06...

A cég adészama'
Adbszam: 25327546-2-42."
Addszam statusza: érvényes addszam
Statusz kezdete: 2015/07/09
A vaéltozas idépontja: 2025/05/14
Bejegyzés kelte: 2025/05/14
Hatélyos: 2025/05/14...

A cég pénzforgalmi jelz6szama
11708001-22257293-00000000
A szamla megnyitasanak datuma: 2025/06/17.

A pénzforgalmijelz6szamot kezeli: OTP Bank Nyrt. Budapesti Régié Vili. Keruleti Fidk (1085 Budapest, J6zsef kérut
33)

Cégjegyzékszam: £1-10-041585

Bejegyzés kelte: 2025/06/23
Hatalyos: 2025/06/23...

A cég tagja (részvényese) vagyoni részesedésének lefoglalasa
Atag (részvényes) adatai: Béader Rébertné

A vagyoni részesedés lefoglaldsanak id6pontja: 2026. februar 11.

A végrehajtdsi ligy széma: 127.V.1452/2022
A végrehajtast foganatosito végrehajtd neve: Dr. Nagy Henrik
Szolgélati helye: 1204 Budapest, Térok Fléris u. 113.

A véltozas idépontja: 2026/02/11
Bejegyzés kelte: 2026/02/11
Hatélyos: 2026/02/11 ...



35/2. Atag (részvényes) adatai: Béader Robertne

A vagyoni részesedés lefoglalasanak idépontja: 2026. majus 5.

A végrehaijtasi Ugy szama: 127.V.0541/2026

A végrehajtast foganatosité végrehajtd neve: Dr. Nagy Henrik

Szolgalati helye: 1204 Budapest, Torok Floris u. 113.

A véltozas idépontja: 2026/05/05
Bejegyzés keite: 2026/05/05
Hatalyos: 2026/05/05...

45, A cég elektronikus elérhetésége
45/2. A cég kézbesitési cime:
A véftozés idépontjia: 2025/05/12
Bejegyzés kelte: 2025/05/13
Hatélyos: 2025/05/12...

49, A cég cégjegyzékszamai
49/1

Cégjegyzékszam: |01-09-208676

Vezetve a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga nyilvantartasaban.
Bejegyzés kelte: 2015/07/22 Kozzétéve: 2015/07/23

Hatalyos: 2015/07/22...

59, A cég hivatalos elektronikus elérhetésége

59/1. A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége; 25327546#cegkapu
A véitozas id6pontja: 2018/06/25
Bejegyzés keite: 2018/07/01 Kozzétéve: 2018/07/04
Hatalyos: 2018/06/25...

60. Eurépai Egyedi Azonosité

60/1. EUID: HUOCCSZ.01-09-208676 '
A véltozas id6pontja: 2017/06/09
Bejegyzés kefte: 2017/06/09 Kozzétéve: 2017/06/13
Hatalyos: 2017/06/09...

Il. Cégformatdl fliggd adatok

1. A tag{ok) adatai
1/4. Bader Rébertné
Sziiletési ideje:

Atagsagi jogviszony kezdete: 2025/05/12
A véltozas idépontja: 2025/06/16
Bejegyzés kelte: 2025/06/16
Hataiyos:2025/06/16...

Készult: 2026/05/17 02:37:46. A szolgaltatott adatok a kibocsatas idépontjdban megegyeznek a cégnyilvantarté rendszer
adataival.
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ELLENORZESI JEGYZOKONYV

Jegyz6koényv a rendkiviili és tervszerd bérleményellenérzésrél, amely késziilt a
Budapest Févéros VIII. kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdézpont Zrt. altal.

ALTALANOS INFORMACIOK

Helyszin (ingatlan cime): Magdolna u. 20 Fsz. jobb UCH
Helyrajzi szam: 35309/A/0
Bérlemény tipusa: Helyiség

Az ingatlanhaszndlé neve:
Datum: 2026.01.14

Az ellendrzés oka: bérlemény ellendrzés

Altaldnos megjegyzések: 2026. évi Ures ingatlanok tervszer( ellenérzése.

A BERLEMENY FO PARAMETEREI

Lakas / helyiség mérete (nm): 24

Szerz6dés szerinti komfortfokozat: Nem besorolhaté
Ellendrzott komfortfokozat: nem besorolt
Egész szobdk szama (0sszesen): Nincs egész szoba
Félszobdk szama (6sszesen): Nincs félszoba
Flités maédja: nincs fltés
Bérlemény miszaki dllapota: felGjitando
Funkcio: -
Elhelyezkedés: UCH

2026.01.14 1/ 8 oldal Azonositd: 22696



ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem toértént albérietbe adas
Nem tortént befogadas

A bérlemény miiszaki allapotaval kapcsolatos megjegyzések: A 2025.01.16-i jegyzékonyvvel
megegyezd a miszaki allapot.

2026.01.14 2/ 8 oldal Azonositd: 226936



ATALAKITASOK, KOMFORTOSITAS, HASZNALAT

A lakas / helyiség tisztasdga: elhanyagolt
A bérleményben rongalas, meghibasodas, Nam:
kareset tortént:

A lakasban (helyiségben) kdartékony vagy

nagyszamu vagy lakdsban nem tarthaté Kt

allatok vannak és a tapasztaltak a
kozegészségligyet veszélyeztetik:

Nem tortént komfortositas
Nem tortént egyéb atalakitas
A bérleményben nem tortént rongdlds, meghibasodds, kdreset

A lakasban (helyiségben) kdrtékony vagy nagyszamu vagy lakasban nem tarthaté allatok
nincsenek

2026.01.14 3/ 8 oldal Azonosité: 22696















A JEGYZOKONYV LEZARASA
Egyéb megjegyzések: A kamra oldalfalan a tapéta kisebb helyen hianyos.

A fenti jegyzékdonyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

A bérlé / hasznidlé az aldirdst megtagadta. A megtagadas oka: Ures helyiség

Budapest jézsefvarosi Onkormdanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

I

Hodaszi Bettina -

2026.01.14 8/ 8 olda! Azonositd: 22696



