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Bérbeaddra tartozd munkak: nettd.anyag + nettd.munkadij

1. Aljzatbetonozés 90.000, -Ft
2. Nyildszaré csere 180.000, - Ft
3. Mennyezet ¢s oldalfalak vakolasa 220.000, -Ft
Bérbeszamitasi javaslat 6sszesen netté: 490.000, -Ft

A Képviselo-testiiletnek az nkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgald ingatlanokra és
egyéb dologbérletre vonatkozé dijakrol szolo 15/2023. (II. 23.) szamu hatarozata (a tovabbiakban: Kt.
hatarozat) 21. pontja szerint a fizetend6 bérleti dijat ugy kell meghatarozni, hogy a munkalatok koltsége
legfeljebb 48 honap alatt egyenlé 6sszegben keriiljon érvényesitésre, igy a maximalis beszamithato
Osszeg 48 honap iddtartam alatt nettd 440.112, - Ft + AFA.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsagjaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Szigetvari u. 4. szam alatti
35496 hrsz.-u, 10,42 m? alapteriiletli, udvari bejarata, f6ldszinti nem lakas céljara szolgald (jelenleg
k6z6s WC) helyiség bérbeadasahoz ...... maganszemély részére raktarozas tevékenyseég céljara valamint
jaruljon hozza a Bérld altal jelzett munkalatok elvégzéséhez és az Ingatlan szolgaltatasi Iroda altal
javasolt 6sszegb6l nettd 440.112,- Ft + AFA, azaz brutté 558.942 Ft dsszeg bérleti dijba 48 honap alatt
torténd beszamitasahoz, amennyiben a Bérlo a megallapodas megkotését kovetden a felijitasi munkakat
hataridében, szerzodésszerlien elvégezteti.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A berbeszamitasi megallapodas megkotésére vonatkozo hatarozati javaslat elfogadasa pénziigyi
fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésrol szolo 26/2025. (XII. 11.)

onkormanyzati rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1 részletez6kodon rendelkezésre all.
ITI. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos tigyekben az
onkorméanyzati bérbeadéi dontésrél az Onkormanyzat tulajdonadban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:
,A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) - az e rendeletben meghatdrozott feladat-és
hataskormegosztdas szerint - az oOnkormdnyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsdgra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit
meg mas hatdaskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: ,,Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormdnyzat vagyondroél és a
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo onkormadnyzati rendelet szerinti, aktudlis
ertektérkép alapjan szamitottforgalmi érték. ”

A Kt. hatarozat 3. pontjaban foglaltak alapjan torténik a bérleti dij meghatarozasa, a 3.3. alpont
értelmében a nemzeti vagyonrol szolo térvény alapjan versenyeztetési eljaras mell6zésével bérbeadhato
helyiség esetében a fizetendd bérleti dij meghatarozhat6 a 3. pontban foglalt szamitott havi bérleti dijtol
eltérden, kiillonosen amennyiben a kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett. A fizetendd bérleti dij nem
allapithaté meg alacsonyabb Osszegben, mint a helyiségre es6 havi kdzos vagy tizemeltetési koltség
50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attol fliggden, hogy melyik 6sszeg az alacsonyabb.

A Rendelet 14. §-a szerint: ,, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld
kivdlasztasa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az ajanlattétel,
a helyiseg beérleti dijanak mérteket a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dij alapjan
kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando helyiség esetében a legalacsonyabb
bérleti dij osszegét a palydzatifelhivasban kell megjelilni. A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg a



bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el,
ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: .,A bérleti szerz6dés megkitését megelGzéen fizetendd dvadék
— (2) bekezdésben foglaltak kivételevel — mértéke a palyazati felhivasban megjelélt dsszeg, vagy
palyazaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet dltal meghatdrozott, de legalabb
egyhavi bérleti dijnak megfeleld osszeg.”

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan: ,,A bérleti szerz6dés meghkitését kovetben a béridnek kozjegyzé
elétt egyoldalii kételezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul veszi és kitelezi magat
arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado altal felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell
hagynia a bérleményt. Ezen til kételezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fennallo
tartozas mériékére elfogadja a bérbeado nyilvantartdsai alapjan késziilt, kozjegyzdi okiratba foglalt
ténytanusitvanyt. A bérleti szerzédés hatdlybalépésének feltétele a kizjegyzdi okirat elkészitése,
amelyre a bérleti szerz6désben utalni kell.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan , A bérlé dltal elvégzett munkdlatokra vonatkozo
megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos
leirasat,

b) az elvégzends munkdk pontos meghatarozdsadt, megnevezését, befejezésének hatdridejét,

¢) az elvégzendb munkdk koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérid koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztdasat a bério és a bérbeado kozétt, amennyiben a korszerisités, dtalakitas
keretében a bérlé a bérbeadora tartozo munkdt is végez,

J) a munkavégzéssel osszefiiggden a bérld karfeleldsségét, a bérbeadoval és az épiilet tobbi béridjével,
tulajdonosaval és hasznalojaval szemben,

g) szabalytalan, vagy az engedélyektil eltérd kialakitas esetén a bérldnek az eredeti dllapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyredllitasi kotelezettségét.”

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dontése alapjan a bérbeadd szervezet kot megallapodast a bérlvel.

A Kt. hatarozat 20-21. pontjai alapjan:

»20. A bériG kérelmére a bérbeadot terheld munkdlatok kiltségeire vonatkozé beruhdzdsi
megallapodas vagy bérbeszamitasi megallapodas kithetd. Amennyiben szinvonal noveld beruhdzas
elérésre vonatkozo kotelezettséget vdllal a bérls, ugy a bériét terheld munkdlatok kéltségére
vonatkozéan is kothetd megdllapodds a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan.

21. Beruhdzasi megdllapodds megkdtése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a helyiségben
végzendd — a 20. pont szerinti — munkdlatok koltségének dsszegével. A fizetendd bérleti dijat vigy kell
meghatarozni, hogy a beruhazas kolisége legfeljebb 48 honap alatt egyenld dsszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Kt. hatdrozat 29. pontja szerint a fizetendd bérleti dijba beszamithato koltségeket ugy kell
meghatérozni €s havonta levonni a bérieti dijbol, hogy a munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti
dijba beszamithat6 koltségek— ha a bérbeaddi jogkor gyakorldja masként nem dént — az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérlok szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodés idétartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejaratanal, de legfeljebb 4 év lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képvisel-testiilet lilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag
iilésének miikddésére. nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalira, dontésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatdrozat elfogadasihoz egyszerii tobbség
sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képvisélt’i—testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2026. (IX. 08.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL Keriilet, Szigetvari u. 4. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérbeadasaval és bérbeszamitasaval kapcsolatosan

A Pénzuigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1) hozzajarul a Budapest VIIL. Kkeriilet, Szigetvari u. 4. szam alatti 35496 hrsz.-u, 10,42 m?
alapteriileti, udvari bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgalo (jelenleg k6zés WC) helyiség
bérbeadasahoz ......... maganszemély részére az alabbi feltételekkel: a) hatarozatlan idére- 30
napos felmondasi id6 kikdtéseével, b)  raktarozas tevékenység céljira,

c) az ajanlott netté 9.169 Ft/ho + AFA, azaz brutté 11.645, - Ft/ho + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegén,

d) 3 havi brutto bérleti dij és tizemeltetési koltség osszegének megfeleld ovadék megfizetésének
és az egyoldalu - kozjegyzd elotti - kotelezettségvallalasi nyilatkozat leendd bérlé altali
elkészitésének kotelezettsége mellett,

e) valamint a bérlo feladata a helyiség tevékenység végzésére alkalmas allapotba hozasa;

2) hozzajarul az 1. pont szerinti bérleti szerz6dés megkotését kovetden bérbeszamitasi megallapodas
megkotéséhez az alabbi feltételekkel:

a) a berbeszamitas soran a bérbeadot terhelé munkalatok koltsége legfeljebb nettd 440.112 Ft +
AFA, azaz brutté 558.942 Ft 6sszeg erejéig keriilhet elszamolasra a Bérlo altal fizetendd bérleti

dij terhére,

b) a bérbeadot terheld munkalatok elvégzésének koltsége utdlagosan, Osszesen 48 honap alatt
szamithat6 be a fizetendd bérleti dij 6sszegébe,

c) az elszamolas feltétele, hogy a bérld a felujitasi munkakat elvégezze, és a benyujtott szamlak
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. leigazolja a teljesitést.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2026. szeptember 8.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. szeptember 2. e
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BERBEVETELI KERELEM

/magédnszemély szaméara/
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Nyilatkozat
/figyelmesen olvassa végig/

A helyiséget megtekintettem, a helyiség szemrevételezéssel megéllapithaté miiszaki allapotaval
tisztaban vagyok.

Tudomasul veszem, hogy a helyiség helyredllitisdval kapcsolatos, a bérbeadét terheld
helyreéllitasi kdltségek megtéritésére csak akkor van lehet6ség, ha a munkélatok megkezdése
el6tt, a bérbeadd részére benytjtott koltségvetés alapjan a bérbeadd ahhoz hozzéjarult, az erre
vonatkoz6 bérbeszamitasi megéllapodast megkdtottem, illetve a bérbeszdmitds megkezdése
elott és alatt bérleti dij és egyéb koziizemi szolgaltatasi dij hatralékom nincs. A helyiségben
végzendd atalakitdsi munkélatokhoz, a bérbeadé engedélyét kell kérnem a munkélatok

szigno6:
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Szigetvari utca 4. foldszinti kozos mellékhelyiség atalakitasa tarolova - kdltségbecslés

A 11 m?es helyiség jelenlegi dllapotdban nem alkalmas tarolasra és mar évek 6ta
mellékhelyiség funkciéja sincs, annak ellenére, hogy WC flilkék is talalhatok benne,
melyek hasznalhatatlanok, szlikség nincs ra -igy le kell bontani. A helyiség allapota rossz,
és az el6z6 télen az elsé emeleti kozos mellékhelyiség felél heteken keresztll be is azott,
ezért a mennyezeti vakolat jelentds része lehullott. A légudvarra nyilik egy ajté, amit
jelenlegi allapotaban nem lehet bezarni, cserére szorul. A WC fulkék bontédsa is
szlikséges. A helyiség aljzata csak részben betonozott, rossz &allapotu, toredezett.
Szlkséges a teljes aljzat feltdrése és betonozdsa, majd burkolattal torténd ellatasa. A
mennyezet és az oldalfalak vakolaténak jelentés része hidanyzik. Sziikséges az Ujra

vakolas, az egész fellilet glettelése és két rétegben torténd festése.

Amennyiben a viz- és szennyvizrendszereket is le kell zarni, illetve 4t kell alakitani az

tovabbi jelentés koltségekkel jarna.

netté ar anyag + munkadij

régi WC-fulkék bontasa, sitt elszallitasa, anyagmozgatds, takaritas 270.000
aljzatbetonozas 90.000
burkolas 255.000
nyildszaro csere 180.000
mennyezet és oldalfalak vakolasa 220.000
glettelés, festés 250.000
osszesen 1.265.000

Camara-Bereczki Ferenc Miklés

bérld, 3.em.34.




LAKHATASI ES INGATLANUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

Helyiséggazdalkodasi Iroda Telefon
Nagy Andrea e-mail: boozk@jgk.hu
irodavezeté részére Térgy: Bérbeszamitasi kérelem

Ugyintézé: Booéz Kéroly Csaba
Helyben

Tisztelt Cimzett!

Tajékoztatom, hogy aBudapest VHL, Szigetvari utca 4. szam alatti onkormanyzati tulajdonti
foldszinti helyiség (jelenleg kozos WC) felhjitasara, ........ altal 2026. augusztus 17.-én
benyujtott koltségtéritési kérelmet atvizsgaltuk bérbeszamitasi megallapodas elokészitése
céljabol.

Az alabbi munkalatok elvégzése indokolt, annak koltségét valosnak elismerjiik és javasoljuk a
bérbeszamitasi megallapodas megkotését.

Bérbeaddra tartoz6 munkak: * " ° nettd.anyag + netd.munkadi]
1. Aljzatbetonozas 90.000, -Ft
2. Nyilaszar6 csere 180.000, - Ft
3. Mennvezet és oldalfalak vakoldsa 220.000. -Ft
Bérbeszamitasi javaslat Gsszesen netté: 490.000, -Ft

Budapest, 2026. augusztus 19.

Tisztelettel:

Antaléczy Zoltan
Ingatlanszolgaltatasi irodavezetd-helyettes

)ézsefvirosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt. « Lakhatdsi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatdsag

1084 Budapest, Or u. 8. » Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 » Email: igazgatosag@jgk.hu
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