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Tisztelt Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Dank6é u. 42. szam alatti (hrsz.: 35478), 25 albetétbdl allo
tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashdz) Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvarosi
Onkormanyzatnak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 924/10.000 tulajdoni hanyada van, ami 3
db lakés ingatlant jelent. A Tarsashaz egységes szerkezetbe foglalt hatdlyos Alapitd okiratat
(eloterjesztés 1. szamu melléklete) 1999. november 30. napjan jegyezték be az ingatlan-
nyilvantartdsba.

A Tarsashaz kezelésével és k6zos képviseletének ellatdsaval kapcesolatos feladatokat a Varos-
Kép Ingatlankezelé Kft. (sz€khelye: 1115 Budapest, Frakné u. 32.; addészama: 01-09-469706;
cégjegyzékszam: 12148730-2-43; ligyvezetd: Kovacs Tihamér) latja el.

A Tarsashaz a 2026. junius 25. napjén tartott kozgyiilésén targyalta az Alapit6 okiratban XIIL
szamon felvett, 241,95 m? alapteriiletii, és XIV. szamon felvett 262,94 m? alapteriiletii padlas
(elGterjesztés 2. szamu melléklete) értckesitésének lehetdségét, mivel a padlastérre vételi
ajanlat érkezett. Az ajanlattevd a vételarra 74.880.000 Ft Gsszegli ajanlatot tett, az épiileten
minddsszesen 110.680.000 Ft osszegl felujitast végezne el, azaz a Tarsashdz a vételarnal
magasabb Osszegii bevételhez juthat a munkélatok eredményeként. Az Osszes bekeriilési
koltség — a vételar részét nem képezd — hatso keretes traktus tetOszerkezetének felijitasat is
tartalmazza. Ez a munka a tetdtér beépitése miatt sziikséges, nem meriil fel a tulajdonosok
kotelezettségeként, ha a beepitesre nem keriil sor. Az elvégzett munkak a tulajdonosoknak
jelentds 0sszegl pozitiv eredményt jelentenek, mivel a felsorolt munkélatokat a késébbiekben
nem kell finanszirozni, illetve az épiiletben talalhaté ingatlanok értéke is ndvekszik.
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A kozgyilésen felmeriilt annak a lehet6sége, hogy a két tetdtér részt kiilon-kiilon értékesiteni a
tulajdonosi kozosség, de erre vonatkozdan a kézgytilésen a modositott ajanlatok nem alltak
rendelkezésre, ezért a kozgyiilésen a tulajdonosok a tényleges eladasrél és a kapcsolddo alapitod
okirat modositasrol még nem dontottek. A kozgyllésen elsédlegesen az ajanlat ismertetése, a
lehetiségek felvazolasa, és a tulajdonosok akaratdnak megismerése volt a cél. A Tarsashdz
kozgylilése a 6/2026.06.25. szdml hatdrozatdban az Onkorményzat képviseljének
tartdzkodasa mellett az alabbi hatarozatot hoztdk (el6terjesztés 4. szami melléklete):

»A Kozgylilés 7.324/10.000 igen, 0/10.000 Nem, 924/10.000 Tartézkodas szavazati arannyal
elfogadja a tarsashaz tetterének értékesitésére irdnyulod szandéknyilatkozat megkotését, és
felhatalmazza a kozos képviselét annak aldirasara. A Kozgyhlés rogziti, hogy a
szandéknyilatkozat nem jelent kotelezettségvallalast a végleges értékesitésre, arrél a
tulajdonosok kés6bbi kozgytilésen kiilon hatdroznak.”

A Tarsashaz alperesként perben all az egyik tulajdonossal, aki az Alapité okiratban XIV.
szamon felvett 262,94 m? alapteriiletd padlds tulajdonjogénak megszerzése esetén a
Tarsashdzzal szemben fennall6 kévetelésérdl jelentds részben lemond (az eléterjesztés 3. szamu
melléklete). A perrel kapcsolatban felmeriilt 6sszes koltség a birdsag altal keriil megallapitasra.

Az Alapité okiratban XIII. szdmon felvett, 241,95 m? alapteriileti padlastérre 53.900.000 Ft
Osszegli vételar ajanlatot tett a Sun Corner Kft. A vételdr megfizetésén tal véllaljak a targyi
padldsteret érint6 traktus tetOszerkezetének sziikség szerinti felijitasat 29.800.000 Ft értékben,
az épiilet teherhord6 alapjainak vizsgalatat, az alapit6é okirat moédositasat, illetve az 0j lakasok
létesitésével kapcsolatban felmeriild parkolohely létesitésével, parkolohely megvaltassal
kapcsolatos koltségeket.

Az adasvételi ligylettel és az alapito okirat modositasaval kapcsolatban az Onkormanyzatnak
kiadasa nem keletkezik, mivel az okirat készités és a foldhivatali eljaras koltsége a vevoét terheli.

A Téarsashaz kozosségét terheli az udvar rendbetétele, valamint a kémények sziikség szerinti
bélelése, ahogy ez egyébként jelenleg is a tarsashaz kotelezettsége. A munkalatokkal
kapcsolatban jelenleg koltség nem mertil fel, arrdl a kdzdsség a tarsashazakrol sz616 2003, évi
térvény (a tovabbiakban: Thtv.) rendelkezéseinek megfelelden jogosult és koteles rendelkezni.

A hatédrozathozatal sordn az Onkorményzat képviseletében tdmogaté szavazat leaddsdra nincs
lehetéség mindaddig, amig a Tisztelt Bizottsdg az értékesitéssel és az Alapitdé okirat
modositassal kapcsolatos dontését meg nem hozza, illetve a dontést tdmogatd szavazat
leadasara a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-t fel nem hatalmazza.

A Thtv. 10. § (2) bekezdése alapjan a tarsashaz kozos tulajdonat képezo, 6nalld ingatlanként
kialakithat6 vagy 6ndlloé ingatlanhoz csatolhatd kozos tulajdon értékesitéshez és az alapitd
okirat moédositisdhoz az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb 2/3-os hozzijérulas
sziikséges.

El6z6ek alapjan javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza ahhoz, hogy a Jozsefvarosi
Gazddlkoddsi Kozpont Zrt. a kozgyilésen vagy irdsbeli szavazédson a tamogatd dontést
leadhassa.

IL. A dontés pénziigyi hatasa

Az adasvétellel és az Alapité okirat médositassal kapcsolatban az Onkormanyzatot fizetési
kotelezettség nem terheli. Az értékesités bevételébdl a Tarsashaz kozds teriiletel, gépészeti
berendezései, épiiletszerkezete megljul, ami az dnkormanyzati tulajdon értéknévekedésével
jér, igy az tigylet az Onkorményzat szdmara elényos.



A per soran torténd megegyezéssel a Tarsashaz olyan pénziigyi kotelezettség teljesitése alol
mentesiil, amely kotelezettségre anyagi erdforras nem 4ll rendelkezésre, illetve olyan
¢letbevagd munkaélatok elvégzésétdl veszi el a forrast, amelyek az épiilet allekonysagat a
lakasok hasznalhatosagat s értékét jelentdsen befolyasolja.

A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IIIL. Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mlikodési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1.7.1. alpontja alapjin a
Képvisel§-testiilet altal atruhdzott hatdskdrben a Pénziligyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az
Onkorméanyzat vagyonirél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6
Onkorményzati rendeletben meghatarozott hataskérben.

A Thtv. 10. § (2) bekezdése alapjan

WAz 1. § (2) bekezdésében meghatdrozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével a kiozos
tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozdsség gyvakorolhatja,

a) ha az ingatlanrész énallo ingatlanként kialakithato, vagy

b) ha az ingatlanrésszel a meglévd kiilon tulajdon targya bévithetd,

és az alapito okirat modositasaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
kétharmados tobbsége egyetért.”

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l szold 66/2012. (XII. 13.) dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 17.
§ (1) bekezdés a) pontja alapjan 500 M Ft forgalmi értéket el nem érd ingatlan esetében a
tulajdonosi joggyakorl6 a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag.

A Rendelet 50. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
hozzajarulasaval lehet a tarsashazi alapitd okirat olyan moddositasdhoz hozzajarulni, ha annak
eredményeként az Onkorményzat kiilon tulajdonanak értéke csokken.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 60. §-a alapjan a bizottsag iilésének mikodésére, nyilvanossagdra, hatdrozatképességére
és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselo-testiiletre vonatkozé szabalyokat
kell megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogaddséhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Fenti rendelkezések alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatérozati Javaslatra
vonatkozoéan a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

....... /2026. (IX. 8.) szamu hatarozata

hozzajarulas megadasardl a Budapest VIII. keriilet, Danko utca 42, szam alatti
tarsashaz padlasterének értékesitéséhez és alapité okiratanak moédositasahoz



A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1.

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Dankoé u. 42. szdm (35.478 hrsz.) alatti Tarsashaz alapito
okirata szerinti XIII. szdmon felvett 241,95 m? alapteriilet{i padlés, valamint a XIV. szdmon
felvett 262,94 m? alapterilletii padldas megnevezésii ingatlanrészek tulajdonjog
atruhazaséhoz;

felhatalmazza a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonos
nevében és képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-t, hogy a tarsashaz
kézos képviseldje altal meghirdetett kézgyliléseken, irasbeli szavazasokon az 1. hatarozati
pont szerinti teriiletek értékesitése, tulajdonjoganak atruhazasa ¢€s alapitd okirat modositasa
soran tamogatd szavazatot adjon le;

felkéri és felhatalmazza a Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
tulajdonos nevében €s képviseletében eljard Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Koézpont Zrt-t az
ingatlan-nyilvantartisba torténé bejegyzéshez sziikséges, modositott alapité okirat és a
kapcsolédd dokumentumok alairdséra.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: az 1. pont esetében: 2026. szeptember 8.;

a 2. pont esetében: a tarsashazi kozgyilés napja vagy irasbeli szavazas id6pontja;
a3. pont esetében: az iratok alairasra térténé benyujtasat kovetd S munkanap

A dontés végrehajtasat végz0 gazdasagi tarsasdg: Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. szeptember 1.

2
Satly Balazs
alpolgarmester
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Varos fM Kfi. Lakaselidegenitési Dokumenticiés Rendszer Jézsefvarosi Onkorményzat

Tarsashéaztulajdont alapité okirat

Budapest, VI ker., Danké utca 42.

L Altalanos rendelkezések

Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdéalkodé KFT. (1082, Bp. ViiLker. Kisfaludy u. 18. sz.), mint az ingatlan
tulajdonosanak képviselelében eljard szervezet az ingatlannyilvantartasban Budapest VIil. ker. 890. szdma
térsashazi kitlonlapon, 35478, hrsz. alatt szerepld, természetben Budapest, Vill. ker., Danké ulca 42. szam
alatti és a helyi dnkormdnyzat kiz&rélagos tulajdonat képezd hazingatlant, amelyet a helyi Snkorményzat

~ képviselotestiilete elidegenitésre kijelolt - a 1993, évi LXXVIIL. sz. It és ill. azt médosité 1994, évi XVI. sz. It. és a
19/1998 (V1. 18.) dnkormdnyzati rendelet alapjan - a jelen alapité okiratban, tovabbé a térsashézakré! sz6l6
1997. évi CLVHL. sz. tdrvényben és a mellékelt alaprajzokban foglaltaknak megfeleléen tarsashézza alakitja &t.
A tarsashdz kilon tulajdoni ingatlanai a kdzds tulajdonba utalt ingatlanrészekbdl hozzajuk tartozé tulajdoni
illetéséggel egyitt a vevOkkel megkdtni tervezett adas-vételi szerzbdések létrejottéig dnkorményzati
tulajdonban maradnak.

A tarsashéaz neve: Budapest VIII. keriilet, Danké utca 42. Tarsashaz.

Il. A k6z6s és kiildn tulajdon

az ingatlanrészek elhatéroldsa és meghatérozésa,
valamint egyes kulon tulajdont ingatianckra nézve eldvasarlasi jog megallapitasa

A. K6z6s tulajdonu ingatlanrészek:

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban maradnak:
a mellékelt terveken feltiintetett €s a miiszaki leirdsban korilirt

L Telek: ' 915.00 m?;
iI. Udvar: 270.00 m3;
i Kapualj: 13.44 m?%
V. Lépcsdhéz:
pince: 14.31 m2;
fsat.: 13.86 m?;
i. emelet: 12.82 m?;
{l. emelet: 12.82 m2
padias: 518 m%
V. Légudvar: 4.08 m3;




Varos /M Kft. Lak4selidegenitési Dokumentsciés Rendszer : bv."lézseﬁ»érosi C'inkorméuyza; ‘

Vi KemsWo |
* 1. emelet: - 1.65m2 S SR
II. emelet: o o "», | .:’»}‘374:5 m3
v, P;ncerekeszek: - }5473 m?
vilt Tarolé: - ., | | :»‘  -]‘1,5_.3,.2 m2
1X. ' ‘:léil_'_lcetér: | : . "_:_'211_73_2 m¥
X,  Koeos WC eldtere: | = o 336 m2;
Xl. - ?incei kozleked6: o o  ' | E 143.»10vm2_;
XL Fiiggdfolyoso: | -
=i.emelel: : R - o : 'v‘M.BOmz;
]l.gmetet: S o v.‘:44.80m2;
XIlL. Padiés: | S o 24195 m7;
XV, P;’—.jdlés: | o 26294 ;rf; .
XV. " Alapok, szigetelések, felmend falak Lo
XVi. L,ép,csﬁhézi falak, kémények, szelléz6k
XVIL vao’d_émek. tetoszerkezet, tet6fedés
Xvill. Kémeények, fedkovek tetdn kivil
XIX. Badogosszerkezetek, lakatosszerkezetek, kdzds helyiségek pyﬂészéréi
XX. Labazatok, homiokzatképzések o
XX|. Lépc_sészerkezetek, pihendk és azok burkolatai
XXIL Elektromos fovezeték a kiilon tulajd;ni illetdségek fogyasztésmerdjéig
XXIH. Gaz alap- és felszallévezeték a kilon tulajdoni ilietéségek fogyasztasmeérdjéig
XXV,  Viz alap- és felszaliovezeték a kildn tulajdon ilet6ségek ledgazé vezetékeig.

XXV. ©  Csatorna alap- és ejtévezeték a kitlon tulajdoni lletGségek ledgazd vezetékéig.




Varos M Kfi. Lakiselidegenitési Dokumenticiés Rendszer Jézsefvdrosi Onkorminyzat

11. A Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 11. szammal jeléit, Budapest VIil. ker.
890/11 szédmi tarsashézi kilonlapon 35478/A/11 hrsz. alatt felvelt, lermészetben a Budapest VIil. ker., Danké
utca 42. l.em. 15. sz. alatti 2 szobés, 55 m? alapteriileti droklakés a hozzd tartozé mellékhelyiségekkel és a
kéz0s tulajdonbol 495/10 000 hanyad.

12. A Budapest Févéaros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 12. szammal jeldlt, Budapest Vill. ker.
890/12 s2&dmii tarsashdzi kiildnlapon 35478/A/12 hrsz. alalt felvett, természetben a Budapest VIl ker., Danké
utca 42. l.em. 7/b. sz. alatti 1 szobds, 28 m? alapteriilet(i rGklakas a hozzé tartozd mellékhelyiséggel és a kdeds
tulajdonbdl 251/10 Q00 hanyad.

13. A Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 13. szémmal jelolt, Budapest VIIl. ker.
890/13 szédm\i tarsashézi kulonlapon 35478/A/13 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIil. ker., Dankd
utca 42. l.em. 7/a. sz. alatti 1 szobas, 45 m? alapteriilet( roklakas a hozzd tartozd meliékhelyiségekkel és a
kézos tulajdonbo! 404/10 000 hényad.

14. A Budapest Féovéaros Jozsefvérosi Onkormiényzatot illeti a terveken 14. szammal jeldlt, Budapest Vil ker.
890/14 szamil tarsashézi kitonlapon 35478/A/14 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vi, ker., Danké
utca 42. l.em. 7. sz. alatti 2 szobés, 58 m? alapteriiletii 6roklakéas a hozza tartozd mellékhelyiségekkel és a
kozés tulajdonbdl 521/10 000 hanyad.

15. A Budapest Fovaros Jozsefvarasi Onkormanyzatot itleti a terveken 15. szammai jelolt, Budapest VIlI. ker.
890/15 szémi térsashdzi kiilonlapon 35478/A/15 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest VIll. ker., Danké
utca 42. l.em. 8. sz. alatti 1 szobds, 40 m? alapterdleta droklakds a hozzé tartazd mellékhelyiségekkel és a
koz26s tulajdonbdl 359/10 000 hanyad.

16. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 16, szammal jeldlt, Budapest VIil, ker.
890/16 szadmu tarsashézi kulonlapon 35478/A/16 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIII. ker., Dankd
ulca 42. L.em, B/a. sz. alatti 1 szobds, 27 m? alapteriletd Sroklakas a hozzé tartozd mellékhelyiséggel €s a kozds
tulajdonbdl 242/10 000 hanyad.

17. A Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 17. szadmmal jeldlt, Budapest VIlI. ker.
890/17 szdmi tarsashazi kijlonlapon 35478/A/17 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIIi. ker., Dankd
utca 42. l.em. 9. sz. alatti 1 szobés, 29 m? alapterilet(; 6roklakds a hozzd tartozd mellékhelyiséggel és a kozds
tulajdonbdl 260/10 000 hanyad. )

18. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 18. szammal jelolt, Budapest VIll. ker.
890/18 sz&dmd térsashézi killdnlapon 35478/A/18 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIil. ker., Dankd
utca 42. ll.em. 10. sz. alatti 1 seobds, 28 m?2 alaptertiet Groklakds a hozzé tartozd mellékhelyiséggel és a kdzos
tulajdonbél 251/10 000 hanyad. )

19. A Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 19. szdmmal jelolt, Budapest VIll. ker.
890/19 s2édm tarsashazi kilonlapon 35478/A/19 hrsz. alatt fetvett, természetben a Budapest Vill. ker., Danké
ulca 42. ll.em. 11. sz. alalti 1 szobds, 30 m? alapteriletl 6roklakas a hozzé tartozd mellékhelyiségekkel és a
kézds tulajdonbdl 269/10 000 hényad.

20. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 20, szammal jeloit, Budapest VIIl. ker.
890/20 szdmu tarsashdzi kildnlapon 35478/A/20 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest VL. ker., Dankd
utca 42, fLem. 12. sz. alatti 1 szobés, 32 m? alapterileta éroklakas a hozza tartozd mellékhelyiségekkel és a
kdzos tulajdonbdl 287/10 000 hényad.

21. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorméanyzatol illeti a terveken 21. szammal jeldlt, Budapest VIIi. ker.
890/21 szédmu térsashdzi kilonlapon 35478/A/21 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vill. ker., Danké
utca 42. ll.em. 13. sz. alalti 1 szobds, 29 m? alapteriiletil 6roklakés a hozza tartozd mellékhelyiségekkel és a
k&26s tulajdonbdl 260/10 000 hanyad.

22. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 22. szammal jeldlt, Budapest VIII. ker.
890722 sz&mi: tarsashézi kiildnlapon 35478/A/22 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIlL ker., Danké
utca 42, ll.em, 14. sz. alatti 2 szobas, 60 m? alapteriletG éroklakds a hozzé tartozd mellékhelyiségekkel és a

kézos tulajdonbdt 539/10 000 hanyad.

23. A Budapest Fovaros Jozsefvarosi onkorményzatol illeti a terveken 23. szdmmal jelolt, Budapest VIl ker.
890/23 szamil tarsashézi  kilonlapon 35478/A/23 hrsa. alatt felvett, természetben a Budapest VI, ker., Danké
utca 42. pincel, 27 m2 alapteruletti nem lakascél( helyiség (raktar) a hozza tartozd lejérdval és a kozos
tulajdonbol 242/10 000 hényad.

24. Budapest F6évaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 24. szammal jelolt, Budapest VHI. ker.
890/24 szami tdrsashdzi kionlapon 35478/A/24 hrsz. alatt felvett, lermészetben a Budapest V). ker., Dank6
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utca 42. fszt-1.,, 71 m? alapteriiletdl nem lakéscéll helyiségesoport (mihely) a hozz4 tartozé mellékhelyiségekkel
€és a kozos tulajdonbdl 638/10 000 hényad.

25. A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 25. szdmmal jelélt, Budapest VIIL. ker.
890/25 szdmi tarsashézi kildnlapon 35478/A/25 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIIl. ker., Danké
utca 42. fszt-1, em-i, 255 m? alapterileti nem lakadscél helyiségesoport (iroda) a hozzé tanozé . ,
meiiékhe!ylsegekkel ésa kozos mlajdonbél 2289/10 000 héanyad. ' . R

EII,L. Felhatalmazis

A kozés tulajdonnal kapcesolatos elidegenités joga a kozgytlés hatdskérébe tartozik. Ebben az esetben is a
kézgyllés az dsszes tulajdoni-hdnyad legalébb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld
szavazatdval rendelkezhet az elidegenitésrél. Nem idegenithetd el az épliletszerkezet, az épllet biztonsdgét
(aliékonységat) szolgéls, a tulajdonostdrsak kézos céljat sz6lgald épuletrész épuletberendezés és fe!szereles:
targy akkor sem, haaza kuton tulajdonba tarlozé !akéson belul van. R . .

IV. Médositas

A Jelen alapité okirat médositdsahoz valamennyi tulajdonostars hozzéjérulasa szikséges,

V. Az ingatlannyilvdntartdsra vonatkozé rendelkezések

A tulajdonostarsak hozzéjéruldsukat adjdk ahhoz, hogy a térsashdz megalakitdsidt a Foldhivatal az
ingatlannyilvantartdsba bejegyezze. Ennek sordn tehdt

-az alapité okirat ll. fejezete A. pontjdban foglaltaknak megfeleléen I-XXV, sorszém alatt felsorolt kézés

tulajdon Ingatlanrészeket egyesitve, annak egészére vonatkozé tulajdoni hényad és a tarsashazhoz

tartozé kiilon tulajdoni ingatlanok szdma megjeldlésével, tovabbé az ingatlan egészét eddig megilletd,

iletSleg terheld telki szolgalmak, egyéb jogok és kotelezettségek, valamint tények étvezetésével a
térsashéz torzslapjén, azaz a 890, szému térsashézi killonlapon, 35478. hrsz. alatt a tarsashazkézosség

kilon tulajdonaként keruljén bejegyzésre;

-az alapfté okirat [l. fejezete B. pontjaban felsorolt kilén tulajdond ingatlanokat egy-egy onéllé ingatlanként
és annak kizarélagos tulajdonjogét az énkorményzal javéra jegyezze be; _

Jelen térsashdz-tulajdont alapité okirathoz szewe;etifm,ukpdész ;zabé}yza; tartozik. —

Budapest, 1999. oktdber

Ellenjegyezte: | Bp.Févéros Jezsefvérosi Onkorményzat részérél

megblzott Kisfalu Kft:
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2. A kéz6s tulajdon 10000/10000, azaz tizezer/tizezer hinyadbdl all.
A tarsashéazrhoz Osszesen 25 db kilodn tulajdont ingatian tartozik.

B. Kiilon tulajdoni ingatianok

Az egyes wlajdonostarsak kalontulajdondba kerliinek a kovetkezd, természetben megosztott
helyiségegyittesek azok tartozékaival, tovabba a kézGs tulajdon( ingatlanrészekbd| hozzéjuk tarlozé tulajdoni
ifletGséggel egytitt.

1. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 1. szammal jelolt, Budapest VIll. ker.
890/1 szdmii \arsashézi kitonlapon 35478/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Viil. ker., Danko
utca 42. fszt. 1. sz. alatti 1 szobés, 29 m? alapterilet( droklakas a hozzé tartozd meliékhelyiséggel és a kozds
tulajdonbdl 260/10 000 hanyad.

2. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 2. szémmat jelolt, Budapest Viil. ker.
890/2 szami tarsashazi kitldnlapon 35478/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIIL. ker., Danké
utca 42. fszt. 2. sz. alatti 1 szobds, 25 m? alaplerilleti oroklakés a hozza tartozd mellékhelyiséggel és a kdzos
tulajdonbdl 225/10 000 hényad.

3. A Budapest Févaros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 3. szdmmal jelolt, Budapest VIll. ker.
890/3 szam tarsashézi kulénlapon 35478/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest Vill. ker., Danké
utca 42. fsat. 2/a. sz. alatti 1 szobds, 26 m? alapteriiletd éroklakas a hozza tartozd mellékhelyiséggel €s a kbzos
tulajdonbdi 233/10 000 héanyad.

4. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 4. szémmat jeloit, Budapest VIil. ker.
890/4 szam) tarsashézi kildnlapon 35478/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. ker., Dankd
utca 42. fszt. 3. sz. alatti 1 szobds, 26 m? alapteriiletii drokdakas a hozzé tartozd mellékhelyiségekkel és a kézds
tulajdonboél 233/1¢ 000 hényad.

5. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 5. szémmal jelolt, Budapest VIlL. ker.
890/5 szam térsashazi kilonlapon 35478/A/3 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest VIl ker., Dankd
utca 42. fszt. 3/a. sz. alatti 1 szobés, 27 m? alaptertilet( 6roklakés a hozzd tactozd mellékhelyiségekkel €s a
kozos ulajdonbdl 242/10 000 hanyad.

6. A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 6. szémmal jelolt, Budapest VI, ker.
890/6 szam tarsashazi kidlonlapon 35478/A/6 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest VIii. ker., Danké
utca 42. fszt. 4. sz. alatti 1+ 1/2 szobés, 38 m? alapteriiletl Oroklakéas a hozzé tartozd mellékhelyiségekkel és a
koz6s tulajdonbodl 342/10 000 hanyad.

7. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 7. szammal jelolt, Budapest VL. ker.
890/7 szamis thrsashazi killonlapon 35478/A/7 hrsz. alatt felvelt, lermészetben a Budapest Vill, ker., Dankd
utca 42. fszt. O. sz. alatli 1 szobds, 31 m?2 alapteriletd éroklakés a hozza tartozd mellékhelyiségekkel és a kdzos
tulajdonbdl 278/10 000 hényad.

8. A Budapest Févéros Jézsefvarosi Onkorményzatot illeti a terveken 8. szémmal jelolt, Budapest VINL. ker.
890/8 szamu tarsashazi kilonlapon 35478/A/8 hrsz. alalt felvett, természetben a Budapest Vil ker., Danké
utca 42. fszt. 4/a. sz. alatti 1 szobds, 42 m? alaptertilet(l 6roklakds a hozzd tartozd meliékhelyiségekkel €s a
kozos tulajdonbdl 377/10 000 hényad.

9. A Budapest Févéaros Jozsefvarosi Onkorményzatot ifleti a terveken 9. szémmal jeldlt, Budapest Vil. ker.
890/9 szamu térsashéazi kidnlapon 35478/A/9 hrsz. alatt felvelt, lermészetben a Budapest VIl ker., Dankd
utca 42. fszt. 5. sz. alatti 1 szobds, 25 m?2 alapterilet oroklakés a hozzé tartoz6 mellékhelyiségekkel €s a kéeds
tulajdonbdl 225/10 000 hényad.

10. A Budapest Févéros Jozsefvarosi Onkormanyzatot illeti a terveken 10. szammal jelolt, Budapest VIII. ker.
890/10 szédmi tarsashazi kildnlapon 35478/A/10 hrse. alatt felvett, természetben a Budapest Vill. ker., Danké
utca 42. fszt. 6. sz. alatti 1 szobas, 31 m? alapteriiletG éroklakds a hozzd tartozd mellékhelyiségekkel és a kozos

tulajdonbdl 278/10 000 hényad.
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Szandéknyilatkozat @*

W ad6azonosits jel:
a Budapest VIIL. keriilet belteriilet 35478 hrsz. alatt felvett, természetben 1086 Budapest

VIIIL. kér., Danké utca 42. cimen talalhaté tarsashaz (tovabbiakban: Tarsashaz) 2026.06.25.-én megtartott
kozgytlésén a 6.-7. napirendi pontok targyalasa soran eclhangzott kérdésre az alabbi el6zetes
szandéknyilatkozatot teszem.

A koztem, mint felperes és a Danké utca 42. Tarsashaz, mint alperes kézott a Pestt Kozponti Keriilett
Birésagon jelenleg .... tigyszamon nyilvantartott kartérités irant inditott perben a tékekdvetelés, késedelmi
kamat, illetve perkoltség kévetelésem elengedését a Tarsashaz alapité okirataban XIV. szam alatt 262,94
m2 alapterilettel feltiintetett, jelenleg tarsashazi k6zos tulajdonban 1évé, "Padlas" megnevezést padlastér
tulajdonjoganak részemre torténd atadasaért cserébe elézetesen a kovetkez6 feltételekkel fogadom el:

1. A Tarsashaz, mint alperes kotelezettséget vallal arra, hogy a felek kozott folyamatban 1évé birdsagi
eljarasban felmertlt 947.773,- Ft 0Osszegl eljarasi illeték 90%-anak torlése, illetve visszatéritése
érdekében —legkés6bb a perfelvételt lezard végzés meghozatalaig —a Felperes keresetét a birosag
el6tt irasban vagy jegyzékonyvbe foglaltan teljeskorien és feltétel nélkiil elismeri.

2. Tulajdonjog bejegyzés:

2.1. A Tarsashaz tulajdonosai az Osszes tulajdoni hanyad legalibb kétharmados tobbségével igenld
kozgyllési hatarozatot hoznak a fenti tulajdonjog atadasrol és az ehhez sziikséges tarsashazi
alapitoé okirat médositasrol, mely hatarozatban rendelkeznek a kiillén tulajdonhoz tartozd kézos
tulajdoni hanyadok megallapitasarol is.

2.2. A tékekovetelésre vonatkozd kovetelésemet a tulajdonjog foldhivatali bejegyzéséig fenntartom,
tllettbe a tulajdonjog bejegyzésével egyidejileg arrdl lemondok.

2.3. Amennyiben ezen tulajdonjog bejegyzés a tarsashazi tulajdonosok egytttmikodésének
hianyaban legkésébb 2027.01.01.-ig nem torténik meg, ezen megallapodastol elallok, egyuttal a
teljes, tékekovetelésre, késedelmi kamatra, illetve perkoltségre vonatkozé kovetelésem
érvényesitése  érdekében a  végrehajtasi  eljarast a  Tarsashazzal szemben, annak
fizetésképtelensége esetén pedig a sortartdsos kezesség szabalyai szerint a Tarsashaz
tulajdonosaival szemben meginditom.

3. Lakéingatlan rendeltetési méd bejegyzés:

3.1. A Tarsashaz tulajdonosai hozzajarulnak a fenti, jelenleg tarolé rendeltetési méda padlastérben
lakéingatlan  (esetleges  megosztas  esetén  lakdingatlanok)  kialakitasdhoz, az  ezen
funkciévaltashoz esetlegesen sziikséges Tarsashaz alapitdé okirat moédositashoz, illetve az ezen
funkciévaltashoz esetlegesen szitkséges Tarsashazat érintd, épitési hatésag altal jovahagyott
muszaki atalakitasokhoz.

3.2. A késedelmi kamatra, illetve perkoltségre vonatkozé kovetelésemet a padlastérben kialakitandd
lakéingatlan (ok) ,,lakéingatlan” rendeltetési moddjanak foldhivatali bejegyzéséig fenntartom,
lletve a rendeltetést mod valtozas bejegyzésével egyidejileg azokrdl lemondok.

3.3. A rendeltetési mod valtozas bejegyzéséig a fend padlasteret kozos koltség fizetési kotelezettség
nem terheli.

3.4. Amennyiben ezen rendeltetési mod valtozas bejegyzése a  tarsashazi tulajdonosok
egyuttmukodésének  hianyaban  legkésébb  2028.01.01.-ig nem  torténik meg, ezen
megallapodastol elallok, a késedelmi kamatra, illetve perkoltségre vonatkozo kévetelésem
érvényesitése  érdekében a  végrehajtasi  eljarast a  Tarsashazzal szemben, annak
fizetésképtelensége esetén pedig a sortartasos kezesség szabalyai szerint a Tarsashaz
tulajdonosaival szemben meginditom.

4. Az ezen megallapodasban foglaltak végrehajtasahoz kapcsolodé semmilyen tovabbi koltség
megfizetését nem vallalom.

5. A szandéknyilatkozatban foglaltakat 2026.09.17.-ig tartom fenn. Budapest, 2026.07.17.
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3.AJANLAT
A Budapest VIIL. Danké utca. 42. tarsashaz padlasterének tulajdonjogaért barter szerzodés
Keretein beliil.

Tisztelt Tulajdonosok!

Tekintettel a kialakult helyzetre, a kozgy(ilési akarat alapjdn modositottuk az ajanlatunkat, Szeretnénk
partnerként megvalésitani a projektet és beépiteni az dndk kozos tulajdonaban lévé alapitéd okirat 2. pont
szerinti XIII. szamu 241.9 alapteriiletii padlistér megjellésii tetdteret a hozza tartozd lépcsdvel,

kozlekedével barter szerzédés keretein beliil. Uj lakasok kialakitasat tervezziik az orszagos és helyi épitési
rendelkezéseknek megfelelden.

A beépitésért cserébe az aldbbi munkalatokat végeznénk el a tirsashaz részére.
(Az arak beruhazéi arképzeéssel lettek megallapitva)

Tétel Brutté érték
1. A térgyi padlasteret érinté traktus belsd 21.430.000,-
homlokzatanak, felfjitasa, és az utcai
homlokzat feldjitisa
« eseti allvanyozas és alpin munkdék

+ vakolat szliikség szerinti leverése
s vakolasok,
e szinvakolas szort jelleggel
e festés
2. A lépcséhaz felujitasa 3.150.000,-

e vakolatjavitas, glettelés, diszperzios
festés hengerelt vagy szort jelleggel
e marvany és kofeliletek tisztito
csiszolasa
3. Meéretlen elektromos févezetek feltjitasa:
o betapvezeték és belépbszekrény teljes 12.920.000,-
cseréje elosztéi halozati terv szerint

4. Személyfelvono telepitése az udvarra 16.400.000,-
fliggbfolyosdra csatlakozassal a [épcsohaz
elé
¢ minden szinten megallé

nagyon alacsony zajkibocsajtas

acél torony

lefelé gyiijtd

digitalis vezérléssel

e & & o

Adasvétel alapjat képez6 ar:

53.900.000,-
dtvenharomillio-kilencszazezer Ft

- A targyi padlasteret érintd traktus tetészerkezetének sziikség szerinti feltjitisa fenyéfa
szerkezetbdl, cserépfolidzott fedés készitése avult részen @j keramia cserépbél, sziikséges
kiegészitokkel illetve

- A tervezési, -engedélyezési, gépjarmii parkoléhely megvaltasi és iigyvédi koltségek

osszesen 50.000.000,- azaz otvenmilli6 Ft dsszeg minket terhel; beleértve az alapité okirat
modositasat is! S


TET%25c3%2596T%25c3%2589R.NET
mailto:info@tetoter.net

A munka végeztéig a tarsashiznak az udvar rendbetételét a maradék homlokzat javitisat, a kapu
felnjitasat és az esetleges gaztiizelésii béleletlen kémények bélelését el kell végeznie.

Az épiilet alapjainak teherhordé vizsgalatat elsének a mi koltségiinkre elvégezziik.

Biztositékként, a 3. tétel szerinti méretlen elektromos févezeték cserét és a hiinyzé héjazatok
szigetelését a teljes vendégfodém Kivitelezését eldre végezziik.

A teljes munka alatt a meglévé lakasok védelmére fektetjiik a legnagyobb hangsulyt! A meglévé tetit,
egyediil iitemezett részletekben csak akkor bontjuk meg, ha a teté alatt az @j vizzdré vendégfodémet
mir teljesen elkészitettiik. A meglévé eredeti diszes szerkezetek megtartisira, renovilisara
toreksziink. Természetesen, Kivitelezdi feleldsségbiztositissal is rendelkeziink. Szeretnénk itt is
megerdésiteni, hogy a tulajdonosoknak, a felijitisnak kdszonhetéen, a lakasuk értéke jelentésen
ndvekszik és a kialakul6 tobblet albetétekkel pedig a kozos koltségiik is esékkenhet!

Kozgyiilési dontések és szerzodések litemezése:

Ahhoz, hogy mindez megvaldsulhasson, a tulajdonostarsak egyilttmitkddésére van szitkség. A tervezendd
kozgyiilésen a jelen ajénlat alapjan tisztaznank a tulajdonostarsak elvi allaspontjat.

A kozgyiilés pozitiv dontését kdvetden, a szitkséges okiratokat elkészitjiik azokat a tarsashaz tulajdonosaival,
képviselSivel egyeztetjiik, és ezen okiratok birtokaban kérjiik a kozgyiilés (jabb déntéseit.

Ezen (Gjabb kozgylilésen a mér elkésziilt szerzbédésekrdl, alapité okirat-mddositas, egyéb dokumentumok
elfogadasarol, a padlastér eladasardl és meghatalmazottak kijelolésérél szitkséges majd dénteni.

Az érdemi dontéseket kivetGen terveztetnénk meg részletesen a projektet, kérnénk az épitési engedélyt,
melynek birtokaban kezdenénk el az Gsszes munkat.

A teljes felajitast és az 4j lakotér kialakitasat, haszndlatba vételi engedély kiadasat kovetden késziilhet el a
modositott és egységes szerkezetbe foglalt Alapitd okirat, mely megteremti a lehetdségét annak, hogy az 0
lakdsok dnallé ingatlanonként a Foldhivatalban bejegyzésre keriiljenek.

A projekt lebonyolitasat beruhazo, kivitelez6 céglinkkel végeznénk, de tarsashazi igény szerint specidlisan
erre a projektre egyedi projektcég alapitdsaval is vallaljuk a felkérést.

Epitési iitemterv (vegyék figyelembe, hogy az épiilet lakott jellegébél adédéan a Kivitelezési
munkalatok lényegesen tobb id6t vesznek igénybe, mint nemlakott kivitelezések esetén)

Felvonulas: az id6jarés fliggvényében a épitési engedélyt kdvetéen 60 napon beliil:
1. litem: fovezetek csere, szigetelt vendégfodém épités: 4 hénap

2. litem: tetd, részleges bontdsok atépitések: 4 hénap

3. {item: teherhordé falak, koszort épitése: 4 hénap

4. item: magastet épitése, kéményfalazas, héjazat készitése badogozis: 4 hénap
5. titem: tet6téri lakasok kialakitasa: 6 hénap

6. litem: homlokzatok, lépcs6haz felbjitasa, 5 hénap

7. item: felvono 1étesitése, 3 hénap

Levonulds: A kivitelezés munkaideje, 30 hénap.

Bizva a sikeres egyiittmiikodésben. "
=

Budapest, 2026. 08. 25. \\ S

Tisztelettel: N\e- - ‘i\a__ﬁ__

Voros Szaboles és
Magyari Balézs
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 Viéros-Kép Ingatlankezels Kft.
Belvdrosi Tarsashédzkezel6 iroda

% = 1067 Budapest, Szondi u. 23.
(+36-1) 3317946

belvaros@ivares-kep. bu

 Kozgyilési jegyz6konyv

Készult: A Bp. Vili. Kér. Danko utca 42.sz.Tarsastiaz kozgylilésén, 2026.jUnfus 25. -én 17:00 dérakora Bokay Janos Human Kéttannyelv(
Szakkézépiskolaban {1086, Budapest, Csobanc utca 1.) - kivonatos formaban.

Gacsné Szabo Krisztina készonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja, hogy a kézgylilésen 17:00 érakor a tulajdonosok 79,88%- ban, 7
988/10 000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek meg, illetve képviseltetik magukat meghatalmazott itjan, tehat a kézgyilés hatarozatképes,
it bl el et fgitd 1 st e T ATpYRTITTRITEY g aalastt =y 2 Sl bt _

k6zos képviselet részérdl Jelen van: Gacsné Szabo Krisztina-Varos-Keép Kft.
Dr. Scholtz Andrea Ugyvédng-Tarsashaz képviseletében.

1, napirendi pont
A levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd és ajegyzékdnyvhitelesitok megvalasztasa. Hatarozatképesség megallapitasa.

Hatarozathozatal

Szavazaskorajelenlét: 7 988/10 000 tulajdoni hanyad

1/2026.08.25.Hatdrozat

A Kozgylilés 7 746/10 OO0th Igen,242/10 000 th Nem,0/10 000 th Tartézkodas szavazati arannyal megvalasztja levezetéelndknek és
jegyzékdnyvvezetdnek Gacsné Szabé Krisztinat, jegyzékonyvhitelesitének .... tulajdonostarsakat,

2. napirendi pont
Kozgyiilés napirendi pontjainak elfogadasa
Hatéarozathozatal

Szavazéaskorajelenlét: 7 988/10 000 tulajdoni hényad

2/2026.06.25.Hatdrozai:
A Kozgyiilés 7 988/10 000 th Igen, 0/10 000 th Nem, 0/10 000 th Tartézkodas szavazati arannyal elfogadja a meghivéban szerepld
napirendi pontokat, azokat a meghivéban feltiintetett sorrendben targyalja.

Napirendi pontok:
1. A levezetd elndk, a jegyzékdnyvvezetd és a jegyz6kdnyv hitelesitbk megvialasztasa. Hatarozatképesség megallapitasa.

Hatarozathozatal

2, Kézgyilés napirendi pontjainak elfogadasa

Hatarozathozatal

3. Tajékoztatas a 2024.-2025. évi gazdalkodasrol, konyvvizsgalo értékelése 2024-2025 év kdnyvelési anyagarol.
Hat4rozathozatal

4.2026.02.06,2026.02.20,2026.02.26.-i kozgy(ilési hatarozatok visszavonasa-Szabalytalanul 6sszehivott kbzgy(ilés miatt.

Hatérozathozatal

5. Takaritassal kapcsolatos tajékoztatas
Hatarozathozatal

6. Derényi Istvan féie perrdl tajékoztatas
[.Tetotér eladasa

Hatarozathozatal
8. Aktualis tarsashazi igyek /ebben a napirendi pontban hatarozatot hozni nem lehel/

3. napirendi pont
Tajékoztatas a 2024.-2025. évi gazdalkodasrol, kdnyvvizsgalo értékelése 2024-2025 év kdnyvelési anyagarol.

Hatarozathozatal » .




Géacsné Szabo Krisztina: Tulajdonosok és szamvizsgalo bizottsagi tagok kérésére elkészitettik a 2024. &s 2025. évi kbnywizsgalatot.

Sajnos elég sok hiba van benne, mind szdmszakilag, mind kényvelés technikailag.
Van olyan kifizetés, aminek jogossagat vitathatjuk. De van olyan is, ahogy szerzédések, teliesités igazolasok vagy szamlak hidnyoznak. A

banki hiteltdrlesztes sem j6l van lekbnyvelve.
1 tulajdonos érkezeft, igy a jelentét: 8 248/10 000 tulajdoni hanyadra véttozoft.

Szavazéskor ajeleniét: 8 248/10 000 tulajdoni hédnyad

3/2026.06.25.Hatarozat:

A Kozgylilés 8 248/10 000 th Igen, 0/10 000 th Nem, 0/10 000 th Tartézkodas szavazati arannyal (gy hataroz, hogy felhatalmazza a
Varos-Kép Kft. -t, hogy kdnyvelje Ujra a 2024.-2025. évet, valamint, hogy felkérje Dr. Scholtz Andrea iigyvédnét, hogy az el626
k6zbs képviseldt szolitsa fel a jogtalan kifizetések visszautalasara. Amennyiben a visszautalas sikertelen, dgy inditsa el ... ellen a

pert.

4. napirendi pont
2026.02.06,2026.02.20,2026.02.26.-i kdzgylilési hatarozatok visszavonasa-Szabalytalanul 6sszehivott kbzgylilés miatt.

Hatérozathozatal

Gacsné Szabé Krisztina: Az Onkormanyzat pert inditott a tarsashaz ellen, miszerint a 2026.02.26.-4n megtartott kézgyiilés szabalytalanul
lett dsszehlvva. Ezért most az dsszes ezzel kapcsolatos hatarozatot vissza kell vonjuk. Ezeket a kézgyliléseket ténylegesen szabdlytalanul
hivta dssze egy tulajdonostars, a tulajdonosok, valamint az Onkormanyzat nem kapott sem meghivét, sem jegyzéksnyvet késébbiekben
sem ezzel kapcsolatosan. Ezeken a kézgyliléseken az lett hatarozatba foglalva, hogy a volt kzos képvisels, Balogh Csabanét azonnali
hatallyal visszahivjak, banki rendelkezési jogat elveszik.

Szeretném mindenki figyelmét felhivni, hogy kézgylilés 6sszehivasra joga egyik tulajdonosnak sinest Tudomasom szerint tobb rendérségi
feljelentés tortént ajegyzékonyvet alairdkkal és a kézgy(ilést dsszehivéval szemben is.

.. A 2026. Q2.06.- jegyz6konyv az nem koézgyllés volt, hatarozat nem szlletett, igy azt nem kell visszavonni.

Szavazaskorajeleniét: 8 248/10 000 tulajdoni hanyad

4/2026,06.25. Hatarozat:
A kozgyiilés § 248110 000 th Igen, 0/10 000 th Nem, 0/10 000 th tartozkodas szavazati arannyal Ggy hataroz, hogy a
2026.02.20,2026.02.26- an szabalytalanul dsszehivott kbzgylilés hatarozatait a kdzgylilés visszavonja.

5. Takaritassal kapcsolatos tajékoztatas

Hatérozathozatal

Gacsné Szab6 Krisztina: Takaritassal kapcsolatosan prébaltunk ajanlatokat bekérni szamvizsgalé bizottsagi tagokkal egyeztetve kéztsen.
Jelenleg olcsobb vallalkoz6t nem taldltunk, viszont a jelenlegi takaritdéval meghizasi szerzdédést kell kdsslink. Ebben az esettjen a haznak
adokotelezettsége van, de ennek az dsszegnek a megfizetésével egyitt is jelenleg azonos lenne egy masik takarité vallalkozé dijazasaval.

Szavazaskorajeleniét: 8 248/10 000 tulajdoni hanyad

5/2026.06,25.Hatarozat,’
A kozgyllés 8 248/10 000 szavazati arannyal ugy hataroz, hogy a takaritas feladattal megbizza Binder Bernadettet. Felkéri a kozos
képviseletet, hogy kosson szerzodést Binder Bernadettel bruttd 130.000 Ft, azaz szazharmincezer forint havi 6sszegben.

6. ... féle perrél tajékoztatas
Dr. Scholtz Andrea Ugyvedné tajékoztatta a tulajdonosokat hogy a ... féle per 2026.06.23.-i targyalasat elhalasztottak oktoberre.

7. Tetdtér eladasa, Beruhazé cég ajanlatanak ismertetése

Hatarozathozatal

Gacsné Szabod Krisztina: Kaptunk egy ajanlatot az egyik hemhazétol. Ezt a tajékoztatast mindenki megkapta a meghivé mellékleteként. A
beruhazét érdekelné mind a 2 oldali tetétér. Az ajanlata egy barter szerzédés. A tetétérért cserébe megcsinalna a tarsashaz elmaradt

tetdszakaszat, a homlokzatot, az elektromos feluljitast, gazvezetekre is tervezett be egy kisebb 6sszeget, az udvart is parositanak, valamint
liftet épitenének be. A fliggGfolyostkat lekezelnék, ezzel j6 par évig nem kellene még foglalkozni.



Ha nem szeretné eladni a tetGteret a héz, akkor egy nagyjabéli kalkulacict készltettem. 40 és 50 millié forint egyszeri azonnali
célbefizetéssel kapcsolatosan. Mivel jelenleg a tetd folidzva van, ez igy nem maradhat télire, viszonf, ha most elkezdnénk is 2 hénapot mond
a vallalkozd ennek elkészitésére. Amit a tetdre hoztam kiildn ajénlatot az 16, 7 millié forint. Nagron rossz allapotban van az elektromos
vezeték is a tarsashazban, mindenképp foglatkozni kell vele, sajnos ez a munkélat sem varhat. Igy szamoitam kb.40-50 millio plusz

kéltséggel.

A jelenlévd tulajdonosok a tajékoztatast megkapték, mind a tetd jelenlegi &llapotaval kapcsolatosan és az elektromos halozat jelenlegi
allapotaval kapcsolatosan is. Jelen tulajdonosok tudomasul vették, hogy a két munkélat elvégzése nem tlr halasztast, viszont szavazni az
agjanlattal kapesolatosan nem szavaztak!

... Nem fogom megszavazni a tetétér eladasat, mert a haznak pénz kell, hogy kifizesstk a... féle pert. Szeretném én is értékeslteni a
tetéteret.
Gacsné Szab6 Krisztina: Nyugodtan meghirdetheti On is a tetéteret, de t6bb beruhazdval beszéltem és megvételre nem adnanak 30 milliét

sem. Valamint a haznak jelen pillanatban sok ideje sincs, hiszen pont Katalin felett nincs teté csak egy félia. On lesz az elsd, aki be fog azni.
Ezért szeretném tajékoztatni az On folstt 16vs tetd jelenlegi dllapotardl. Ha most megszavazzak az arajanlatot, akkor is kb. 2 hénap mire
elkészil On felett a tetd. Lassan jaliust irunk. Jé esetben is szeptember mire elkésziine a tetd, ehhez viszont célbefizetést kellene

eszkdzodlni zaros hataridén belil egy 6sszegben. Egyébként, ha a beruhazéval meg tudnank egyezni, egy percig nem lenne teté nélkul
Katalin, mert ahogy le is (rtak, elészor felépitik az djat és utdna bontjak le a régi szétkorhadt fa gerendakat.

Jelenleg folyik Derényi Istvan féle per. Mivel annak idején volt sz6 réla, hogy szeretnék megvenni az elsé tetétér részt, Szeretném
megkérdezni, hogy esetleg a per teljes koltségéért cserébe érdekelné -e még Derényi Istvant? A hatsé részt pedig megkaphatna a
beruhazdé. Kaptam egy olyan javaslatot is, igaz széban, hogy csak a hatso rész is érdekelné dket.

... Erre meg mondom &8szintén, hogy nem szamitottam, igyhogy szeretnénk ezt atbeszélni. A hozzajarulasomat a szandéknyilatkozathoz igy
megadom. Szeretnénk kérni egy kis id6t, amig kiszamoljuk, hogy hogyan érheti ez meg.

Hosszas megbeszélés és vita kialakulas utan a kdzgyllés az alabbi hatarozatot hozta.

Szavazéskorajeleniét: 8 248/10 000 tulajdoni hanyad

6/2026.06.25.Hatarozat:

A Kozgyiilés 7 324/10 000 th Igen, 0/10 000 th Nem, 924/10 000 th Tart6zkodas szavazati arannyal elfogadja a tarsashaz tetéterének
értékesitésére iranyuld szandéknyilatkozat megkotését, és felhatalmazza a kdzos képvisel6t annak alairdsara. A Kozgytilés rogaziti,
hogy a szandéknyilatkozat nem jelent kotelezettségvallalast a végleges értékesitésre, arrél a tulajdonostarsak késébbi kbzgyiilesen

kiilén hataroznak.

Az Onkorményzat nem szavazhat csak tartézkodassal, viszont felterjesztik kérésiinket és a kovetkezd kdzgyllésen mar tudnak pozitivan

szavazni.
8. Aktualis tarsashazi ligyek /ebben a napirendi pontban hatarozatot hozni nem lehet/

Gacsné Szabd Krisztina megkdszoni a résztvevéknek a jelenlétet és 19:05 érakor a kozgylilést berekeszti.
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Levezetd elnok és jegyzOkdnyvvezetd  “MHitelesité
Gécsné Szabd Krisztina :




