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ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. szeptember 8-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 30-32. alagsor 1B szam alatti
raktarhelyiség elidegenitésérol
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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A hatarozat elfogadasahoz egy'.zgru,‘igbbseg Elsmény:
sziikséges. ! ddo | Q.G toe | @OC

Mellékletek:
1. sz&mu melléklet: ingatlanforgalmi szakvélemény (terjedelme miatt nem keriil kinyomtatasra)
2. szamu melléklet: kérelem elidegenitésre

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I. Tényallis és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
tulajdondban allo ingatlan-nyilvantartas szerint Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 30. alagsor
1B. szam alatti, a valdosdgban Bir6é Lajos utca 30-32. szam alatti, 38612/0/A/S helyrajzi szamon
nyilvantartott 17 m? alapteriilet, udvari bejarati, a kozds tulajdonbol hozza tartozé 361/10000
tulajdoni hényaddal rendelkezé raktarhelyiségre vonatkozdan 2015. oktober 1. napjétdl hatarozatlan
idétartamra sz0lé bérleti szerzédést kotott maganszeméllyel (a
tovabbiakban: Bérl6). Bérl6 a helyiséget raktarozas céljéra vette bérbe. A Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag 14/2026. (1.20.) szamu hatarozataban dontott az Gnkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek 2018. januar 1-jét megelézéen megkotdtt bérleti szerzédések
modositasanak kezdeményezésérdl, ennek megfelelden 2026. junius 18-an a szerz6dés modositasra
kerdilt a bérleti dij tekintetében, azaz 2026. junius 1. napjatél a bérleti dij 10.200 Ft/hé + AFA, tovabba
a Bérlo fizetési kotelezettsége megemelkedik a kozds koltség mértékével. Bérlé 2026. junius 8.
napjan vételi kérelmet nyujtott be, amelyhez a sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolas,
hitelesitett bérleti szerzodés) csatolta. Bérlonek bérleti dij tartozdsa nem all fenn, fizetési moral
megfeleld.

Az ingatlan Budapest VIII. kerliletében, a Tisztviselotelep keriiletrészében, a Konyves Kalméan
korutat az Orczy attal 6sszeko6td, gyér forgalmu utcaban, egy 1930-as években épiilt haz alagsoraban
helyezkedik el, az épiilet belsé udvari részérol nyildé zarhaté kozlekedd folyosordl érhet el, egy
helyiségbol all, kozmiivekkel nem rendelkezik. A raktarhelyiség téglafalazatd, a padldburkolat
cementlap, meszelt falfeliiletekkel. Osszességében az ingatlan felijitandé6 allapotd, a falak vizesek, a
mennyezet vakolathianyos. Az ingatlan k6z0s koltségét a Bérlo fizeti, amely jelenleg 2.888 Ft/ho.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést Sohar Zoltan egyéni vallalkozo készitette el 2026. julius 6-an,
amelyben az ingatlan forgalmi értékét 5.200.000 Ft (308.000 Ft/m?) 6sszegben allapitotta meg.

A nem lakés céljara szolgald helyiség esetében a vételar a beksltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz
5.200.000 Ft.

Az ingatlan elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint, a tervezett €rtékesitéssel kapcsolatban a Rév8
Zrt-nek nincs nyilatkozattételi kotelezettsége.

Az épilet nem szerepel a bontasra kijeldlt ingatlanok listdjan. A hazban taldlhaté lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijelolésre keriiltek. -
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A 8 albetétb6l allo tarsashazban 3 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez a kozds
tulajdonbdl 1.232/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL. 15.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 12. § (1) bekezdés f) pontja alapjan 10 év tekintetében kell
vizsgalni.

2026. évben érvényes havi nettd bérleti dij Osszesen: 10.200 Ft
A vizoéraval nem rendelkez0 albetét havi kozds koltsége: 2.888 Ft
10 év alatt elérhet6 bérleti dij (4,4 % inflaciéval szamolva): 1.497.097 Ft
10 évre szamitott koz6s koltség (4,4 % inflacioval szamolva): 423.884 Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (10 évre): 1.073.213 Ft
Forgalmi érték: 5.200.000 Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték jelentésen meghaladja a
10 évre szamitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkorményzat
részére megtériil, a helyiség clidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbol 10 éves id6tartam alatt varhato.

A helyiségnek a Rendelet 12. § (1) bekezdés k) pontjanak megfeleléen szamitott bérleti dij bevétele
10 év alatt (4,4 % inflaciéval szamolva) 1.497.097 Ft lenne.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, A 3 éven til bérbe adott nem lakads céljdra szolgdlo helyiségek
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az
elidegenités javira megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem fiithozik — tovabbi kériilmények
vizsgadlata nélkiil elidegenithetéek.”

Fenti ingatlan tekintetében a Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan lehetésége van az Onkormanyzatnak
a helyiség elidegenitésére.

Az Onkorményzat kozép- és hosszitavil vagyongazdalkodasi tervében szerepld kozteriiletfejlesztési
elképzelései a Bir6 Lajos utcat nem érintik.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza, hogy a Bérleményt a Bérld - a forgalmi
értékbecslés, valamint a Rendelet rendelkezései alapjan — 5.200.000 Ft vételar ellenében
megvésarolja.

IL A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A helyiség értékesitésével az Onkormanyzat nagyobb
bevételhez jut, mint amekkora 6sszeg annak bérbeadasabdl 10 éven keresztiil varhaté. Amennyiben
a tarsashaz az épiiletben olyan munkalat elvégzését tervezi, ami meghaladja a k6zos koltségbe tartozo
munkalatok korét, a kiadas a bérlon nem kovetelhetd, mivel az nem a mindennapi hasznélathoz
kapesolodik, igy adott esetben atmenetileg (pl.: célbefizetéssel) az Onkormanyzatot nagyobb kiadés
is terhelheti.

III.  Jogszabalyi kornyezet

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 41, § (3) bekezdése értelmében Onkormanyzati dontést a képviseld-testiilet, a helyi
népszavazas, a képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a képviselo-testiilet bizottsaga, a
részonkormanyzat testiilete, a tarsulasa, a polgdrmester, tovabba a jegyzd hozhat.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti €s Miikodési Szabalyzatarol szolé 18/2024. (X.10.)
Oonkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a
Képviseld-testiilet altal 4truhazott hataskorben (az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé6 Onkormanyzati rendeletben foglalt
hataskérben) valamint az 1. pont 1.7.1. alpontja szerint (az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hatéskdrben)
a dontés meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.



A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 60. §-a szerint: ,, Ha az onkormdnyzati, illetéleg
az dllami tulajdonban 1évé helyiséget az e torvény alapjdn elévdsdrldsra jogosult veszi meg, a vételdr
mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.”

Az Ltv. 58. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha a térvény masként nem rendelkezik, az allam tulajdondbél
az dnkormdnyzat tulajdondba keriilt helyiségre a bérldt (bérldidrsat) elévasarldsi jog illeti meg.’

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
a nett6 150 millié Ft-ot meg nem haladé értékii — az Onkormanyzat torzsvagyondba nem tartozd —,
vagyon tulajdonjoganak atruhazésa, és a netté 500 millié6 Ft-ot meg nem haladé értékli vagyon
hasznositasa esetén a tulajdonjogénak atruhdzasaval kapcsolatos dontés a Képviselo-testiilet
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga hataskorébe tartozik.

A Rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a helyiség elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat
a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotisagra, illetve a polgarmesterre ruhazza at.

A Rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan: ,, Az dnkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szolo onkormdnyzati rendeletben meghatarozott értéket meg nem halado
Sforgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a képviselG-testiilet dltal atruhdzott hatdskérben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a képviselG-testiilet dont az elidegenitésrdl és
az eladasi ajanlat kiaddsarol, tovabba az adasvételi szerzédéssel, annak mddositdsdaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a képviselG-testiilet hatdaskore. ”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitésének feltétele, hogy az épiiletet,
valamint a benne 1év6 helyiségeket a Képvisel§-testiilet elidegenitésre kijelolje.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan: ,, 4 3 éven tul bérbe adott nem lakas céljara szolgdlé helyiségek
— amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilési szamitas alapjan az
elidegenités javara megtériil és az elidegenités jogszabalyba nem iitkozik — tovabbi kériilmények
vizsgdlata nélkiil elidegenithetéek.”

A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A vételar megfizetése a Rendelet 19. § (1) - (4) bekezdései alapjan:

»(1) A vevd a helyiség vételarat

a) adasvételi szerzodés alairdsdval egyidejiileg egy Osszegben,

b) részletekben vagy

¢) cserére felajanlott és elfogadott ingatlannak az onkormdnyzatra torténd datruhdzdsa utidn, az
esetleges ériékkiilonbozet egyidejii egy osszegben torténd kiegyenlitésével

fizeti meg.

(2) Amennyiben a vevé a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg, az addsvételi szerzédést 60 napos fizetési
hatarido kikotése mellett tulajdonjog fenntartdssal vagy fiiggoben tartdassal kell megkomi. A vevd az
adasvételi szerzodés aldirdsaval egyidejiileg a nettoé vételar 10 %-at foglalo cimén megfizeti az elado
részere.

(3) Amennyiben a vételdr az (1) bekezdés a) pontja szerinti megfizetése esetén az addsvételi szerz6dés
aldirasdt kovetd 60 napon beliil nem keriil kiegyenlitésre, a vevs kérésére tovabbi 30 nappal
meghosszabbithaté a vételdr megfizetésére vonatkozo hatdaridd, amely idészakra napi kitbér kikotése
kotelez6. A kotbér mértéke megegyezik a késedelmes idészakra, a Polgdri Torvénykonyvrdl szolo
torvény alapjdn a pénztartozds késedelmes fizetése esetére, illetve a szerzOdésszegés esetére
megallapitott kamat alapjan szamitott dsszeggel.

(4) Amennyiben a vevd a helyiség bérldje, a vevé a teljes vételdr kiegyenlitéséig kiteles a bérleti dijat
megfizetni. A tulajdonjog bejegyzéséhez a megbizott vagyonkezelé szervezet a teljes vételdar
beérkezését, valamint a bérleti dij megfizetésérol szolo nullds igazolds benyijtdsat kovetd 5
munkanapon beliil kételes kiadni a hozzajarulo nyilatkozatot. Amennyiben a teljes vételdr nem keriil
kiegyenlitésre, ugy a vevo meglévé bérleti szerzédése alapjan tovabbra is a helyiség béridje marad."
A Rendelet 22. §-a alapjan: ,, Az addsvételi szerz6dést a vevd — ajanlati kotitiség fenndlldsa alatt
benyijtott — eladdsi ajanlatot elfogadé nyilatkozatdnak Onkormdnyzat dliali kézhezvételét kiovetd 15
napon belil kell megkoni (aldirni), ha nem dlinak fenn az eladdst kizaro.”



Onkormanyzati helyiségek elidegenitését megeldzéen a Rendelet 12. § (1) bekezdésének f) pontja
alapjan vizsgalni kell és az elidegenitésrol €s a vételarrdl szol6 eldterjesztésnek tartalmaznia kell -
kiilondsen az elbterjesztéstsl szamitott 5 éven beliil bérbe adott helyiségek esetében — a kozds
koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szadmitva, az 5 éven tul bérbe adott helyiségek esetében 10
évre szamitva.

Az Moty 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan
a bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagdara, hatdrozatképességére €s hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 46. §-a és a 33.§ (1) bekezdése alapjan a hatdrozat elfogadasdhoz egyszerli t6bbség
sziikséges.
Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorm anyzat Képviselo-testiilete
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
«../2026. (IX. 08.) szamu hatirozata
a Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 30-32. alagsor 1B. szam alatti raktarhelyiség
elidegenitésérdl

A Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag Gigy dont, hogy
1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest VIII. keriilet, Biré Lajos utca 30-32.
alagsor 1B. szam alatti, 38612/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott 17 m? alapteriiletii
raktarhelyiségre vonatkozoéar a bérlo részére torténd elidegenitéséhez
és részére eladasi ajanlat megkiilldéséhez az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott
forgalmi értéken 5.200.000 Ft vételar kozlésével;

2. felkéri a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1. pontja szerinti eladasi ajanlat bérl
részére torténd megkiildésére, valamint felhatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: az 1. pont esetében: 2026. szeptember 8., a 2. pont esetében: 2026. november 30.
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

AN (—

Satly Balazs
alpolgarmester

Budapest, 2026. szeptember 1.

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: MEZE] IREN REFERENS- o
PENZUGYI FEDEZ&T/ET IGAZOLASA: PENZUGY1 FEDEZETET NEM IGENYEL:

JOGI KONTROLL:
BETERJESZTESRE ALKALMAS:

TORVENYESSEGI ELLENORZES: JOVAHAGYTA:

P
M -
DR. TOROCSIK EDIT JULIANNA GUTJAHR ZSUZ
JEGYZG A PENZUGYI1 ES TULAJDONOS?&Z TTSAG ELNOKE
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Alulirott, az aldbbi helyiségre hatérozatlan/hatédrozott idbre szdlé helyiségbérieti szerz8déssel
rendelkezd bérlojeként, (cég neve)
bejelentem a Budapest VIIL szam alatti

A -1 m?alapteriiletti helyiségre vételi szandéknyilatkozatomat. H ﬁﬁz“ 6@ g 4 2 / O / A / s

Cég székhelye:
~Cégtelophelye: [faccrn Srovnd g

Cég képviseletében eljarni jogosult: _

1N
B*{;;

Kapcsolattartisra jogosult neve
Ertesitési/ e-mail cim:

Telefonszdm:

BiintetSjogi feleldsségem tudatiban kijelentem, hogy fenti bérleménnyel kapcsolatosan a bérbeadoval
szemben perben nem éllok ¢és semminemt kéztartozdsom nincs (helyiséghasznalatba vételi dij, bérleti
dij, koziizemi dij, ad6hatralék), megvételét kizard koriilmény nem 4ll fenn.

Tudomasul veszem, hogy az adésvételi szerz6dés megkotését megelézéen a fentiekrSl sz6l6
igazolasokat be kell szereznem és csatolnom kell.

4

érkeztetési datum: érkezietést szam; )
iktatas datuma: iktatdszam: —
\
w0610 |18 ass- s
igyintézd )
Csatolni kell:
- Helyiséggazdalkodasi Iroda 4ltal 30 napnél nem régebben hitelesitett helyiségbérleti szerzodés
masolata
- Helyiséggazdalkodasi Iroda 4ltal kiadott 30 napnél nem régebbi igazoléds arrél, hogy nincs bérleti dij
és koziizemi dij hatraléka

- Adatkezelési nyilatkozat (maganszemély esetén)
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