


II. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeszamitasi megallapodas megkdtésére vonatkozé hatdrozati javaslat elfogadésa pénziigyi
fedezetet igényel, amely az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésrdl szolo 26/2025. (XIL.11.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1 részletez6kddon rendelkezésre all.

III. Jogszabalyi kdrnyezet

A Képvisels-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. meliéklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljdra szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskérben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
A Képvisel6-testillet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskdrmegosztas szerint — az Onkormanyzati bérbeaddéi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhazza at. Amennyiben jogszabaly nem allapit
meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan A bérlé altal elvégzett munkalatokra vonatkozo
megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos
leirasat,

b) az elvégzendé munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzendd munkak koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérld koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérld €s a bérbeadd kozott, amennyiben a korszeriisités, atalakitas
keretében a bérl6 a bérbeaddra tartozé munkat is végez,

) a munkavégzéssel sszefliggben a bérl6 karfeleldsségét, a bérbeaddval €s az épiilet tobbi bérldjével,
tulajdonoséval és hasznéldjaval szemben,

g) szabalytalan, vagy az engedélyektd] eltérd kialakitas esetén a bérlonek az eredeti allapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormaényzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
ddntése alapjan a bérbeadd szervezet kot megallapodast a bérlével.

Az dnkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald ingatlanokra és egyéb dologbérletre
vonatkozé dijakrol szolo 15/2023. (I, 23.) szami hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatirozat) 20-21.
pontjai alapjan:

.20. A bérlé kérelmére a bérbeadot terhelé munkalatok ksltségeire vonatkozo beruhazasi megallapodas
vagy bérbeszamitasi megallapodas kothetd. Amennyiben szinvonal novelé beruhdzéds elérésre
vonatkozé kotelezettséget vallal a bérld, ugy a bérlét terheld munkalatok kéltségére vonatkozodan is
kotheté megallapodas a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megallapodas megkétése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre kerdil a helyiségben
végzendd — a 20. pont szerinti — munkalatok koltségének dsszegével. A fizetendd bérleti dijat ugy kell
meghatarozni, hogy a beruhazas koltsége legfeljebb 48 hoénap alatt egyenlé Osszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 201 1. évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Métv.)
60. §-a alapjan a bizottsag iilésének milkodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére €s
hatirozathozataldra, dontésének végrehajtasira a képviselé-testilletre vonatkozé szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjén a bizottsag lilése nyilvanos. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszer(i tobbség sziitkséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
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Helyiséggazdailkodasi Iroda Telefon: 06-20-928 0796
Nagy Andrea e-mail: boozk@jgk.hu
irodavezet6 részére Targy: Bérbeszamitasi kérelem

Ugyintézé: Bo6z Karoly Csaba
Helyben

LAKHATASI ES INGATLANUZEMELTETESI IGAZGATOSAG =
Tisztelt Cimzett!
Téjékoztatom, hogy a 1083 Budapest, Prater utca 20/b. A/3. szam alatti 6nkorményzati
tulajdont helyiség klimatizilasira Herner Kinga Kiara altal benyujtott koltségtéritési
kérelmét atvizsgaltuk bérbeszamitasi megallapodas elokészitése céljabol.
Az aldbbi munkalatok elvégzése indokolt, annak koltségét valosnak elismerjiik és javasoljuk a
bérbeszamitasi megallapodas megkotését.

Bérbeadoéra tartozé munkak: B nettd.anyag + nettd.munkadij
1. Klima berendezés telepitéssel 365.275.-Ft
Bérbeszamitasi javaslat 6sszesen nett6: 365.275, -Ft

Megjegyzések a bérbeszamitashoz:

Az ISZ iroda javaslata, miutan bérlé a klima kiiltéri egységét a pincébe akarja telepiteni,
mindenképpen sziikséges a tarsashaz irasbeli engedélye, valamint a kondenzviz elvezetését ill.
csatornaba kotésérdl intézkedni sziikséges.

Budapest, 2026. szeptember 8.
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Tisztelettel: Kgs

Antaléczy Zoltan
Ingatlanszolgaltatasi irodavezetd-helyettes

)bzsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. » Lakhatdsi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatdsig

1084 Budapest, Or u. 8. * Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 » Email: igazgatosag@jgl;.hu
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& Outlook

Klima berendezés

Innen: Kinga Herner
Datum 2026. 08. 30., V, 20:29
Eddig: Bérbeadas <berbeadas@jgk.hu>

0 1 melléklet (410 KB)
Prater_utca_20B_klima_tudvetfelt_alairasra.pdf;

Tisztelt Onkormanyzat,

Kildeném elbiralasra a klima berendezési arajanlatot amit csatolok.

Megszereztem a telepllésképi engedélyt is de a kozosképviselovel valo egyeztetés utan arra
jutottunk hogy a klima kiiltéri egységet a pincében kellene elhelyezni. igy a telepiilésképi engedély
valéjaban csak a cégtabla miatt esedékes.

Valaszukat elére is kdszonom.
Herner Kinga Kiara


mailto:hernerkinga@gmail.com
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Istvan Varga 12:00
cimzett: me v
Kedves Kinga !

Telefon beszélgetésiinkre hivatkozva kildom ezt
az email-t.

Elmondasa alapjan a kultéri egységet a pincében
kell elhelyeznink,mert a kertletben ez az
elfogadott,ezért az arajanlatunk a kdvetkezo
képen alakul :

Javasolt készilék Gree Comfort Pro 3,5 kW-os
klimaberendezés : 248,000,- Ft

Klimaberendezés beépitése,belizemelése : 215,900,- Ft
Ebben az esetben a szerelésiink tartalmazza a konzol arat.

Osszesen :463,900,- Ft

Amennyiben az ajanlatunk elfogadasra keriil, kérem jelezze
feléenk,a telepitési iddpont megbeszélése miatt.

Tisztelettel :
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A bérleményben talalhaté helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag {m)
Uzlettér 1
Galéria 1
Vizesblokk 1

A BERLEMENY BERENDEZESI TARGYAI

, . o POTLAST KARBANTARTAST CSEREJE BERLOT
VEZESE TIiPUSA db RE . . L
MEGNE (db)  U)/REGI IGENYEL IGENYEL SZUKSEGES TERHELI
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: A helyiséget a mai napon birtokba adtuk.

A bérl6 / atvevd adatai:

Név: Herner Kinga Kiara e.v.
Ertesitési cime:
E-mail cime: 1

Telefonszama: )

Kijelentem, hogy bérbeadé a bérleményt dltalam ismert, teljes koriien megtekintett és
elfogadott dllapotban adja birtokba. Az dtaddsi jegyzékonyv a bérleti szerzé6dés mellékletét
képezi.

Kételes vagyok 15 napon beliil a kozmiiszerzé6déseket megkotni a szolgaltatokkal.

A fenti jegyzékonyv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve
kotelezének elismerem.

Alairésommal igazolom, hogy a J6zsefvarosi Gazdalkoddsi Kézpont Zrt. és a Budapest VIII.
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabdlyzatban foglaltaknak megfeleld
kezeléséhez és tdrolasahoz.

A bérlé / atvevé alairasa

Budapest J6zsefvarosi Onkormdanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Merena Attila Bozsanyi Bernadett Bianka

2026.07.30 6/ 6 oldal Azonosito: 20356
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alairasdval bérlemény-ellen6rzési jegyzékonyvet vesz fel. A Bérlé a jelen megallapodas elétt az
engedélykoteles munkalatokhoz beszerzett sziikséges hatosagi (€pitési, FOKETUSZ, tiizoltosagi,
ANTSZ, tarsashazi kozgyilési, hatosagi stb.) engedélyeket vagy legalabb az engedély iranti
kérelmet benyujtotta.

Ha a munkalatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tbbletkdltségek akkor
érvényesithetok, ha err6l a Bérl6 ¢s a Bérbeado a bérbeadoi jogkor gyakorldja hozzéjarulasa alapjan
el6zetesen megdllapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést
rogzitenek az atadas-atvételi jegyz6kdnyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy
hibas teljesités értékével csdkkenteni kell.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogastalan allapotban koteles
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik személynek okozott
karokért a Bérlg tartozik felelosséggel.

Elszamolas idétartama, modja, teljesités igazolasa

6.

A felek megallapodnak abban, hogy — az 7. pontban rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése
esetén — a bérbeszamitds nettd Jsszegét a Bérld altal a feldjitdsi munkalatokrol kiéllitott szdmla
benyujtasit kévetben havonta, a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti dijaba 7
hénapon keresztiil (6 honapig havi nett6 53.000 Ft, a 7. honapban netté 47.275 Ft) beszamitjak. A
bérleti dijba nem szamit bele az AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas
mindaddig tart, amig a Bérbead6 a Bérl6 a jelen megallapodas 2. pontjdban szerepld, a felek éltal
kolcséndsen megallapitott dsszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a.) az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkdkat jegyz6konyvben leigazolja,

b.) a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Gsszegérdl a bérbeadé szervezet 3. pontban
szerepld bérlemény-ellendrzési jegyzOkonyv felvételét kodveté 15 napon belill szamlat
nylijtanak be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodési Kozpont Zrt-hez az
alabbiak szerint:

Vevd neve: Budapest Févaros VIII. keritlet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
Vevo adészama:  15735715-2-42

c.) a Bérld altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nett6 osszegével szemben lehetséges,

d.) a Bérls, amennyiben a felijitas ellenértékét atutalassal vagy bankkértydval teljesitették, a
terhelésrol sz616 hitelesitett bankszamla-kivonatot a szdmlaval egyidejiileg benyjtja,

e.) szamla kiallitasara nem jogosult Bérld esetén az engedélyezett felijitasi munkakhoz sziikséges
vasarolt anyagokrél és szolgaltatisokrol a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
nevére sz616 szamldkat nyujt be az elszémolashoz,

f.) szamla kiallitasara jogosult Bérl6 esetén a Bérlo tovabb szamlazzak az elvégzett €s a leigazolt
munkérdl az Gsszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat részére,

g.) abenyujtott szamldknak a szamviteli és ad6 jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérl6 tudomasul veszik, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesitik, a
bérbeszamitas lehetdségét elveszitik. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérbeszamitasi id6szak a
szamla kiéllitasat kovetden kezdddik meg.

A szamviteli és ado jogszabalyoknak megfelelé szamla hataridoben torténd benyujtasat kdvetden a
Bérbeaddé az 6. pontban megjeldlt hénapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat
egyOsszegben, a kovetkezd havi szamldval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérlé ezt
kovetden a bérbeszdmitas idOtartamara, a bérbeszamitds levonasa utan fennmaradt Osszegnek

" oz

megfeleld bérleti dij szamlat kapnak havonta. A Bérbeadé altal el6irt havi bérleti dij €s a Bérl altal
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a targyhoban beszamitandd Osszeg kiilonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerz6désben szerepld
hatérid6ig megfizetni.

Szerzodésszegés

9.

10.

Amennyiben a Bérl6 a vallalt munkakat

a.) nem végzik el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglait hataridé letelte elétt nem kérik a hataridé moédositasat méltanyolhatod
indokok alapjan

c.) nem a szerzédésben foglalt tartalommal végzik el.

d.) nem nyujtjak be a 7. pontban foglalt szamlat
a szerzOdésben foglaltakat megszegik.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérleti dij tartozds mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a bérbeszdmitasbol
még fennmaradd Gsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, €s az arra igényelhetd beszamitast vagy
megtéritést a bérbeaddi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11.

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithato koltségének
bérbeszamitas Gtjan valé megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérlé vagy jogutédja nem tarthatnak igényt, kivéve, ha a bérleti szerzdés
megsziintetésére k6zos megegyezeéssel a bérbeadod kezdeményezésére keriil sor.

A bérleti jogviszony bérbeadd altali kezdeményezett kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén a még el nem szamolt Osszeget Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérld a helyiséget
vissza nem adjadk a Bérbeadd birtokaba, tovabba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre varo
3sszegbdl a bérlb esetleges tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlo a helyiséget megvasaroljak,
az értékndveld beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
clidegenitésérdl szolo nkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadd kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlod
bérbeszamitasi igényt nem érvényesithet.

Egyéb feltételek

15.
16.

17.
18.

Jelen szerz6dés moddositasara felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyaddak.

Jelen megallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbdl all.

A szerz6do felek jelen megdllapodast elolvastak. az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, ................ Budapest. ................

-----

.....................................................................................................

Budapest Foviaros VIII. keriilet Jozsefvarosi

Herner Kinga Kiara

Onkormanyzat
bérbeadé nevében egyéni vallalkozé
Piké Andras bérlé
polgarmester



szakmailag ellendrizte:

Borbas Gabriella
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Koézpont Zrt.
vezérigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzés:

Lévai Tamas
K&ltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly, ligyosztalyvezetd, gazdasagi vezetd

Jogi szempontbol ellendrizte:
dr. Térocesik Edit Julianna
jegyz6 nevében és megbizdsabol:

.................................

dr. Varga Luca
jogi irodavezetd

Melléklet:

1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitasi javaslata
2. Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag .../2026. (I1X.22.} szamu hatarozata



