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Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Eloterjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
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a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. szeptember 22-i iilésére
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helyiség bérbevételére vonatkozo bérleti szerzodés alairasara rendelkezésre all6 hataridé
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Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!
I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 21. szam alatti 36758/0/A/3 hrsz.-0, 557 m” alapteriiletii,
utcai foldszinti (135 m?) és pinceszinti (422 m?) nem lakas céljara szolgal6 helyiség (tulajdoni lapon:
tizlethelyiség).

Az Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga a 6/2026. (1.20.) szamu hatérozatdban déntott
tobb (20 db) a tulajdonat képezd nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasara szolgalo nyilvanos
egyfordulos palyazat kiirasarél, amely a targyi helyiséget is magéaba foglalta.

A pélyazatra benyujtott ajanlatok vonatkozasdban az eredménymegéllapitasira a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag 2026. majus 26. napjan tartott iilésén kertilt sor.

Az Onkorményzat Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga a 235/2026. (V.26.) szamu hatarozataban a targyi
helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos, egyfordulés palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitotta.

A palyazat nyertesének Kapitany Flora Orsolya ev. (székhely: 2094 Nagykovacsi, Pok u. 60.,
nyilvantartasi szam: 59097000-1-00; adoszam: 49389089-1-33) pélyazot nyilvéanitotta és hozzajarult
bérleti jogviszony létesitéséhez hatarozott (15 év) idétartamra, Téancstidio (tancoktatas) tevékenység
céljara, nett6 750.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + kdziizemi és kiilonszolgéltatasi dijak Gsszegen, 3 havi
+ 1 havi vallalt bérleti dij és kozos koltség 6sszegének megfeleld 6vadék bérleti szerzodés megkotésével
egyidejiilleg torténd megfizetése mellett, illetve nem jarult hozzd az ajanlattevd bérleti szerzodés
modositasi javaslatanak elfogadasahoz.

A nyertes ajanlattevd részére a fentiekrdl értesitd keriilt megkiildésre, melyben a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (a tovabbiakban JGK Zrt.) Helyiséggazdalkodasi Irod4janak munkatérsai
felkérték a szerzodéskotési jogosultsag 15 munkanapon beliili (amely a kézhezvételt kovetd
munkanapon kezdddik) igazolasara. Az értesités atvételére 2026. junius 10. napjan keriilt sor, a
dokumentumok elektronikus uton térténé megkiildése 2026. jinius 24. napjan megtortént, mig az eredeti
dokumentumok benyujtasara 2026. julius 1. napjan keriilt sor €s az 6vadék is megfizetésre keriilt.

Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdanak feltételeirdl
s5z0l6 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 18. § (1) bekezdése alapjan
a bérleti szerzédés megkotésére a bérbeadoi dontésrdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 15
munkanapos hataridé all rendelkezésre.

Az értesito levélben jelzésre keriilt, hogy a hatarido a kért dokumentumok leadasat kveté munkanapon
kezdddik, és az azt kovetd tizendtodik munkanapon 12 drakor jar le.

Ezen szerzodéskotési hataridot a bérbeadd szervezet a bérlé kérelmére egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja, amely idétartam, mind a szerz6dés alairasara, mind a kdzjegyz6i okirat alairasara
vonatkozo idétartamot magéaban foglalja. Tovabbi hosszabbitasrdl a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
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A dokumentumok leadasaval egyidejilleg a nyertes ajanlattevé a fentick szerint kérelmezte a
szerzddéskotési hataridé 30 nappal torténd meghosszabbitasat, melynek hatarideje 2026. augusztus 15.
napja.

A nyertes ajanlattevo a palyazati eljaras soran felvette a kapcsolatot a Téarsashaz k6zos képviseldjével
annak érdekében, hogy a helyiségben tervezett tevékenységrdl, valamint annak megvalositasahoz
szitkséges miiszaki feltételekrol elbzetesen egyeztessen. Az egyeztetésen a kozos képviseld mellett a
Tarsashaz tobb tulajdonosa is részt vett. A tervezett tancstiidié miikodésével kapcsolatban a Téarsashaz
részér6l aggalyok meriiltek fel, elsdsorban a tevékenységgel jard esetleges zajhatasokra tekintettel.
Elmondasa szerint a kozos képviseld nem volt egyiittmiikddo, kifejezetten elutasité hozzaallast
tanisitott, azonban a tulajdonosok konstruktivabbnak tlintek.

A fentiek ellenére a Tarsashaz kozgyiilése 2026. marcius 30. napjan olyan tartalmu hatarozatot hozott,
amely a Tarsashazban talalhatd kiilon tulajdoni ingatlanok bérbeadasat, illetve azok bérldk altali
hasznalatat jelentésen korlatozza. A kozgyiilési hatarozatot az Onkormanyzat — tobbek kozott a
tulajdonjog, az alapit6 okirat, valamint a kisebbség jogos érdekeinek sérelmére hivatkozassal — 2026.
majus 22. napjan birésag el6tt megtamadta. A birdsag a keresetlevelet perfelvételre alkalmasnak talalta,
és azt az alperes részére nyilatkozattétel céljabol 2026. julius 6. napjan megkiildte.

A Tarsashaz és az Onkormanyzat kozott fennallé jogvita kovetkeztében a nyertes ajanlattevével a bérleti
szerzOdés megkotésére ez idaig nem keriilt sor.

Kapitény Fléra Orsolya ev. 2026. augusztus 14. napjan benyujtott kérelmében a bérleti szerzodés
megkotésére rendelkezésre allo hataridd tovabbi meghosszabbitasat kérte. Kérelmét azzal indokolta,
hogy az Onkormanyzat és a Tarsashaz kozott fennalld jogvita lezarasiig a helyiségre vonatkozéd
hatarozott idejii bérleti szerz6désbol eredé kotelezettségeket — a jogvita bizonytalan kimenetelére
tekintettel — nem kivanja vallalni. Egyuttal jelezte, hogy amennyiben a birosagi eljaras eredményekeént
a helyiségben tervezett tevékenység folytatiasanak feltételei biztositottak lesznek, tovabbra is
szandékaban all a bérleti szerz8dés megkotése.

Tekintettel arra, hogy a bérleti szerz6dés megkotésére rendelkezésre allé hataridd bérbeadoi szervezet
altal biztosithatdé 30 napos meghosszabbitasa mar megtortént, a tovabbi hataridd-hosszabbitasrdl a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag jogosult dénteni.

A fentiekre tekintettel a JGK Zrt. javasolja, hogy a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag jaruljon hozza a
bérleti szerz6dés megkotésére rendelkezésre allo hataridé tovabbi meghosszabbitdsdhoz a Tarsashdz
2026. marcius 30. napjan meghozott kozgyiilési hatarozata jogszeriiségének targyaban indult birdsagi
eljarast jogerGsen lezard hatarozat meghozatalaig (illetve ezt kovetden még néhany nap biztositasa
sziikséges) de legkésdbb 2027. marcius 3 1. napjaig.

I1. A dontés pénziigyi hatisa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviselo-testiilet altal atruhazott hataskorben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos iigyekben az
onkormanyzati bérbeadéi dontésrdl az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo dnkormanyzati rendeletben meghatirozott hataskérben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 18. § (1) bekezdése alapjan:

A bérld szamdra a szerzddés megkiotésére a bérbeadoi dontésrdl szolo értesités kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapot, a kozjegyzdi okiratha foglalt egyoldalii kételezetiségvallalo nyilatkozat
megtételére tovabbi 15 munkanapot magaban foglalo hataridot kell szabni, amelyet a kijelolt bérlével
kozélni kell. A bérbeadonak a bérls kijelolésérdl szolo — bériovel kozolt — jognyilatkozatahoz valo
kototisége a szerzédés megkotésére meghatdrozott hataridé lejartaig tart. A hataridé a kézhezvételt
koveté munkanapon kezdddik és az azt kovetd tizenotodik munkanapon 12 orakor jar le. A
szerzGdéskotési hatdridét a bérbeado szervezet a beérld kérelmére egy alkalommal 30 nappal
meghosszabbithatja, amely idétartam, mind a szerzédés, mind a kozjegyzdi okirat aldirdsdra vonatkozo
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A pilydzott helyiségre vonatkozé bérleti szerzédést az Onkorményzat és a Tarsashdz kozott fennallé jogi
eljards okdn jelenleg mem kivinjuk megkétni, szeretnénk a szerzédéskotés idétartamdara vonatkozoban
halasztdst kérni. A helyiségre jelentos raforditist eszkézélnénk, amit a Tarsashiz kozosképviselGjével tortént
egyeztetést és ellenséges fellépést kivetéen nem tudunk / meriink vallalni. Szeretnénk kérni a szerzédéskotési
hatiridé meghosszabbitisit a jogi eljardsban valé dontésig. Ha a jogi eljiras végkimenetele lehetdséget ad a
szerzédéskitésre, ligy szindékunkban 4ll azt utélag is megkotni.

Kérjiik tovdbbd a befizetett ajanlati biztositék és évadék osszegének visszafizetését, amit esetleges késGbbi
szerz6dés esetén természetesen megfizetiink.

Budapest,

' Kérelmezé/Meghatalmazott aldirasa
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