


bejarat kdzelében térténd dohanyzas miatt a fiist a helyiségbe jut. A bérl ezért kérte a kialakult
helyzet kivizsgalasat és a terasz athelyezését a Cozy Studié sajat iizlethelyisége elé.

A jelzés alapjan a JGK Zrt. Helyiséggazdalkodasi Irod4janak munkatarsai felvették a kapcsolatot a
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Zoldprogram Irodéjaval, akik valaszleveliikben
jelezték, hogy a Cozy Studio & Cafe el6tt talalhaté teriilet tiizoltasi felvonulasi (forgalom eldl
elzart) teriilet és ezért ott terasz nem helyezheté el, igy a legkdzelebbi (gyalogos kozlekedés
akadalyozasa nélkiili) megfeleld teriilet a parkoldsdvban (a panaszos altal jelzett teriileten) talalhato.

A kozteriilet-hasznalati engedélyhez a szomszédos {izlethelyiség bérldjének hozzajarulasa nem
szilkséges, valamint a bérlénk tevékenysége nem is felelt volna meg a kozteriilet-hasznalat
engedélyezés szabalyainak.

Cozy Studio & Cafe részére a panaszban megjeldlt terasz kozteriilet-hasznalata a hatélyos
szabalyoknak megfeleléen, 2026. oktober 31. napjaig keriilt engedélyezésre ugyanakkor a
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Zoldprogram Irodaja felszélitotta Sket a napernyd(k)
eltavolitasara, hiszen erre vonatkozoéan engedéllyel nem rendelkeztek €s jelezték tovabba, hogy egy
esetleges késobbi naperny6-elhelyezési kérelem elbiralasakor a bérlénk jelzését figyelembe veszik.

Fentiekre tekintettel a Cozy Studio & Cafe szabalyszerit kozteriilethasznalata miatt a bérldnk bérleti
dijanak mérséklése nem indokolt, amirdl tajékoztatast is kapott.

A bérld 2026. julius 23. napjan tovabbitott panaszaban ismét eléadta, hogy a Cozy Studio & Cafe
a bérleménye elétti teraszon jabban workshopokat is szervez, amely allaspontja szerint tovabb
néveli a terasz hasznalatabol eredd zajterhelést és akadalyozza a bérleményben végzett, nyugodt
koriilményeket igényld tevékenységét. Kifogasolta tovabba, hogy a kordbbi felszolitas ellenére a
teraszon tovabbra is elhelyezik a napernyét, valamint a vendégek rendszeres zajongisa és
dohanyzasa miatt a bérlemény zavartalan hasznalata nem biztositott. A bérl6 arra hivatkozva, hogy
a kialakult kériilmények munkavégzését jelentGsen korlatozzak, és allaspontja szerint a fizetendd
bérleti dij igy mar nem &ll aranyban a bérlemény hasznalati lehetségeivel, a havi bérleti dij 30%-
os csokkentését kérelmezte, egyuttal kérte a kifogasolt helyzet rendezését.

Bérleti dij csokkentésre a Kt. hatarozat alapjan az alabbiak szerint van lehet6ség:

. 16. Legaldabb 36 hénapja fenndllo bérleti jogviszony esetén — ideértve azt is, ha a bérlé
jogutodlassal szerzett bérleti jogot — a fizetendd bérleti dij 6sszege legfeljebb 50%-kal csokkentheld,
amennyiben a bérleti szerz0dés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15%-kal meghaladja
a 3. pont alapjan szamitott bérleti dij mertéket és a bérlének nincsen lejart esedékes tartozdsa a
bérbeado felé.”

A fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitds szerint a helyiség szamitott bérlett dijanak havi
Osszege nettd 39.000 Ft, a bérleti dij jelenlegi Gsszege nettd 57.293 Ft, igy tehat a jelenlegi bérleti
dij legalabb 15 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dij Osszegét, igy a megkeresés egyedi
kérelemként torténd targyaldsara van lehetdség.

A Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési és Zo6ld Irodajanak tajékoztatasa szerint a hatdsag éltal
megadott kozteriilet-hasznalatra vonatkozé hozzdjarulas a jelenlegi szabalyzasokkal dsszehangban
keriilt engedélyezésre, a tulajdonosnak pedig a rendeltetésszerii hasznalat biztositasahoz a
kozteriileten torténd cselekmények barmely médon torténd rendezése (kiilonds tekintettel, hogy
parkolosavrél van sz6) nem feladata, igy javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag ne jaruljon hozza bérlé
részére a helyiség bérleti dijanak csokkentéséhez.

II. A dontés pénziigyi hatasa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
II1. Jogszabalyi kérnyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjén a
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Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskorben a helyiségbérbeadéssal kapcsolatos tigyekben az
onkormanyzati bérbead6i dontésrél az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 Snkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan:

A Képviselo-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskormegosztas szerint — az onkormdnyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza at. Amennyiben jogszabdly nem dllapit
meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

A Képviseld-testiiletnek az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo ingatlanokra
és egyéb dologbérletre vonatkozd dijakrol sz6lé 15/2023. (1. 23.) szamu hatdrozatanak 16. pontja
alapjan a ,, Legaldbb 36 hénapja fenndllo bérleti jogviszony esetén — ideértve azt is, ha a bérld
Jogutodlassal szerzett bérleti jogot — a fizetendd bérleti dij dsszege legfeljebb 50%-kal csokkenthetd,
amennyiben a bérleti szerzédés szerint fizetend6 bérleti dij osszege legalabb 15%-kal meghaladja
a 3. pont alapjan szamitott bérleti dij mértékét és a bériének nincsen lejdrt esedékes tartozdsa a
bérbeado felé.”

A Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Métv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet tilése nyilvanos. Az Maotv. 60. §-a alapjan a
bizottsag iilésének miikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatdrozathozatalara,
dontésének végrehajtdsara a képviselO-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfelelden
alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség
szitkséges.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Féviros VIIL. keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2026. (IX. 22.) szamu hatarozata

Budapest VIII. keriilet, Vas u. 2/B. szdm alatti helyiség bérl6jének bérleti dij cs6kkentési
kérelmének elbiralasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

nem jarul hozza Hendrick Janey Leah egyéni vallalkozo6 bérlo részére a Budapest VIII. keriilet,
Budapest VIII. keriilet, Vas u. 2/B. szam alatti 36437/9/A/3 hrsz.-0, tulajdoni lapon 20 m’
alapteriilet(. utcai bejarati. foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség jelenlegi nett6 57.293, -
Ft + AFA azaz brutté 72.762, - Ft osszegli bérleti dijanak csokkentéséhez.

Felelds: polgarmester
Hataridd: 2026. szeptember 22.

A dontés végrehajtdsat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. szeptember 15.

Satly Balazs
alpolgérmester
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Re: Panasz

Innen: Leah Hendrick < gmail.com>
Datum 2026. 07. 23,, Cs, 16:02
Eddig: Helyiség <helyiseg@jgk.hu>; Bérbeadas <berbeadas@jgk.hu>

Tisztelt Kardos Noémi!

Ismételten panaszt szeretnék tenni a Vas utca 2/b berlemenyunk el6tti terasz hasznalatara a Cozy
kavézo altal. A Cozy kavézo tulajdonosai Gjonnan workshopokat szerveznek a teraszra, amirél nem
volt sz6. Csendes tevékenységre vettiik ki 3 éve a berlemenyunket és a Cozy kavézo6 vendégei
rendszeresen zajonganak a berlemenyunk ajtaja elott! Ezzel mi meg vagyunk karositva. A felszélitas
ellenére tovabbra is kiteszik a napernyét. Kérdezném Ondéket, hogy Onék szerint egy targyalast
vagy szellemi munkat hogyan lehet ugy végezni, hogy az ajtotol 1 méterre zajonganak nagyobb
tarsasagok orakon keresztiil 1 db kavé mellett? Ezt a tobb oras kiesést a napbdl ki fedezi
szamunkra?

Volt, hogy alkoholos itallal Gltek le kilféldiek elenk és a Cozy dolgozoi nem szoltak rajuk.

A koralményeket figyelembe véve kervenyezem a bérleti dij 30%-os csokkentését, mivel a bérleti
szerz6désben garantalva voltak a tevékenységiink végzéséhez sziikséges feltételek. A zajongas és a
cigarettazas nem biztositja szamunkra a berlemeny zavartalan hasznélatat, igy a bérleti dij sem
aranyos.

Kérem az gy megoldasat.

Udvozlettel,
Hendrick Janey Leah
Vas utca 2/b helyiség

Hendrick Leah
Szinhaz-és Filmmuvészeti Egyetem
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ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas

Nem tortént befogadas

A bérleményben talalhaté helyiségek

Megnevezés Darabszam Alapteriilet (nm) Belmagassag (m)
Stadio 1
Wc 1

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A bérlemény bejarata a Vas utcabdl
nyilik a tdrsashaz bejaratanal jobbra. A fém szerkezet(i (vegbetétes ajté megfeleld dllapotu. A helyiségek
hatdrolé falak megfelelé allapotiak. A mennyezet széraz bedzdsnak nincs nyoma. Fltés hazkézponti 1
db. radiatorral.

Berendezési targyak felsoroldsa:1 db. radidtor,
1 db. komplett wc,
1 db. mosdé csapteleppel
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Az ellendrzés alkalmaval jelen volt és a jegyzékdnyvet aldirta a bérié Hendrick
Janey Leah, fényképek készitéséhez hozzajarult, elmondasa szerint a bérleményt ruhaprobakra és
konzultacidra hasznalja. A bérlemény karbantartott.

Az ingatlanhasznalé adatai:

Név: Hendrick Janey Leah
Ertesitési cime:
E-mail cime:

Telefonszama:

A fenti jegyzékényv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az mindenben megfelel a valésagnak.

Alairasommal igazolom, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kdozpont Zrt. és a Budapest VIII.
kerilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabdlyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzdjarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfeleld
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlé / hasznalé alairasa

Budapest Jé6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljard JGK Zrt. nevében:

Komlds Krisztian Wirth-Badi Barbara
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