


szerzGdés 24 hdnapra keriilt megkotésre igy a maximalis beszamithato dsszeg 24 honap idétartam alatt
nett6 7.896.000, - Ft.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a bérleti szerzodés megkdstését kovetden a jelzett
munkalatok elvégzéséhez és az Ingatlanszolgaltatasi Iroda éltal javasolt 8sszegbdl nettd 7.896.000 Ft
+ AFA 6sszeg bérleti dijba 24 hénap alatt torténd beszamitasahoz, amennyiben a Bérl a megéllapodas
megkotését kovetden a felujitasi terveket benyujtja, a feljitdsi munkakat €s a villamosbiztonsagi
felﬁlvizsgélatot hatéridé')ben szerzédésszerﬁen a szﬁkséges hozzéjérulésok birtokéban elvégezteti €s a
kivitelezdi nyilatkozatok eredeti példanyat atadja.

II. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeszamitasi megallapodds megkotésére vonatkozd hatdrozati javaslat elfogadasa pénziigyi
fedezetet igényel, amely az Onkorményzat 2026. évi koltségvetésrdl szolé 26/2025. (XIL.11.)
Onkormanyzati rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1 részletezdkodon rendelkezésre all.

II1. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselb-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodést Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dént.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljra szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
A Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskOrmegosztas szerint — az Onkorményzati bérbeaddéi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsgra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza 4t. Amennyiben jogszabaly nem allapit
meg mas hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan A bérlé éltal elvégzett munkalatokra vonatkozd
megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal korilirt és négyzetméterben meghatarozott pontos
leirasat,

b) az elvégzendd munkék pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzendd munkdk koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges engedélyeket a bérlo koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérlé és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszeriisités, atalakitas
keretében a bérld a bérbeadodra tartozé munkat is végez,

f) a munkavégzéssel dsszefliggden a bérld karfeleldsségét, a bérbeadodval és az €piilet tobbi bérldjével,
tulajdonoséval és hasznalojaval szemben,

g) szabilytalan, vagy az engedélyektd] eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti allapot szerinti,
vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét.

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dontése alapjan a bérbeadd szervezet kot megallapodast a bérldvel.

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald ingatlanokra és egyéb dologbérletre
vonatkozd dijakrdl sz6lo 15/2023. (II. 23.) szamu hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20-21.
pontjai alapjan:

.20. A bérl6 kérelmére a bérbeadot terhelé munkalatok koltségeire vonatkozé beruhéazasi megallapodas
vagy bérbeszamitasi megallapodas kothetd. Amennyiben szinvonal ndveld beruhazis elérésre
vonatkozo6 kotelezettséget vallal a bérld, ugy a bérlot terhelé munkalatok koltségére vonatkozdan is
kdthetd megallapodas a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak dontése alapjan.

21. Beruhazasi megallapodas megkétése esetén a fizetendd bérleti dij csdkkentésre keriil a helyiségben
végzends — a 20. pont szerinti — munkalatok koltségének Gsszegével. A fizetendd bérleti dijat ugy kell
meghatérozni, hogy a beruhdzis koltsége legfeljebb 48 hénap alatt egyenld Osszegben keriiljén
érvényesitésre.”
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Tervezett Gzlethelyiség felujitas

1084 Budapest, Scheiber Sdndor utca 3.

A feldjitas célja

A pélyazati anyagunkban leadott (izlethelyiség hasznositasi koncepcidban meghatarozott célra és
médon tervezzik feldjitani az ingatlant. A helyiségben egy modern, letisztult irodai kdrnyezetet
kivanunk létrehozni a sziikséges kiszolgalé funkcidkkal egyitt. Elsé korben kb. 10 munkavallalé
komfortos leliltetéséhez sziikséges teret, 2-3 szeparalt helyiséget (targyaldt és vezetdi irodat) tovabba
vizesblokkokat és teakonyhat terveziink kialakitani. A viz és villanyhaiozat fellilvizsgalata és esetleges
fejlesztése mellett sziikséges a fiitési rendszer kialakitasa és klimatizalds is. A fentieken tul beltéri
festés, burkolatcsere, nyilaszardk cseréje és az utcai homlokzat frissitése, Otthon Centrum arculatara
alakitdsa is a terveink kozott szerepel. Az alabbiakban bemutatjuk, hogy szakdganként milyen
tevékenységeket kivanunk elvégezni.

Villanyszerelés

A meglévd 3x20A kapacitas a mi céljainknak elegendd, igy ennek fejlesztését nem tervezzik. Az
el6zetes felmérések alapjan azonban az aldabbi munkdk elvégzése szitkséges:

o lakaseloszté fejlesztése, fi relé beépitése

¢ ajelenleg szabalytalanul kialakitott, kettds szigetelés nélkil az imennyezetben futé
vezetékek cseréje

o afalban lévS vezetékek részletes felmérése nem tortént meg, de varhatdan itt is sziikséges
lesz majd legaldbb részleges cserére

s vilagitétestek nincsenek az ingatlanban, ezek felhelyezése, betizemelése

* a hiités-fiités, szell3z6 rendszer és a villanybojler betap kabeleinek kiépitése

+ vizes helyiségekben IP44-es, szigetelt aljzatok kialakitasa a vizes helyiségekben

Eplletgépészet

Az Uzlethelyiségben jelenleg nem mikédik hiité-fiitd berendezés, aktiv szellz6rendszer. Az elzart viz
miatt a viz és csatornahdaldzat miikodését részletesen nem volt lehetSségiink felmérni, de a
szakemberek elézetes véleménye szerint a jelentegi rendszer részleges javitasa és modernizaldsa
szlikséges a problémamentes miikodés biztositasdhoz.

A gdzéra piros plombat kapott, informacidink szerint szabalytalan gazcsé kialakitas miatt. Mivel a
kémény éllapotanak felmérése komolyabb bontas nélkil nem volt megoldhaté, ezért ugy dontottiink,
hogy a gazkazant és a cirkofiitést nem épitjuk Ujra, mivel indokolatlanul nagy bizonytalansagot és
potencidlis kottséget jelentene. Ehelyett klimakkal, parapates és oldalfali beltéri egységekkel oldjuk
meg a helyiség hiitését-fitését, amelynek a kiiltéri egységét az elGzetes elképzelés szerint a tarsashaz
belsé udvara felé helyeznénk el az ingattan falan vagy tetején (alternativaként az tizlethelyiséghez
tartozd pincében is telepithetd). Tekintve, hogy az ingatlan az alapteriiletéhez képest kevés kilsé
nyilaszaréval rendelkezik, ezért aktiv szell6z8rendszer kiépitését is tervezziik szukség szerinti
méretezéssel.



A fentiek okan az alabbi munkalatok elvégzése sziikséges:

e vizhaldzat sziikség szerinti javitasa, szivargasmentesitése (elSrelathatdlag 3-4db vizkiallast
érint)

¢ energiatakarékos villanybojler felszerelése

e modern, viztakarékos beépitett WC-k kiépitése

e mosddk és csaptelepek felhelyezése

e kondenzviz elvezet§ csGrendszer és fogadd csatlakoz6 létesitése

e 10kW-os klimas hiit5-fiit6 rendszer kiépitése, 1db multi kiiltéri egységgel, 4db beltéri
egységgel, kondenzviz csatorndba torténd elvezetéssel

¢ aktiv szell6z6rendszer kialakitasa a vizes helyiségekben és a f6 helyiségben is

Nyilaszarok

Az ingatlan egy utcai Uvegportadllal, két udvari ablakkal és egy {atmenetileg lezart) udvari ajtéval
rendelkezik. Az utcafronti nyilaszarék megfelel dllapotban vannak, de a tarsashaz udvarara nyilo két
ablak és egy ajtd elavult, leromlott allagu. Az alabbi munkak elvégzése sziikséges:

e 1db udvari bejarati ajté megnyitasa és cseréje modern, hé és hangszigetelt miianyag ajtéra
e 2db udvari ablak cseréje modern, hé és hangszigetelt mianyag ablakra, plusz ezekre redény
felszerelése

Kémdives munkdk

A jelenlegi aljzat sok helyen egyenetlen, ferde és/vagy repedezett, tovabba az épiiletgépészeti
munkalatok miatt tébb helyen sziikséges lesz a felvésése. Ezek miatt aljzatkiegyenlités sziikséges az
ingatlanban.

A villany- és vizhaldzat feltarasa valamint fejlesztése okdn a falakon is keletkeznek majd javitandé
feluletek, valamint jelenleg is lathaté tobb helyen korabbi azasbdél, vizesedésbél fakadd
vakolathianyok.

Mindezek miatt az aldabbi munkalatok elvégzése sziikséges:

e Aljzatkiegyenlités
e Nyilaszaré cseréknél kava javitasok
e Vakolatjavitas és -poétlas

Esztétikai felujitas (nem része a bérbeszamitasnak)

A fentieken tdl az ingatlan esztétikai feldjitdsara is sort fogunk keriteni, ide értve a festést, hideg- és
meleg burkolatok cseréjét, falpanelek, tapétak felhelyezését, (j konyhabltor beszerzését.















ALBERLETBE ADAS, BEFOGADAS

Nem tortént albérletbe adas
Nem tortént befogadas

A bérlemény miiszaki dllapotaval kapcsolatos megjegyzések: A helyiség bejarati ajtaja
miuianyagszerkezetl (vegezett. Hatarolo falakon vizesedés nem lathatd, egy kis helyet leszadmitva. A
teljes bérlemény jarélappal burkolt melynek allapota megfeleld.

Almennyezetben vezették az elektromos hélézatot, bedzads nyomai nem latszanak.

A helyiség valamennyi belsé nyildszaréja elbontasra kerilt.

Az elektromos ellatottsag biztositott 3x20A.

A gdzmér$ piros plombas jogi zras. A kiépitett gdzvezeték menetes kivitelben késziilt, ezért bontandd.

Berendezési targyak felsorolasa:WC komplett 3 db
Zuhany csappal 1 db

Kézmosoé csappal 1 db

Ariston villanyboijler 200( 1 db
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A Bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridd lejartat kdvetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koéltségeinek és a beszamithato Osszegnek a mértékét
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatasi Iroddjanal, amely a munkak
elvégzését az elézetesen benyujtott és elfogadott kiltségvetés alapjan leellenérzi, és arrél a Bérld
jelenlétében és alairdsaval bérlemény-ellenérzési jegyzékonyvet vesz fel. A Bérld a jelen
megéllapodas eldtt az engedélykdteles munkalatokhoz beszerzett szitkséges hatosagi (épitési,
FOKETUSZ, tiizoltésagi, ANTSZ, tarsashazi kozgyiilési, hatésagi stb.) engedélyeket vagy legaldbb
az enged€ly iranti kérelmet benyujtotta.

Ha a munkdlatok miiszaki tartalma és koltsége elére nem lathatd miiszaki-épitészeti probléma
felmeriillése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkoltségek akkor
érvényesithetdk, ha err6l a Bérlo és a Bérbeado a bérbeadoi jogkor gyakorldja hozzajarulasa alapjan
elézetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést
rogzitenek az atadas-atvételi jegyz6konyvben, a bérbeszamitas 6sszegét az el nem végzett, vagy
hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogéstalan allapotban kételes
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadonak, valamint harmadik személynek okozott
karokért a Bérl6 tartozik felelosséggel.

Elszamolas idétartama, modja, teljesités igazolasa

6.

A felek megallapodnak abban, hogy — az 7. pontban rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése
esetén — a bérbeszamitas nettd Osszegét a Bérld altal a felujitdsi munkalatokrol kiallitott szamla
benyujtasat kovetéen havonta, a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a helyiség bérleti dijaba 24
hénapon keresztiil 329.000, - Ft netté bérleti dij Osszegéig beszamitjak. A bérleti dijba nem
szamit bele az AFA és a kéziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak. A bérbeszamitas mindaddig tart,
amig a Bérbead a Bérlonek a jelen megéllapodas 2. pontjdban szerepld, a felek altal kdlcséndsen
megallapitott 6sszeget teljes egészében be nem szdmitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a.) az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

b.) a Bérl6 a bérleményben elvégzett munkalatok Osszegérdl a bérbeadd szervezet 3. pontban
szerepl6 bérlemény-ellenérzési jegyzOkonyv felvételét kdvetd 15 napon beliil szamlat nynjt be
a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt-hez az alabbiak szerint:
Vevé neve: Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Vevo székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Vevo adoszama:  15735715-2-42

c.) a Bérlb altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij
nett6 Osszegével szemben lehetséges,

d.) a Bérl6, amennyiben a felhjitas ellenértékét atutalassal vagy bankkartyaval teljesitette, a
terhelésrdl szo16 hitelesitett bankszamla-kivonatot a szamlaval egyidejiileg benyujtja,

e.) szamla kiallitdsara nem jogosult Bérl6 esetén az engedélyezett felujitdsi munkdkhoz sziikséges
vésarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrél a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
nevére sz016 szamlakat nynjt be az elszamolashoz,

f.) szamla kiallitasara jogosult Bérlé estén a Bérlé tovabbszamlazza az elvegzett és a leigazolt
munkérdl az 8sszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat részére,

g.) abenyjtott szamlaknak a szamviteli és add jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomdsul veszi. hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a bérbeszamitas
lehetségét elvesziti. Bérld tudomdsul veszi. hogy a bérbeszamitasi id6szak a szdmla kiallitasat
kdvetden kezdédik meg.

A szamviteli és ad6 jogszabalyoknak megfeleld szamla hataridében torténé benyujtasat kovetden a
Bérbeadé az 6. pontban megjelolt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat
egydsszegben, a kdvetkez6 havi szamlaval egyidejiileg kiildi meg a Bérld részére. A Bérld ezt



kovetden a bérbeszamitas idOtartamara. a bérbeszamitds levonasa utdn fennmaradt Gsszegnek
megfeleld bérleti dij szdmlat kap havonta. A Bérbeado altal el6irt havi bérleti dij és a Bérlé altal a
targyhéban beszamitandé Osszeg killonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzédésben szerepld
hatarid6ig megfizetni.

Szerzédésszegés

9.

10.

Amennyiben a Bérl6 vallalt munkakat

a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében,

b.) a 3. pontban foglalt hatarid6 letelte eiétt nem kéri a hataridd modositasat méltanyolhatd
indokok alapjan

¢.) nem a szerzédésben foglalt tartalommal végzi el.

d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
a szerz6désben foglaltakat megszegi.

Amennyiben a bérbeszamitas idStartama alatt a helyiség utdni bérleti dij tartozds mértéke eléri a
harom havi — ténylegesen (a bérbeszamitas hidnyaban) fizetend6 — bérleti dijat, a bérbeszamitasbdl
még fennmarado dsszegre a bérbeszamitas megsziintethetd, €s az arra igényelhetd beszamitast vagy
megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11

12.

13.

14.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 bérleti jogviszonya a beszamithat6 koltségének
bérbeszamitas Gyan vald megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti szerz6dés
megsziintetésére k6zos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

A bérleti jogviszony bérbeadé altali kezdeményezett kdzds megegyezéssel torténé megsziintetése
esetén a még el nem szamolt dsszeget Bérbeadd jogosult visszatartani, amig a Bérl6 a helyiséget
vissza nem adja a Bérbeadd birtokaba, tovdbba jogosult az el nem szamolt, kifizetésre vard
Osszegbdl a bérlo esetleges tartozasait levonni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérlé a helyiséget megvasarolja, az
értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakas céljara szolgdld helyiségek elidegenitésérol
sz016 énkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

Bérbeadé kikoti, hogy a megéllapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérlo a
bérbeszamitasi igény€t nem €rvényesitheti.

Egyéb feltételek

15.
16.

Jelen szerz6dés modositasara felek k6zos akarata esetén csak irdsban keriilhet sor.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott esetekben a Ptk. és a vonatkozé rendelkezések az
iranyaddak.

17. Jelen megallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbol all.
18. A szerz6dd felek jelen megallapodast elolvastdk, az abban foglaltakat megértették. és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtak.
Budapest. ................ Budapest. ................
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Idea Mentor Tanacsad6 Kft.
Onkormanyzat bérlé képviseletében
bérbeadé nevében Dudok Addm
Pik6 Andras iigyvezeto

polgarmester



Szakmailag ellendrizte:

.................................

Borbéas Gabriella
Jézsefvérosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
vezérigazgatd

Pénziigyi ellenjegyzés:

Lévai Tamas
Koltségvetési és Pénziigyi Ugyosztaly, iigyosztalyvezetd, gazdasagi vezetd

Jogi szempontbdl ellendrizte:
dr. Toréesik Edit Julianna
jegyzb nevében és megbizasabol:

.................................

dr. Varga Luca
jogi irodavezetd

Melléklet:

1. Ingatlanszolgaltatasi Iroda bérbeszamitési javaslata
2. Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag .../2026. (IX.22.) szdmu hatarozata



