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Tisztelt Varosfejlesztési, Kornyezetvédelmi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselt-testiilet) a 273/2025. (XII.11.) szamu hatarozataval dontétt a keriileti
epitesi szabalyzatrol szolo 45/2023. (XIL.14.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
JOKESZ) médositasarol.

Az indit6 hatérozat mellékletét képez6 foépitészi feljegyzés szerint a modositas céljai az
alabbiak:
- telepiilésrendezési szerzédésekkel kapcsolatos szabédlyozdas megfogalmazasa,
szintteriileti mutaté kedvezmény szabalyok kiegészitése
- szallishelyekre vonatkozé szabdlyozds bevezetése (magasabb szinti
jogszabalyokban szereplé eléirasokkal 6sszhangban)
- ellentmondésok, hibdk, elirdsok javitasa, korrigalésa (pl. épitési helyre, parkolésra,
kerékpar-elhelyezésre vonatkozo el6irasok)
- alaptérkép frissitésébodl fakado esetleges térképi hibdk javitasa
- az egyeztetd szakaszig egy€b Onkorményzati részr6l beérkez6 modositasi igény
atvezetése.

Jelen eldterjesztés a foépitészi feljegyzésben meghatarozott mod051ta31 célok koziil kizardlag
a rovidtava széllashelyek szabdlyozaséhoz kapesolodd JOKESZ-médositasokra vonatkozik.
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A f6épitészi feljegyzésben szereplé tovabbi mddositasok kiiloén iitemben, kiilén eljarasban
keriilnek véleményezésre.

A két litemre bontast az indokolja, hogy a lakosok és a szallasadok érdekeit is figyelembe
vevé JOKESZ rovidtavatava szallishely szabalyozast olyan iitemezésben sziikséges
megalkotni, amely biztositja annak 2027. januar l-jei hatalybalépését. Ennek kiemelt
jelentdsége van arra tekintettel, hogy a rovidtavu szallashelyek nyilvantartasba vételére
vonatkoz6 moratdrium 2026. december 31-én lejar. A szallashelyekre vonatkozo szabalyozas
bevezetéséhez sziikséges modositasok a fOépitészi feljegyzésben foglalt tovabbi
modositasokhoz képest kisebb terjedelmtiek, igy azok 6nallé Utemben lényegesen révidebb
id6 alatt végigvihetok. Erre tekintettel a JOKESZ 4. sz. eseti modositasanak tervezése és
véleményezési eljarasa két itemre kertilt bontasra gy, hogy a rdvidtava szallashelyekkel
Osszefliggé szabalyok elfogadasarol a Képviseld-testiilet 2026. negyedik negyedévében
donthessen, és azok 2027. januar 1-jén hatalyba léphessenek, az ettd] fiiggetlen modositasok
pedig 2027. elsé negyedévében keriilhessenek a Képviselo-testiilet elé.

A rovidtavu szallashelyek szabalyozasi koncepciojat a Képviselo-testiilet a 124/2026. (VL
25.) sz. hatarozataval elfogadta. A koncepcid elfogadasat széles korh tarsadalmi egyeztetés
elézte meg: a véleményezés soran Gsszesen tGbb mint 1500 kertileti laké és lakastulajdonos
osztotta meg véleményét online formaban, irasban vagy szoban. A tarsadalmi egyeztetés
megerdsitette azt, hogy sziikség van a rovidtava szallashely-kiadas kertileten beliil t6rténd
szabalyozasara, kiillonboz0 szinteken a megengedett szallashelyek ardnyanak
meghatarozasara.

Az egyeztetés ecredménycként az elfogadott koncepcidban szigorodott a keriileti és
negyedszintli korlat, egységessé¢ valt a tarsashdzi szintli korlat, tovabba kiegésziilt a
szabalyozas a mar miik6dé szallashelyekre vonatkozo tarsashazi fellépés lehetvé tételével.
Ennek eredményeként az elfogadott koncepcid szerint a kerliletben a rovidtavi szallashelyek
aranya a keriilet lakasallomanyahoz képest legfeljebb 3.5% lehet, és meghatarozasra keriiltek
az egyes kertilet-részekre vonatkozé szdzalékos aranyok (1-5% kozott). Az eredeti koncepcid
szerint a tarsashazakban talalhato lakasok legfeljebb 20%-a lett volna hasznosithat6 rovid tava
szallashelyként. A Képvisel6-testiileti vita soran felmerillt észrevételek nyomaén tovabbi
egyeztetésekre keriilt sor, amelyek eredményeként a jelenlegi JOKESZ-mddositas mar a 20%
helyett 15%-os korlatot tartalmazza.

A JOKESZ modositasa a fenti keriileti, negyedszintii és tarsashézi szintli korlatokon til
els6sorban a rovidtavia szallashelyek — a kereskedelmi szabalyozas fogalomrendszere
szerinti maganszallashelyek és egyéb szallashelyek — létesitésének és elhelyezésének
épitésjogi feltételeit vezeti be a JOKESZ-be, ezen tilmenéen pedig a tovabbi szillis
jellegii rendeltetések, igy kiilonosen a kozosségi szallishely elhelyezésére vonatkozé
szabalyokat a hatalyos jogszabalyi kornyezethez igazitja. A modositas a Képviselo-testiilet
altal 2026. junius 25-én elfogadott, a rovidtava széllaskiadas kertileti szabalyozasardl szolé
koncepcio végrehajtasat szolgalja, €s az abban foglaltakon kiviil 0j, vagy att6l érdemben eltérd
elemeket nem tartalmaz.

Az elfogadott koncepcié megvaldsitasa érdekében a JOKESZ médositasa mellett szilkség van
egy kilén rendelet elfogadasara, amely a rovidtava szallasokra vonatkozo specidlis
szabalyokat ¢s feltételeket tartalmazza, valamint a kozosségi egyiittélésrél szolé rendelet
modositasara, amely az ellenérzést és szankciondlast is eldsegiti — ennek kidolgozasa és
elfogadasa folyamatban van.

Jelen tervmodositas (/-2. mellékletek) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr. Korm. Rendelet) 68. § szerinti
egyszeriisitett eljaras keretében torténhet. A Tr. Korm. Rendelet 68. § (2) bekezdés a) pontja



értelmében az egyszerisitett eljarasban a véleményezési szakaszban csak a partner ad
véleményt — a Tr. Korm. Rendelet 65. § (3) bekezdése szerinti kiilon lakossagi férum
megtartasaval.

A Tr. Korm. Rendelet 60. § (3) bekezdésének megfelelden az egyes tervek, illetve programok
koéryezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti
elozetes véleményeztetés sordn - az elbterjesztés 3. mellékletében olvashatd nyilatkozatok
alapjan - a koryezet védelméért felelos szervek nem tartottak szitkségesnek kornyezeti
vizsgélat lefolytatasat, igy komyezeti vizsgalat készitésére nincs szilkség.

A Tr. Korm. Rendelet 68. § (2) bekezdése szerinti partnerségi egyeztetés az E-TER
Elektronikus Térségi Tervezés Tamogatd Rendszeren keresztiil zajlott 2026. szeptember 9-
19. kozott, emellett az Onkorményzat a fenti idészakban tovabbi véleményezési lehetéséget
biztositott az Onkorményzat honlapjan is, illetve kiilon lakossagi férumot is hirdetett, mely
2026. szeptember 14-én online formaban keriilt megtartasra (4. melléklet).

A partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények Osszesitésre kertiltek, azokra a Tervezé
és az Onkormanyzat egyenkeént valaszt adott, illetve dontott az észrevételek elfogadasarol, a
tervezetben valo esetleges atvezetésiikrol.

A partnerségi véleményeket 6sszesité tablazatot - az Snkormaényzati és tervez6i valaszokkal
egyltt - az eléterjesztés 5. melléklete tartalmazza, amely alapjan a Tr. Korm. Rendelet 68. §
(2) bekezdés a) pontja szerinti véleményezési szakasz lezarhato.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetden folytatédhat a jovahagyast megel6zo, a Tr.
Korm. Rendelet 68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti zaré véleményezési szakasz az allami
foépitészi zard szakmai vélemény megkérésével, mely soran a véleményezésre jogosult
allamigazgatasi szervek egyeztetd targyalas keretében véleményezik a tervezett modositast.

Javaslom, hogy a Bizottsdg hozzon dontést a JOKESZ 4. szamu eseti modositasanak két
litemben, két kiilon eljarasban torténé véleményeztetésérol, tovabba hozzon dontést a
rovidtava  szallashelyekkel Gsszefliggd szabalyokat érintd modositassal kapcesolatos
véleményezési eljarasban lezajlott kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasarol,
illetve a véleményezési szakasz lezarasarol.

II. A dontés pénziigyi hatasa
A dontés kovetkeztében tovabbi pénziigyi hatas nem keletkezik.
III.  Jogszabalyi kornyezet

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X.
10.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 2. pont 2.6. alpontja
szerint a Képvisel6-testiilet altal atruhazott hataskdrben a Vérosfejlesztési, Komyezetvédelmi
és Koztertlet-hasznositasi Bizottsag dont a teleplilésfejlesztési terv, a telepiilésrendezési terv,
a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készitése vagy modositasa
esetén a véleményezési szakasz sordn beérkezett vélemények elfogadéséardl és a kdrnyezeti
értékelés vagy a kornyezeti vizsgalat sziikségességeérol.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban:
Mbtv.) 23. § (5) bekezdés S. és 6. pontja alapjan a kertileti dnkormanyzatok feladata kiiléndsen



a helyi telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés €s a helyi telepiilésrendezési szabalyok
megalkotasa (fovarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.). 22. § (1)
bekezdése szerint a teleplilési Onkormdanyzat, fovarosban a kertileti nkormanyzat — a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 térvényben meghatarozott telepiilésfejlesztési
és teleplilésrendezési feladat részeként — meghatdrozza a helyi telepiilésrendezési €s épitési
kdvetelményeket.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés a) pontja szerint a telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete a
fenti feladatainak keretében telepiilésfejlesztési tervet, kézikonyvet és helyi épitési
szabalyzatot fogad el.

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 225. § (8)
bekezdés 1. pontja szerint felhatalmazast kap a telepiilési dnkormanyzat (févarosban a kertileti
§ 1. pontja alapjan a rendeletalkotas a képviselO-testiilet 4t nem ruhazhaté hataskorébe
tartozik.

A Tr. Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozd vizsgilat és az
alatamasztd javaslat tartalmat, tovabba a megalapozd vizsgdlat, alatamaszté javaslat és
telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulményterv felhasznalhatdsagat a telepiilés
Onkormanyzati f6épitésze hatirozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Tr. Korm. Rendelet 59. § (2) bekezdés a) és d) pontjai alapjan a telepiilésterv, kézikonyv és
telepiilésképi rendelet készitését és mddositasat az 6nkormdanyzat képviselo-testiiletének a
készités vagy modositas tényét és a 7.§ (7) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzés elfogadasat
tartalmazo6 dontése alapozza meg.

A Tr. Korm. Rendelet 68. §-a szerint a keriileti épitési szabalyzat modositasa egyszertisitett
eljarasban torténhet.

A Tr. Korm. Rendelet 61. § (1) bekezdése szerint a polgarmester az Onkormanyzat
teleplilésterv, kézikonyv, telepiilésképi rendelet készitésére vagy moédositasara vonatkozo
szandékat —a 62. § szerinti egyeztetési eljarast megelézéen — az E-TER feliileten a megfeleld
tervezési folyamat inditdséval kezdeményezi.

A Tr. Korm. Rendelet 60. § (3)-(4) bekezdése rendelkezik az SKVr. szerinti kdérnyezeti
értékelés szilkségességének megallapitasi folyamatardl.

Az SKVr. 4. § (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzat kikéri a felelds szervek véleményét a
kornyezeti értékelés sziikségességérol. Az SKVr. 4. § (5) bekezdése alapjan az Snkormanyzat
a dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése, valamint az SZMSZ 59. §-a alapjan az el6terjesztés nyilvanos
ilésen targyalandé. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése szerint hatarozati javaslat elfogaddsidhoz
egyszerd t6bbség sziikséges.
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Budapest Févaros VINi. kertlet Megalapozé és alatamasztd
Jozsefvéros Kerlleti Epitési Szabalyzatanak (JOKESZ) 4. sz. médositasa munkarész

27/A. § (1) E rendelet eitéré rendelkezése hianyaban a kertilet tertiletén éplilet, épiiletrész vagy teriilet
kizardlag az alabbi szallasrendeltetéssel létesithetd:

a) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részietes feltételeirél és a
szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérél szolo jogszabalyban meghatarozott

aa) szalloda,

ab) panzio,

ac) kozosségi szallashely,
ad) egyéb szallashely,
ae) maganszallashely;

b) a nem uzleti célu kdzbssegi, szabadidbs szallashely-szolgaltatasrol szolé jogszabalyban
meghatarozoit

ba) {idilé,

bb) gyermek- és ifjusagi tabor,

bc) diakotthon, kollégium,

bd} pihendhazbdl a munkasszallas (ideértve a nétlen- és a noveérszallas),

be) pihendhazbol a vendégszallas,

bf) a sportiétesitményben (zemeld, szallashely céljara szolgalo 6nallo rendeltetési részegység,
¢) a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo térvény hatalya ala tartozo

ca) gpolast, gondozast nyujto intézmeny,

cb) hajléktalanszallo.

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben az (1) bekezdés szerinti szallasrendeltetések kézil a
9. mellékletben megjelditek létesithetdk.

(3) Rovidtavu szallashely kizarolag akkor létesithetd, ha

a) a keriilet teriletén nyilvantartasba vett rovidtavu szallashelyek szama a létesitéssel sem haladja
meg a Kerliletben talalhato lakasok targyévet megeldz6 év januar 1. napjan nyilvantartoit szamanak
a 10. mefléklet 1. pontjaban meghatarozoftt aranyat,

b) az érintett Negyedik Rész szerinti varosrész terilletén nyilvantartasba vett rovidtavi szallashelyek
szama a létesitéssel sem haladja meg a varosrészben lalalhato lakasok targyévet megelézé év
januar 1. napjan nyilvantartott szamanak a 10. melléklet 2. pontjiaban meghatarozott aranyat, és

¢) az érintett épiilet szallashely-aranya a létesitéssel sem haladja meg a 10. melléklet 3. pontjaban
meghatarozott mérteket.

(4) Meglevé éEpliletben rovidlava szallashely. valamint lakdépiiletben szallasrendeltetésii énallo
rendeltetési egység kizérdlag a nem lakas célu helyiségek révid tavu szallashelyként térténd
hasznositasanak feltételeirél sz6/6 énkormanyzati rendelet szerinti feltételekkel létesitheté azzal, hogy
annak szabalyait megfelelden kell alkalmazni a tarsashazban taldlhato lakas rendeltetési egységre, a
szovetkezeti hazban elhelyezkedd rendeltetési egységre és a lakasszdvetkezetre, valamint az egyéb
ingatlanra és annak tulajdonosi k6zbsségére is.

(5) A 8. meliékletben a teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo &ltalanos eldirasté! e rendelet az
egyes épitési dvezetekre, bvezetekre eltéré szabalyokat allapithat meg.”

A fentiek alapjan a JOKESZ azon ovezeti eléirasai is javitasra szorulnak, melyek kilén nevesitik az
egyes létesithetd, illetve tiltott szallashely fajtakat. Az uj, szallashelyek elhelyezhetéségérdl szolé 9.
melléklet tervezete a kovetkez6 oldalon lathato.

Fontos kiemelni, hogy a tablazat nem tartalmaz sem engedményt, sem szigor(tast ahhoz képest, amit a
hatalyos JOKESZ mar most is megallapit, a meglévé jogokat orokiti az uj fogalomrendszerbe
ileszkedéen — tehat, ahol egy teriletfelhasznalas alatt egy bizonyos szallashelytipus mellett .+ jel van,
ott az adott széllastipus ma is létesithet5 lenne, ahol =" jel, ott a hatalyos JOKESZ alapjan ma sem
engedhet6 a szallastipus. A hajléktalanszaliét jelenleg csak egyes intézmények kézelében tiltja a
rendelet, mely a megfelel elbirasra valé visszautalassal tovabbra is igy marad. A lakételepek (Ln-T)
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Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

[1] A keriileti épitési szabalyzat médositasdra a szallashelyekre vonatkozo részletes szabalyozas
bevezetése miatt van sziikség.

[2] Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 201 1. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény 22.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, — a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél. valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré érintett allamigazgatasi,
onkormdnyzati és egyéb szervek, a lakossag, az érdekképviseleti, civil és gazdalkod6
szervezetek és vallasi kozosségek ~ véleményének kikérésével a kvetkezdket rendeli el:

1. §
A keriileti €pitési szabalyzatrdl szolo 45/2023. (XII. 14.) onkormédnyzati rendelet (a
tovabbiakban: JOKESZ) 2. §-a a kovetkezd h) és i) ponttal egésziil ki:
(E rendeletet a hozzd tartozoé mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni:)
,-h) 9. melléklet: Szallasrendeltetések elhelyezése az egyes teriiletfelhasznélasi egységekben,

i) 10. melléklet: Rgvidtava szallashelyek aranyanak felsé korlatai.”

2. §
(1) A JOKESZ 3. §-a a kivetkezé 24.a. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsaban.)

w24a. rovidtava szallashely: a kereskedelemrdl szold torvény szerinti maganszallashely,
egy€b szdllashely és a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes
feltételeirdl és a szallashely-lizemeltetési engedély kiadasanak rendjérdl szo61o
kormanyrendelet szerinti kdzdsségi széllashely;”

(2) A JOKESZ 3. §-a a kivetkezd 25a. és 25b. pottal egésziil ki:
(E rendelet alkalmazasdban.)

»25a. szallashely-arany: az épiiletben 1évé rovidtavi széllashelyek Osszes nettd
alapteriiletének és az épliletben 1év§ lakas, valamint széllasrendeltetést nallé rendeltetési
egységek Osszes netto alapteriiletének hanyadosa, %-ban kifejezve;

25b. szallasrendeltetés: a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes
feltételeirdl és a széllashely-tizemeltetési engedély kiadasanak rendjérsl sz6l6 jogszabaly, a
nem lizleti céla kozosségi, szabadidés szallashely-szolgaltatasrol szolé jogszabaly.,
valamint a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrd] szOlo torvény szerinti dpoldst,
gondozast nyujté intézményekben zajlé szallashely-szolgdltatas folytatiasa c¢éljaboi
létesitett vagy haszndlt épiilet, 6ndll6 rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy teriilet;”
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3. §
A JOKESZ VII. Fejezete a kovetkezd 24/A. alcimmel egésziil ki:

-24/A. A szallashelyek létesitése

27/A. § (1) E rendelet eltérd rendelkezése hianyaban a keriilet teriiletén épiilet, épiiletrész
vagy teriilet kizarolag az alabbi széllasrendeltetéssel létesithetd:

a) a szallashely-szolgiltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirdl és a
szallashely-lizemeltetési  engedély kiadasanak rendjér6l szélé  jogszabalyban
meghatarozott

aa) szalloda,

ab) panzio,

ac) kozosségi szallashely,
ad) egyéb szallashely,

ae) maganszallashely;

b) a nem Uzleti céli koz8sségi, szabadidés szallashely-szolgaltatasrol szo6l6 jogszabalyban
meghatarozott

ba) Gidiilo,

bb) gyermek- és ifjusagi tabor,

be) didkotthon, kollégium,

bd) pihenéhazbol a munkasszallas (ideértve a nétlen- és a névérszallast),
be) pihenéhazbdl a vendégszallas,

bf) a sportlétesitményben lizemeld, szallashely céljara szolgalé 6nallé rendeltetési
részegység;

¢) a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz616 térvény hatélya ala tartozd
ca) apolast, gondozast nyajto intézmény,
cb) hajléktalanszallo.

(2) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben az (1) bekezdés szerinti szallasrendeltetések
kozil a 9. mellékletben megjelsltek 1étesithetdk.

(3) Rovidtavu szallashely kizarolag akkor étesithetd, ha

a) a Keriilet teriiletén nyilvantartasba vett rovidtava szallashelyek szama a létesitéssel sem
haladja meg a keriiletben talalhatd lakasok targyévet megel6z6 év januar 1. napjan
nyilvantartott szamanak a 10. meliéklet 1. pontjdban meghatdrozott aranyat,

b) az érintett Negyedik Rész szerinti vdrosrész teriiletén nyilvantartdsba vett rovidtava
szallashelyek szama a létesitéssel sem haladja meg a varosrészben taldlhatoé lakasok
targyévet megeléz6 év januar 1. napjan nyilvantartott szamanak a 10. melléklet 2.
pontjaban meghatarozott aranyat, és

¢) az érintett épiilet szallashely-aranya a létesitéssel sem haladja meg a 10. melléklet 3.
pontjadban meghatarozott mértéket.

(4) Meglévs épiiletben rovidtava széllashely, valamint lakéépiiletben szallasrendeltetési
onallo rendeltetési egység kizardlag a nem lakas célu helyiségek rovid tava szallashelyként



torténd hasznositasanak feltételeir6l szo6ldé Gnkormanyzati rendelet szerinti feltételekkel
létesithetd azzal, hogyannak szabalyait megfeleléen kell alkalmazni a tirsashazban
taldlhaté lakas rendeltetési egységre, a szovetkezeti hazban elhelyezked6 rendeltetési
egységre ¢és a lakadsszovetkezetre, valamint az egyéb ingatlanra é€s annak tulajdonosi
kozosségére is.

(5) A 9. mellékletben a teriiletfelhasznaldsi egységre vonatkozé altalanos el6irastdl e rendelet
az egyes ¢pitési dvezetekre, Gvezetekre eltérd szabalyokat allapithat meg.”

4. §
A JOKESZ 31. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(4) Zartsoru beépitésnél kozteriiletrdl nyilé médon v lakas rendeltetési egység, illetve 1ij
szallasrendeltetés rendeletési egység szobaja nem létesithets.”

5 §
A JOKESZ 36. § (2) bekezdés ) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés ép:
(Az ovezetben épiilet)

»€) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

(rendeltetés céljdra létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithaték.)
6. §
A JOKESZ 39. § (2) bekezdés ¢) pontja helybe a kovetkezd rendelkezés lép:

(Kisvarosias lakoteriilet egy- vagy tobblakdsos lakéépiiletek elhelyezésére szolgdl. Az
ovezetben a lako rendeltetésen kiviil)

»€) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”
(rendeltetési egység létesithetd.)

7. §
A JOKESZ 40. § (2) bekezdés e) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(Az ovezetben — ha az épitési dvezetre vonatkozo elGirdsok mdsképpen nem rendelkeznek - a
lakorendeltetésii épiileten kiviil)

»€) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

T ]

(rendeltetésii épiilet létesithetd.)
8. §
A JOKESZ 41. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
(A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — ;)

.d) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

r or

(rendeltetésii épiilet létesithetd.)
9. §
A JOKESZ 42. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:
(A Vi-V jelii épitési ovezetben az épiilet és az egyes épiiletekben létesiild dnadllo rendeltetési

egység tekintetében az alabbi, nem zavard rendeltetések kore létesithetd, kivéve, ha az
egyes épitési dvezelre vonatkozo elirds masként rendelkezik:)



»d) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

(melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.)
10. §

A JOKESZ 44. § (2) bekezdés ¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Amennyiben az épitési ovezel elGirdsai mdsképpen nem rendelkeznek, a teriileten az alabbi
nem zavaro rendeltetések céljdra szolgadlo épiiletek helyezhetok el:)
»€) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

(melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.)

11. §
(1) A JOKESZ 46. § (2) bekezdés i) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

(Amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo elGirasok mdsképpen nem rendelkeznek, az épitési
ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:)

1) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”
(2) A JOKESZ 46. § (3) bekezdés ¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A megengedett f0 rendeltetésii épiileteken beliil a f6 rendeltetést kiszolgdlo helyiségeken kiviil
ondll6 rendeltetési egységként az alabbi rendeltetések is elhelyezhetdk:)

»C) a2 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”
12. §
A JOKESZ 49. § (2) bekezdés ) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Amennyiben az épitési ovezet eldirdsai mdasképpen nem rendelkeznek, a teriileten épiilet az
oktatdsi rendeltetésen kiviil)

.-€) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

(rendeltetés céljdara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.)

13. §
A JOKESZ 50. § (2) bekezdés d) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(Az épitési ovezet teriiletén az alabbi f6 rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el:)
,»d) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”
14. §
A JOKESZ 51. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(A teriileten — amennyiben az egyes épitési dvezetek eldirdsa ezt lehet6vé teszi — elhelyezhetok
még)
-a) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”
15. §
A JOKESZ 54. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:
(A K-Hon jelii kiilonleges teriilet)
»€) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

(elhelyezésére szolgdl.)
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16. §

A JOKESZ 56. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

(A teriileten tobbszintes teriletfelhaszndlassal — a vasuti és kozosségi kozlekedéssel
kapcsolatos itizemi rendeltetések elsédlegessége mellett — létesitheté ondllo intézményi
rendeltetések:)

»a) a 9. mellékletben meghatarozottak szerint szallasrendeltetés,”

(melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.)

17.§

(1) A JOKESZ az 1. melléklet szerinti 9. melléklettel egésziil ki.
(2) A JOKESZ a 2. melléklet szerinti 10. melléklettel egésziil ki.

18. §
A JOKESZ

a) 17. § (1) bekezdés a) pontjdban a ,szallasjellegli” szovegrész helyébe a
,.Sz4llasrendeltetésh 6nalld” széveg,

b) 26. § (6) bekezdésében a ,Hajléktalan személyeket ellatd intézmény™ szovegrész
helyébe a ,,Hajléktalanszallo” szbveg,

c) 27. § (7) bekezdés nyitd szbvegrészében a ,,egyéb szallashely” szovegrész helyébe a
,»szallasrendeltetés” széveg,

d) 37. § (3) bekezdés b) pontjdban a ,szallasjellegli” szdvegrész helyébe a
»Szallasrendeltetési” szoveg,

e) 43. § (3) bekezdés a) pont ab) alpontjaban a ,szallasjellegii” szdvegrész helyébe a
»szallasrendeltetésii” szdveg,

f) 58. § (3) bekezdésében a ,,a szallashely szolgaltatas kivételével” szovegrész helyébe a ,,a
szallasrendeltetés kivételével” szGveg,

g) 84. § (1) bekezdés a) pont ac) alpontjaban a ,tudoményos és oktatdsi létesitmény
vendéghdza” szévegrész helyébe a ,.tudomanyos és oktatasi létesitményhez kapcsolodd
vendégszallas™ szoveg,

h) 89. § (9) bekezdésében a ,,szallashely-szolgaltatd rendeltetéssel bird” szévegrész helyébe
a ,szallasrendeltetéssel bird” szdveg,

i) 92. § (5) bekezdés a) pontjaban a ,szallashely-szolgaltaté” szbvegrész helyébe a
,szallasrendeltetésii” szdveg,

J) 3. melléklet 3. pontjaban a ,széllas jellegli” szovegrész helyébe a ,,szallasrendeltésii”
szveg,

k) 3. melléklet 3c. pontjdban a .didkszallo, idosek otthona” szdvegrész helyébe a
»pihenéhdz, apolast, gondozast nyujtd intézmény” szbveg,

1) 3. melléklet 15. pontjdban a ,szallashelyeket” szovegrész helyébe a

»szallasrendeltetéseket” szoveg,

m) 4. melléklet 3. pontjaban a ,,szallas jellegli” szGvegrész helyébe a ,,szallasrendeltetésii”

sz&veg Iép.

19.§

Ez a rendelet 2027. januar 1. napjan 1ép hatalyba.
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INDOKOLAS
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

rrrrr

moédositasarol szolé .../2026. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

Altalanos indokolas

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselo-testillet) a 45/2023. (XII. 14.) Onkormanyzati rendeletével

megalkotta Budapest VIII. keriilet Jozsefvaros teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjedd
Keriileti Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: JOKESZ).

A rendeletmddositdis kezdeményezésérél a Képvisel-testiilet a 136/2025. (V. 29)
hatarozataval dontstt. A modositds a rovidtavir szallashelyekre vonatkozo szabalyozasi
koncepcid telepiilésrendezési eszkdzbe torténd atvezetését szolgalja.

A médositis harom, egymassal Osszefliggd elembdl all. Egyrészt egységesiti a JOKESZ
szallashelyekkel kapcsolatos — a hatdlyos szovegben tizendtféle megfogalmazasban
megjelend — fogalomhasznalatat, és azt a szillasrendeltetés, illetve a rovidtava szallashely
gytijtéfogalmakra vezeti vissza. Masrészt @) alcimben (24/A. alcim) rendezi a
szallasrendeltetések létesitésének feltételeit, és teriiletfelhasznélasi egységenként hatdrozza
meg, hogy mely szallasrendeltetés hol 1étesithetd. Harmadrészt a rovidtava szallashelyek
létesitését mennyiségi korlathoz koti a kerlilet egészére, az egyes varosrészekre és az egyes
épiiletekre nézve.

A szabdalyozas jogalapjat a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (4) bekezdés
c) pontja teremti meg, amely szerint a helyi épitési szabalyzat az épitmények rendeltetésére
vonatkozé koévetelményeket allapithat meg. A rendeltetés szerinti differencialas a Kiria
Onkorményzati Tan4csdnak gyakorlataval dsszhangban all.

Részletes indokolas

az 1. §-hoz

A JOKESZ mellékleteinek felsorolasat egésziti ki a szallasrendeltetések teriiletfelhasznalasi
egységenkénti elhelyezésérdl szolo 9. melléklette]l és a rovidtavia szallashelyek aranyanak
felsd korlatairdl sz616 10. melléklettel.

a 2. §-hoz

Bevezeti a rovidtavi szallashely, a szallashely-arany €s a szdllasrendeltetés fogalmat. A
rovidtava széllashely fogalma a kereskedelemrdl szol6 toérvény szerinti maganszallashelyet,
egyéb szdllashelyet és a lakdépiileten beliili kozosségi szallashelyet, valamint a meglévd
lakdépiiletbol rendeltetésvaltassal 1étesitett szallashelyet leli fel, azaz azokat a szallashely-
tipusokat, amelyek a lakasallomanybol keriilnek ki. A szallasrendeltetés gyhjtéfogalom a
JOKESZ eddigi, egymastél eltéré megfogalmazasait valtja fel.

a 3. §-hoz
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Uj. 24/A. alcimben rendezi a szallasrendeltetések létesitésének feltételeit. Az (1) bekezdés
tételesen felsorolja a keriilet teriiletén létesithetd széallasrendeltetéseket, a (2) bekezdés a 9.
mellékletre utalva teriiletfelhasznalasi egységenként hatdrozza meg ezek elhelyezhetoségét. A
(3) bekezdés a rovidtavi szallashelyek létesitését harom szinten — a kerlilet egészére, az
érintett varosrészre €s az érintett épiiletre nézve — mennyiségi korlathoz koti. A (4) bekezdés a
tulajdonosi kdzosség hozzajarulasanak kovetelményét a nem lakas céli helyiségek rovid tavi
szallashelyként torténd hasznositasanak feltételeirdl sz6l6 onkormanyzati rendeletre utalassal
allapitja meg. Az (5) bekezdés rogziti, hogy a sajatos épitési Svezeti eldirasok a 9. melléklet
altalanos szabalyatol eltérhetnek.

a 4. §-hoz

A zartsoru beépitésnél kozteriiletrdl nyild lakas és szallasrendeltetés Iétesitésének tilalmat az
egységes fogalomhasznalathoz igazitja.

az 5-16. §-hoz

Azokat a szerkezeti egységek ujramegallapitasaval torténé modositasokat tartalmazza,
amelyek a JOKESZ szallashelyre utalé. eddig nem egységes megfogalmazasban szerepld
rendelkezéseit a  szallasrendeltetés, illetve a rovidtavii  szallashely egységes
fogalomrendszerére vezetik vissza. A terilletfelhasznalasi egységek rendeltetés-
felsorolasaiban a 9. mellékletre torténd utalds lép a korabbi, egyedi megfogalmazasok
helyébe.

a17. §-hoz

A JOKESZ-nek két j melléklettel torténd kiegészitésérl —rendelkezik. (A
szallasrendeltetések teriiletfelhasznalasi egységenkénti elhelyezésérdl szold 9. melléklet és a
rovidtavi szallashelyek aranyanak felsd korlataird] sz6lé 10. melléklet)

a 18. §-hoz

Szovegeserés modositasok, amelyek a JOKESZ  szallashelyre utald, kiilonbszd
megfogalmazasokban szerepld fogalmait egységesiti a hatalyos jogszabalyi koérnyezetnek
megfeleléen, egységessé téve a szallasrendeltetés és a rovidtava szdllashely fogalmanak
hasznalatat a JOKESZ-ben.

a 19. §-hoz

A hatalybalépésrél rendelkezik.
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Hatasvizsgalati lap

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

a Keriileti épitési szabalyzatrél szélo 45/2023. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarol szol6 .../2026. (...) 6nkormanyzati rendeletéhez

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendeletmodositds célja a lakéfunkcid védelme és a rovidtavi szallaskiadas teriileti
koncentracidjanak oldasa. Térsadalmi hatdsa a helyben laké népesség megtartasa, a
lakéépiileteken beliili hasznalati konfliktusok mérséklése. Gazdasdgi hatasa a szallashely-
szolgaltatasi piac kinalatanak a jelenlegi szinten torténd stabilizaldsa; a mar nyilvantartasba
vett szallashelyek mikodését a modositds nem érinti. A rendelet elfogadasanak a
koltségvetésre kozvetlen hatasa nincs.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A modositas 0j beépitésre szant teriiletet nem jelSl ki, a beépitési paramétereket és a
teriiletfelhasznalast nem véltoztatja meg, ezért kozvetlen kornyezeti hatdsa nincs. Kozvetett,
kedvezé hatasként a lakdépiileteken beliili zaj- és nyugalomterhelés novekedésének
megallitasa varhaté.

3. Adminisztrativ terheket befolyisol6 hatasa:

A rendeletmodositas a rovidtavi szallashelyek szamanak nyilvantartasan alapulé ellendrzést
tesz szitkségessé, amelyhez az adatok a jegyzé rendelkezésére allnak. . Uj nyilvantartds
létrehozasat a modositas nem igényli.

4. A jogszabadly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kovetkezményei:

A rovidtavh szallashelyek teriileti koncentracidja a keriilet belsé varosrészeiben a
lakéfunkciot veszélyezteti. A jogalkotds elmaradasa esetén a folyamat szabdlyozasi eszkoz
nélkiil marad, a Képviselo-testiilet 136/2025. (V. 29.) hatarozataban foglalt cél nem valosul
meg.

5. A jogszabaly alkalmaziasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A tervezett modositas tobbletfeladatot érdemben nem jelent, a feladatok ellatasahoz sziikséges
személyi, targyi és peénziigyi feltételek biztositottak a Polgarmesteri Hivatal szervezetén beliil.
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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzata
1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Iktatoszam:  BP/1701/00532-2/2026

Ugyintézé:

Telefonszam: T T

E-mail: . (obfkh.gov.hu

Targy: Nyilatkozat a kdrnyezeti vizsgalat
sziikségességérdl — Budapest Févaros VIII.
Kerllet Jozsefvaros épitési szabalyzatarol
52016 45/2023.(X11.14.) 6nkormanyzati
rendelet médositasa egyszerisitett eljarasban

Hiv. szam:

Publikus E-TER azonosité: -
Ez a levél kizardlaq elektronikusan keriil megkuildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszk6z modositasahoz kapcsoldédd - az egyes tervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti (a tovabbiakban:
Rendelet) - kérnyezeti vizsgalati eljarasban a kérnyezeti értékelés témaju megkeresését.

Tajékoztatom, hogy a Rendelet alapjan a kérnyezeti vizsgalati eljarasban a koérnyezeti értékeléssel
kapcsolatos véleményemet az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen adom meg.

A kornyezeti vizsgalat elkészitéset nem tartom sziikségesnek.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Rendelet 4.§ és 5§ értelmében a kérnyezeti vizsgalat
szilkségességeérdl — a Képviselt-testiilet (vagy az altala atruhazott) altal — dénteni sziikséges, melyrél a
nyilvanossagot és a déntésbe bevont, a kérnyezet védelméért felelés szerveket tajékoztatni kell.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.
Datum: az elektronikus alairas szerint

Tisztelettel: a féispan helyett eljaré dr. Mészar Erika féigazgaté
megbizasabol

Ivanyi Gyéngyvér
allami féépitész

Errél értesil:
1.) Cimzett
2.) Irattar

Allami Féépitészi Iroda
1138. Budapest, Vaci Ut 174.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu - KRID: 562834158
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
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Perényi Laszl6 fé6épitész ar
részére

Budapest Févaros VIIl. Keriilet

Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Ugyosztaly
Varosépitészeti Iroda

KRID azonosité: 106192327
lktatdszam: 15137/1/2026

Ugyintézé: Cseri Zoltan féldiigyi osztalyvezetd
Telefonszam:  354-2963

E-mail: cseri.zoltan@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros VIII. kerulet Jozsefvarosi
Onkormanyzat keruleti épitési
szabalyzatarol szolé 45/2023. (XI.14.)
dnkormanyzati rendelet eseti
modositdsahoz szikséges — foldvédelmi
nyilatkozat kérnyezeti vizsgalat
szikségessegerol

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkildésre!

Tisztelt Fépitész Ur!

szamU megkeresésében arrdl tajékoztatta Budapest Févaros Kormanyhivatalat (a
tovabbiakban: Kormanyhivatal), hogy Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat keriileti
épitési szabalyzatarol szolé 45/2023. (XI1.14.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: JOKESZ) eseti
modositasahoz, a varhaté koérnyezeti hatds megitéléséhez felmeriilt a koérnyezeti vizsgalat
szilkkségessége.

Tajékoztatasa szerint a JOKESZ médositasahoz kapcsoléddan a kérnyezeti vizsgalat (kérnyezeti
értékelés) tartalmanak és részletezettségének meghatarozasahoz kéri a Kormanyhivatal — féldvedelmi
hataskorben tett — szakmai allaspontjat.

Megkeresésére a Kormanyhivatal a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.)
Korm.rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz6lé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, tovabba a terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfwt.)
alapjan — féldvédelmi hataskérében eljarva — az alabbi nyilatkozatot, szakmai véleményt adja.

Foldiigyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2963
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu
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Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg

2509 Esztergom, Strazsa-hegy < 1525 Budapest, Pf. 86.
Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K61t utca 21.

Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu

Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Uisz.:
Uint:
Targy: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros

----

szallaskiadas szabalyozasarol — kérnyezeti vizsgalat
sziikségességének eldontése
Hiv.sz.: = 7~ 77777

Pik6 Andras
polgarmester

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Budapest

Baross u. 63-67.

1082

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 45/2023.
(XII. 14.) rendeletének (JOKESZ) mdédositasaval kapcsolatban a kornyezeti vizsgalat sziikségességérol
Igazgatdsagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett modositasa célja:
A rovidtavu széllashelyek - a kereskedelmi szabalyozas fogalomrendszere szerinti magéanszallashelyek és

egyéb szallashelyek - 1étesitési és elhelyezési épitésjogi feltételeinek bevezetése a JOKESZ-be, valamint a
tovabbi szallas jellegii rendeltetések, igy kiilondsen a k6zosségi szallashely elhelyezhetéségének rendezése.

A targyi modositasokkal Osszefliggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi szempontbdl
jelentds kornyezeti hatds nem valdszintsitheté. Mindezek alapjan Igazgatésagunk a Kkeriileti €pitési
szabalyzat jelen médositasahoz taj- és természetvédelmi szempontbdl kdrnyezeti vizsgalat készitését nem
tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. §, valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) - (4)
bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

Udvozlettel: Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol

Baranyai Zsolt

altalanos igazgatohelyettes
. :
2026.09.23 15:48

Duna-ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
Baranyai Zsolt

Kapjédk: Cimzett (HKP — JPH, KRID: 106192327)
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: ;

Ugyintézé neve:

Telefon:
E-mail: i@bfkh.gov.hu

Budapest Févaros VIII. keriilet

Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Ugyosztaly
Varosépitészeti Iroda

Perényi Laszlo f6épitész

1082 Budapest, Baross u. 63-67.

Ez a levél kizarélag elektronikusan keriil megktildésre.

Tisztelt Féépitész Ur!

Targy: Budapest VIII. ker. Jézsefvaros
JOKESZ 4. sz. eseti modositasa —
kérnyezeti értékelés szikségességének
meghatarozésa oOrokségvédelmi szem-
pontbdl

Melléklet: —
Hiv. szam: =~

Ugyintézéjiik:

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatarol szo6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és

muemlékvédelmi szempontbdl

nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Megallapitottam, hogy a tervezett mdédositasok 6rokségi érdeket nem sértenek.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Pik6é Andras polgarmester
részére

Budapest Févaros VIII. kerilet
Jozsefvarosi Polgarmesteri Hivatal

Iktatészam: T

Ugyintézé: ] |

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: |@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvaros
Kerilleti Epitési Szabalyzatanak moédositasa —
véleményezés kornyezeti vizsgalat
készitésének sziikségességeérdl kdrnyezet- és
teleplilés-egészségugyre kiterjedéen.

Hiv. szam:

Ez a levél kizarélag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészseégiigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulmanyozasat
kovetoen kézegészségiigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Budapest VIII. keriilet — a felszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004.(VII.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken lévé telepiilések
besorolasarol szol6 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlileten fekvo telepilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatarél szélé 2/2005. (.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai
ellatasardl, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijelolésérdl szolo 385/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitélis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szold
2023. évi ClII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosité kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint

Udvoziettel:
A foispan helyett eljaro
dr. Mészar Erika
féigazgatd
nevében és megbizasabdl:
Dr. Baticz Orsolya
megbizott osztalyvezetd helyett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Budapest Févaros Vill. kerllet Jézsefvarosi Polgarmesteri Hivatal — Hivatali kapu
2. Irattar

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci Gt 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu — Honiap: www.kormanyhivatalok.hu
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Digitalisan alairta:
) N NGYK dr. Deim Szilvia

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI

£scvocyszereszeTikozeront 2026.09.04. 14:30:23

o — T

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatoszam: Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintézo6: modositasanak véleményezése
Telefon:

Hivatkozasi szam: =~
Melléklet: -

Perényi Laszlo
f6épitész részére

Budapest Févaros VIII. keriilet Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Féépitész Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatdlya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kiterjed6en ..rintettség esetén”, nem ,,minden”
esetben vesz részt.

Budapest Fovaros VIII. keriilet telepiilésrendezési eszkozeinek rovidtava szallashelyek
épitésjogi feltételeit, valamint kozosségi szallasok elhelyezhetségét érinté modositasdhoz a
Nemzeti Népegészségiigyi €s Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban: NNGYK)
észrevétele nincs, a modositasnak 6nmagéaban kémiai biztonsagi szemponta kornyezeti hatasa
nem varhatd, a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emel6 véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszdban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrél sz6l6 2000. évi XXV. térvény hatalya ala es
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az idobélyegzében foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Oroszi Beatrix

orszagos tisztiféorvos
nevében €s megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar
Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatésagi Foosztaly

Cim: 1097 Budapest, Albert Florian at 2-6. Tel: +36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102

Bk
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2) Ha lemegy majd az adott varosrészben a limit ala a szallashelyek szama, arra van
elképzelés, hogy errél hogyan lehet majd tudni, hogyan lehet majd palyazni? Ki nyer, aki a
leggyorsabban beadja, sorba lehet allni, és majd értesitik?

Valasz: Alapvetéen amikor benyujtjiak, ez a kérelem beérkezik, elindul az eljaras. A Hivatal
igyekszik minél gyorsabban a végére jarni, és nyilvan, ami folyamatban van, mondjuk egy
adott helyre az eljaras, addig ugye arra az egy helyre mas nem fog tudni engedélyt kapni,
addig azt a kérelmet nem fogunk tudni elbiralni. Az ezzel kapcsolatos részletszabalyok nem
képezik a partnerségi egyeztetés targyat, még kidolgozas alatt vannak, a szeptemberi
rendelet rendezi. Erés kommunikaciot terveziink a szallasadok felé, hogy milyen moédon
tudjak benyujtani a kérelmeiket, és ezek a kérelmek majd hogyan lesznek elbiralva.

3) A szazalék, amit mondott, 15 % a tarsashazakban az minek a 15 szazaléka? Mi van a
kevés albetétes tarsashazakkal, mondjuk 10-15 lakas, ott technikailag nem is lehet engedélyt
kapni?

Valasz: Szallashely-arany: az épliletben lévé rovidtavu szallashelyek 6sszes netto
alaptertiletének és az épliletben lévé lakas, valamint szallasrendeltetésii 6nallé rendeltetési
egységek 6sszes nettd alapteriiletének hanyadosa, %-ban kifejezve

Ha mondjuk 10 lakas alatti az éplilet, akkor nincsen kivételszabaly, minden esetben az
épliletnek az 6sszes netto alapteriiletéhez viszonyitja az. Ha az egész éplilet 100
négyzetméteres, akkor 15 négyzetméteres szallast lehetne elviekben kialakitani.

SchB: Ez nem teremt rossz 6szténz6t, hiszen ha felszabadul egy nagy alapterileti ingatlan,
ahelyett tobb kisebb, de akar tomeges szallashely is |étrejohet, ami zavardbb.

Valasz: albetétszam alapjan azonban a nagy kiterjedésti koz6sseégi szallashelyek esetén
lenne rossz 6szténzé. A kialakitott megoldas egyedi, a hasznalat soran felmertilé esetleges
gyakorlati ellentmondasokkal késébb pontositani, javitani fogjuk a szabalyozast.

Udvarhelyi Tessza: van egy visszakérdésem a panziokkal kapcsolatban. Pont azért vettik
bele a kozosségi szallashelyeket a szabalyozasba, mert azt lattuk, hogy hogy Terézvarosban
ez egy kibuvoé volt. Ugy tapasztaljak, hogy a panzidk is kibtuvéként szolgalnak?

Sch. Balazs: Igen. Ugy tudom, 6 halészobatol vagy 12 agytél lehet ilyet létrehozni. Ismer
olyan esetet, ahol egy korabbi prémium lakas, 4 aggyal gondolkodott el azon, hogy ilyen
atalakitast végez. Ez sokkal jobban terheli a tarsashazakat.

4) Az 6nkormanyzat azokban az esetekben, ahol tulajdonnal rendelkezik, hogyan fog
szavazni? Van-e kdzponti direktiva?

Valasz: Az 6nkormanyzat tovabbra is a lakoknak a tobbségi véleménye szerint fog szavazni,
hiszen mondjuk, ha a lakok nem akarjak a szallashely szolgaltatast, akkor az 6nkormanyzat
se akarja, hiszen a lakok érdekeit kell, hogy képviselje.



1) Nekem az Ull6i Ut 14-ben van egy maganszallashelyem, és én ugy gondolom, hogy jél
kijovok a szomszédaimmal, beruhazasokat eszkdzdltem, amikor panasz volt. Tekintettel
vagyok a szomszédaimra, és mindig az a félelmem, agyhogy egy ilyen szabalyozas szlletik
meg, akkor akarmennyire j6! kijovok vellk, a tébbség Ggy donthet, hogy nem akarjak
ugyanezt a ezt a tevékenységet végezzem. Nem szeretnék olyan helyzetbe kerGini, hogy
engem tudjon zsarolni a tarsashaz azzal, hogy csak akkor jarulnak hozza a jévében ehhez a
tevékenységemhez, hogyha mondjuk haromszoros kézds koltséget fizetek. Elveszthetem az
engedélyemet, ha minden feltételnek megfelelek, ennek lesz egy objektiv
kritériumrendszere, ami figyelembe veszi a tényleges, mérhet6 hatasokat?

Valasz: Alapvetd szandékunk, hogy a lakok hatarozhassak meg, hogy mi térténik a
tarsashazukban, és kialakuljon a folyamatos kommunikacio a lakok és a széllasadok k6zott.
A rendeletben az fog szerepelni, hogy a tarsashaznak indokolnia kell a dontését. Ha nincs
benne indoklas, nem felel meg a rendelet feltételeinek. Ha a tarsashaz tébbsége adoft
esetben ezzel visszaélésszerli joggyakorlast folytat, a birosaghoz lehet fordulni, mint minden
mas tarsashazi ligyben.

2) Ha nalunk a tarsashazban tébb magan- ilietve egyéb szailashely van, egyszerre, vagy
egyedileg sziletik dontés?

Valasz: Igen, itt nem egy éaltalanos jellegdi tiltas lesz, hanem az adott egy szemelyre
vonatkozoan kell déntést hoznia a tarsashaznak.

A felszabadulé helyeknek teljesen transzparensnek kell iennie, viszont nem lehet az, hogy
érkezési sorrendben biraljak el, hogyha valahol felszabadul. Azt javasiom, hogy nyiltan
hirdessék meg, arverésen, és licitaljanak. Vagy ha nem, hogyan tudja garantalni azt az
dnkormanyzat, hogyha félszabadul kvéta, akkor arrél mindenki egy iddben egyszerre azonos
esélyekkel értesul, és mindenki egy idében azonos feltételekkel azonos palyan fog érte
versenyezni? Hogyan biztosithat6, hogy ha felszabadul egy kvéta, arrél nem megy ki belsés
informaci6?

Vélasz: Az engedélyezést magasabb szintli jogszabaly szabalyozza, ami nem teszi lehetévé
az arverést. Be kell nydjtani a kérelmet, és ennél kell megvizsgalnunk, hogy megfelel-e a
feltételeknek (jogszabalyoknak, kbztiik a most targyalt jogszabélynak) és ez alapjan vagyunk
kételesek eljarni a hatosagi eljarasban. A tarsashazak és a lakok képzése és tajékoztatdsa
pedig segiti, hogy mindenki értse a folyamatot és a lehel6ségeit ebben.

Ha a feltételekhez most hozzaadhat az 6nkormanyzat, miért nem lehet az engedélyezés
modjaval is kiegésziteni? Az elmondott modszer visszaélési kockazatot hordoz, és
bizonytalansagot teremt a kérelmet beadénak. Ennél jobb volna, ha évente mondjuk 2
alkalommal nyiltan meghirdetnék a lehetdséget, és erre lehetne beadni ,palyazatokat”’. Nem
megkérdéjelezve az dnkormanyzat munkatarsainak jészandékat és tisztességét, de lattunk
mar félremenni dolgokat ebben az orszagban.

Valasz: Az engedélyezési eljaras eljarasi kérdései és a dontés tartalmi feltételei kiilén
szabalyozasi kérdéskér, az utébbira van réhatasunk. Az Onkorméanyzat nem fogja sokaig
huzni a kérelmek elbirdlasat, és ezt a folyamatot magasabb szinti jogszabéalyok, szakmai
normak kétik, illetve blintetéjogi felel6sség van, ami garanciat jelent.
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Sch. Balazs: Nincsen valami hataridé ezeknek a kérelmeknek az elbiralasara tehat hogy ne
egy évig 2 évig ott Uljén rajta az 6nkormanyzat és a tulajdonos meg ne tudja, hogy van-e
lehetésége engedélyt szerezni?

lletve polgarmester ur elmondta, hogy be fognak épiteni olyan garanciakat ebbe a
jogszabalytervezetbe, hogy bosszubdl ne lehessen visszavenni engedélyeket. Ha a birosagi
ut az els6dleges, akkor van halaszt6 hatélya a tarsashazi dontésre?

Vialasz: Ebben az ligyben az 6nkormanyzat nem rendelkezik hataskérrel a tarsashazi
dontések felligyeletére, a kérelmeket formalis szempontbol tudja megvizsgaini a
jogszabalyban meghatarozott eljaras szerint. A tarsashéazi hozzajarulas az gyakorlatilag egy
jogszabalyi megfelelés. Tehat azt gy kell tekinteni, mint mondjuk egy miiszaki leiras lenne,
amely az épitési szabalyzatban rendelkezik. Tartalmilag a birésag tudja vizsgaini, hogy
diszkriminativ-e egy rendelkezés. Az dnkorményzat azt sem tudja meghatarozni egy
tarsashaznak, hogy milyen tébbséggel kell sziilessen ez a dontés, ezt az SZMSZ
szabdlyozza, ha pedig ez nincs meghatarozva, az altalanos térvényi szabalyok az irdnyadok.

,Halaszté hataly”- ez sem a JOKESZ-t érinti, itt a kés6bb megalkotando helyi szabélyozas 4
hoénapos idéintervallumot ad a visszavonastol, ez id6 alatt deriilhet ki, hogy indul-e eljaras a
hatarozat megtamadasaéra. Ezt kévetden tud megsziinni, ami kelld felkésziilési iddt ad.
Halaszto hataly tehat nincs, de ha értesiiliink arrol, hogy valami valtozik, lehet kérni az
eljaras felfiiggesztését, és ha per van folyamatban, kételesek vagyunk hivatalbol
felfliggeszteni magat az eljarast.

s (K.T.)
Miért vannak a kvotak, ha a cél a tarsashazak dontési jogkdrének a bbvitése?

Valasz: Két szempontot érvényesitiink, mas keriilettel szemben mi nem akartuk egy az
egyben a tarsashazakra tolni a déntést.Mi egyszerre prébalunk varospolitikai déntéseket
hozni, mint 6nkormanyzat a lakhatasara vonatkozdan déntéseket (szazlékok), és ezen beliil
adni mozgasteret a tarsashazaknak.

Kommentben feltett kérdés a jelenlegi tarsashazzal valo viszonyra, egyéni
lehetéségekre kérdez ra, itt az Onkormanyzat jogsegélyszolgalatat javasoltuk.
Tajékoztattuk a kérdezét, hogy a mar miikodoé szallasok kapesan nem kell
hozzajarulast benyujtani, ezt vélelmezziik addig, amig a tarsashaz ezzel ellentétes
akaratot nem fejez ki.

LEZARAS:

A moderator jelzi a forum végét és lezarja a kérdéseket. Felhivja a figyelmet, hogy a
partnerségi egyeztetéshez az észrevételeket irdsban a 2026. szeptember 19. (szombat)
éjfélig még varjuk e-mailben a foepitesz@jozsefvaros.hu cimre .

A forum és a partnerségi egyezietés lezarasa utan a beérkezett véleményeket dsszesitjlk,
majd a tervezdok segitségével egyenként megvalaszoljuk és javaslatot teszink az azokrol
térténd déntés meghozatalara. A kész vélemény-6sszefoglalot ezt kdvetéen az
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Onkormanyzat Varosfejlesztési, Kérnyezetvédelmi és Kdzterillet-hasznositasi Bizottsaga elé
terjesztjik, akik dontenek arrél, elfogadjak-e a javasolt valaszokat, majd hatarozattal lezarjak
a modositasi eliaras partnerségi egyeztetési szakaszat. Ezt kévetden a tervméddositas zard
véleményezési szakaszba lép, amiben — a vélemeényezésre jogosulit allamigazgatasi
szervekkel valé egyeztetd targyalast kévetden — az illetékes Allami Féépitész zaré szakmai
véleményt ad ki, melynek kézhezvétele utan a modositast a Képviselé-testllet fogadja el és

Iépteti hatalyba.
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