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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Ull6i ut 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 hrsz.-a, 159 m?
alapteriiletii, 5 szobdas, 6sszkomfortos komfortfokozati lakas. A lakas 2016. marcius 30. 6ta lires. Az
ingatlan a Palota negyedben, az Ull5i tton, a Szentkiralyi utca és a Szabd Ervin tér kozott 1év6 lakohaz
emeletén talalhatd, mely az 1898-as években épiilt lakohazban taldlhato. Villany, viz, csatorna, gaz koz-
miivel rendelkezik. A 3,19 m belmagassagt lakasban elészoba, flirddszoba, konyha, wc, kamra és 6t
szoba talalhatd, minden kozmiivel ellatott. A bejarati ajtod és ablakok fa szerkezetiiek, ajté nyithaté fém-
szerkezetli raccsal védett, gyenge-kozepes allapotiak. A bels ajtok faszerkezetiiek, jo-kézepes allapo-
tuak. A padozat beton, parkettaval, cementlapokkal burkolt kézepes allapotu. A falak vakoltak, festettek,
tapétazott, lambéridzott, csempézettek, néhany helyen nedvesedés miatti csempe- €s vakolatlevalas 1at-
haté, kozepes allapotuak. A fiitést a fiirddben lévé cirké adja, a hdleadok radidtorok. Az ingatlan kézepes
miszaki allapotban van. A lakds nem alakithato at tobb, kisebb lakassa, igy értékesitésre javaslom. A
lakasra fizetendd havi k6z0s koltség 6sszege: 48.018 Ft.

Az Ul16i 0t 18. szam alatti tarsashazban jelenleg 31 albetét van, amelybél 5 db 6nkormanyzati tulajdona,
a kozos tulajdonbdl 2513/10.000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolése
megtortént.

Az ingatlan HVT III. teriileten helyezkedik el. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan tervezett értékesitése
nem érinti az Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerz6déses kotelezettségeit.

Korabban a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a 164/2025. (IV. 22.) szamu hatdrozat 7. pontjaban
dontdtt az ingatlan arverésen torténd meghirdetésérdl, mely arverésre egy jelentkezd volt, azonban
mégsem licitalt, igy az eredményteleniil zérult.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 84/2026. (II. 24.) szami, valamint 189/2026. (V.12.) szamu
hatarozata alapjan az ingatlan palyazat utjan lett meghirdetve, a palyazau dokumentacmt nem vasarolta
meg senki, 1gy ervenyes palyazat benyu_;tasara sem kerult sor.. SR :
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Az ingatlan minimalis vételara 128.190.000 Ft dsszegben kertilt meghirdetésre a Grifton Property Kft.
{Toronyi Ferenc) 2025, december 5. napjan aktualizalt értékbecslés alapjan.

Tekintettel arra, hogy a lakas értékesitése nem jart sikerrel két palyazat meghirdetését kovetden sem,
ezuttal ismét javaslom a lakéas arverésen Utjan torténd elidegenitését.

A Grifton Property Kft. altal kordban készitett és aktualizalt értékbecslés hatalya idSkozben lejart, ezért
ij értékbecslés elkészitése valt sziikségessé. A FORSZ Vagyonértékel6 Kft. (Buhaly Judit) a lakas for-
galmi értékét 112.900.000 Ft (708.249 Ft/m?) dsszegben éllapitotta meg a 2026. augusztus 13. napjan
készitett értékbecslés alapjan. Az értékbecslés figyelembe vette azt a tényt is, hogy az ingatlan kordbban
két alkalommal is meghirdetésre keriilt, azonban érdemi érdeklédés nem mutatkozott iranta.

Az ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadélya nincs, az Onkorményzat
Képviselo-testiilete kijeldlte a fenti épiiletet elidegenitésre. A lakas tekintetében a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok elidegenitésérdl szolé 35/2016. (XIL. 08.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Lakaselidegenitési rendelet) szerinti elidegenitésre kijeldlés alapjan van
lehetdség az értékesitésre.

A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (2) bekezdése szerint a killon Onkormanyzati rendeletben
meghatarozott helyi varos rehabilitacios teriileten (a tovabbiakban: HVT) 1év6 épiilet, vagy a benne lévé
lakasok elidegenitésre t6rténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges. A Budapest
VIIL keriilet, Uli6i 0t 18. 2. emelet 13. szam alatti ingatlan ethelyezkedése HVT III. teriiletet érint, A
Rév8 Zrt. allaspontja szerint az elidegenitésnek nincs akadalya, a tervezett értékesités nem érinti az
Onkorményzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerz8déses kotelezettségeit.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Budapest VIIL. keriilet, Ull6i Gt 18. 2. emelet 13.
szam alatti, 36764/0/A/19 helyrajzi szam1, 159 m? alapteriiletil, 5 szobas, komfortos {ires 6nkormanyzati
tulajdonti lakasra kiirt palyazat eredménytelenségének megéllapitasat, tovabb4, hogy jaruljon hozzd a
megnevezett lakds ingatlan drverés Utjan torténd elidegenitéséhez a minimalis vételarat a forgalmi érték
100%-aban meghatarozva.

A jelen elbterjesztésben megjelSlt lakas esetében a forgalmi érték Osszegével megegyezo, 112.900.000
Ft kikialtasi ar meghatarozasat javaslom.

IL A dontés pénziigyi hatdsa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan elidegenitése felhalmozasi bevételt jelent a
tulajdonos Onkormanyzat szamara, az értékesitést kdvetden az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos
miik6dési kiaddsai is megsziinnek. A bevételi terv teljesitéséhez a jelen elbterjesztésben szerepld
ingatlan arverésen torténd értékesitésre vald kijelolése sziikséges. Az Onkormanyzat szamara pozitiv
pénziigyi hatds az adott ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzOdés alapjan a vételar Osszegének
megfizetése esetén varhatd, valamint a kozos koltség fizetési kotelezettség megsziinése kovetkeztében.

HL Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X.10.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.2. alpontja szerint a dontés
meghozatala a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
20616 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nettd 150 millié
Ft-ot meg nem halad értékii —az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjoganak
atruhazasaval kapcsolatos dontés a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag hataskore.

A Lakéaselidegenitési rendelet 2. § (1) bekezdésének értelmében: ,,4 rendelet hatalya ala tartozo lakasok
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy e
rendeletben meghatdrozott esetekben egyes tulajdonosi jogok a gyakoridsdra a képviseld-testiilet és
szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarol szolo dnkormanyzati rendeletben meghatdrozott
bizotisagot hatalmazza fel. A tulajdonosi dontések elkészitését és végrehajtdsdt a feladattal megbizott
Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt. végziel.”

A Lakaselidegenitési rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a lakasok elidegenitésének feltétele, hogy az
épliletet a képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabalyzatarél szold dnkormanyzati
rendeletben meghatarozott bizottsag elidegenitésre kijeldlje.



A Lakéselidegenitési rendelet 3. § (2) bekezdése szerint. ,,4 kiilon Onkormdnyzati rendeletben
meghatdrozot! helyi varosrehabilitdcios teriileten (a tovabbiakban: HVT) lévd épiilet, vagy a benne 1évé
lakasok elidegenitésre torténd kijeloléséhez az illetékes szervezet nyilatkozata sziikséges.”
A Lakaselidegenitési rendelet 9. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre atadott tires lakast a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat versenyeztetési szabélyzata szerint kell értékesiteni.
A Versenyeztetés: Szabalyzat 1. fejezet 1. pontja alapjan a versenyeztetés soran a vagyoniigyleti
megbizott — bonyolité — a forgalomképes vagyontargyak tekintetében a tulajdonosi jogokat gyakorld
nevében gondoskodik a versenyeztetési eljarasok lebonyolitasarol.
A Versenyeztetési Szabélyzat 1. fejezet 5. pontja értelmében a versenyeztetési eljaras modjardl a Kiird
dont. A dontésben rendelkezni kell arrél, hogy a palyazatot megel6zi-e eldmindsitd eljaras, a palyazat
egy, vagy tobbfordulds, valamint arrdl, hogy kiird a versenyeztetési eljarast elektronikus tton kivanja
lefolytatni.
Az arverés feltételeit a Versenyeztetési Szabalyzat IV. fejezete tartalmazza. A 65. pont alapjan a kiird
doéntése alapjan az 6nkorményzat tulajdonéban ]évé ingatlanok érverés dtjan is értékesuhctok
Osszegrol nem dont

a.) elsd arverés esetében az ingatlan €rtékbecslésében megallapitott forgalmi érték 100 %-a,

b.) masodik vagy harmadik arverés esetében az a) pont szerinti mértéket a Kiiré csokkentheti a

Bonyolité eloterjesztésében foglalt indokok alapjan.

c) [.]"7
A Lakaselidegenitési rendelet 9. §-a alapjan az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.
A Vagyonrendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatérozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorléja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési
eljarast kell alkalmazni.”

A Magyarorszag helyi nkorméanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése szerint a képviselS-testiilet tilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a bizottsag
tilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkoz6 szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatérozat elfogadasahoz egyszeri tobbség szikséges.

Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsig

.../12026. (X. 06.) szamu hatdrozata
a Budapest VIIL keriilet, Ull6i it 18. 2. emelet 13. szam alatti lakds értékesitésére kifrt
nyilvinos, kétfordulés pilydzat eredményének megallapitasarél és az ingatlan drverés gtjin
torténd elidegenitésérél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dént, hogy

1. a Budapest VIIL keriilet, UlI8i 0t 18. 2. emelet 13. szam alatti, 36764/0/A/19 helyrajzi sz4mu,
159 m? alapteriiletii iires, dnkormanyzati tulajdonu lakas értékesitésére a Pénziigyi és Tulajdo-
nosi Bizottsag 189/2026. (V. 12.) szam\ hatérozata alapjan kiirt palyazati eljarast eredményte-
lennek nyilvanitja tekintettel arra, hogy a palyazati eljards sordn nem nyujtottak be érvényes
palyazatot;

2. hozz4jrul a Budapest VII1. keriilet, Ul16i Gt 18. 2. emelet 13. szdm alatti, 36764/0/A/19 hely-
rajzi szAmu, 159 m? alapteriilet(i iires, Snkorményzati tulajdonu lakas egyfordulds, nyilvanos,



elektronikus arverés Utjan torténd elidegenitéséhez, a kikialtasi arat 112.900.000 Ft dsszegben
hatarozza meg;

3. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t az arverés lebonyolitasara és felhatalmazza,
hogy Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljarva az ar-
verés nyertesével az adasvételi szerzddést aléirja.

Felelos: polgarmester

Hatarido: az 1-2. pontok esetében: 2026. oktdber 6.; a 3. pont esetében: 2027. november 30.
A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. szeptember 30.

Satly Balazs
alpolgarmester
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