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udapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Kepvxselo~testuletenek
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elokészité: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

M sz. napirend
- ELOTERJESZTES S
a Penzugyl ¢és Tulajdonosi Bizottsag 2026. oktéber 6-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 6. szim alatti, foldszinti nem lakas celjara
szolgalo helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara >

Eléterjeszt6: Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: referens
A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A dontés elfogadésahoz egyszeri tobbség sziikséges.
Meliékietek:

1. szami melléklet: értékbecslés (a dokumentdcid a ter_;edelme miatt nem keriil kmyom&atasra)

2. szam melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata Jézsefvirosi Polgérmesteri Hivatal

3. szami melléklet: vételi kérelem N Sram:
W 30, Jor)oun -3 22
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizgttsig! [ Dayintézs: Elszmény:

3 Y4 oen.

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros V1I1. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VI kertilet, Lujza utca 6. szam alatti, f6ldszinti, 35367/0/A/19 helyrajzi szamon
nyilvantartott 59 m?alapteriileti iires nem lakés céljara szolgal6 helyiség — miihely helyiség -, amelyhez
a kozos tulajdonbdl tartozik 666/10000 tulajdoni hényad.

A helyiség Jozsefvaros Magdolna negyed keriiletrészében fekszik a Magdolna utca és a Teleki Lasz16
tér kozott. A vizsgalt épiiletrész — eredetileg harom helyiségbdl all — az ,,U” alaprajzi lakéépiilet jobb
oldali udvari szdrmyanak folytatdsaban helyezkedik el. Jelenlegi allapota erésen leromliott, belsd tere
lomokkal terhelt.

Az épiiletrész téglalap alaprajzi, befoglald mérete 5,34 x 13,38 m. A valtozo vastagsagi hatéarolé falak
régi, nagyméretll tomor téglabol késziiltek. A fodémszerkezet részben leszakadt. A félnyeregtetd
szerkezete a teljes tetdfelilleten beszakadt, a belsd valaszfalak kid6ltek. A tarsashaz altal 2013. évben
készittetett statikai szakvélemény megallapitotta, hogy a haz szerkezetei olyan mértékben kdrosodtak,
hogy azok javitdsa mar nem végezhetd el. Az épiilet valamennyi teherhordé és nem teherhordd
épiiletszerkezete tonkrement, kdzmiivekkel nem rendelkezik. Az épiilet a teherbirasi kovetelmények
kielégitése szempontjabol veszélyes allapoti, illetve életveszélyes allapotinak mindsithetd. A veszelyes
allapot egyetlen megsziintetési modja a romos allapoti épiiletrész azonnali elbontasa.

A tarsashaznak nincs anyagi fedezete az épliletrész helyredllitisara.

2026. jinius 23-4n a Multi Mariner Kft. (székhelye: 8651 Balatonszabadi, kiilteriilet hrsz.: 0189/13,
cégjegyzékszam: 14 09 322147, addészém: 33046248-1-14, lgyvezetd: Hachbold Marton)
képviseletében Hachbold Marton iigyvezetd vételi kérelmet nydjtott be a helyiség megvasarlasara,
felijitasat sajat koltségen vallalva. Epitozparl tevékenységgel foglalkoznak, els6sorban a VIII. és XIV.
keriiletben, tarsashazak felujitdsi és karbantartdsi munkait végzik, amely tevékenységhez lenne
sziikségiik hosszutdvon egy irodara, raktarra, egyéb helyiségekre.

A tarsashazban 19 albetét van, amelybdl 3 db 6nkormdanyzati tulajdond, a kozds tulajdonbél 1005/10000
tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre torténd kijelolése megtortént. A helyiség 2002. Ota iires,
palyazaton torténd meghirdetése allapota miatt nem jart sikerrel, igy a helyiség elidegenités érdekében
zérolasra kertilt.

A helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékeld Kft. (Lakatos Ferenc) 2026. szeptember 8. napjan
kelt értékbecslése szerint 3.800.000 Ft. Az épiilet bontandd, azért a felépitmény értéke 0 Ft, a telek
eszmei hanyaddnak értéke adja az ingatlan ért€két. eRKEZ ETT
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A helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz nett6 3.800.000 Ft.

Budapest Févaros VIIL. keritlet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének (a tovabbiakban:
Képviselo-testiilet) 105/2022. (V. 05.) szami hatdrozataval elfogadott kozép-, és hosszutava
vagyongazdalkodasi tervében szerepld kdztérfejlesztési elképzelések a Lujza utcat nem érintik.

A helyiség helyi varosrehabilitacios teriileten talalhato. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan az értékesités
nem érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzddéses kotelezettségeit. A tarsashazban talalhatd
Onkormanyzati lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésre kijeldlésre kertiltek. A
kozos koltség 32.634 Ft/hd, vizdras ingatlanra vonatkozéan.

A leirtak alapjan javaslom, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Lujza utca 6. szdm
alatti, f6ldszinti, 35367/0/A/19 hrsz-4, 59 m? alapteriiletii, a koz0s tulajdonbo! hozzatartozé 666/10.000
tulajdoni hanyaddal rendelkezd miihely helyiség Multi Mariner Kft. részére térténd értékesitéséhez
3.800.000 Ft vételar megfizetése mellett.

I1. A dontés pénziigyi hatasa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A dontés elonyds az Onkormanyzat szamara, mive{ a helyiség
bérbeadésa eddig nem jart sikerrel. A targyi ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési
bevételhez jut. A megjeldlt ingatlan elidegenitése felhalmozasi bevételt jelent a tulajdonos Onkormény-
zat szamara, ezen feliil az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos miikddési kiadéasa is megsziinik.

111, Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a Képviseld-
testiilet ltal truhédzott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az ingatlanokkal kapcsolatos
ligyekben az 6nkorményzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo tnkormanyzati rendeletben foglalt hataskorben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
sz616 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a netté 150 milli6 Ft-
ot meg nem haladé értékd — az Onkormanyzat térzsvagyonaba nem tartozé —, vagyon tulajdonjogénak
atruhazasaréla Képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgélo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a szerint:

» (1} Az e rendelet hatdlya ald tartozd helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
KépviselG-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdgra, illetve a polgdarmesterre ruhdzza at.

(2) Az onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrol szolo onkormanyzati
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a
képviseld-testiilet dltal dtruhdzott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg, ezen értéken felil a
képviseld-testitlet dont az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsdrdl, tovabba az adasvételi
szerzddéssel, annak médositdsaval és megszimtetésével kapesolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a déntés az értékhatartdl fiiggetleniil a képviseld-testiilet hatdskore.”

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitésre atadott lires helyiséget - a (2) bekezdés szerinti eset
kivételével - az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan képvisel6-testiilet altal atruhdzott hataskérben a Pénziigyi €s
Tulajdonosi Bizottsig dont az Onkormanyzat versenyeztetési szabélyzatatol valo eltéréssel torténd

elidegenitésrol, amennyiben a helyiség brutto forgalmi értéke nem haladja meg a kdzponti koltségvetésrol
sz616 torvényben meghatdrozott értéket.

Az egyes dllami tulajdonban 1évd vagyontérgyakrol sz016 1991. évi XXXIIL. tdrvény 39. § (2) bekezdése
értelmében Budapest Fovaros Onkorményzatdt a keriilet tulajdondban lev$ ingatlan tekintetében
elévasarlasi jog illeti meg.



A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet {ilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag tilésének
miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatdrozathozataldra, dontésének végrehajtasara a
képviselo-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése
alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség szilkséges.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat
Budapest Févaros VIIL Keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
./2026. (X. 06.) szami hatarozata
a Budapest VIIL keriilet, Lujza utca 6. szam alatti, foldszinti nem lakas céljira szolgalé helyiség
elidegenitésérdl

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban a 35367/0/A/19 helyrajzi szdmg, természetben a Budapest
VIIL Kkeriilet, Lujza utca 6. szam alatti, f6ldszinti, 59 m?* alapteriiletii nem lakas céljara szolgald
helyiség elidegenitéséhez a Multi Mariner Kft. (székhelye: 8651 Balatonszabadi, kiilteriilet hrsz.:
0189/13, cégjegyzékszam: 14 09 322147, adoszam: 33046248-1-14, iigyvezets: Hachbold Marton)
részére 3.800.000 Ft vételar kozlésével;

2. felkéri a Jézsefvarosi Gazdalkodéasi K6zpont Zrt.~t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére a kérelmezd részére, valamint felhatalmazza az adasvételi szerzo6dés megkotésére.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: az 1., pont esetében: 2026. oktdber 6., a 2. pont esetében: 2026. november 30.,
A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. szeptember 20.

Satly Balazs
alpolgarmester
ELOKESZITO: JOZSEFVAROS! GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: REFERENS 5(;1) ,
PENZUGY!I FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY!I FEDEZETET NEM IGENYEL: \‘\
JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE:
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REVS ZRT. Ugyiratszam: IEI- 267 - 3/2026
.Ugynratszam. IEI/ - /2026

Csete Zoltan - Ugyintézé:

miiszaki igazgaté - Telefonszam: 06 1 333«4146/291

részére - Targy HVT

csete-zoltan@rev8.hu

Tisztelt Csete Zoltan!

Kérjiik szives nyilatkozatanak megkiildését arra vonatkozoan, hogy Budapest VIIL.,
Lujza utca 6. sz4m alatti, foldszinti, 35367/0/A/19 hrsz-0, 59 m? alapteriiletil tires,
romos miihely helyiség tervezett értékesitése érinti-e az Onkormanyzat vagy a Rév8
Zrt. HVT teriilette] kapcsolatos szerzodéses kotelezettségeit.

Budapest, 2026. szeptember 8.

| Jozselvarosl |26
i sazdélkodésl Kﬁzpontlrt.

Tisztelettel:

@
dr. Gorc §s Monika :
irodavezetd referens

_ Jozsefvarosi Gazdilkedidsi Kézpont Zrt. » Ingatlanértékesitési iroda
1084 Budapest, Orvu.,a. « Telefon: +36 1333 4146 « Email: ertekesites@jgk.hu
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Outlook

Re: 1E1/267-3/2026 Budapest VIIL., Lujza utca 6.

Innen: Csete, Zoltédn <csete-zoltan@rev8.hu>
Datum 2026.09.08., K, 12:53
Eddig: Ertékesités <ertekesites@jgk.hu>

Masolatot kap dr. Gorcsés Monika <gorcsosm@jgk.hu>

Tisztelt Cim!

Targyi ingatlan HVT teriileten (HVT Il. és V.} helyezkedik el, tervezett értékesitése nem érintj az
Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT teriilettel kapcsolatos szerzédéses kotelezettségeit.

Ertékesités <ertekesites@jgk.hu> ezt irta (iddpont. 2026. szept. 8., K, 10:24):
Tisztelt Csete Zoftdn!

Kérjiik szives tajékoztatdsanak megkildését csatolt leveliinkke! kapcsolatban.

Ddvozlettel:

DR. GORCSOS MONIKA
irodavezeté értékesitési referens

Jézsefvirosi Gazddlkoddsi Kbzpont Zrt.
Vagyonhasznositasi igazgatosag

tngatlanértékesitési lroda

1084 Budapest, Or u. 8.

E-mail; ertekesites@jgk.-hu
Tel: $36-1-333-4146/291
Web: www.jgk.hu

Csete Zoltan

miszaki igazgato

Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitaciés és Varosfejlesziési Zri.
mobil

web rev8.hu
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@Mult? Mariner Kft. 8651. Balatonszabadi, Hrsz: 0189/13. Tel: +3630/ 237-9314

Joézsefvarosi Gazdalkodasi ' 1084. Bp. Or utca 8.
Kézpont Zrt. Helyiség vételi szandéknyilatkozat

Kardos Noémi részére

Tisztelt JGK Helyiséggazdalkodas, Kedves Kardos Noémi,

1998 ota foglalkozunk kiilénbozé épitdipar tevékenységgel.
Ezen tevékenységet féleg a Vill. illetve XIV. kerililetben végezzik, altaldban
Tarsashazak karbantartasi és feltGjitasi munkait végezziik.

Ehhez tevékenységhez mivel vidéki székhelylink van, szilkségiink lenne ebben a
keriiletben hosszitavon egy irodara ami alkalmas iratok &rzésére, &rajanlatok stb.
készitésére és egy kézi raktarra, ahol két munka kozétt a kézi szerszamainkat tisztitanank
javitanank, raktaroznank, tovabba kiszolgalé helységekre, mint teakonyha és
mellékhelység.

A fentiek alapjan szeretnénk megvéasarolni az Onék kezelésében lévé, Hrsz: 35367/A/19,
1085. Bp. Lujza utca 6-sz. alatti Tarsashaz udvaraban, a bal hatsé részen elhelyezkedd kb.
59 m-es volt miihely megnevezésii romos, életveszélyes, jelenleg hasznalaton kiviili,
helyiségeket.

Kérjik tegye lehetévé szamunkra, hogy a fentiekben leirt helyiséget megvasarlas és egy
sajat koltségen torténé teljes feldjitas utan, megérizve annak épitészeti stilusat, jellegét
ismét hasznalhatova tegyik.

Valaszat és eziigyben egy esetleges tovabbi személyes egyeztetest véwa valammt
remélve egy jovobeni gyimolcs6z6 egylttmikédést, maradok: :

Budapest, 2026. 06.23. Tsztelettel Hachbold Marton
: : igyvezeté




