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L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik
az alabbi helyiségek, amelyek palyazat Gtjan torténd hasznositasara teszek javaslatot jelen el6terjesztésben. A
kordbbi — azonos targyt — ellterjesztések targyaldsa soran jelzésre keriilt, hogy keriiljenek feltiintetésre a
helyiségek iirességére, bérbeadasara, a palyazatokra, valamint az esetleges érdeklédésekre vonatkozd
informaciok, igy jelen javaslat mdar ezen adatokkal kiegészitve keriilt elkészitésre. Javasolt a kordbban a
kedvezményes palyazat soran alkalmazott ,.folyamatos™ jellegii (amennyiben barmely helyiségre vonatkozdan
nem keriil ajanlat benyiijtasra, gy ezen ingatlanok esetében a palyazati, a benyljtasi és az elbiralasi hataridé is
30 nappal meghosszabbodik) eljaras alkalmazasa.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 15/2023. (IL23.) szamu hatrozata (tovabbiakban: Kt. hatérozat) 3.2.
alpontjanak értelmében a helyiségek minimalis bérleti dfjat sltalanossédgban a szédmitott bérleti dij Gsszegén,
illetve bizonyos esetekben ennél alacsonyabb és magasabb Gsszegben is javasolt meghatarozni.

Javaslom, hogy a bérleti szerz6dések megkotésére maximum 15 éves hatarozott idore legyen lehetdség, valamint
a palyéazati felhivasban keriiljén megjelolésre, hogy a Tarsashaz szervezeti €s miikodési szabalyzata tartalmaz-e
nem lakas céljara szolgald helyiségekre vonatkozé rendelkezést.

A helyiségek elektromos hélozatanak allapotat bemutato villamosbiztonsagi felilvizsgalat elvégzése legkéstbb
a palyazati eljaras alatt megtorténik (ahol esetleg még nem all rendelkezésre), igy az érdekl6ddk az elektromos
halézat llapotaré! dokumentéalt formaban is megbizonyosodhatnak.

1.) A Budapest VIIL. Kkeriilet, Baross utca 17. szam alatti, 36756/0/A/1 helyrajzi szam, 36 m? alapteriiletii,
utcai foldszinti nem lakas céljara szolgélé helyiség bejarata a Baross utcardl nyilik. A bejaratot fém reddny
védi. A bejarati ajto fa szerkezetii megfelel6 allapoti. A helyiségek padlé és fal burkolatai megfelel6
allapotiak. Kisebb penész lathaté az egyik falon. A bériemény 2 galériaval rendelkezik, az eliilsé allo a
hatso fekvo galéria. Feliilvizsgalatuk ajanlott. A fiités és a gazkazan feliilvizsgalata ajanlott, miikodése nem
tesztelt. A helyiség utan fizetendd (vizoras) kozos kodltség Gsszege Gsszesen 10.850, - Ft/ho.

A helyiség 2026. januar 29. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokéba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdek16dés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benyujtasara is sor keriilt,
am a palyézat nyertese végiil nem kotott szerzodést.

A helyiség Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dfja 99.360, - Ft/h6 + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-én, azaz 99.360, - Ft/h6 + AFA Osszegen javasolt meghatérozni.

2.) A Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 79. szam alatti, 35533/A/4 helyrajzi szamt, 44 m? alapteriiletd,
utcai bejaratt foldszinti nem lakas céljara szolgalé bérlemény a Baross utca feldi kozelitheté meg, raccsal
védett kétszarnyt bejérati ajté anyaga fa. Kirakattal rendelkezik a helyiség. Jardlappal burkolt, melynek
allapota kivalé. Hatarold falakon vizesedés nincs. A fiitést kéményes konvektor biztositja, a melegvizet
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3)

4)

5.)

6.)

7.)

atfoly6 rendszeril bojler szolgéltatja. A helyiség utan fizetendd (vizords) kozos koltség osszege 10.975, -
Ft/ho

A helyiség 2025. oktober 1. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajénlésa tobb
alkalommal megtiriént, érdeklGdés is volt rd, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benyujtasara is sor kertilt,
am a palyazat nyertese végiil nem kotott szerz8dést.

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 105.600, Ft/ho + AFA. A minimélis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-éan, azaz 105.600, - Ft/h6 + AFA 6sszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 124, szém alatti, 35404/0/A/1 helyrajzi szdmi, 72 m? alapteriiletd,
utcai f6ldszinti nem lakés céljara szolgélé helyiség a Baross utca feldl kozelithetd meg. A helyiség bejarati
ajtaja lanccal és lakattal zart. Hatarold falakon lambéria takarasiak, vizesedés nincs. Parketta a bérlemény
aljzata kopott, mint az atadaskor. A helyiség utan fizetendd (vizoras) kozos koltség Ssszege 25.560, - Ft/ho

A helyiség 2025. december 11. napjan keriilt vissza az Onkormdnyzat birtokaba. A helyiség ajdnlisa tobb
alkalommal megtériént, palyaztatasra is sor keriilt érdekl6dés azonban eddig nem volt ra.

A belyiség Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dija 129.600, Ft/ho + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 129.600, - Ft/h6 + AFA 6sszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIIL keriilet, Baross utca 124, szam alatti, 35404/0/A/2 helyrajzi szamu, 61 m? alapteriiletd,
utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség a Baross utca fel6l kizelithetd meg, iivegezett fa bejérati
ajté vasraccsal védett. Ugyféltér kéburkolati, melynek allapota cserélendé. Az iigyfél szolgélat padléja
parketta, allapota: kopott, hullamos. A kiszolgald iroda parketta burkolata jo éllapotd, felijithato.
Elektromos méré nincs a helyiségben. A telepitett elektromos haldzat feliilvizsgalandé. A gazhalozat
hegesztett kotéssel késziilt, allapota jo. A hatarol6 falakon enyhe vizesedés latszik. A helyiség utan fizetendd
(vizoras) kozds koltség Osszege 21.655, - Ft/ho

A helyiség 2011. junius 8. napjan kerilt vissza az Onkormanyzat birtokdba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, palyaztatasra is sor keriilt érdekl6dés azonban eddig nem volt ra.

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 82.350, Ft/ho + AFA. A miniméalis bérleti dijat a
szémitott bérleti dij 100 %-an, azaz 82.350, - Ft/ho + AFA &sszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIIL keriilet, Baross utca 126. szam alatti, 35403/0/A/37 helyrajzi szamu, 18 m? alapteriilet(,
utcai féldszinti nem lakas céljara szolgéld helyiség a Baross utca feldl kozelithetd meg, mianyag szerkezetii
livegezett ajton keresztiil, melyet vasreddny véd. A helyiség rendelkezik egy hatsé kijarattal, mely a
tarsashaz udvarara nyilik. A helyiség padldja jarolap burkolatt. Oldalfalakon vizesedés nem lathatd. A
helyiségben talalhatd galéria stabil, de terhelhetségre nincs adat. Felsd szinten a belmagassag 2 M. Viz és
aramvétel biztositott. A gazora leszerelésre keriilt. A helyiség utan fizetendd (vizoras) kozos koltség Osszege
12.525, - Ft/hé

A helyiség 2026. jinius 30. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség ajanlésa tobb
alkalommal megtértént, érdeklédés nem volt ra, palyaztatasra még nem kerdilt sor.

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 27.000, Ft/h6 + AFA. A minimélis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-éan, azaz 27.000, - Ft/h6 + AFA dsszegen javaslom meghatdrozni.

A Budapest VIIIL. keriilet, Baross utca 129. szam alatti, 35923/0/A/11 helyrajzi szamu, 34 m? alapteriilet(i,
utcai foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség a Baross utca feldl kozelithetd meg, miianyag szerkezetii
livegezett ajton keresztiil, melyet vasredény véd. A helyiség rendelkezik egy hatsé kijarattal, mely a
tarsashdz udvarara nyilik. A helyiség padléja jardlap burkolati. Oldalfalakon vizesedés nem lathatd. A
helyiségben taldlhat6 galéria stabil, de terhelhetdségre nincs adat. Felsd szinten a belmagassag 2 M. Viz és
aramvétel biztositott. A gazora leszerelésre keriilt. A helyiség utdn fizetendd (vizoras) kozos koltség tsszege
8.925, - Ft/ho

A helyiség 2026. majus 20. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. Az eltelt rvid idSre tekintettel
palyazat kiirdsara még nem keriilt sor.

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 51.000, Ft/h6 + AFA. A minimélis bérleti dijat a
széamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 51.000, - Ft/hé + AFA Gsszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIIL keriilet, Diészegi Samuel utca 10/A szam alatti, 35974/A/1 helyrajzi szami, 53 m*
alapteriiletd, utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bejarata Koris és Dioszegi utca sarkan
talalhat6. A kiilsé nyilaszardk fa szerkezetiiek, fém raccsal felszereltek, megfelelé allapotiak. A hideg és
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8.)

9.

meleg burkolatok megfelelé allapotiak. Fitésrdl és melegvizrél Immergas kombi gazkazan gondoskodik 3
db. radiatorral. A helyiség utan fizetend6 (vizoras) kozos koltség Gsszege 19.348, - Ft/ho.

A helyiségegyiittes 2026. julius 29. napjan keriilt vissza az Onkorméanyzat birtokéba. Az eltelt rovid id6re
tekintettel palyazat kiirasdra még nem keriilt sor.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 69.960, Ft/hé + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-4n, azaz 69.960, - Ft/hé + AFA sszegen javaslom meghatarozni.

A Budapest VIII. Kkeriilet, I1. Janos Pal papa tér 22. szam alatti, 34616/0/A/63 helyrajzi szamy, 25 m?
alapteriiletii utcai foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség. Faszerkezetii bejérati ajto vasraccsal védett
a Berzsenyi u-bol nyilik. Faszerkezetii kirakat. A helyiség jarolappal burkolt, hatarold falakon vizesedés
nincs. Vizvétel biztositott, de csatorna nincs kiépitve. Elektromos méré a kapualjban van. A helyiségek utan
fizetend (vizoras) kozos koltség Gsszege egyiittesen 11.440, - Ft/ho.

A helyiségegyiittes 2025. december 15. napjén keriilt vissza az Onkormanyzat birtok4ba. A helyiség ajanlasa
tobb alkalommal megtortént, érdeklodés is volt rd, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benytjtasara is sor
keriilt, am a palyazat nyertese végiil nem kotstt szerz6dést.

A helyiségegyiittes Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 37.500 Ft/h6 + AFA. A minimélis bérleti dijat
a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 37.500, - Ft/h6 + AFA Gsszegen javaslom meghatérozni.

A Budapest VIIL Keriilet, Jozsef utca 47. szém alatti, 35159/0/A/41 helyrajzi szamu, 48 m” alapteriiletii,
utcai bejérat, utcai foldszinti nem lakés céljara szolgald helyiség. A nyilaszarok szerkezeti anyaga fém,
allapotuk viszonylag megfelel6é. Az ingatlan fiitését 3 db radidtor biztositja. A helyiségben taldlhatd
hidegburkolatok allapota a bejaratnal kopott. Az oldalfalak és a mennyezetek allapota ép, azonban tisztasagi
festést €s javitast igényelnek. Vizesedés €s beazas nyomai nem lathatéak. A helyiség riasztéval ellatott. A
helyiség utan fizetendé lizemeltetési k6ltség dsszege 19.058, - Ft/ho.

A helyiség 2024. december 13. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdekl6dés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benyujtasara is sor keriilt,
4m a palyazat nyertese végiil nem kotott szerzodést.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 86.400, - Ft/ho + AFA. A minimélis
bérleti dijat a szamitott bérleti dfj 100 %-an, azaz 86.400, - Ft/h6 + AFA 6sszegen javasoljuk meghatarozni.

10.) A Budapest VIIL. Kkeriilet, Kenyérmezé utca 6. szam alatti, 34619/0/A/11 helyrajzi szamu, 332 m?

alapteriiletii, udvari bejarat, elsé emeleti bérlemény. Bejarati ajt6 faszerkezetii, mely vasracesal védett. A
helyiség padloja parketta. Az ablakok régebbi gerébtokosak, felyjitdsra szorulnak. A beltéri ajtok
faszerkezetiiek. Hatdrol6 falakon vizesedés nem lathatd. A teljes elektromos halozat felGjitasra keriilt 2018
évben. A fiitést parapetes gazkonvektorok biztositjak. A helyiség utan fizetend6 (vizoras) k6zos koltség
Osszege 76.028, - Ft/ho.

A helyiség 2026. augusztus 31. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. Az eltelt rovid idére
tekintettel palyazat kiirdsadra még nem keriilt sor.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 328.680, - Ft/h6 + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 328.680, - Ft/hé + AFA 0sszegen javasoljuk meghatdrozni.

11.) A Budapest VIIL Keriilet, Népszinhaz utca 18. szam alatti, 34677/A/4 helyrajzi szam, 76 m? alapteriiletit,

utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljéra szolgalo helyiség bejarata a Népszinhaz utcardl nyilik. A kirakati
portal és a bejarati ajto fa szerkezetli, megfelelé allapoti, azokat fém szerkezetii reddny védi. A helyiségek
padldja jarolappal és laminélt padldlappal burkoltak, utébbi cserére szorul. A falak felyjitandok. A
mennyezet allmennyezet. A bérlemény fiitésérdl 2 db. elektromos hétarolos kalyha gondoskodik. A helyiség
utén fizetendo (vizoras) kozos koltség dsszege 41.040, - Ft/ho.

A helyiség 2026. augusztus 31. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokdba. Az eltelt rovid id6re
tekintettel palyazat kiirasara még nem keriilt sor.

A helyiség Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dija 102.600 Ft/h6 + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 102.600, - Ft/h6 + AFA &sszegen javaslom meghatarozni.

12.) A Budapest VIII. Kkeriilet, Népszinhaz utca 21. szam alatti, 34799/A/2 helyrajzi szdmi, 208 m?

alapteriiletii pince és 34799/A/6 helyrajzi szamu, 258 m? alapteriiletii utcai foldszinti egybenyitott nem lakas
céljara szolgélo helyiségek bejéaratai a Népszinhaz utcérdl nyilnak. Eredetileg 2 személy és egy teherbejarat
van az utcafrontrdl, azonban az egyik személy bejarat nincs hasznélatban. A bejarati ajt6 és az utcai kirakati
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portal fém szerkezetii, iivegbetéttel. A bérlemény padldja hagyomanyos cementlappal burkolt, megfeleld
allapoti. A lathaté falak megfelel6 allapotuak. A targyi albetétben talalhato a 2-es albetétbe levezetd 1épcsé
és a teherlift is, azaz a két albetét csak egylittesen hasznosithatd, mivel masik bejarata nincs a pincének. A
vas szerkezetil ajto megfeleld allapoti, ahogy a levezetd betonlépesé is. A bérlemény helyiségeinek padldja
hagyomanyos cementlappal van burkolva, megfelel6 allapoti. A falak sok helyen salétromosak. A pincében
talalhatd a vizdra egy hatsé raktarhelyiségben. Egy teherlift is taldlhat6 a bérleményben, azonban a bérld
nem hasznalja és elmondasa szerint nem is miikddik. Az albetétben radiatorok és gazkazan is talalhato,
azonban a bérld elmondidsa szerint nem hasznaljak mert nem j6. Az elektromos aram és a giz
fogyasztasmérOk a foldszinti 6-os albetétben talalhatéak. Viz- és aramvételi lehetoség biztositott a
bérleményben. Az utcafronti vonalon a fodém allapota megromlott. Fiités kliméval torténik. A helyiségek
utén fizetendd (vizora nélkiili) kozos koltség Osszege egyiittesen 138.402, - Ft/ho.

A helyiség bérldje a "Color 2000" Kft. (székhely: 1196 Budapest, Rékoczi utca 96., cégjegyzékszam: 01 09
069162; ad6szém: 10393697-2-43, képviseli: Le Thi Thu Thao ligyvezeto).

Budapest Févaros VI, keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga a
123/2016. (11.08.) szamu hatérozataban dont6tt arrdl, hogy hozzajarul a helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz a ,,Color 2000 Kft. részére 2026. december 31-ig (el6z6 bérlé: DIWA-Plusz Kft.). Tekintve,
hogy az Nvt. altal biztositott id6tartam letelik, igy a helyiség pélyaztatasa indokolt.

A helyiségegyiittes Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dija 748.420 Ft/h6 + AFA. A minimalis bérleti
dijat a jelenlegi bérleti dij Gsszegén, azaz 958.454, - Ft/h6é + AFA Osszegen javaslom meghatarozni.

13.) A Budapest, VIIL. keriilet, Népszinhdz utca 22. szam alatti, 34679/0/A/14 helyrajzi szamid, 69 m?
alapteriiletii, udvari bejarati, foldszinti nem lakéas céljara szolgald helyiség egy biztonsagi raccsal ellatott
faszerkezetii bejarati ajtéval rendelkezik, feldjitasa sziikséges. A biztonsagi racs zsanérja javitasra szorul. A
helyiségek padlézata PVC-vel fedettek, cseréjiik ajanlott. Az eldtérben és a nagyobbik raktarban a falak also
részein vizesedések, vakolatlevalasok lathaték. A t6bbi helyiség falai mennyezetig lambériazott. A
mennyezetek tisztak, beazasok nyomai nem tapasztalhatd. Vizvételi lehetéség van viszont elektromos aram,
illetve fiités nincs. Az elektromos haldzat feliilvizsgalata javasolt. A helyiség utan fizetendd (vizoras) kozos
koltseg Gsszege 13.800, - Ft/ho.

A helyiség 2021. szeptember 7. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdeklddés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benytjtasara is sor Keriilt,
am a palyazat nyertese végiil nem kotott szerzédést,

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 72.450, - Ft/h6 + AFA. A minimélis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 72.450, - Ft/h6 + AFA 6sszegen javaslom meghatérozni a fentiek okén.

14.) A Budapest, VIIL Keriilet, Prater utca 65. szam alatti, 36128/3/A/59 helyrajzi szam1, 193 m” alapteriiletii,
utcai bejarati, pinceszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség bejarata a Lippa utcabdl nyilik. A bejarati ajtd
fém szerkezetli megfeleld allapoti, az utcai ablakok fa szerkezetliek, megfeleld allapotak. A levezetd lépcsod
stabil. A helyiségek padléja PVC-burkolt, megfeleld allapoti. A helyiségek utcafronti falain salétromosodés
lathatd, kettd helyen a falon erésen vizesedés és penész jelei lathatéak. A mennyezet megfelel6 allapota. A
helyiség utan fizetend6 (vizoras) koz6s koltség Ssszege 49.408, - Ft/ho.

A helyiség bérléje a "K-ELME" kft. (székhely: 1083 Budapest, Prater utca 65., cégjegyzékszam: 01 09
064370; adészém: 10301986-2-42, képviseli: Juhdsz-Vedres Sandorné ligyvezetd) a 2006. december 11.
napjan kelt hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan eloszor 2011. december 31.-ig. A bérlemény birtokaba
a bérlo palyazaton kiviil jutott. A bérleti szerzddés 2012. januar 13-4n meghosszabbitasra keriilt 2016.
december 31-ig. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 29. § szerint a
hatarozott idore kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitisara a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben,
ha a bérlének nincs az Onkormanyzattal, bérbeadé6 szervezettel szemben fennallé tartozasa. Tekintettel arra,
hogy a bérldnek a bérbeadd szervezettel szemben nem volt tartozasa, a bérleti jogviszony meghosszabbitasra
keriilt 2021. december 31. napjaig. A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi
Bizottsaga a 297/2021. (X1.03.) szdmu hatarozatdban dontdtt a bérleti jog ismételt meghosszabbitasardl
2026. december 31. napjaig. Tekintve, hogy az Nvt. altal biztositott idStartam letelik, igy a helyiség
palyaztatasa indokolt.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 202.650, - Ft/hé + AFA. A minimalis bérleti dijat a
jelenlegi bérleti dij Osszegén, azaz 263.858, - Ft/h6 + AFA Gsszegen javaslom meghatarozni.
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15.) A Budapest VII. keriilet, Rakéczi it 63. szam alatti, 34626/0/A/65 helyrajzi szamu, 989 m? alapteriiletdi,
utcai bejarati, foldszinti és pinceszinti helyiség. A bejarat vasracs. A bérlemény egy foldszinti és egy
pinceszinti helyiségbdl all. Az atrium mennyezetén tbb helyen beazas nyomai latszanak. A teljes helyiség
salétromos. Elektromos- és gazmér6 leszerelt, 2 db vizmér6 van a korabbi jegyzokonyvek alapjan, de mai
ellendrzés alkalmaval nem talaltam meg. A pinceszinten 1évé berendezési targyak hasznélhatatlan
dllapotiak. A kozmiivek szabvanyositasa elengedhetetlen a helyiség hasznositasdhoz. A helyiség utén
fizetendd (vizora nélkiili) kozos koltség Osszege 217.580, - Ft/ho.

A helyiség 2008. marcius 6. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlésa t5bb
alkalommal megtortént, palyaztatasra is sor keriilt érdeklodés azonban eddig nem volt ra.

A helyiség Kt. hatdrozat szerinti szamitott bérleti dija 829.600, - Ft/h¢ + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 80 %-4n, azaz 663.680, - Ft/h6 + AFA Gsszegen javaslom meghatarozni a fentiek okén.

16.) A Budapest VIIL keriilet, Rokk Szilird utca 7. szdm alatti, 36679/A/22 helyrajzi szamt, 88 m?
alapteriileti, utcai bejaraty, pinceszinti bérlemény a Rokk Szilard utcardl nyilik, faszerkezetii bejarati ajtoval
rendelkezik, megfeleld allapotuak. A terem padlozata szivacsos lapokkal ellatott, az 6lt6z6k PVC-vel
fedettek, j6 allapotiak. A falakon t6bb helyen salétromosodas, illetve kisebb vakolatlevalasok nyomai
lathatok. A mennyezet tiszta. Fiités nincs. Hatsd kijarattal nem rendelkezik. A helyiség utan fizetendd
(vizoras) koz0s koltseg Osszege 64.240, - Fi/ho.

A helyiséget Labancz Gabor egyéni véllalkozé (székhely: 1031 Budapest, Vizimolnar kéz 12. 1/3,;
nyilvantartasi szdm: 31891885; addszém: 71952505-1-41) vette bérbe a 2006. december 6. napjan kelt
hatérozott idejii bérleti szerzédés alapjan 2011. december 31. napjaig. Az Onkormanyzat tulajdondban 4116
nem lakds céljara szolgild helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) Budapest
Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 29. §-a szerint a hatirozott idére kotott bérleti szerzédés
meghosszabbitasara a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a Bérlének nincs az
C)nkorményzattai, bérbeadd szervezettel szemben fenndllo tartozésa. Tekintve, hogy a Bérlének az
Onkorményzattal, a bérbeadd szervezettel szemben nem volt nincs tartozdsa, a bérleti jogviszony
meghosszabbitasra keriilt 2016. december 31. napjaig. A szerzodés 2017. mércius 10. napjan ismét
meghosszabbitasra keriilt mely szerzédés 2021. december 31. napjan lejart. A Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 375/2021. (XI1.01.) szamu hatarozatédban
dontott a bérleti jog ismételt meghosszabbitasarol 2026. december 31. napjaig. Tekintve, hogy az Nvt. 4ltal
biztositott idotartam letelik, igy a helyiség palyaztatasa indokolt.

A helyiség Kt. hatarozat szerinti szamitott bérleti dija 123.200, - Ft/ho + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-én, azaz 123.200, - Ft/ho + AFA 0Gsszegen javaslom meghatérozni.

17.) A Budapest VIII. Keriilet, Somogyi Béla utca 14. szim alatti, 36425/A/2 helyrajzi szamu, 23 m?®
alapteriiletli, utcai bejarat, foldszinti nem lakas céljara szolgdld helyiség. A bejarati ajtd miianyag
szerkezetl, sériilés mentes, livegezett. A bérlemény padloburkolat tobbféle jarolappal burkolt, allapota:
repedt, torétt és kopott. Hatarol6 falakon vizesedés nem lathato. A kialakitott galéria terhelhetdségére nincs
adatunk. A felvezetd iépcso stabil, de egyenetlen kiosztasi. A galéria 180 cm belmagassagi az emeleten,
mig a foldszinten 200cm. A helyiségben kiépitheté a klimaberendezés. A kiiltéri egység elhelyezhetd
eldobozolassal kirakatban. Elektromos ellatottsdg 1x16A. Gazhaldzat van a helyiségben, de kémény nincs.
A helyiség utan fizetendé (vizoras) kozos koltség dsszege 7.605, - Ft/ho.

A helyiség 2025. méarcius 26. napjan keriilt vissza az Onkorményzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tobb
alkalommal megtortént, érdekl6dés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benytjtasara is sor keriilt,
am a palyazat nyertese végiil nem kotott szerzodést.

A helyiség 15/2023. (11.23.) Kt. hatédrozat szerinti szamitott bérleti dija 68.770, - Ft/h6 + AFA. A minimalis
bérleti dijat a szamitott bérleti dij-100 %-é&n, azaz 68.770, - Ft/hé + AF A 8sszegen javasolt meghatarozni.

18.) A Budapest VIIL keriilet, Ull6i ait 68. sz4m alatti, 36264/0/A/13 helyrajzi sz4m1, 53 m? alapteriilet(i, utcai
bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség bejarata az Ul18i Gt feldl nyilik. A vasajtot és a
kirakati portalt biztonsagi fémracs védi. Allapotuk megfelel6. A foldszinti helyiségek padldja jardlappal van
burkolva. Az eladétérben kb. 10 centi szintkiilonbség talalhaté a padloban. Az eladé6 tér felett kb. 20 m2-es
galéria keriilt kialakitasra, valamint almennyezet. A galéridra vezetd fa szerkezetli 1épcsé cseréje javasolt
mert mozognak a lépcséfokok. A galéria feliilvizsgalata sziikséges. A galéria utcéra nyil6 ablaka ki van esve
a tokbdl, javitasra szorul. A légkondicionalo berendezések miikddését nem teszteltiik. Viz- és aramvételi
lehetbség biztositott. Fiités nincs. A helyiség utan fizetend6 (vizoras) kozos koltség 6sszege 19.610, - Ft/ho.



A helyiség 2023, december 19. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa t&bb
alkalommal megtortént, érdeklddés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat benyujtasara is sor kertilt,
am a palyazat nyertese végiil nem kotott szerzodést.

A helyiség Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dfja 127.200, - Ft/ho + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 127.200, - Ft/h6 + AFA Osszegen javaslom meghatarozni a fentiek okan.

19.) A Budapest VIII. keriilet, Vig utca 18. szam alatti, 34930/0/A/33 helyrajzi szamu, 136 m? alapteriiletii,
utcai bejaratu, foldszinti és pinceszinti nem lakds céljdra szolgdlé helyiségbe a Bérkocsis utcabdl lehet
bejutni egy fa szerkezetli feldjitasra szoruld ajtén keresztiil, amely fém szerkezetii raccal védett. A padlo
burkolat beton, helyenként, hidnyos repedezett. A falakon és a mennyezeten vakolatlevalas lathaté. Az
utcafronton 1évo raktarak falai alsd része erdsen salétromosak. Viz €s aramvételi lehetdség biztositott a
bérleményben. A bérleménybdl egy jarélapozott lépcsdn at biztositott a lejutas a pincébe. A pincének mas
bejarata nincs. A pincehelyiségek belmagassaga alacsony. A helyiség utén fizetend6 (vizoras) kozos koltség
Osszege 56.430, - Ft/ho.

A helyiség 2023. méjus 8. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba. A helyiség ajanlasa tSbb
alkalommal megtoriént, érdeklodés is volt ra, igy palyaztatasra is keriilt és ajanlat beny(ijtasara is sor keriilt,
am a palyézat nyertese végiil nem kotott szerzodést.

A helyiség Kt. hatérozat szerinti szamitott bérleti dija 160.440, - Ft/h6 + AFA. A minimalis bérleti dijat a
szamitott bérleti dij 100 %-an, azaz 160.440, - Ft/h6 + AFA 6sszegen javaslom meghatarozni a fentiek okén.

I1. A déntés pénziigyi hatdsa

A helyiségek bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A hatarozati javaslat elfogadasa ~ a palyézat
érvényessége és eredményessége esetén — pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2026. évi bérleti dij bevételét,
valamint az Onkorményzat kozos kéltség fizetési terhe is csokkenne.

Bérbeadas esetén a helyiségek allaga nem romlana tovabb, a bérlék gondoskodnanak a helyiségek allaganak
javitasardl és ezt kdvetd szinten tartasardl.

I1L. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X.10.) onkorményzati
rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a Képviselo-testiilet 4ltal atruhazott
hataskorben az Onkormaényzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdi
sz616 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé
66/2012. (X11.13.) dnkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha az Onkormanyzat rendelete vagy a
Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik
versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
35/2013. (V1.20.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 7. § (1) bekezdés a) pontja értelmében

a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha a bekoltztethetd forgalmi értéke eléri vagy
meghaladja a nemzeti vagyonrdl sz616 torvényben meghatarozott 6sszeget, és a bérbeadas idétartama a 180
napot meghaladja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérd] torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.
Versenyeztetési eljaras soran bérbe adandd helyiség esetében a minimalis bérleti dij Osszegét a palyazati
felhivasban kell megjelslni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14/A. §-a alapjan (1) A bérleti szerz8dés megkotését megeldzden fizetendd dvadék — (2) bekezdésben
foglaltak kivételével — mértéke a pélyazati felhivasban megjeldlt Osszeg, vagy pélyazaton kivill bérbeadott
helyiség esetében a bérbeado szervezet 4ltal meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti d{jnak megfeleld osszeg.
(2) Nem kell ovadékot fizetni 180 napot meg nem haladé bérbeadés esetén.

(3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbead szervezet a befizetett dvadékot a bérleti dij, k6zos vagy
fizemeltetési koltség, a koziizemi dijtartozas, valamint a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredo
meghibasodas kijavitaséra felhasznalhatja. Ebben az esetben a bérlonek az dvadékot a bérleti szerz6dés szerinti
Osszegre 30 napon beliil fel kell toltenie.



(4) Amennyiben a bérbeado6 vagy a bérl6 a bérleti szerzddés barmilyen okbdl torténd mddositasat kezdeményezi,
illetve amennyiben 6vadék megfizetésére a szerzdédésmodositast megelézden nem Kkeriilt sor, a bérbeadd
szervezet kotelezheti a bérlét az dvadék Osszegének legalabb egyhavi bérleti dij 6sszegére torténd feltoltésére.
(5) Az dvadék Osszegét a képviseld-testiilet dltal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
csOkkentheti.

(6) Az egy évnél hosszabb idore kotott hatarozott idejii és a hatdrozatlan idejii szerz6dések esetében a képvisels-
testiilet altal atruhazott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az dvadék legfeljebb 6 havi
részletben torténd megfizetésének engedélyezésérdl. Ez esetben az elsd részletet a bérleti szerz6dés megkotéséig,
a tovabbi részleteket a targyho 10. napjéig kell megfizetni.

(7) A képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskOrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az 6vadék

'''''

(8) A bérleti jogviszony szerzbdésszerli megsziinése esetében az 6vadek a bérleti jogviszony megsziinését kivetd
30 napon beliil keriil visszautalasra.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérlonek kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
alairni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak meg.
A 15/2023. (11.23.) Kt. hatarozat 3. pontja allapitja meg a szdmitott havi bérleti dij-kalkulacid szabalyait.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovébbiakban: Métv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan a képviselO-testiilet tilése nyilvanos. Az Moétv. 60. §-a alapjan a bizotisag iilésének
miikodésére, nyilvanossdgara, hatarozatképességére ¢€s hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasdra a
képvisel6-testiiletre vonatkozé szabélyokat kell megfelelden alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszerti tobbség sziikséges.
Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadésat.
HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
..o 12026. (X1.10.) szamit hatarozata

egyes nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeadadsardél szol6é palydzat kiirasarél
A Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajirul az elbterjesztés 1. szama melléklete szerinti nem lakas céljdra szolgalé helyiségek nyilvanos,
egyfordulés palyazat Gitjan térténd bérbeadasahoz;

2.) elfogadja az elGterjesztés 3. szami melléklete szerinti palyazati felhivast;

3.) felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodéasi Kozpont Zrt.-t az 1. pont szerinti helyiségek bérbeaddsarél szolé versenyeztetési eljars
lebonyolitasara a 2. pont szerinti palyazati felhivas alapjan és arra, hogy a palyazat eredményére vonatkozo
javaslatat terjessze a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag elé.

Felelds: polgarmester
Hatdrid6: 1-2. pont esetében: 2026. november 10.; 3. pont esetében: 2027. februar 28.

A dontés végrehajtasat végz6 gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. november 4.

Satly Balazs & *~ .
alpolgéarmester
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szexudtis tennék vagy segé kéz ar &

fettételiel hozzéjéruthat. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a takhatas nyugatmat biztosit magataridsok
Emu.mﬁwmmmﬁ ésenn ek m.‘mEm: a _awmvémm_ dontés Enoxo_ummr
. . . . Népszinhaz . A kiiion tulajdonban &6 épiiletrészek tulajdonosai nem jogosultak olyan tevekénységet foiytatni, .
8. | 34616/0/A/63 | H.Janos Pdt papa tér 22 utcai fszt, 25 negyed feldjftandd amely zavarja a takhatast, ifetve 3 trsashdz makddését. 37500 Ft 11440 Ft 47625 Ft https:/igl npropenty
- A iAo — - 5 am :
9. | sstsamiaiat Jorsefu.47. weai tszt, 8 Csamoknogred | kdzepes nem akds céljdrd szolgal6 helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami alakhatds 86 400 Ft 19 058 Ft 108728 Ft s g e
nyugalmat nem zavarja.
M Népszinhaz . Alakéépiitetben és a hozza tartozé kozos hasznatatra szotgald teriiteteken - :mvmﬁa& fuggetieniil - o
10. | 34619/0/A/11 Kenyérmezd u. 6. udvar} emetet 332 negyed kézepes tartézkodni kelt minden, masok ayugalmat zavars 2ajos mag istol és ységot 328680 Ft 76 028 Ft 417424 FL tps: gk ind/prope
e o . Népszinhaz . Anem takds céljard szolgdio helyiségben csak otyan tevé ég fi hatd, ami a lakh )
. . 3 © ) ¥ A hepsifigk. 0pe
i1 34677/N4 Népszinndzu. 18 utcai fszt. 76 negyed fetujitandd nyugalmat nem zavarja 102600 Ft 41040 Ft 130302 Ft s /igk.hu/prope
34799/A/6 , utcai fszt. 258 Népszinhédz kdzepes AKion tutajapnban all6 épiitetrészek tulajdonosai nem jogosuttak olyan tevékenységet folytatni,
X .
12t 34799/A12 Népszinndzy. 21 ugvar pince 208 negyed felGjitandd amely zavarja a lakhatast, illetve a tarsashdz mikodéset. 9584841 138402 127237E bitpsifige hlpiope
Népszinhaz Atakoépitetekben, a takasokban és a nem lakds cétjdrd szolgald nelyiségekben, vatamint a hozza
13. | 34679/0/A/14 Népszinhazu. 22, udvari fszt, 6% %m ed felijitandé | tartozd kdzos h itatra szolgald terd helyi wm_am: napszaktél Emmmzmncp tartézkodni kell, 72450 Ft 13800 Ft 82012 Ft https://igk.hufprope.
8y minden, masok nyugalmat zavar6 magatartastél és tevekenységtot
Atulajdonostdrs a kitdn tulajdonat a takéépiitet rendeltetésének megfelelden hasznalhatja és
hasznosithatfa. Tilos 2 tulajdonostdrs kiilén tulajdonadban dilé nem lakéas céljara szolgalo helyiségben
a Szerencsejatik szervezésérol 52010 trvény hatalya ald a_:cno, illetdleg szexudlis, illetve erotikus
14.+ | 36128/3/A/59 Préteru. 65 tcai pince 193 Losoncinegyed | kozepes szolgaltatésra irdnyuld ységet folytatni alis termeket &s segédeszkint 263 858 ft 49408 Ft 335100 Ft https://igk.hul
- raterd. 69 uteaip £y P arusitani, vagy forgalmaznl, >s§mu=_m3ma m_:asmwxo& ma_eao:amsqw\wx kiilon tutajdondban HURSAIER NP
alld nem lakds cétjara szolgdld helyiséghen folytath g a lakttatds nyugalmat nem
zavarhatja( Erre tekintettel a lakgépliletben m_zmemwxm% Eaamz_mowmx nyitvatartasi ideje regget
6.00 6ratél este 22.00 6rdig terjedhet,
cai fszt. + Népszinhaz Atdrsashdz (akoépiilet jettegére tekintettet a killon tulaldanhan évd akdsak, iletdleg nem lakds
15, | 34626/0/A/65 Rékdcz 0t 63. u ince : 989 :um ed remas céljara szolgald helyiségek csak lakds, vagy olyan nem lakas célidra szolgdtd helyiségenként 663 680 Ft 217 580 Ft 842874 Ft https:/figlk.huipec
p Y funkciondthatnak, melyek a lakhatds feltéteteit nem zavarjak.
. . . . Anem lakas c8ldrd szolgatd helyiségben csak olyan tevékenység foly G, ami a lakhata )
16. 36679/A/22 Rokk Sz.u. 7 utcai pince 88 Palotanegyed kdzepes nyugalmat nem zavaria 123200 Ft 64240 Ft 156 464 Ft hitps:/fjgi h/prope
. . . Anem lakds Céljard szolgdlé helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd, ami a takhatds .
17, 36425/A/2 Somogyi B.u. 14. utcai fszt 23 Palotanegyed kdzepes nyLgalmat nem zavatia 68770 Ft 7605 Ft 87338 Ft hitps:/fgk hu/propert
ASZMSZ 1.3 pontban rdgziti, hogy titos a lakast nem lakds cétt helyiségre haszndini. (kivéve cég
18. | 36264/0/A/13 {u6i at 68, utcai fszt 53 Corvin negyed kdzepes szhelye.) Az egyéb szallashely mukodtetdje a vendég attal okozott kdrért Ggy felel, mint ha maga 127 200 £t 19610 F 161544 Ft https:/figk L/ pre
okozta volna.
Akitdn tulajdonban attd nem {akds ¢éljdrd szolgitd helyiségben csak olyan tevékenység folytathatd,
. utcai fszt + . ami & lakhatds nyugalmat nem zavarja. Tilos a szerencsefaték szervezésérdl sz6t6 térvény hatalya ats
19. | 34930/0/4/33 Vigu. 18. pince 136 Csamok negyed Kozepes tantozd, Hletdieg szexudlis vagy erotikus stotgdltatdsra ,Séca scmxm_émmw folytatdsa, vatamint a 160440F¢ 56430F 203759 Ft

A *-al jelolt helyiség jelenfeg bérlovel terheltek, megtekintésre a bérlvel torténd (munkatérsunk altali) egyeztetést kivetden van lehetGség, ezen helyiségek esetében a birtokbaadésra legkorabban 2026, marcius 1 napjat kévetéen keriilhet mo_..,.

Az ingatlanok fel

ujitdsihoz sziikség esetén a Budapesti Vallalkozasfejlesztési Kozala

¥

pitvany hitelkonstrukciéi is (bizonyos feltételek teljesiilése esetén) igénybevehetd

Jelen t

ajé

vao_n»_g S_m_?:ox

koztatis nem mindsiil aji ._i:;m:a_r ..omm_o?_a a jelen felhivds utols6 lapjain és a https://bvk. wz\canm_ ..c:.SwS»: zati-ingatlant-es-u
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