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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elokészitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. %
#=...sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. november 10-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szim alatti nem lakas céljara
szolgdlo helyiségre vonatkozoé bérbeszamitasi megallapodas megkotésével kapcsolatos dontés
meghozatalara

Eloterjeszté:  Satly Balazs alpolgarmester
Készitette: Nagy Andrea irodavezet6

A napirendet nyilvanos {ilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.

Mellékletek: Tsastedcas Polabiciand vt
1. sz. melléklet: Kérelem, koltségvetés, javaslat “rr’”_‘F R o ‘id_J_
2. sz. melléklet: Allapotfelvételi jegyzokdnyv Erkeze: ‘ )
3. sz. melléklet: Bérbeszamitasi megallapodas tervezete 4'4/4‘ M O\ Cw*;fg’ . } L&
Melléklet; [Ugyi El6zmé
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizoftsag! el ] (u ] /{.‘ny

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonét
képezi a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihdly tér 2. szam alatti, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu, 89
m? alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség, ami - palyazati eljarés altal
- a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 239/2026. (V.26.) szamu hatarozata alapjan a Diadeur Kft.
(székhely: 2142 Nagytarcsa, Dézsa Gyorgy utca 19., adészam: 28806307-2-13; cégjegyzékszam: 13 09
216220; képviseli: Dr. Takacs-T6th Diana tligyvezetd) Bérlo részére hatirozott (5 év) iddtartamra
kozmetikumok, aromaterapias termékek, teak, konyvek, ajandéktargyak értékesitése, terapia,
masszazs és oktatas tevékenység céljara keriilt bérbeadasra.

A bérleti dij netté dsszege 206.000, - Ft/hé + AFA, azaz brutté 261.620 Ft, az Onkorményzat ltal
fizetendd kozos koltség dsszege 20.300, - Ft, amely AFA-val novelten a Bérl$ altal megfizetésre keriil.

Bérl6 2026. szeptember 27. napjan a bérbeadd kotelezettségi korébe (is) tartozé munka elvégzésére és
annak bérleti dijba t6rténd beszamitasara irdanyul6 kérelmet tovabbitott.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Ingatlanszolgaltatdsi Irodaja (a tovabbiakban:
Ingatlanszolgaltatéasi Iroda) a kérelemben foglaltakat véleményezte és az alabbi munkalatok elvégzését
indokoltnak tartotta.

Az Ingatlanszolgaltatasi Iroda legfeljebb nettd 6.892.910, - Ft sszeg erejéig tett javaslatot a bérbeadot
terheld munkalatok koltségének elszamolasara az alabbi részletezés szerint:

Bérbeadora tartozé munkak netté anyag + munkadij
Epiiletgépészet 4.077.700, -Ft
villanyszerelési munkak 1.754.250, - Ft
komiives szerkezetek 1.060.960, - Ft
0sszesen netto 6.892.910, -Ft
AFA 1.861.086, -Ft
Javasolt brutt6 dsszeg 8.753.996, -Ft

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzéd az Ingatlanszolgaltatasi Iroda altal javasolt, a
bérbeadot terheld épiiletgépészeti, komiives- €s villanyszerelési munkalatok elvégzéséhez, valamint azok
igazolt koltségének legfeljebb nettd 6.892.910 Ft dsszegben, 35 honap alatt (34 hénapig nett6 200.000,-
Ft, a 35. honapban netté 92.910,- Ft) torténd bérleti dijba valé beszamitasahoz, amennyiben a Bérlo a
munkalatokat a bérbeszamitasi megallapodasban foglaltaknak megfelelden, a sziikséges hozzajarulasok
birtokaban elvégezteti, a hibakat nem tartalmazé villamos bthOl’lsaél felulv1zsgalat1 jelentést atadja és a
Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a teljesitést igazolja. EZETT
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A Bérl6 altal fizetett bérleti dij havi 60.000 Ft-tal meghaladja a helyiségre szamitott bérleti dijat. A hiit6-
fiito split klimaberendezések telepitésének koltsége a két bérleti dij kozotti killonbozet 31 havi sszegének
felel meg, amelyre tekintettel a beruhdzas bérbeszamitas keretében torténo elfogadasat javasoljuk.

IL. A dontés pénziigyi hatasa

A bérbeszamitasi megallapodas megkdotésére vonatkozo hatarozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet
igényel, amely az Onkormanyzat 2026. évi koltségvetésrdl szolo 26/2025. (XI1.11.) énkormanyzati
rendelet 3. mellékletében az 5-21105-127/1 részletezékddon rendelkezésre all.

II1. Jogszabalyi kdérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 1872024, (X. 10.)
onkormaényzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a Képviseld-
testiilet altal atruhazott hataskorben helyiségbérbeadassal kapcsolatos ligyekben 6nkorményzati bérbead6i
dontésr6l az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6lé onkorméanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
(1) A Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatirozott feladat-és
hataskormegosztas szerint — az onkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdagra,
illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsigra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem dllapit meg mds
hataskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizotisag dont.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan

A bérlb dltal elvégzett munkdlatokra vonatkozé megdllapoddsnak tartalmaznia kell:

a) a munkalatok altal érintett teriiletek falakkal koriilirt és négyzetméterben meghatdrozott pontos
leirasat,

b) az elvégzendd munkalatok pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének hataridejét,

¢) az elvégzendé munkdlatok koliségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,

d) azt, hogy a munkdlatok meghkezdéséhez szitkséges engedélyeket a bérli koteles beszerezni,

e) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeado kozott, amennyiben a korszeriisités, dtalakitds keretében
a bérlé a bérbeadora tartozé munkdt is végez,

J) a munkavégzéssel osszefiiggden a bérld karfelelésségét, a bérbeadoval és az épiilet 16bbi béridjével,
tulajdonosaval és hasznalojaval szemben,

g) szabdlytalan, vagy az engedélyektdl eliérd kialakitas esetén a béridnek az eredeti dllapot szerinti, vagy
az engedélyeknek megfelelo helyreadllitdsi kotelezettségét.”

A Rendelet 40. § (3) bekezdése alapjan az Onkorményzat nevében a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dontése alapjan a bérbeadd szervezet kot megéllapodast a bérlével.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé ingatlanokra és egyéb dologbérletre
vonatkozd dijakrdl sz5616 15/2023. (I1. 23.) szamu hatarozat (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 20-21. pontjai
alapjan:

., 20. A bérld kérelmére a bérbeadot terheld munkdlatok koltségeire vonatkozé beruhdzdsi megdllapodds
vagy bérbeszamitdasi megdllapodads kéthetd. Amennyiben szinvonal novelG beruhdzas elérésre vonatkozo
kotelezettséget vallal a bérld, igy a bérldt terheld munkdlatok koltségére vonatkozoan is kothetd
megallapodas a tulajdonosi jogkor gyakorldjanak déontése alapjan.

21. Beruhdzasi megallapodas megkitése esetén a fizetendd bérleti dij csokkentésre keriil a helyiségben
végzendé — a 20. pont szerinti — munkdlatok koltségének osszegével. A fizetendd bérleti dijat ugy kell
meghatarozni, hogy a beruhdzas kéltsége legfeljebb 48 hénap alatt egyenl dsszegben keriiljon
érvényesitésre.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
60. §-a alapjan a bizottsag {(ilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatdrozathozataldra. dontésének végrehajtasdra a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni. Az Métv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag Glése nyilvanos. Az SZMSZ
33. § (1) bekezdése alapjan a hatérozat elfogaddsahoz egyszerii tobbség sziikséges.



Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
.../2026. (XI. 10.) szamu hatarozata

a Budapest VIII. Keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiségre

vonatkozé bérbeszamitisi megallapodas megkotésérol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tigy dont, hogy

hozzajarul a Diadeur Kft. (székhely: 2142 Nagytarcsa, Dozsa Gyorgy utca 19., adészam: 28806307-2-
13; cégjegyzékszam: 13 09 216220; képviseli: Dr. Takacs-Toth Didna iigyvezetd) bérld részére, a
Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti, 35550/0/A/19 helyrajzi szamu, 89 m?
alapteriilet(i, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiségre az elGterjesztés 1. szamu
mellékletében megjellt munka elvégzéséhez és 3. szamu melléklet szerinti bérbeszamitasi megallapodas
megkotéséhez az alabbi feltételekkel:

a)
b)

c)

d)

a bérbeszamitas soran a bérbeaddt terheld munkalatok koltsége legfeljebb nettd 6.892.910 Ft
Osszegben kertilhet elszamolasra a bérl6 altal fizetendd bérleti dij terhére,

a bérbeaddt terhel6 munkalatok igazolt koltsége a munkalatok szerzodésszeri teljesitésének és
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altali elfogadasanak idépontjat kovetden, dsszesen
35 honap alatt (1-34 honapig netté 200.000, - Ft, a 35. honapban nett6 92.910, - Ft) szamithato
be a fizetend6 bérleti dij 6sszegébe,

klimaberendezések kiiltéri egységének felszerelését megel6zden a bérlo koteles a Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal Varosépitészeti Irodajaval egyeztetni és a sziikséges telepiilésképi
eljarast lefolytatni,

az elszamolas feltétele, hogy a bérl6 a munkalatokat szerzédésszerlien., a sziikséges
hozzéajarulasok birtokaban elvégezteti és a terveket, valamint a hibakat nem tartalmazo villamos
biztonsagi feliilvizsgalati jelentés eredeti példanyat atadja, valamint a benyujtott szamlak
alapjan a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. leigazolja a teljesitést.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: 2026. november 10.

A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. november 4.

>3
Satly Balazs
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT
KESZITETTE: NAGY ANDREA IRODAVEZETO P2
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LAKHATASI ES INGATLANUZEMELTETESI IGAZGATOSAG

Helyiséggazdalkodasi Iroda il boo ki b
Nagy Andrea ) R e
ivod 46 véuné Targy: Bérbeszamitasi kérelem
S i Ugyintézé: Booz Karoly Csaba
Helyben

Tisztelt Cimzett!

Téjékoztatom, hogy a 1082 Budapest, Horvath M. tér 2. A/19. szam alatti 6nkorményzati
tulajdont helyiség feltjitdsara, Diadeur Kft. altal benyujtott koltségtéritési kérelmét
atvizsgaltuk bérbeszamitasi megéllapodas elokészitése céljabol.

Az alabbi munkalatok elvégzése indokolt, annak kdltségét valésnak elismerjiik és javasoljuk a

bérbeszamitasi megallapodas megkotését.

Bérbeadoéra tartozé munkak: o nettd.anvag + nettd.munkadij
1. Epiiletgépészet 4.077.700,-Ft
2. Villanyszerelési munkék 1.754.250,-Ft
3. Komiives szerkezetek o 1.060.960.-Ft
Bérbeszamitdsi javaslat 6sszesen netté: 6.892.910, -Ft

Megjegyzések a bérbeszamitashoz:

Az ISZ iroda javaslata, a bérleményben az elektromos kialakitds elvégzése utdn Villamos
Biztonségi Feliilvizsgélati jegyz6konyv megkiildése bérlé részérdl, ill. a megallapodasban
kikotni, hogy a klimdk kiiltéri egységének telepitését csak a Tarsashdz elbirdsinak
figyelembevételével kezdheti meg.

Budapest, 2026. oktober 29.

Tisztelettel:

| Gazdaitke TpoN 71

Kires Attila

Ingatlanszolgaltatasi irodavezet6

Jézsefvirosi Gazdilkoddsi Kézpont Zrt. » Lakhatdsi és Ingatlaniizemeltetési Igazgatdsig

1084 Budapest, Or u. 8. » Telefon: +36 | 333 4146; +36 | 313 5607 « Email: igazgatosag@jgk.hu
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Fw: Feldjitasi koltségvetés Horvath M tér 2.

Innen: Nagy Andrea <nandrea@jgk.hu>
Datum 2026. 10. 29,, Cs, 16:12
Eddig: Bérbeadés <berbeadas@jgk.hu>

[ 1 meliéklet (26 KB)
Felujitasi koltsegvetes Horvath Mihaly 2.xIsx;

Felado:

Elkiildve: 2026. szeptember 27., vasarnap, 21:57
Cimzett: Bodz Karoly Csaba <boozk@jgk.hu>
Targy: Felljitasi koltségvetés Horvath M tér 2.

Kedves Karoly!

Mellékletben kildom a felujitasi koltségvetési tervet.
Megfelel6 ilyen médon?
Mikor keril ez elbiralasra?

Kihez fordulhatok arculati téméaban?

K&szondm a kedves segitségét!
Udvozlettel:

Dr. Takacs-Toth Diana
gyogynovény kutato, vegyész, aromaterapeuta,
gyogyszerészi kémia doktora
E‘.' Mobil:
Web: https://diadeur.hu/
Cim:


mailto:nandrea@jgk.hu
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mailto:boozk@jgk.hu
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01 Villanysze;elés :

LETHELYISEG FELUJITASI KOLTSEGVETES — OSSZESITO

Munkadij

Anyagdij

Osszesen

Ebbol bérheszamitas

888 250 Ft 866 000 Ft 1754250 Ft 1754 250 Ft
02 Epiiletgépészet 1629 300 Ft 2448 400 Ft 4077 700 Ft 4077 700 Ft
03 Nyildszarok 602 910 Ft 344 000 Ft 946910 Ft e . asOEt
04 Kémifives / szerkezet 1056 320 Ft 780 500 Ft 1836820Ft 11060 960 Ft
05 Bontas / segédmunkak 203 580 Ft 126 000 Ft 329580 Ft OFt
06 Esztétikai feltjitds 1668 695 Ft 2 468 500 Ft 4137195Ft e MROEE:
07 Tervezés / egyéb 910 000 Ft 0Ft 910 000 Ft 40 000 Ft:
Osszesen 6 959 055 Ft 7 033 400 Ft 13 992 455 Ft ~ 6932910Ft

Bérbeszamitas maximum (48 hé x 206.000 Ft)

19888000 Ft



* A tételkddok belsd azonositék

10 és 0L01 db
T2 o1 Villanyszerelés 0102 | @
im 0103 A futé m
szabilyos, kettSs szigetelésd
kibelekre cseréje
4 01 Villanyszerelés 0104  Falban lévs vezetékek részleges m
cserée, vésés/csbuezés
5 01 Villanyszerelés 01.05  Vildgitds! kidhdsok éslimpatestek  db
Lot O L U e
6 01 Villanyszerelés 0106  Normil 230 V dugalj kiépltésa db
T 7 oL Villanyszereiés 0107  Kapcsold kiépitése db
8 01Villanyszerelés 0108  Klima/szell62és/villanybojler kilon  db
betdpok
S O1Villanyszerelés 0L09  1P44 védert, szigetelt dugalj vizes db
v e DTN, o o
11 02 Eplletgépészet 0201  Meglévs vithilézat sailkség szerintl  Millds
Javitasa, szivirgdsmentesités
12 G2 Epilletgépésiet 0202 101 anerglatakarékos vilk b
13 02 €pi 0203 wc

@b
tartillyal
14 02 Eplletgépészet D204  Mosdd, konzol/szifon, kiegészitsk  db
15 02 Epiletgépéstet 0205  Mosdé csaptelep b

16 026 02.06 kel m
17 02 ¢ 0207 /@
blizzir
18 02 Epiletgépészet 0208  Kb. 10 kW-0s multi-spit hGt6-f0t6  szett

rendszer, 1 kiitéri

L - J—
19 02 Eplietgépészet 02.09 4 db multi-spiit hat3-f0tS beitéri db

N egység
20 02 fpiletgépészet 0210  HGtkdri csbpdr és kommunikiciés m

vex
Aktlv szellzés, gépészett alapkiépités szett
TREg T T

722 02 fplletgépészet 02.12  Szell62 légesatoma, Idomok, récsok m

21 02 Epdletgépészet 02.11

23 02Epietgépéset 0213 Vites holylség elszivé ventidtor  db

gl s EsEeseEEs

§
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Anyag exyibii

& (Aetis)
54000 ft
280007t

2000 Ft

2000Ft
22000 it
4800 Ft
4800Ft
7000 Rt
SS00Ft
18000R
33000 Ft
480007t
55000 Ft
25000t
2400Rt
3000 Ft
850000 Ft
180 000 Ft
95007t
68000t
5000 Ft
25000 Ft
42000 Ft
7000 Ft
15007t
3500 Ft
1000 Ft
6500 Ft
8000 Ft

Normaora )

i Oradij {Aeed)

03 9500 Ft
03 9500 Ft
10 9500 Ft
06 9500 Ft
05 9500 Ft
06 9500 Ft
25 12000 Ft
ER] 12000 7t
16 12000 1
03 120007t
10 12000 1t
96 11000 F1
722 11000 71
12 11000 Ft
70 11000 1
08 11000 7t
23 13000 ft
35 7830R
20 7830 R
07 7830Ft
20 7830
0A 78307
04 78307t
25 BEOO Pt
08 7830 Ft

Munkadi} egyskgirs
| etio)

20000R

2850Ft

28507t
9500 Ft
5700 Ft
4750 Ft
25000 Ft
5700 Ft

70000 Ft
75 000 Ft
46 800 Ft
19200 Ft
3600 Ft
12000 Ft
105 600 Ft
79200F
13200 Ft
50 000 Ft
8800 Ft
25300 Ft
27405 Rt
15660 Ft

S5481F
15660 Ft
ERErd.)
312Rr
22000 Ft

6264 Ft

Anyag Gisresen
(netts)

54000 Ft
28000 Ft

80000 Ft

80000 Pt
396 000 Ft
134400 Ft
33600 Ft
49000 Ft
11000 Ft

66000 Ft
96 000 Ft
110000 Ft
50 000 Ft
14400 Ft

6000 Ft
850 000 Ft
720000 Ft
285000 Ft
58 000 Ft
50000 Ft
25000 1t
210000 Ft
35000 Ft
67500 Ft
31500 Ft
75000 Ft
487 500 Ft
88 000 Ft

Munkadi] Gsszesen
{nevo)

90000
20000 Ft

114000 Ft

114 000 Ft
171000 Ft
159 600 Ft
33250 Ft
175000 Ft
11400 Ft

180 000 Ft

140 000 Ft
150000 Ft
93 600 Ft
38400 Ft
21600 Ft
24000 R
105 600 Pt
316 800 Ft
396 000 Ft
50 000 Ft
28000 Ft
75 300 Ft
137025 Ft
78300 Ft
2466451
140940 Ft
234 900 Ft
234900 Ft
242 000 Ft

250 560 Ft

Netts Sstalen
144000 Ft
280007t

154000 Ft
567 000 Ft.
294000 Ft
66850 Ft
224000 Ft
22400 Ft

288000 Ft

206 000 Ft
246 000 Ft
203 600 Ft
88 400 Ft
36000 Ft
30000 Ft
955 600 Ft
1036 800 Ft
681000 Ft
118 000 Ft
138000 Ft
50300 Ft
347025F¢
113300 Ft
3SR
172400 F
309 900 Rt
722 400 Ft
330 000 Ft

338560 Ft

52380 Ft
153090 Ft
79380 Ft
18050 Ft
60 480 Ft

6048 Ft

771760 Rt

55620t
664201t
sa972t
23868 Ft
9720t
8100R
258012 Rt
7998 R
183870 Ft
31860 Ft
372607t
135817t
93697 Rt
30591 R
84819R
46559 R
s3673R
195048 Ft
89100 Ft

91411 Ft

Brutté &samien - Dépeadmiisn Ok

182 830 Ft
60 960 Ft

246380 ft
720090 Ft
373380 Rt

84900 Ft
284880 Ft
28848 Rt
365760 Ft
261620t
32420
285712t
112268 Ft
4s720Rt
38100R
123812R
1316736t
864 870 Ft
149 860 Ft
175260 Ft
63881 Rt
w0722t
13BN
398964 Rt
218999 Ft
393573 R
917 448 e
419100 Ft

429971 1t

EEREREE BBS

restdiied

v

567000 Ft
204000 Ft
66850 Ft
24000R
24007
288000 Ft
206000 ft
246 000 Ft
203 600 Ft
88400 Pt
36000 F
30000 Ft
955600 Ft
1036 800 Ft.
681000 R
118000 Ft
138000 ft
50300 Ft
oft
31485 R
1728401t
or
722400 Ft
oR



ExyshL

36 05 Bontis / 0501  Régl burkolatok bontdsa m?

37 05 Bontas / 05.02  Régl szanitersk, szerelvények db

38 05 Bontés / 05.03  Epitési tBrmelék rakodds, konténer, srett
p— T elsadiihds

39 06 Esztitikai 06.01  Beltérl falfestés, glettelés, 2céteg  m*

40 06 Esztétikal 0602  Mennyezet festése, 2 réteg m*

41 06 Esztétikai 06.03  Hidegburkolat csere vizes m*

helyiségakben_
42 06 Esztétikal 06.04  Melegburkolat / vinyl / lamindit m*
burkolat -

43 06 Esztétikal 06.05  Falpanelek dekoriciés fellletként  m*
— ) o=

44 06 Esxtétikal 0606  Tapéta, dekordcios fal m
—.feldjitds

45 06 Esxtétikal 0607  Mosogaté alsé szekrény, munkalap  szett
i Rt S,

46 06 Esztétikal 06.08  Konyhal mosogaté + csaptelep szett
—feldiitds_

47 06 Esztétikal 06.09  Konyhai étkezSpuit telepitéssel db
P

48 06 Esatétikal 06.10  Utcal homlokzat és dvegportsl m?
e felitds  _ javitiss, festése

49 06 Esztétikal 06.11  Dladeur arculati elemek /fefirat /  szett

feldjitds foldzds

50 07 Tervezés / 07.01  Villamosbiztonsdgi felillvizsghlat szett

51 07 Tervezés / 07.02  Tlzjelz6 tervezés / dokumenticié  szett
B—

52 07 Tervezés / 0703  BelsSépitész és kivitell tervek stett

Menfyises

sl6 s sileisis BB BERRisde

Anyag exységdi
{neo)

700 Ft
200 Rt
30007t
100 000 Ft
1600 Rt
1250R
12000R
9000 Ft
125007
6500 Ft
350000 Ft
65000 Ft
45000t
9500 ft

Norrmaor /.
Hgyiy

02

o1

50

02

L)

06

s

o8

Oradij (rertd)

783001
7830Ft
7830FR
7830Ft
7830t
78300
7830F
7830 R
7830R

7830k

7830R

7830R

Munkadij egyséir
{hetis)

1566 Ft
2309 Rt
11745 1t
39150 Ft
1566 Ft
2349 Rt
15660 Ft
4698 Rt
4698 R
G264 Rt
220000 Rt
19575 R
45 000 Ft
6264 Ft
100 000 Ft
40 000 Ft
120000 Ft

- « — -
OSSZESEN —

P W agh "

AnyaRoiseien

{nétto)
42000 1

8000 Pt
18000 Ft
100000 Pt
192 000 Ft
100000 Ft
144000 it
670000t
- 32500R
97500t
350000 Ft
65000 Ft
45000 Ft
 37500R

MUt kadij BEITesen
{netto)

93960 Ft
93960 Ft
70470 Ft
39150 Ft

187920 Ft

187920 ft

18792071

352350 Ft

17450 R
93960 Rt

220000 Ft
19575 Rt
45 000 Ft

156600R

100 000 Ft
40 000 Ft

120000 Ft

Nettd Ssutsen

135 960 Ft
101 960 Ft
83470 Rt
139 150 Ft
379920 Ft
287920R
319%20R
1027350R
429950 Ft
191 460 Ft
570000 Ft
BASTS Ft
50000 Ft
394 100t
350 000 Ft
40000 Ft
120000 Ft

ATA

367096t

27590t
287 R
7SR
102578 Ft
77738 R
89518
773850
116087 Ft
S1634
153900 Ft
228351t
263007t
106 407 Rt
94500 Ft

BNto ossresen

172669 Ft
129489t
12357 R
176721 R
482498 Rt
365 658
21538 R
1304735 R
546037 it

723500t

107410t
114 300 Ft
500507 Ft
444500 Ft

S0B00 R
152400 Rt

BErpestémias N

I erheramhATnetts

!

oft

OFt

oFt

oR




feltrmimg KOLTSEGVETES — PARAMETEREK

2026. minimalis épitSipari rezsioradij

Hasznos alapteriilet
Mennyezet feliilete

Falfeliilet

Hidegburkolat becsiilt feltlete
Melegburkolat becsiilt feliilete

Erték Megjegyzeés
27% A koltségvetésben alkalmazott altaldnos AFA-kulcs
7 830 Ft Kozlekedési és beruhazasi miniszter 4/2026. (VII. 10.) KBM rendelete rogziti

88
88

229 Becsiilt mennyiség; helyszini felmérés és végleges tervek utdn médositando
22 Becslilt mennyiség; helyszini felmérés és végleges tervek utan médositandé
75 Becsiilt mennyiség; helyszini felmérés és végleges tervek utdn médositandd
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Mai napon atadtuk a bejarati ajté és a redény kulcsait.

A bérl6 / atvev adatai:

Név: Diadeur Kft képviseletében Dr. Takdcs-Téth Didna
Ertesitési cime:

E-mail cime: 1

Telefonszama: )

Kijelentem, hogy bérbeadé a bérleményt dltalam ismert, teljes koriien megtekintett és

elfogadott dllapotban adja birtokba. Az dtadasi jegyzékonyv a bérleti szerzédés mellékletét
képezi.

Kételes vagyok 15 napon beliil a k6zmiiszerzédéseket megkotni a szolgaltatékkal.

A fenti jegyzékényv tartalmat elolvastam, értelmeztem, az abban foglaltakat magamra nézve

kotelezének elismerem.

Aladirasommal igazolom, hogy a Jozsefvdarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. és a Budapest VIIl.
keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzdjaruldsi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabdlyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzdjarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabdlyzatban foglaltaknak megfelel6
kezeléséhez és tarolasahoz.

C;%

A bérlé / atvevé aldirasa

Budapest J6zsefvarosi Onkorméanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

L o R
——tam [ =

Boéz Karoly Merena Attila

2026.08.04 6 /6 oldal Azonosit6: 20363
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Ha a munkalatok milszaki tartalma és koltsége elére nem lathaté miszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megallapodasban rogzitetteket, a tobbletkéltségek akkor
érvényesithetdk, ha errél a Bérl6 €s a Bérbeadd a bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzajarulasa
alapjan el6zetesen megallapodtak. Ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes
teljesitést rogzitenck az atadas-atvételi jegyzOkdnyvben, a bérbeszamitas Gsszegét az el nem
végzett, vagy hibas teljesités értékével csokkenteni kell.

Szerz6ddé felek megallapodnak, hogy a Bérld a munkalatokat kifogastalan édllapotban kéoteles
elvégezni. A munkalatokkal kapcsolatban a Bérbeadénak, valamint harmadik személynek
okozott karokért a Bérld tartozik feleldsséggel.

Elszamolis id6tartama, mddja, teljesités igazolasa

6.

A felek megéllapodnak abban, hogy — a 7. pontban rogzitett feltételek maradéktalan teljesiilése
esctén -- a bérbeszamitas nettd Gsszegét a Bérlo altal a felhjitdsi munkalatokrdl kiallitott szamla
benyujtasat kovetden havonta, a bérleti jogviszony fennallasa alatt a helyiség bérleti dijaba 35
hénapon keresztiill maximum netté 6.892.910, - Ft bérleti dij dsszegéig (34 hdnapig nettd
200.000,- Ft, a 35. hoénapban nett6é 92.910, - Ft) beszamitjak. A bérleti dijba nem szamit bele az
AFA és a koziizemi és kiilon szolgaltatdsi dijak. A bérbeszamitis mindaddig tart, amig a
Bérbead6 a Bérlonek a jelen megallapodas 2. pontjdban szerepl6, a felek altal kélcsdnésen
megallapitott 8sszeget teljes egészében be nem szamitotta.

A koltségek beszamitasanak feltételei a kévetkezok:

a.) az Ingatlanszolgaltatasi Iroda az elvégzett munkakat jegyzokonyvben leigazolja,

b.) a Bérld a bérleményben elvégzett munkalatok 6sszegérdl a bérbeadd szervezet 3. pontban
meghatarozott bérlemény-ellendrzési jegyzokdnyv felvételét kovetd 15 napon beliil szamlat
nyujt be a Bérbeadd nevében eljard Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt-hez az alabbiak
szerint:

Vevé neve: Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Veve székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67.
Vevo adoszama:  15735715-2-42

c.) a Bérlo altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szamla esetén a bérbeszamitas a bérleti
dij netté Osszegével szemben lehetséges,

d.) a Bérld, amennyiben a felujitas ellenértékét atutaldssal vagy bankkartyaval teljesitette, a
terhelésrél sz610 hitelesitett bankszamla-kivonatot a szamlaval egyidejiileg benyujtja,

e.) szamla kidllitisara nem jogosult Bérlé esetén az engedélyezett feltjitdsi munkakhoz
sziikséges vasdrolt anyagokrol és szolgéltatdsokrdl a Budapest VIII. kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat nevére sz6lé szamlakat nywjt be az elszamolashoz,

f.) szamla kiallitdsara jogosult Bérlo esetén a Bérl6 tovabbszamlazza az elvégzett €s a leigazolt
munkérdl az 6sszeget a Budapest VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat részére,

g.) abenyqjtott szamlaknak a szamviteli és add jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a fent felsorolt feltételeket nem teljesiti, a
bérbeszamitas lehetdségét elvesziti. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitasi iddszak a
szamla kiallitasat kovetden kezd6dik meg.

A szamviteli ¢és ado jogszabalyoknak megfeleld szamla hataridoben térténd benyljtasat kovetden
a Bérbead6 a 6. pontban megjelolt honapra vonatkozd bérbeszamitassal lefedett bérleti dijat
egydsszegben, a kovetkez6 havi szamlaval egyidejlleg kiildi meg a Bérlo részére. A Bérlo ezt
kovetden a bérbeszamitas idOtartamara, a bérbeszamitas levonasa utdn fennmaradt Jsszegnek
megfeleld bérletidij-szamlat kap havonta. A Bérbead¢ altal eldirt havi bérleti dij és a Bérlo altal a
targyhoban beszamitandd Gsszeg kiillonbozetét koteles a Bérld a bérleti szerzodésben szerepld

hatariddig megfizetni.

Szerzodésszegés

9.

Amennyiben a Bérlé vallalt munkakat



10.

a.) nem végzi el a 3. pontban foglalt hataridében

b.) a 3. pontban foglalt hataridé letelte eldtt nem kéri a hataridé mddositasat méltanyolhatd
indokok alapjan

¢.) nem a szerzodésben foglalt tartalommal végzi el

d.) nem nyujtja be a 7. pontban foglalt szamlat
a szerz6désben foglaltakat megszegi.

Amennyiben a bérbeszamitas id6tartama alatt a helyiség utani bérletidij-tartozas mértéke eléri a
harom havi - ténylegesen (a bérbeszamitds hidnyaban) fizetendé - bérleti dijat, a
bérbeszamitasbol még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra
igényelhetd beszamitast vagy megtéritést a bérbeadoi jogkor gyakorldja jogosult elbiralni.

A szerzodés megsziinésének, megsziintetésének esetei

11. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld bérleti jogviszonya a beszamithatd koltségének
bérbeszamitas Gtjan valé megtériilése elétt megsziinik, a helyiség bérébe még be nem szamitott
Osszegre a volt bérlo vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti szerzddés
megsziintetésére kdzos megegyezéssel a bérbeadd kezdeményezésére keriil sor.

12. A bérleti jogviszony bérbeado altali kezdeményezett kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
esetén a még el nem szamolt Osszeget Bérbeado jogosult visszatartani, amig a Bérld a helyiséget
vissza nem adja a Bérbeadd birtokdba, tovabba jogosult az €l nem szamolt, kifizetésre véaréd
Osszegbol a bérlo esetleges tartozasait levonni.

13. Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére azért keriil sor, mert a Bérl6 a helyiséget megvasarolja,
az ¢értékndveld beruhdzasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésérdl sz616 onkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan kell eljarni.

14. Bérbeadé kikoti, hogy a megallapodasban rogzitett feltételek megszegése esetén a Bérld a
bérbeszamitasi igényét nem érvényesitheti.

Egyéb feltételek

15. Jelen szerz6dés modositasara Felek kozos akarata esetén csak irasban keriilhet sor.

16. Jelen megallapodasban nem szabdlyozott esetekben a Ptk. €s a vonatkozd rendelkezések az
iranyadoak.

17. Jelen megéallapodas 6t (5) eredeti példanyban késziilt és négy (4) oldalbdl all.

18. A szerz6do felek jelen megallapodast elolvastdk. az abban foglaltakat megértették, és mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Budapest. ................ Budapest, ................

.....

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvarosi

.....................................................................................................

: i Diadeur Kft.
Onkormanyzat c oz s .
bérbeads ‘ben bérlo képviseletében
S0 neve Dr. Takécs-Téth Didna
Piké Andras o N
. ligyvezeto
polgarmester
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