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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
El6terjeszto: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
............ sz. napirend
ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag 2026. november 10-i {ilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontés meghozatalara

El6terjeszté: Satly Balazs alpolgarmester

Készitette: ~ Kardos Noémi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni, a hatarozat elfogadasdhoz egyszerii tobbség
sziikséges.
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I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fvaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti 35923/0/A/5 hrsz.-
01, a 26 m? alapteriilet(i, utcai foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség (tulajdoni lapon:
tizlethelyiség)

A helyiséget magaba foglalo épiiletben Gsszesen 42 db albetét talalhatd, amelybdl 10 db
Oonkormanyzati tulajdonu, 6 db lakés és 4 db nem lakas céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem
szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listdjan. Az onkormanyzat (vizoras) kozos koltség
fizetési kotelezettségének 6sszege 6.900, - Ft/ho.

A helyiség 2025.11.12.-én keltiil vissza az Onkormanyzat birtokbaba, végrehajtasi eljaras
keretében, a helyiség lomtalanitasa idokézben megtortént.

A nyilaszarok szerkezeti anyaga fa, allapotuk javitando. A bejarati ajt6 el6tt biztonsagi racs
talalhatd. Az aljzat lindleummal boritott viszonylag megfeleld allapoti. A felmené oldalfali
milanyag lambériaval fedettek. Az eladotér 80%-ban galériazott.

Az értéktérkép szerint a helyiség forgalmi értéke 25 millié forint alatti, ezért versenyeztetési
eljaras nélkiil bérbe adhato. A fajlagos fix differencialt bérleti dij szamitas szerint a helyiség
szamitott bérleti dijanak havi 0sszege az aldbbiak szerint alakul:

Dijovezet | Netté havi | Fekvés | Fekvés | Méret | Méret Meéret Miiszaki | Miiszaki | Miiszaki Havi netté
alapdij szorzé | (m?) | kategéria | kategéria allapot | allapot allapot bérleti dij

(Ft/m?) szorzé szorz6 (Ft)
3 1500 UCH 1,2 26 Kicsi 1,1 3 Atlagos 1 50.700 Ft

A TAMAYV IYRINI Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Orczy ut 29. fszt.14.; cégjegyzékszam:
01-09-171430; adoszam: 24312422-2-42; képviseli: Abdelmassih Gaballa Rezkalla)
képviseletében meghatalmazassal Gaballa Ghattas Emad Lewiz 2026. oktober 7. napjan
bérbevételi kérelmet nyujtott be. A helyiséget fodraszat tevékenység céljara szeretné bérelni,
hatarozatlan idére. A kérelmezo 39.000 Ft/ho +AFA bérleti dij ajanlatot tett.
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Javaslom, hogy Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129,
szam alatti 35923/0/A/5 hrsz.-i, 26 m? alapteriilet(i, utcai foldszinti nem lakés céljara szolgalé
helyiség bérbeadasahoz TAMAYV IYRINI Kft. (Székhelye:1089 Budapest, Orczy ut 29. fsz.14,
ceégjegyzékszam: 01-09-171430; adoszam: 24312422-2-42; képviseli: Abdelmassih Gaballa
Rezkalla) részére fodraszat tevékenység céljara hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6
kik6tésével a szamitott bérleti dij 50.700 Ft/hé + AFA, azaz brutté 64.389,- Ft osszegii bérleti
dijon, a kéziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetése mellett.

II. A ddntés pénziigyi hatasa

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel. A bérbeaddsra vonatkozo javaslat
elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2026. évi bérleti dij bevételének
teljestiléset.

I11. Jogszabalyi kornyezet

A Képviseld-testiilet €s Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolo 18/2024. (X. 10.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviseld-testiilet altal atruhazott hataskGrben a helyiségbérbeadassal kapcesolatos ligyekben az
onkormanyzati bérbeaddi dontésrél az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz616 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott
hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) 6nkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése alapjan:

. (1) A Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) — az e rendeletben meghatdrozott feladat-és
hataskormegosztas szerint — az onkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabdly nem
dllapit meg mas hatdskérgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg
dont.”

A Rendelet 3. § a) pontja szerint: ,.Bekoltozhetd forgalmi érték: az Onkormdnyzat vagyondrol
és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szoloé énkormdnyzati rendelet szerinti,
akiudlis értéktérkép alapjan szamitott forgalmi érték.”

A Rendelet 12. § (1)-(2) bekezdései szerint:
A1) Uj bérbeadds esetén a bérleti jogviszony idétartamdrél a bérls kivdlasztdsa sordn kell
donteni. A bérleti szerzodés:
a) hatdrozott idére
b} hatdrozatian iddre kithets meg.
(2) A bérbeadds idétartamanak meghatarozasdnal a bérlé igényét is mérlegelni kell. [...]"

A Rendelet 14. §-a szerint: ,, Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mériékérdl a bérls
kivdlasztasa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mériékét a KépviselO-testiilet hatdrozataban
megallapitott berleti dij alapjan kell meghatarozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adando
helyiség esetében a legalacsonyabb bérleti dij Gsszegét a palyazati felhivasban kell megjeléini.
A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisel-testiileti
hatarozatban foglaltakidl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.”

A Rendelet 14/A. § (1) bekezdése szerint: “A bérleti szerzédés megkitését megeldzden
fizetendG ovadék — (2) bekezdésben foglaltak kivételével — mértéke a palyazati felhivasban
megjelolt 6sszeg, vagy palyazaton kiviil bérbeadott helyiség esetében a bérbeado szervezet altal
meghatarozott, de legalabb egyhavi bérleti dijnak megfeleld osszeg.”
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A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan: .,4 bérleti szerz6dés megkitését kovetden a béridnek
kozjegyzé elétt egyoldalu kételezettségvallalo nyilatkozatot kell aldirnia. Ebben tudomdsul
veszi és kotelezi magat arra, hogy amennyiben a bérleti jogviszonya a bérbeado dltal
felmondasra keriil, vagy az lejar, el kell hagynia a bérleményt. Ezen thl kételezi magat arra,
hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor fenndllo tartozas mériékére elfogadia a bérbeado
nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvanyt. A bérleti
szerzédés hatalybalépésének feltétele a kozjegyzGi okirat elkészitése, amelyre a bérleti
szerzddésben utalni kel ”

A Képvisel6-testiiletnek az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo
ingatlanokra és egyéb dologbérletre vonatkozo dijakrél szolé 15/2023. (I1. 23.) szdmu
hatarozata 3. pontjaban foglaltak alapjan torténik a bérleti dij meghatdrozasa, a 3.3. alpont
értelmében a nemzeti vagyonrdl sz8l6 térvény alapjan versenyeztetési e€ljaras melldzésével
bérbeadhatd helyiség esetében a fizetendd bérleti dij meghatarozhaté a 3. pontban foglalt
szamitott havi bérleti dijté] eltérden, kiilonosen amennyiben a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett. A fizetend6 bérleti dij nem allapithaté meg alacsonyabb Osszegben, mint a helyiségre esé
havi koz0s vagy lizemeltetési koltség 50%-a, vagy a szamitott bérleti dij 50%-a, attol fiiggden,
hogy melyik 0sszeg az alacsonyabb.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képvisel6-testilet {ilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a
alapjan a bizottsag iilésének miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képvisel§-testiiletre vonatkozo szabalyokat
kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatarozat elfogadasihoz egyszerii tobbség
sziikséges.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../12026. (X1.10.) szimu hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129. szam alatti nem lakas céljira szolgalé
helyiség bérbeadasarél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 129, szam alatti, 35923/0/A/5 hrsz.-0, a
26m? alaptertiletti, utcai f6ldszinti nem lakas céljara szoigalo helyiség bérbeaddséhoz TAMAV
IYRINI Kft. (székhelye: 1089 Budapest, Orczy ut 29. fszt.14.; cégjegyzékszam: 01-09-171430;
addszam: 24312422-2-42; képviseli: Abdelmassih Gaballa Rezkalla) részére az alabbi
feltételekkel:
a. hatarozatlan idére, — 30 napos felmondasi id6 kikotésével,
b. fodraszat tevékenység céljara,
c. a szamitott bérleti dij netté 50.700 Ft + AFA, azaz brutté 64.389 Ft/ho bérleti
dijon, valamint a koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak megfizetése mellett,
d. 3 havi brutté bérleti dij és kozos koltség Osszegének megfelelé Svadék
megfizetésének és az egyoldali - kozjegyzé eldtti - kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

Feleios: polgarmester
Hatérid6: 2026. november 10.



A dontés végrehajtasat végzo gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. november 4.

rh
Satly Balazs
alpolgarmester
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A JEGYZOKONYV LEZARASA

Egyéb megjegyzések: Bérl§ a helyiséget kiltitette, a bérleményben hagyott ingdsagok lomtalanitasa
megtorténik.

A fenti jegyzokonyv tartalmat elolvastuk, értelmeztik az abban foglaltakat megértettiik és,
mint akaratunkkal mindenben megegyezét jovahagydlag alairtuk.

Alairasommal igazolom, hogy a Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. és a Budapest VIIl.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Adatvédelmi, adatkezelési (hozzajarulasi) nyilatkozat,
IRMA-ban és az Adatvédelmi Szabalyzatban foglaltakat elolvastam, megértettem és
hozzajarulok a személyes adataim, a hivatkozott szabalyzatban foglaltaknak megfelelé
kezeléséhez és tarolasahoz.

A bérlé / hasznalé aladirasa

Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képviseletében eljaré JGK Zrt. nevében:

Bodz Karoly -
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