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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdondt képezi a Budapest VIIL. keriilet, Corvin koz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi
szamu, 119 m? alapteriileti, utcai bejaratt, foldszinti nem lakés céljara szolgal6 helyiség.

A 2024. oktéber 25. napjan kelt hatdrozott idejli (15 év) bérleti szerz6dés szerint a helyiség bérlbje
a True-aim Kft. (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 43. ajt6; adészam: 32269415-2-
42; cégjegyzek szédm: 01 09 415254, képviseli: Tagscherer Marton ligyvezetd; a tovabbiakban:
Bérl6) aki pizzéria (alkoholos és szeszesital arusitassal) tevékenység céljara bérli a helyiséget. A
helyiség forgalmi értéke 25 M Ft feletti, a Bérlo a helyiség bérleti jogat palyazati eljaras
nyerteseként szerezte meg a Tulajdonosi, Vagyongazdalkoddsi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
656/2024. (IX.11.) szamu hatdrozata alapjan.

A bérleti dij jelenlegi netté Gsszege 730.800 Fthé + AFA, azaz bruttd 928.116 Ft/ho. Az
Onkormanyzat (vizras) kozoskoltség fizetési kotelezettsége 25.704, - Ft, amely AFA-val ndvelten
a Bérlo éltal megfizetésre keriil. A Bérlé nevén 2026. szeptember 30. napjaig lejart fizetési
hatdrideji kovetelést a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. nem tart nyilvan.

A targyi helyiség vonatkozasaban a Bérlé és a Pizza Consortium Kft. (székhely: 1083 Budapest,
Losonci tér 4. 10. em. 43. ajto, cégjegyzékszam: 01 09 447702; adészam: 32884317-2-42, képviseli:
Tagscherer Marton ligyvezet6) 2026. oktober 26. napjan bérldtarsi jogviszony létesitésére iranyuld
kérelmet terjesztettek elo.

A kérelmezOk a helyiséget tovabbra is pizzéria (alkoholos és szeszesital arusitassal) valamint
kenyér, pékara gyartas, lizlet tevékenység céljara szeretnék hasznélni. A kérelmezdk a jelenlegi
bérleti dij 6sszegével megegyezd bérleti dij ajanlatot tettek.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozzi a Budapest VIII. Keriilet, Corvin koz 4.
szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szam, 119 m? alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti nem lakds
céljara szolgalo helyiségre a jelenlegi Bérlo és a Pizza Consortium Kft. (székhely: 1083 Budapest,
Losonci tér4. 10. em. 43. ajtd, cégjegyzékszam: 01 09 447702; ad6szam: 32884317-2-42, képviseli:
Tagscherer Marton ligyvezet$) kozott bérlbtarsi jogviszony létesitéséhez.
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A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szolo
1993, LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastv.) 89. § (1)~(2) bekezdései szerint:

. (1) Ha e torvény a bérbeadc hozzdjaruldsat irja eld, a bérbeado a hozzdjdruldsdarol vagy annak
megtagaddsarol a megkereséstél szamitott harmine napon beliil kételes nyilatkozni. A hatdridé
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithato. Ervdl a béridt
irasban értesiteni kell.

(2) Ha a bérbeadc harminc — vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc —
napon beliil nem vdlaszol, azt a hozzdjdrulds megadasdnak kell tekinteni.”

Elézéekre tekintettel a beérkezett kérelemre a kérelmezok a hataridé meghosszabbitasarol kaptak
tajékoztatast. Ennek megfeleléen a bérbeaddi dontés meghozataldnak 2026. december 25. napjaig
kell megtorténnie. Amennyiben ezen idén beliil a Bizottsdg nem dont, és a nyilatkozat kikiildése
nem torténik meg, a bérbeadodi hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

I1. A dontés pénziigyi hatasa
A dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.
IIL. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti €s Mikddési Szabalyzatardl szolo 18/2024. (X. 10.)
Onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjén a
Képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskérben a helyiségbérbeaddssal kapcsolatos iigyekben az
dnkormanyzati bérbeadoi dontésré] az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo616 onkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskdrben
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan:

.A Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt) ~ az e rendeletben meghatarozott feladat-és
hataskérmegosztdas szerint — az Onkormanyzati bérbeadoi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsagra, illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsagra ruhdzza at. Amennyiben jogszabadly nem dllapit
meg mds hataskorgvakorlét, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

A Rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a szerzGdés modositas akkor irhaté ala, ha a bérld az e
rendeletben, vagy a bérbead6 dontésében foglalt fizetési kételezettségét az Onkormanyzattal, a
vagyonkezel6vel, a bérbeadd szervezettel szemben teljesitette és azt hitelt érdemlden igazolta.

A Rendelet 28. § (2) bekezdése alapjan ha a bérleti szerzodést ki kell egésziteni vagy médositani
kell, vagy mas, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kétni, a bérleti szerz6dés
kiegészitésére, modositasara, a megallapodas megkotésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hataridéket
kell alkalmazni, amelyet a bérlével kdzéIni kell.

A Rendelet 19. § (1)-(3) bekezdései szerint:

»(1) A befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a bérleti jog dtruhazashoz

valo bérbeadoi hozzdjarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és a rendelet

alapjan kotott szerzédésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas ivanti kérelmet e rendelet

hatalybalépése utan terjesztik elé a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg részére.

(2) A bérbeadoi hozzajarulasrol vagy annak megtagadasirol — a (4) bekezdésben foglaltak

kivételével — a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.

(3) A bérbeadoi hozzdjarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérldnek vallalnia kell:

a)  a szerzédés modositasdtol kezdve megfizeti az ujonnan megdllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzidés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérld a bérleti dijat a jovében — évente
Januar 1-jétél a KSH dltal az el6zd évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi drindex mértékével —
névelve fizeti meg,



c) al7. §(4) bekezdésben foglalt kizjegyzoi okirat aldairdsat, amennyiben arra a bérleti szerzédés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mdr befizetett vadék feltoltését az ijonnan megdllapitott bérleti dij dsszegének megfelels
mértékéig, vagy ha ovadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.”

A Rendelet 20. § (4) bekezdése alapjan:

. Ha a bérbeadoi hozzdjdruldas alapjan a bérleti szerzédést ki kell egésziteni vagy médositani kell,
vagy mas, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell koi, a bérbeaddi jognyilatkozat
akkor lép hatdalyba, ha e szerzédés, modositas vagy megdllapodas a felek dltal aldirasra keriilt.
Erre a bérld figvelmét a bérbeadoi jognyilatkozatban fel kell hivni. [...]”

A Lakastv. 38. § (3) bekezdés szerint a bérlé a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd
hozzajaruldsaval fogadhat be.

A Lakastv. 89. § (1)-(2) bekezdése szerint:

(1) Ha e torvény a bérbeado hozzdjaruldsadt irja el6, a bérbeado a hozzdjaruldsrél vagy annak
megtagaddsarol a megkereséstél szamitott 30 napon beliil kételes nyilatkozni. A hatdridé indokolt
esetben egy alkalommal tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté, errél a bérldt irdsban értesiteni
kell.

(2) Ha a bérbeado 30 — vagy az (1) bekezdés szerint meghosszabbitott tovabbi harminc — napon
beliil nem valaszol, azt a hozzdjarulas megadasanak kell tekinteni.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Motv.) 46. § (1) bekezdése alapjan a képviseld-testiilet tilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjan a
bizottsag {ilésének mikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és hatarozathozatalara,
dontésének végrehajtdsdara a képvisel6-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése alapjén a hatérozat elfogadasahoz egyszerli tobbség sziikséges.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az alabbi hatarozati javaslatban foglaltakra
vonatkozodan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2026. (XI. 10.) szamu hatarozata

hozzajarulis megadasarol a Budapest VIII. keriilet, Corvin kéz 4. szam alatti nem lakds
céljara szolgalo helyiség bérlotarsi jogviszony létesitéséhez

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzajarul a Budapest VIIL. keriilet, Corvin koéz 4. szam alatti, 36395/0/A/2 helyrajzi szamu,
119 m? alapteriileti, utcai bejaratu, foldszinti nem lakés céljéra szolgalé helyiségre a True-aim
Kft. (székhely: 1083 Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 43. ajt6; addszdm: 32269415-2-42;
cégjegyzek szam: 01 09 415254; képviseli: Tagscherer Mérton ligyvezetd) bérl6 és a Pizza
Consortium Kft. (sz¢khely: 1083 Budapest, Losonci tér 4. 10. em. 43. ajtd, cégjegyzékszam:
01 09 447702; addszam: 32884317-2-42, képviseli: Tagscherer Marton lgyvezetd) kozott
bérlotarsi jogviszony létesitéséhez pizzéria (alkoholos és szeszesital arusitassal) valamint
kenyér, pékarii gyartas, lzlet tevékenység céljara az eredeti bérleti szerzédésben foglalt
feltételekkel, azzal a kikotéssel, hogy a bérlé koteles sajat koltségén gondoskodni a helyiségben
folytatott tevékenységbdl, valamint az ahhoz kapcsolédo berendezések miikdésébdl ered6 zaj-
, rezgés- és szaghatasok megfelelé miszaki intézkedésekkel torténd csdkkentésérol, illetve



megsziintetésérdl, biztositva a vonatkozé jogszabalyi eldirdsok betartdsat és a kornyezd
ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatanak zavartalansagat;

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti
szerzbdés médositasara azzal a feltétellel, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak teltételeirdl szl 35/2013. (V1. 20.) Snkormanyzati
rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzo elott egyoldala kételezettségvalialasi nyilatkozat
alairasat vallaljak a bérl6tarsak.

Felelds: polgdrmester

Hatarido: 1. pont esetében 2026. november 10., 2. pont esetében 2026. november 30.

A diéntés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. november 4.

Satly Balazs
alpolgarmester
s.k.
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Kérelem bérlGtarsitasi jogviszony létesitéséhez
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A kérelemmel egyiitt kotelezben csatolando:
* arégi bérl6tdl valamennyi kdzm{szolgaltatotél, valamint Tarsasagunktdl (mely elGbbi

birtokdban kérhetd) nullas igazolas,

*  alairdsi cimpéldanyok, valamint egy harminc napnal nem régebbi cégkivonat masolatok
egyéni vallalkozé esetén ennek igazoldsdra szolgalé irat, :

s {igyvezets/ egyénivillalkozd személyi igazolvanyédnak, lakcim kartydjdnak masolatat

* Uzlethasznositasi koncepcidt a jovire vonatkozoan

* adatvédelmi nyilatkozatok

A béribtarsak véllaljak:

- hogy megfizetik a bérbeadd 3ltal megallapitott brutté bérleti dij hdromszorosédnak megfelelS dvadék
Osszegét vagy a korabban megfizetett 6sszeget ezen Gsszegre feltGltik

- hogy megfizetik az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat

- az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat a jovGben évente 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozban
kdzzétett fogyasztoi rindex mértékével ndvelve fizeti meg.

- a szerz8dés megkitését kovet6 15 napon belill kozjegyz6 el6tt egyoldali koételezettségvillalé
nyilatkozatot tesznek, amiben tudomasul veszik és kételezik magukat arra, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony a bérbeadé 3ltal felmondasra kerll vagy lejér, ugy el kell hagynia a bérleményt. Ezen tul
kételezi magat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennaild tartozds mértékére e!fogadja a
bérbeadd nyilvantartasai alapjan késziilt, kozjegyz6i okuratba foglalt tanusitvanyt. o :



- véllaljdk és tudomdsul veszik, hogy a bérleti dijon fellill kozos koltséget is fizetni kell, melynek
mértékét a Tarsashdz tulajdonkozdssége az éves kizgydllésén hatdrozza meg.

A korébbi bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés- hatalyos médon torténd- megkotéséig az
eredeti bérlg felel a helyiségbérlettel felmeriil§ kotelezettségek teljesitéséért.

A bérleti jogviszony esetén a bérldtarsak jogai és kitelezettségei egyenldek, jogaikat egylittesen
gyakorolhatjak. A béridtarsak egyetemlegesen felelnek a hasznalatbdl eredd kdltségek (bérleti és
lizemeltetési, valamint kéziizemi dijak, egyéb koltségek) megfizetéséért.

Tudomdsul veszik, hogy a bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez bérbeadoi hozzajarulds sziikséges, a
bérbeaddi hozzdjaruldsrdl vagy annak megtagadasard! a dontés meghozataléra az Onkorméanyzat
tulajdondban allé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél sz6l6 35/2013.
{V1.20.) dnkormaényzati rendelet 2§ (1) bekezdése értelmében a KépviselG-testillet- a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztds szerint- dnkormdnyzati bérbead6i dontésre illetékes
‘Bizottsagot jogositja fel.
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