


A Bérld kérelmében a tevékenységi kor modositdsdhoz, valamint a kialakitott atjaré utélagos
jovahagyasahoz kéri a tulajdonosi hozzadjarulast, vallalva, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor az
eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitja.

Javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Fut6 utca 29/A. szadm alatti,
35684/2/A/20 helyrajzi szdmu, 20 m? alapteriiletli, utcai f6ldszinti elhelyezkedésii, nem lakas céljara
szolgald helyiség Bérldje altal végezheté tevékenységi kor modositasdhoz, azonban az atalakités
vonatkozasaban kotelezze a bérldt az eredeti allapot helyreallitasara.

I1. A dontés pénziigyi hatasa
A hatarozati javaslat elfogadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
I11. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatar6l szolé 18/2024. (X. 10.)
O6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a Képviseld-
testiilet altal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a helyiségbérbeadassal
kapcsolatos iigyekben Snkormanyzati bérbeaddi déntésrél az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott
hataskorben.

Az SZMSZ 6. melléklet 1.7.1. pontja alapjan az Onkorményzat vagyonérél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasérdl sz6lé onkormanyzati rendeletben meghatdrozott hataskérben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan
~A  Képviselo-testillet (a tovabbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott feladat-€s
hataskérmegosztas szerint — az 6nkormanyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagra,
illetve a Tarsadalmi Ugyek Bizottsgra ruhdzza at. Amennyiben jogszabaly nem allapit meg mas
hataskorgyakorlét, abban az esetben a Pénziigyi €s Tulajdonosi Bizottsag dont.

A Rendelet 11. §-a alapjan:

, Uj bérbeadads esetén a helyiségben végezhetd tevékenység meghatdirozdsdrol a bérld kivilasztdsa sordn
kell donteni. A szerzodés megkotésre kivdlasztott bériét figyelmeztetni kell, hogy a helyiségben folytatni
kivant tevékenységgel kapcsolatban az engedélyezd hatosdagok, szakhatésdgok és koziizemi szolgdltatok
(a tovabbiakban egyiitt: hatésagok) nyilatkozatat, valamint a jogszabaly szerinti  tulajdonosi
hozzdjarulist a bériének kell beszereznie. A bérbeadds sordn ezért az Onkormdnyzat nem szavatolja, hogy
bérls a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja.”

A Rendelet 25. §-a alapjan [A helyiségben végezhets tevékenység mddositasa]:

.Az Onkormdnyzat a tevékenység megvdltoztatasandl (modositasandl, kiegészitésénél) sem vdllalhat
szavatossdagot, hogy bérls a helyiségben az dltala kivant tevékenységet folytathatja.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.)
60. §-a alapjan a bizottsag {lésének miikddésére, nyilvdnossdgara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a képviselé-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell

megfeleléen alkalmazni. Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan a bizottsag iilése nyilvanos. Az SZMSZ
30. § (1) bekezdése alapjan a hatarozat elfogadasahoz egyszeril tobbség sziikséges.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatdrozati javaslatban foglaltakra
vonatkozdan a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

.../2026. (XI. 10.) szam1 hatarozata
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EKI Terv Mémokiroda Kft.

STATIKAI SZAKVELEMENY

BUDAPEST, VIil. FUTO U. 29/A, UZLET 1. SZAM ALATTI
NYILASBONTAS EPITESI UTVONAL
KIALAKITASA ERDEKEBEN

MEGBIz0: PORT FM KFT.
1082 BUDAPEST, FUTO U. 29/A

KESZITETTE: EKI TERV MERNOKIRODA KFT.
1134 BUDAPEST, ROBERT KAROLY KRT. 59.

2025. NOVEMBER 28.
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5. Osszefoglalas

A vizsgéalt falkibontas nem veszélyezteti az épulet biztonségat.
A munkék elvégzése a csétorés elharitasa érdekében indokolt.

Budapest, 2025. november 28.
Pintér Tibor

Statikus vezetd tervez6
T 01/7430
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EKI Terv Mémdkiroda Kit.
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RATOU. 228
PINCE] KIVALTASOK | ALAPRALZ
BETON: C28/%0

EFITES| SORREND / KIVALTASOK:

1 EGYIX OLDALI KIVALTAS HELYENEX KIVESE
2 EGYIX OLDAUI T/

OK ELHELYEZESE, KIEXELESE
3 MASIK OLDALI KIVALTAS HELYENEK KIVESE

& MASIK OLDAL TARTOK ELHEL!

5 ATKOTO CSAVAROK ELHELYEZESE
& FALNYILAS BONTASA
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MUSZAKI ELLENORI NYILATKOZAT

a munka szabalyszer( megvalositasarol

Epitési helyszin 1082 Budapest, Futd u. 29/A, lzlet 1.

Elvégzett munka Nyilas kialakitasa 40 cm vastag, régi nagyméret téglabol
falazott teherhordé féfalon, 90x210 cm-es méretben, acél
kivalté gerendazattal (2x2 U140, S235)

EpittetS / megrendel6 Port FM Kit,
1082 Budapest, Futé u. 29/A

Tervdokumentacié Statikai szakvélemény és kivaltasi tervek (alaprajz, részletek)
Készitette: EKI Terv Mémdkiroda Kft., Pintér Tibor statikus
vezetd tervezd (T 01/7430), 2025. november 28.

Miszaki ellendr Zsidi Lajos Sandor
Kamarai szam: 01-18843, 01-60426

Jogosultsag: ME-E - magasépitési szakterilet miiszaki
ellendrzese

Nyilatkozat kelte 2025. december 17

Nyilatkozat

Alulirott Zsidi Lajos Sandor miiszaki ellendr (kamarai szam: 01-18843, jogosultsag: ME-E) a
fenti helyszinen elvégzett munkaval kapcsolatban az aldbbiakrol nyilatkozom:

< A fofalon kialakitott 90x210 cm-es nyilds az EKI Terv Mérndkiroda Kift. altal 2025.
november 28-an készitett statikai szakvéleményben és a mellékelt kivaltasi tervekben
(feluinézeti alaprajz, 40 cm-es falban t6rténd nyilaskivaltas részletei) foglaltaknak
megfeleléen valdsult meg.

« A kivalté acélgerendak (2x2 U140, S235) beépitése, kiékelése és az atkétd csavarok
elhelyezése a tervben eldirt épitési sorrendben, a nyilas aldbontasat megel6zéen
tortént.

» A kivalté szerkezet tlizgatl6 gipszkarton burkolata elkészult.

» A munkak szakszer(ien, a vonatkozé jogszabalyok, szabvanyok és miiszaki eldirasok
betartdsaval készlltek. Az elkészilt szerkezet az épulet allékonysdgat nem
veszélyezteti, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas.

Budapest, 2025. december 17.

A
Zsidi Lajos Sandor
miszaki ellendr


mailto:zsidila@gmail.com

ME-E, kamarai szam: 01-18843
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FOTOK A BERLEMENYROL
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A BERLEMENYBEN TALALHATO MEROORAK

TiPUS GYARI SZAM  ORAALLAS FOTO

VILLANYORA 9902759586 1766
GAZORA Nincs
ViZORA Nincs
HOMENNYISEGMERO Nincs

2026.09.11 5/ 7 oldal Azonositd: 24651
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Helyiség bérleti szerz6dés
hatarozatlan idodore

/egyoldali kotelezettségvillaldsi nyilatkozattal egyiitt érvényes/

amely egyrészrol:

a Budapest Féviros VIIL Keriilet Jozsefviarosi Onkormanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.
adoszama: 15735715-2-42) (a tovabbiakban: Onkormanyzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
nevében eljaré Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. (1084 Budapest, Or utca 8., cégszama: 01-
10-048457; adoszama: 25292499-2-42; képviseli: Dr. Szirti Tibor vagyongazdalkodasi igazgato) (a
tovébbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

PORT FM Kft.

Cégjegyzékszama: 01-09-664738

Adodszéma: 12307184-1-42

Székhelye: 1085 Budapest, Jozsef krt. 41. Gizleth. S. ajto.
Képviseli: Pap Dénes ligyvezetod

Anyja neve:

Sziiletési helye, ideje:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)

(a bérbeado és bérlo a tovabbiakban egyiitt: szerzodé felek) kdzott jott létre alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel:

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Onkorményzatot illetik meg a jelen bérleti szerzodésbdl eredd
bérbeadoi jogok — ezen beliil a bérleti k6zmii dij — és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek. A Bérbeadd
a bérbeadas tekintetében az Onkormanyzat megbizasa alapjan, helyette és a nevében jar el. A
szerz6désbol eredd igények érvényesitésére birdsagok és hatésagok eldtt az Onkormanyzat jogosult.

1. A Bérleti szerzodés targya:

1. A Budapest Févaros VIII. Keriilet Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest
VIIL, keriilet 35684/2/A/20 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, a Budapest VIII., keriilet Futé utca
29/A. szam alatt talalhaté 20 m? alapteriiletii iires utcai foldszinti nem lakas céljara szolgalo helyiség
(tulajdoni lapon: iizlethelyiség) (a tovabbiakban: bérlemény).

2. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodési és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 346/2023.(V.24.) szamu hatarozataban
dontétt a bérleménynek — iires helyiségként - a Bérlé részére térténd bérbeaddsarol hatirozatlan
idére. Erre tekintettel a Bérbeadé a jelen bérleti szerzodéssel bérbe adja. a Bérlo pedig megtekintett
allapotban bérletbe veszi az 1. pontban meghatarozott bérleményt.

I1. A Bérleménvben folytatott tevékenység:

3. A szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo a bérleményt szoldrium szalon céljara veszi bérbe. A Bérlé
kijelenti. hogy a Bérleményt kizardlag a jelen pontban megjeldlt tevékenység végzése céljabol veszi
igénybe.

4. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban az
engedélyezo hatosagok. szakhatosagok és koziizemi szolgaltatok (a tovabbiakban egyiitt: hatosdgok)
nyilatkozatat, illetve a jogszabaly szerinti tulajdonosi hozzéjarulast neki kell megszereznie. Erre
tekintettel a Bérbeadé nem szavatolja, hogy a Bérlé a helyiségben az éltala kivant tevékenységet
folytathatja. Amennyiben a jelen pontban meghatarozott tevékenység a Bérlonek nem felréhaté okbol,
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az elobbi hatosagok elutasito dontése miatt nem végezheto, a felek a bérleti szerzoédést kozos
megegyezéssel felbontjak.

5. Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy a tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti
szerzodésben megallapitott helyiség hasznalati modja megvaltoztatasahoz a tarsashaz beleegyezd
nyilatkozata sziikséges lehet. Ha a beleegyezést nem kapja meg, a bérbeaddval szemben kar- vagy
megtéritési igénnyel nem léphet fel. Ez esetben a felek a bérleti szerzodést k6zos megegyezéssel
felbontjak.

6. A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt a Bérbeadé felhivasa ellenére nem hasznalja a
3. pontban meghatarozott célra, a Bérbeadé jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani. Bérbeado
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérlemény tényleges hasznalatdnak ideiglenes vagy tart6s, egyoldalu
és onkéntes hianya nem érinti a jelen szerzodésbol eredd bérloi fizetési kotelezettségek fennallasat,
tovabba Bérbeadd mentesiil minden olyan kar megtéritése aldl, amelynek bekovetkezte a tényleges
bérldi hasznalat hianyaval. orizetleniil hagyasaval 6sszefliggésben all.

II1. A bérleti jogviszony kezdete és idotartama:

7. A Bérbeadé az 1. pontban meghatarozott bérleményt hatarozatlan idére adja bérbe a Bérlének.
A bérleti jogviszony kezdete: a szerzddés hatilyba lépésének napja

A bérleti dijfizetési kotelezettség kezdete:2023. julius 1.

A bérleti jogviszony vége: hatarozatlan idejii, 30 napos felmondasi idével.

1V. A Bérlemény birtokdnak atruhdzasa:

8. A Bérbeadd a bérleményt atadas — atvételi eljarassal adja birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzOdés hatalyba Iépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A felek az atadas-atvételi eljaras soran
jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a bérlemény allapotat, a méréorak allasat, valamint
minden, a bérlettel kapcsolatosan rogziteni sziikséges kortilményt.

9. A Bérlé kijelenti, a bérleményt megtekintette, az allapotat ismeri, azt elfogadja.

V. Bérlo fizetési kotelezettségei:

10. A szerz6d6 felek a bérleti jogviszony kezdetén a bérleti dijat 70.000,-Ft/hé + AFA, azaz hetvenezer
forint/ho + AFA &sszegben hatarozzak meg. A Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente, az adott
év januar 1-t6l a KSH altal kozzétett elozo évi inflacios index mértékével emelkedik. A bérleti dij
emelkedésének els6 idopontja 2024 janudr honap. A januar havi emelés Gsszege februar honapban kertil
szamléazasra.

11. A Bérlo a havi bérleti dijat havonta elore, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé
nevében kiallitott szamla alapjan, a szamlan szerepl6é bankszamlara. A bankszamla szama a bérleti
szerzodés megkotésének iddpontjaban 11784009-22229669-00000000 (OTP Bank Nyrt.). A
bankszamla szama a bérleti szerzodés idoszaka alatt valtozhat, amelyr6l a Bérbeadd tajékoztatja a
Bérlot. A Bérlét a bérleti dij a 7. pontban szerepl6 idoponttdl terheli. A Bérlé a bérleti dijat abban az
esetben is koteles havonta megfizetni, ha a havi szamlat valamilyen okbodl nem kapja kézhez. Ez esetben
a bérleti dijat az el6z6 havi szamlan levé bankszamlara koteles atutalni. A bérleti dijfizetés akkor
tekintheté teljesitettnek, ha az a targyhonap 20. napjaig a Bérbeadé bankszamlajan jovairasra kertil.
Amennyiben a Bérlo a fizetési kotelezettséget helytelen szamlara fizeti be, az nem szamit teljesitésnek.
A Bérlo késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott késedelmi
kamatot szamitja fel.

12. A Bérl6 tudomasul veszi. hogy amennyiben a bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a
47. pontban foglalt kiiiritési kitelezettségének nem tesz eleget. a bérleti szerzodés megsziinését koveto
naptol a helyiség tényleges kiliritéséig a jogcim nélkiili haszndlat utan havonta, a bérleti jogviszony
megszinésének idopontjaban iranyado bérleti dijjal azonos dsszegii hasznalati dijat kell megfizetnie. A
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hasznalati dijat havonta eldre, minden honap 15. napjaig kell megfizetni a bérleti dij megfizetésére
szolgalé bankszamlara toriénd atutalassal. Amennyiben a bankszamlaszam valtozik a Bérbeado errdl
tajékoztatast ad. A hasznalati dij akkor tekinthetd teljesitettnek. ha az a targyhonap 20. napjaig a
Bérbeadd bankszamldjan jovairasra keriil. A hasznalati dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeado a
Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott késedelmi kamatot szamitja fel.

13. A Bérlo egyéb fizetési kotelezettségei:

Viz és csatornadij /valtozd/ A szerzbdés kotésekor 700,-F/ho + AFA, évente a bérbeado altal
meghatédrozott 6sszegre valtozik. Amennyiben a helyiségben 1évé
vizordk hitelesitése, illetve a bérld nevére 16rténd atirdsa
(amennyiben  sziikséges ()  vizora/vizérdk  felszerelése)
megtorténik és a Szolgaltatoval kotort megallapoddsokat a Bérlo
bemutatja, az atalanydijak térlésre keriilnek.

Kozos koltség dija: A szerzddés kotésekor 3.200-Ft/hdé +AFA. évente a Bérbeado
) altal meghatarozott 6sszegre valtozik.

Aramdij /valtozo/ A Szolgaltatoval k6tott megallapodas alapjan fizetendo.

Gaz szolgaltatas dija /valtozo/ A Szolgaltatdval kétott megallapodas alapjan fizetendd.
Fiitésszolgaltatas /véltozo/ A Szolgaltatoval kotott megallapodas alapjan  fizetendd

Amennyiben a Tarsashazban hazkdzponti fiités keriil kialakitasra.
tgy a kozgyiilési hatdrozat alapjan Tarsasagunk a fiités dijat AFA-
val terhelten havonta kiszamlazza.

A fizetési kitelezettség Gsszege a vonatkozo rendeletek valtozasa esetén madosul.

A Bérlo az elobbi fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja.

14. Ha a kiilén szolgaltatasok dijat a Bérbeadd szamlazza a Bérlé felé, azt a Bérlonek a szamlan
szerepld hatariddig kell atutalnia a megjelolt szamlara. A fizetéssel és késedelemmel kapcsolatosan
egyebekben a bérleti dijra vonatkozdak az iranyadodak.

15. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a helyiség birtokba adasat koveté 8 napon beliil.
amennyiben a helyiség rendelkezik kdzmii ellatottsaggal, kezdeményezi a helyiségben a sajat koltségén
a vizora felszerelését/hitelesitését, lejard vizora cseréjét (a cserével kapcesolatos kdltségeket), vagy a
nevére torténd atirasat valamint valamennyi. a bérlemény hasznalatahoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzddés megkotését (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzodés) a Févarosi Vizmiivek Zrt-
vel. a Dijbeszedd Zrt-vel. az ELMU Zrt-vel. a FOTAV Zrt-vel, a Gazmivek Zri-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd). és a szolgaltatasi szerzédés megkotését a Bérbeado felé
90 napon beliil a szolgaltatasi szerz0dés egy masolatanak atadasaval igazolja.

16. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmit
mérdorat felszereltetni a bérleményben. azt titrni kételes. és a mérdora felszerelését kvetd 8 napon beliil
a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kotnie. a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzOddés egy masolatanak megkiildésével keli igazolnia a Bérbeadé felé.

17. A Bérlé véllalja. hogy a szolgaltatasi szerzddésekben szerepld. illetve a szolgaltato aital
kiszamlazott szolgéltatasi €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 7. pontjaban szerepld
— kezdeti idépontjatd) a szerzbdésben. illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

18. A Bérlé hozzajarul ahhoz. hogy bérleti dij, kdzlizemi dij, hasznélati dij és cgyéb hétralék esetén —
ha a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a jelen szerzodésben szereplé adatait
koveteléskezeld cégnek kiadja.

19. A Bérlé tudomasul veszi. amennyiben vele szemben bérleti dij. kozmii dij. késedelmi hamat vagy a
kdvetelés beszedésével kapcsolatos kéltség mertil fel, az altala a Bérbeadoénak befizetett Gsszeget a
Bérbeado elobb a koltségekre. majd a kamatokra. ezutan a bérleti dij. majd a kéziizemi dijtartozasra
szamolja el.






27. A Bérlo koteles a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlo vagy tagja, dolgozoi, iizleti
partnerei, tigyfelei dltal tandsitott, a kozosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartasokat, az 6nkormanyzat kozteriilet feliigyeletét ellaté szerve felé haladéktalanul bejelenteni.

28. A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati modvaltoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység
ellatdsdhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
felelosségére és terhére torténik.

29. A bérl6 tudomasul veszi, hogy a tulajdonaban allé. a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint
a tevékenységbdl eredd karokért Bérbeadd nem felel. ezen karokra a Bérlé jogosult biztositast kotni.

30. A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a) abérlemény, a bérleményhez tartozo6 eszkozok, berendezések allaganak megorzésérol,

b) az épiilet tovabba a kozOs haszndlatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

c¢) atevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasardl,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé kizarolagosan hasznal,
illetoleg tart iizemben,

e) a helyiségekhez esetlegesen tartozé iizlethomlokzat. kirakatszekrény, védotetd, ernydszerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol,

f) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilo felajitasrol, potlasrol. illetleg cserérdl,

g) mikddésével dsszefiiggd hatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h) ha a bérlemény elétt jarda van, annak a tisztan tartasarol.

i) a hatosagi, tiizvédelmi, balesetvédelmi és polgari védeimi eléirasok maradéktalan betartasarol.

j) mindarrdl, amit jogszabalyok eldirnak.

31. A Bérlo a bérleményben csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast. beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendo atalakitasokat is.

32. Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek (telepiilésképi
bejelentési eljaras) beszerzése a Bérlo kotelessége.

33. A Bérlé tudomasul veszi, barmiféle atalakitasi, felujitasi, karbantartasi munka — beleértve a
bérlemény szerzodéskotéskor megismert allapotahoz képest sziikséges allagmegovo, javitd és
karbantartasi munkdékat is — ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitasara, kiilon igénylésére, illetve
emiatt a bérleti dij csokkentésére csak a munka megkezdését megelézden a Bérbeaddval elozetesen
tortént irasbeli megallapodas alapjan van helye.

34. A Bérlé értéknodveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény szerzodés megsziinésekor fennalld allaganak
sérelme nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak
megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhazasainak
megtéritésére akkor koteles, illetve abban az esetben koteles jogalap nélkiili gazdagodas cimén a Bérlo
részére pénzosszeg megfizetésére, ha a beruhdzashoz vagy értéknoveldé munkahoz el6z6leg a Bérbeadd
hozzajarult, és abban a felek irasban megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba torténd
beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadd ehhez el6zoleg hozzajarult.

35. A Bérlo koteles azon tevékenységek esetén. melyek telepiilésképi bejelentési eljaras kotelesek. a
sziikséges hatosagi engedély beszerzésére iranyulo eljarast kezdeményezni. Ezen feliil a bérlo az épiilet
homlokzatan- a tarsashazban lévé helyiség esetén a tarsashaz kozgyilése, tiszta onkormanyzati
tulajdonu hazban 1évo helyiség esetén a Bérbeado elozetes engedélyével és az altala jovahagyott helyre
és kivitelben — csak olyan cégtablat, emblémat, reklamot. légkondicionald berendezést, szell6zo
kivezetést helyezhet el, amely a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleld. Az épitési engedély- vagy






tartozkodasra a tudomasdra jutasatél szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A felmondast
az alapjaul szolgalé magatartas folytatasardl vagy megismétiésétdl szamitott nyolc napon beliil
irdsban kell k6zGIni.

45. A 44. pontban meghatarozott jogszabalyi rendelkezésekre tekintettc] Bérbeadd a Bérld
szerzOdésszegd magatartasara alapozott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt
kiilénosen akkor, ha a Bérlo

a) A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b) A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja. vagy masnak a Bérbeadé
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkiil.

c) A Bérbead¢ részére fizetendd bérleti dij. koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezetiség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kbvetd 8 napon beliil
nem tesz eleget.

d) A helyiség birtokba adasat kdveté 8 napon beliil nem kezdeményezi, vagy a Bérbeadé felhivésat
kovetd 8 napon beliil nem intézi a vizdra nevére torténd atirasat, valamint nem kéti meg a bérlemény
haszndlatahoz szitkséges valamennyi szolgaltatasi szerzodést. vagy a szolgaltatd felhivasaban
szerepld hataridon beliil a szolgéltatasi szerzodések sziikség szerinti moédositasat, vagy ezek
megkotését az elobbi hatdridon beliil a Bérbeadé felé a szerz6dések egy masolatanak leadasaval nem
igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az Gj mérdora beszerelését.

) A szolgaltatasi szerzOdésekben szerepl0, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatd] a szerzodésben. illetve a szamlaban szerepld
hataridoig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f) A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esctén azt az eredeti Gsszegre a Bérbead6
irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g) A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja. az ezekben dltala okozott
hibédkat a Bérbeadoé felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

) A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az édllagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1) A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkitl végez atalakitast vagy bovitést. A tarsashaz
vagy a Bérbeadé clbzetes engedélye nélkiil, vagy épitési engedély néikiil helyez ki reklamot illetve
cégtablat, légkondicionalo berendezést. szell6z6 kivezetést.

1) A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlo, a tagjai, a dolgozdi, az tizleti partnerei olyan magatartast
tanusitanak. amely az épiiletben levé masik bérlot, lakokat. szomszédokat, a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartasat a Bérbeadé felszélitasat kdvetd 8 napon
beliil nem sziinteti meg.

k) A Bérlé a bérlemény kozvetlen kornyezetében akar a bérlé vagy tagja. dolgozodi, iizleti partnerei,
tigyfelei altal tanusitott, a k6zosségi egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes magatartasokat
neki felréhat6 okbol az dnkormanyzat kézteriilet feliigyeletét ellatd szerve felé nem jelenti be.

1) A bérleményt a Bérbeado felhivasa ellenére sem hasznalja, ill. nem rendeltetésszeriien hasznalja.

m) A hatosagi, tiizvédelmi. balesetvédelmi és poigari védelmi el6irasokat a Bérbeado felhivasa ellenére
nem tartja be.

n) A székhelyében, lakcimében bekovetkezett valtozast nem jelenti be a Bérbeadonak

0) Nem engedi be a Bérbeadé képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése.
illetve a Bérbeadot terheld felujitasi munkak végzése érdekeében. ill. ezek végzésében akadélyozza.

p) A jelen szerzGdésben egyes pontjaiban foglalt esetekben.

46. A bérleti jogviszony egyebekben az 51. pontban hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben sziinik meg.

47. A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kdteles a bérleti jogviszony utolsd napjan
a bérleményt kiliritve. tisztdn. az atvételkori felszereltséggel a Bérbeadé képviseljének atadni. Az
atadast megelozden koteles a bérld az altala a tevekénységéhez kapcsoldddan Kihelyezett cégtéablat.
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57. A Szerzodé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak.
abbdl a célbdl, hogy a fenti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt
elkészitse.

58. A Szerzodo Felek rogzitik, hogy egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat és a ténytantsitvany
koltségei a bérlot terhelik.

59. A Szerzodo felek rogzitik, hogy a lakasok és helyiségek bérletérdl szo16 1993. évi LXXVIIL. térvény
11/A. § (1) bekezdése és a 95. § (2) bekezdése értelmében 2016. januar 1. napjatol a Bérbeado a nem
lakas céljara szolgald helyiség tekintetében a jogszabalyban meghatdrozott energiahatékonysagi
tanusitvany masolati példanyat a bérleti szerzédés megkotését megeldzoen koteles az Gj bérlonek
bemutatni és azt a szerz6dés megkotésével egyidejiileg a Bérlo részére atadni.

A Bérlé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy HET- 00638214 azonositd szammal ellatott
energiahatékonysagi tanusitvany eredeti példanyat megtekintette, tovabba az azzal mindenben
megegyezO masolati példanyt atvette.

60. A jelen bérleti szerzodés akkor lép hatalyba, ha a Bérlé az dvadékot a Bérbeadonak megfizette,
valamint a kdzjegyzonél az egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairta.

61. A jelen bérleti szerzédés megkotésével a Szerzédé felek kozott a bérlet targyaban korabban
esetlegesen létrejott szobeli vagy irasbeli megéllapodasok a hatalyukat veszitik, kivéve azokat, amelyek
a jelen szerzddés mellékletét képezik.

62. A Szerzodo Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikert,
valamint a bérleti szerzodésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

63. A jelen szerzodés mellékletét képezi a Bérlé egyéni vallalkozoi igazolvanyanak, személyi
igazolvanyanak és lakcimkartyajanak méasolata.

Jelen szerzodés 9 (kilenc) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzodést a Szerzédé Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
irtak ala.
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