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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros V1. kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezik az alabbi ingatlanok:

- a Budapest VIIL keriilet, Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/22 hrsz.-0, tulajdoni lapon 62 m?
alapteriilet(l, utcai bejarati, foldszinti nem lakés céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon:
raktar).

- a Budapest VIIL. keriilet, Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/23 hrsz.-u, tulajdoni lapon 76 m?
alapteriiletll, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céljara szolgalé helyiség (tulajdoni lapon:
mihely).

A helyiségeket magdba foglalo épiiletben 6sszesen 23 db albetét talalhatd, amelyb6l 6 db nkormanyzati
tulajdony, 3 db lakas és 3 db nem lakés céljara szolgalo helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijeldlt ingatlanok listajan.

- valamint a Budapest VIIL keriilet, Német u. 13. szam alatti 34903/0/A/70 hrsz.-0, tulajdoni
lapon 460 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céljara szolgald helyiség
(tulajdoni lapon: raktar).

A helyiségeket magaba foglal6 épiiletben 6sszesen 70 db albetét talalhat6, amelybdl 8 db Snkormanyzati
tulajdony, 2 db lakds €s 6 db nem lakés céljara szolgald helyiség. Az épiilet nem szerepel a bontasra
kijelolt ingatlanok listajan.

A Budapest VIIL. keriilet, Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/22 hrsz.-0 helyiség bérldje 2003. januar
27. 6ta, a Budapest VIIL keriilet, Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/23 hrsz.-0 helyiség bérldje 2008.
szeptember 15. 6ta és a Budapest VIIL keriilet, Német u. 13, szam alatti 34903/0/A/70 hrsz.-t helyiség
bérldje 2008. oktdber 7. 6ta hatarozatlan idejii bérleti szerzddésekkel a Rakéczi Uzlethaz Kft.
(székhely: 1084 Budapest, Rékoczi tér 6.; adoszam: 12220047-2-42; képviseli: Balog Csaba Gébor
ligyvezetd) aki mindharom helyiséget raktarozas céljara hasznalja. A helyiségek utan fizetendd dsszegek
az alabbiak szerint alakulnak:

helyrajzi szdm ~szmitott havi ;elenleg fizetett havi (vizéras) kozoskoltség nett6 dsszege, ami a
RS R RN - i bérletidij " bérleti dij .o '_fj:-, bérls éltal AFA-val ndvelten megﬁzetesre kerul

34911/0/A722 Német u. 6. 62.000, - Ft + AFA 71.453, - Ft + AFA 14.874, - Ft

34911/0/A/23 | Németu.6. | 76.000, - Ft + AFA 52.823,- Ft+ AFA 18.291, - Ft

34903/0/A/70 Német u. 13. | 368.000, - Ft+ AFA 223.140, - Ft + AFA 56.950, - Ft

A Rékéczi Uzlethaz Kft. képviseletében Balog Csaba iigyvezeté 2026. oktdber 17. napjan kelt
kérelmében a fenti harom helyiség vonatkozasaban a jelenleg fizetendo bérleti dijak 50%-o0s mérséklését
kérte 36 honapos id6tartamra, a tarsasag gazdasagi és likviditasi nehézségeire hivatkozéssal.
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Ezen raktarak mellett talalhatd a bérlo iizlete és mihelye is €s a bérld tajékoztatasa szerint a jelenlegi
gazdasagi kornyezet, valamint a kornyéken végzett forgalmiirdny-valtoztatisok és kozteriileti
munkalatok kedvez6tleniil befolyasoltak a tarsasag miikodését. Kiemelte, hogy a Német utca és a Jozsef
utca korat felli szakaszanak forgalmi rendjében bekdvetkezett véiltozdsok, valamint a Rakéczi tér
kornyékének megkozelithetosége jelentds nehézségeket okoznak a vallalkozds szdmaéra. Eldadta
tovabba, hogy a kornyezd felajitasok és karbantartasi munkalatok miatt tébb alkalommal sziikségessé
valt a Német utcai miihely mitkodésének atmeneti sziineteltetése.

A tarsasag nyilatkozata szerint gazdasagi helyzetét tovabb neheziti, hogy egyik jelentds iizleti partnere,
a MAV részérdl a korabbi megrendelések megsziintek, ami kedvezobtleniil érinti a vallalkozas bevételeit.

A bérld eldadta, hogy jelenleg olyan likviditasi nehézségekkel kiizd, amelyek veszélyeztetik a
folyamatos és zokkendmentes mikodésiiket. A miikodési koltségek finanszirozasa, a munkahelyek
megorzése €s a hosszi tavi fizetdképesség fenntartasa érdekében a tarsasag a KAVOSZ altal timogatott,
40 millié forint dsszegli, haroméves futamidejii folydszamlahitel felvételét kezdeményezte, amelynek
szerz6déskotése a kérelem benyiijtasakor folyamatban volt.

A Bérldé nevén a fenti bérlemények vonatkozdsaban 2026. oktober 31. napjiig a Jdozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. megkozelitleg 2 havi hatralékot tart nyilvan, melyek a Bérl6 jelzése alapjan
a hitelfolydsitast kévetoen kiegyenlitésre keriilnek.

A bérl6 a helyiségek miiszaki allapotaval kapcsolatban jelezte, hogy azok salétromos, dohos, helyenként
romos pincehelyiségek, omladozé vakolattal, amelyek allaspontja szerint elsésorban raktarozasi célra
(arra is korlatozottan) alkalmasak. A helyiségek flitéssel és vizvételi lehetdséggel nem rendelkeznek.

A tarsasag kérelméhez mellékelte a tarsasag 2024-2026. évekre vonatkozd fokonyvi kivonatait,
amelyekkel a kérelmében hivatkozott gazdasagi és likviditasi nehézségeket kivanta alatdmasztani,
valamint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. altal végzett bérleményellendrzések soran késziilt
Jjegyzokonyveket.

A benyujtott dokumentumok alapjan megéllapithat6, hogy a véllalkozas bevételei az elmult években
csokkend tendenciat mutattak, mikdzben miikddését jelentos koltségraforditisok terhelték. A tarsasag
eredményessége a bevételek nagysagrendjéhez viszonyitva alacsony, ami arra utal, hogy a gazdalkodas
mozgastere korlatozott, és a vallalkozas miikédése érzékenyen reagalhat a bevételek, illetve a mitkddési
kéltségek véltozasara,

A 2026. évre vonatkozd fokdnyvi kivonatok alapjan a tarsasag gazdasagi teljesitménye jelentds havi
ingadozast mutat. Bar a rendelkezésre all6 dokumentumok Onmagukban nem teszik lehetévé a
likviditasi helyzet teljes korli megitélését, a korabbi évek gazdalkodasi adataival egyiittesen
alatdmasztjak a vallalkozas mikodési koltségekkel kapesolatos nehézségeit.

Az Onkormanyzat vagyonhasznositasi érdekeit szem el6tt tartva mérlegelendd, hogy a jelenlegi bérleti
jogviszonyok fenntartasa €s a bérleti dijak atmeneti mérseklése hosszabb tavon kedvezébb megoldast
jelenthet, mint a pincehelyiségek esetleges megiiresedése és ismételt bérbeaddsa. Utdbbi esetben
szamolni kellene az 0j bérld megtalalasahoz sziikséges idOvel, az atmeneti bevételkieséssel, a
kozoskoltségfizetési kotelezetiséggel, valamint a helyiségek miiszaki allapotabdl addédd hasznositasi
nehézségekkel.

Bérleti dij atmeneti csékkentésére a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének

15/2023. (I1. 23.) szam\ hatarozata (a késobbiekben Kt. hatarozat) 17-18. pontjai alapjan szerint van

lehet6ség:

. 17. A fizetendd bérleti dij dtmeneli idoszakra, legfeljebb 50%-kal csokkenthetd. Az atmeneti idészakra

vonatkozé bérleti dijesokkentésre kiillondsen az alabbi esetekben keriilhet sor, amennyiben azok nem az

onkormdnyzat felelGsségi kirében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy az épiilettel hataros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka miatt;

b) a helyiség dtalakitdsa vagy felujitasa miatt;

¢) a helyiség (helyiségcesoport) egy részének hasznalhatatlan dallapota miatt;

d) a gazdalkodd szervezet vagy egyéni vallalkozé gazdalkodasaban - onhibdjan kiviil - bedllt negatiy
valtozas miatt.

18. A 17. pont d) alpontiaban meghatdarozoti esetben a fizetendd bérleti dij hatarozatlan idétartamra

52010 bérleti szerzddés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejii bérleti szerzodés esetében legfeljebb 24

honapra csékkenthetd.”



A bérleti dijak hatarozott idére torténd mérséklése hozzéjaruthat a tarsasag gazdasagi helyzetének
stabilizilasdhoz, a hosszii ideje fennalld bérleti jogviszonyok fenntartdséhoz, valamint az
Onkormaényzati tulajdonti pincehelyiségek folyamatos hasznositdsahoz és a bérleti dijbevételek hosszabb
tava biztositasahoz, igy javaslom, hogy a Tisztelt Bizottsag jaruljon hozza a Rakéczi Uzlethaz Kft. bérld
részére a fennéllo bérleti dij hatralék rendezését kovetden a Budapest VIII. keriilet, Német u. 6. szam
alatti 34911/0/A/22 hrsz.-i, a Budapest VIII. keriilet, Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/23 hrsz.-0 és a
Budapest VIIL keriilet, Német u. 13. szdm alatti 34903/0/A/70 hrsz.-G nem lakéds céljara szolgald
pinceszinti helyiségek bérleti dijanak 50%-o0s cs6kkentéséhez 36 hénapra.

II. A dontés pénziigyi hatisa

A dontés meghozatala a hozzajarulas megadasa esetén negativan befolyasolja az Onkormanyzat 2026.
évi bérleti dij bevételét. A dontés meghozatala egyebekben pénziigyi fedezetet nem igényel.

I11. Jogszabalyi kirnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabélyzatardl szolé 18/2024. (X. 10)
6nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.2.1. alpontja alapjan a
Képviselo-testiilet altal atruhdzott hataskorben a helyiségbérbeadassal kapcsolatos iigyekben az
onkormanyzati bérbeaddi dontésrél az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott hataskérben a
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan:
.A Képviseld-testilet (a tovibbiakban: Kt) — az e rendeletben meghatarozott Sfeladat-és
hataskérmegosztas szerint — az Onkormadnyzati bérbeaddi dontést a Pénziigyi és Tulajdonosi
Btzottsagra illetve a Tdrsadalmi Ugyek Bizottsdgra ruhdzza dt. Amennyiben jogszabaly nem dllapit
meg mas hatdskorgyakorlot, abban az esetben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdg dont.”

A Képviseld-testiiletnek az dnkorményzat tulajdondban all6 nem lakéas céljara szolgal6 ingatlanokra és

egyéb dologbérletre vonatkozd dijakrol sz6lo 15/2023. (II. 23.) szami hatirozatanak 17-18. pontjai

alapjan

. 17. A fizetendd bérleti dij atmeneti idészakra, legfeljebb 50%-kal csokkenthetd. Az dtmeneti idészakra

vonatkozd bérleti dijesékkentésre kiilonosen az aldbbi esetekben keriilhet sor, amennyiben azok nem az

onkormanyzat felelGsségi korében meriilnek fel:

a) az épiileten vagy az épiilettel hatdros kozteriileten végzett épitési vagy szerelési munka miatt;

b) a helyiség atalakitasa vagy felijitdsa miatt;

¢) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének haszndlhatatlan dllapota miatt;

d) a gazddlkodo szervezet vagy egyéni villalkoz6 gazdalkoddsiban - onhibdjdn kiviil - bedllt negativ
valtozas miatt.

18. A 17. pont d) alpontjaban meghatdrozott esetben a fizetendG bérleti dij hatdrozatlan idétartamra

520616 bérleti szerzédés esetében legfeljebb 36, hatdrozott idejii bérleti szerzodés esetében legfeljebb 24

honapra csokkenthetd.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.)
46. § (1) bekezdése alapjan a képvisel6-testiilet iilése nyilvanos. Az Motv. 60. §-a alapjan a bizottsag
tilésének mikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatdrozathozatalara, déntésének
végrehajtasara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése és a 46. §-a alapjan a hatdrozat elfogadasahoz egyszerli tobbség
sziikséges.



HATAROZATI JAVASLAT

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga

...{2026. (XI. 10.) szami hatiarozata

a Budapest VIII. Kkeriilet, Német utca 6. és a Budapest VIIL keriilet, Német utca 13. szim alatti
helyiségek bérldje bérleti dij csokkentési kérelmének elbirilasarol

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag gy dént, hogy

1.nem jarul hozzi a Rakéczi Uzlethaz Kft. (székhely: 1084 Budapest, Rékéczi tér 6.; addszam:
12220047-2-42; képviseli: Balog Csaba Gabor ligyvezetd) bérl6 részére a Budapest VIII. keriilet,
Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/22 hrsz.-t és 34911/0/A/23 hrsz.-i, valamint a Budapest VIIL.
keriilet, Német u. 13. szam alatti 34903/0/A/70 hrsz.-0 pinceszinti nem lakas céljara szolgéld
helyiségek bérleti dijanak 50 %-kal torténd csokkentéséhez 36 honap idStartamra.

2.hozzdjarul azonban a Rakéczi Uzlethaz Kft. (székhely: 1084 Budapest, Rékéczi tér 6.; adoszam:
12220047-2-42; képviseli: Balog Csaba Gabor iigyvezetd) bérlod részére a Budapest VIIL keriilet,
Német u. 6. szam alatti 34911/0/A/22 hrsz.-0 és 34911/0/A/23 hrsz.-0, valamint a Budapest VIIL.
keriilet, Német u. 13. szam alatti 34903/0/A/70 hrsz.- pinceszinti nem lakds céljara szolgélo
helyiségek — a bérleti szerz6dések szerinti éves dijemelésekkel novelt — bérleti dijanak 50 %-kal
torténd csokkentéséhez 12 honap idétartamra az alabbi feltételekkel:

a)  a bérld a bérleti jogviszonyokbol eredé valamennyi fennalld tartozasat a bérleti szerzédések
mdodositasat megel6zéen maradéktalanul rendezi;

b) a bérld a kedvezmény idbtartama alatt a bérleti szerz6désekben meghatarozott valamennyi
fizetési kotelezettségét hatariddben teljesiti;

¢) amennyiben a bérld a kedvezmény idbtartama alatt fizetési kotelezettségének nem tesz eleget,
és tartozasat irasbeli felszolitas ellenére, az abban meghatérozott pothataridén beliil sem rendezi, a
bérbeado jogosult a bérleti dijkedvezményt megsziintetni;

d)  a 12 honapos kedvezményes idGszak lejartat kovetden a bérld a bérleti szerzodések alapjan, a
kedvezmény figyelmen kivill hagyasaval megaéllapitott, mindenkor érvényes bérleti dij
megfizetésére koteles.

Felelos: polgarmester
Hatéarido: 2026. november 10.

A dontés végrehajtasat végzd gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2026. november 4. |
Satly Baldzs S. % -
alpolgarmester
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