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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsaga
Elokészitd: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

} e, sz. napirend
ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsiag 2026. november 10-i rendes iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi ut 17. félemelet 1. szam alatti nem lakas
céljara szolgalé helyiség elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara

Eldterjesztd: Satly Balazs alpolgarmester

Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni. A dontés elfogadasahoz egyszerii tobbség sziikséges.
Meliékletek:

1. szému melléklet: értékbecslés (a dokumentéci6 a terjedelme miatt iohi Ketil ki yomtatasra)

2. szémui melléklet: Rév8 Zrt. nyilatkozata Srkezett ESaun
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1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat
képezi a Budapest VIII. keriilet, Rékoczi Gt 17. félemelet 1. szam alatti, 36544/0/A/4 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott 22 m? alapteriiletli iires nem lakés céljara szolgald helyiség — egyéb helyiség-, amelyhez a
koz0s tulajdonbodl tartozik még 59/10.000 tulajdoni hanyad.

A helyiség Jozsefvaros Palota negyed keriiletrészében fekszik a Rakoczi 1t és a Szentkiralyi utca sarkéan.

Az ingatlan két, egymastéi fizikailag elkiiloniil, 6nallo bejarattal rendelkezd helyiségbol 4ll. A helyiség
ablakai a tarsashaz bels6 udvarara néznek.

Az ingatlan sajatsagosan kozelithetd meg, mivel csak a II. emelet feldl, a hatsé csigalépes6n lefelé
haladva kozelitheté meg. A lépcsé aljan talalhaté k6zos elotérbol nyilik a két, egymastol elkiiloniilé
helyiség. Az iroda teriiletébdl gipszkarton vélaszfallal, kézmoséval ellatott WC kerilt levalasztasra. A
nyilaszarok kialakitasa, az elektromos halozat kiépitése, valamint a szaniterek elhelyezése az el6z6
bérld, azaz a Rékécezi 0t 17. szém alatti tarsashaz beruhazasaban tortént. Jelenleg a helyiség iires, de
adottsagai miatt els6sorban a tarsashaz tudnd hasznositani. A Rékéczi it 15. szam alatti épiilet egyik
légudvarat is innen lehet megkdzeliteni.

A helyiség megvasarlasara vonatkozéan a tarsashaz részérdl a kozos képviseld jelezte a vételi szandékot
2026. augusztus 6. napjan.

A tarsashazban 36 albetét van, amelybdl az elidegenités targyat képezd ingatlan az egyetlen
O6nkormanyzati tulajdont, a k6z6s tulajdonbol 59/10000 tulajdoni hanyaddal. Az épiilet elidegenitésre
torténd kijeldlése megtortént. A helyiség iires, elidegenités érdekében zaroldsra kertilt, elidegenitése a
tarsashaz részére javasolhato.

A helyiség forgalmi értéke a CPR-Vagyonértékel6 Kft. (Lakatos Ferenc) 2026. szeptember 21. napjan
kelt értékbecslése szerint 4.900.000 Ft (222.990 Ft/m?).

A 32/2013. (VIL15.) szdm{, az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz016 rendelet 17/A § (1) bekezdés a) pontja szerint ,,A tarsashazban
talalhaté utcai bejaratu pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd, 25 millio forint forgalmi értéket meg
nem haladé helyiség vételara amennyiben az tarsashézi koézOs tulajdonba vagy a tarsashézi
tulajdonostarsak k6zos tulajdonaba keriil, a forgalmi érték 50 %-a.”

Tekintettel arra, hogy a helyiség iires, az allaga folyamatosan romlik, a koz8s koltség fizetési
kételezettség mellett bevétel nem keletkezik, és a helyiség hasznositasa elsésorban a tarsashaz részére
ésszeril, tekintettel annak adottsigaira, javasoljuk az ingatlant 2.450.000, - Ft vételar ellenében a
Budapest VIII. keriilet, Riakéczi it 17. szam alatti tdrsashaz részére értékesiteni.
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Az Onkormanyzat a vizoraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 3.960 Ft befizetést teljesit
a tarsashaz felé.

A helyiség helyi varosrehabilitacios teriileten talalhatd. A Rév8 Zrt. tajékoztatasa alapjan az értékesités
nem érinti az Onkormaényzat és a Rév8 Zrt. szerzddéses kotelezettségeit.

Az épiilet nem szerepel a bontasra kijel6lt ingatlanok listajan. A hazban talalhato lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésre kijel6lésre kertiltek.

Az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 105/2022. (V. 05.) szamu hatarozataval elfogadott kozép-, és
hosszatavi vagyongazdalkodasi tervében szerepld koztérfejlesztési elképzelések a Rakoczi utat nem
érintik. A targyi helyiség épiileten beliili elhelyezkedése és elrendezése okan bérbeadas Gtjan torténd
hasznositasa nem jarna sikerrel, javasolhat6 az elidegenités.

A leirtak alapjan javaslom, hogy a Bizottsig jaruljon hozza a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi ut 17.
félemelet 1. szam alatti, 36544/0/A/4 hrsz-0, 22 m? alapteriiletii, a k6z6s tulajdonbdl hozza tartozd
59/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 egyéb helyiség Budapest VIII. keriilet, Rdkoczi Gt 17. szém
alatti tarsashaz részére torténd értékesitéséhez 2.450.000 Ft vételar megfizetése mellett. Amennyiben a
tarsashaz nem vasarolja meg a helyiséget, Gigy az arverésen keriiljon értékesitésre 4.900.000 Ft kikialtasi
aron azzal a feltétellel, hogy vevé a légudvarra torténd bejutast indokolt esetben koteles biztositani.

1L A dontés pénziigyi hatisa

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel. A targyi ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltség-
vetési bevételhez jut. A megjeldlt ingatlan elidegenitése felhalmozési bevételt jelent a tulajdonos On-
kormanyzat szamara, ezen feliil az ingatlan fenntartasaval kapcsolatos miikodési kiadasa is megsziinik.

III.  Jogszabalyi kérnyezet

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 18/2024. (X. 10.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 6. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontja szerint a Képviseld-
testiilet altal atruhazott hatdskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont az ingatlanokkal kapcsolatos
ligyekben az Onkormanyzat tulajdondban allo nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz616 dnkormanyzati rendeletben foglalt hataskérben.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz010 66/2012. (XI1. 13.) dnkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a nett6é 150 millio Ft-
ot meg nem haladé értékii — az Onkorményzat torzsvagyondba nem tartoz6 —, vagyon tulajdonjoganak
dtruhazasardl, és a netté 500 millid Ft-ot meg nem haladé értékii vagyon hasznositasarél a Képviselo-
testiilet altal atruhazott hataskdrben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont.

Az Onkormaényzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
$z610 32/2013. (V1L 15.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a szerint:

(1) Az e rendelet hatdlya ald tartozé helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a
Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy az e rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds
szerint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsdagra, illetve a polgarmesterre ruhdzza at.

(2) Az onkormdnyzat vagyondrdl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 onkormanyzati
rendeletben meghatdrozott értéket meg nem halado forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a
képviseld-testiilet dltal dtruhdzott hatdskorben a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag, ezen értéken feliil a
képviselb-testiilet dont az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsarol, tovdabba az adasvételi
szerzddéssel, annak modositasdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartdl fiiggetleniil a képviseld-testiilet hatdaskore.”

A Rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan az elidegenitesre atadott iires helyiséget - a (2) bekezdés szerinti eset
kivételével - az Onkormanyzat versenyeztetési szabélyzata szerint kell értékesiteni.

A Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan képviseld-testillet &ltal atruhazott hataskorben a Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsag dont az Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzatatél vald eltéréssel torténd
elidegenitésrél, amennyiben a helyiség brutté forgalmi értéke nem haladja meg a kézponti kéltségvetésrol
sz06106 térvényben meghatérozott értéket.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara, a Rendeletben leirt kivételektd! eltekintve a
forgalmi érték 100 %-a. A Rendelet 17/A. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a tarsashézban talathat6 utcai
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bejarati pinceszinti, vagy udvarrél megkozelithetd, 25 millié forint forgalmi értéket meg nem haladé
helyiség vételara, amennyiben az tarsashazi k6z0s tulajdonba vagy a tarsashédzi tulajdonostarsak kdzos
tulajdonéaba keriil, a forgalmi érték 50 %-a.

Az arverés feltételeit a Képviseld-testiiletnek az Onkormanyzat tulajdondban 4llé ingatlanvagyon
hasznositisara, tulajdonjoganak atruhézasara vonatkozé versenyeztetés szabélyairdl sz616 45/2019. (02.
21.) szam hatéarozat (a tovabbiakban: Versenyeztetési Szabalyzat) IV. fejezete tartalmazza.

A Versenyeztetési Szabalyzat 65. pont szerint a kiiré dontése alapjan az 6nkormanyzat tulajdondban iévd
ingatlanok arverés (tjan is értékesithetok.

A Versenyeztetési Szabalyzat 69. pontja alapjan:
A minimdlis kikidgltasi dr, ha a Kiiré magasabb dsszegrdl nem dont
a.) elsd arverés esetében az ingatlan értékbecslésében megdllapitott forgalmi érték 100 %-a,
b.) masodik vagy harmadik arverés esetében az a) pont szerinti mértéket a Kiiré csokkentheti a
Bonyolito eldterjesziésében foglalt indokok alapjan.

[]”

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyakrol szo16 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2) bekezdése
értelmében Budapest Fovaros Onkormanyzatat a keriilet tulajdondban levd ingatlan tekintetében
elévasarlasi jog illeti meg.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz0l6 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Métv.) 46.
§ (1) bekezdése szerint a képviseld-testiilet tilése nyilvanos. Az Métv. 60. §-a alapjén a bizoitsig ilésének
miikodésére, nyilvanossagara, hatdrozatképességére és hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara a
képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell megfelelden alkalmazni. Az SZMSZ 33. § (1) bekezdése
alapjén a hatarozat elfogadaséhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatdrozati javaslat
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseli-testiilete

Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
«.../2026. (XI. 10.) szamu hatarozata

a Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi ut 17. félemelet 1. szam alatti, 36544/0/A/4 helyrajzi szimu
nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitésérél

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag uigy dont, hogy

1. hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 36544/0/A/4 helyrajzi szamu, természetben a Budapest
VIIL. keriilet, Rakéczi ut 17. félemelet 1. szam alatti, 22 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgald
helyiség elidegenitéséhez a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi ut 17. szam alatti tirsashaz részére, a
helyiség vételara 2.450.000 Ft;

2. felkéri a Jozsefvarosi Gazdéalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 1.) pontja szerinti eladasi ajanlat
kikiildésére a tarsashaz részére, valamint fethatalmazza az adasvételi szerz6dés megkotésére;

3. amennyiben a tarsashaz nem vésarolja meg a helyiséget, Gigy a helyiséget a hatdlyos rendelkezések
szerint nyilt arverésen kell elidegeniteni;

4. a 3. hatdrozati pont szerinti arverés esetére a helyiség kikialtasi arat 4.900.000 Ft azaz négymillio-
kilencszdzezer forint Gsszegben allapitia meg, egyuttal felkéri a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t a hatélyos
jogszabalyok rendelkezései szerinti nyilvénos elektronikus érverés lebonyolitasira, valamint
felhatalmazza az arverés nyertesével adasvételi szerz6dés megkotésére azzal a feltétellel, hogy vevo a
légudvarra torténd bejutast indokolt esetben kételes biztositani.



Felelds: polgarmester

Hataridd: az 1., pont esetében: 2026. november 10., a 2. pont esetében: 2026. december 31.,,a3.ésa 4.
pont esetében 2027. janius 30.

A dontés végrehajtasat végzs gazdasagi tarsasag: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2026. november 4.

Sétly Baldzs & =
alpolgarmester

ELOKESZITO: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: MEZEI IREN REFERENS.. :

PENZUGYI FEDEZET IGAZOLASA: PENZUGY! FEDEZETET NEM IGENYEL: Lo Th——
JOGI KONTROLL: %/

ELLENORIZTE:

TORVENYESSEGE ELLENORZES: JOVAHAGYTA;
/ ,
iy
DR. TOROTSIK EDIT JOH GUTJAHR ZSUZSANNA |
JEGYZO A PENZUGYI ES TULAJDONOSI BIZQTTSAG ELNOKE




Outlook

Re: 1E1/287-3/2026 Budapest VIIL., Rakéczi Gt 1. félemelet 1.

innen: Csete, Zoltan <csete-zoltan@rev8.hu>
Datum 2026.09. 22., K, 13:38
Eddig: Ertékesités <ertekesites@jgk.hu>

Masolatot kap dr. Gorcsds Monika <gorcsosm@jgk.hu>

Tisztelt Cim!

Targyi ingatlan HVT teriileten (HVT IlIL) helyezkedik el, tervezett értékesitése nem érinti az
Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT terlilettel kapcsolatos szerzédéses kotelezettségeit.

Ertékesités <ertekesites@jgk.hu> ezt irta (idépont’ 2026. szept. 22., K, 13:10):
Tisztelt Csete Zoltan!
Kérjik szives nyilatkozatdnak megkiildését arra vonatkozdan, hogy Budapest Vill., Rékéczi ut 17. félemelet 1.

szam alatti, 36544/0/A/4 hrsz-0, 22 m2 alapterilet(i Ures, egyéb helyiség tervezett értékesitése érinti-e az
Onkormanyzat vagy a Rév8 Zrt. HVT terillettel kapcsolatos szerzédéses kotelezettségeit.

Tisztelettel:

DR. GORCSOS MONIKA MEZEI IREN
irodavezeté értékesitési referens
Jozsefvdrosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.
Vagyonhasznositasi gazgatdsag
Ingatlanértékesitési Iroda
1084 Budapest, Or u. 8.
E-mail: ertekesites@jgk.hu
Tel: +36-1-333-4146/291
Web: www.jgk-hu

Csete Zoltan
miiszaki igazgatt

Rév8 Jozsefvarosi Rehabilitaciés és Varosfejlesztési Zri.

web rev8.hu
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