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Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag dont -
Kulturalis, Civil, Oktatisi, Sport és Esélyegyenléségi Bizottsag -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdilkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsig X
Viarosiizemeltetési Bizottsag .
Keriiletfejlesztési, Kérnyezet- és Klimavédelmi Bizottsag .

Hatdrozati javaslat:

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozterillet-hasznositdsi Bizottsig javasolja a Képviseld-
testilletnek az eldterjesztés megtirgyalasat.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

I Tényallds és a dintés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIH. Keriilet, Vig u. 20. szam alatti 34929/2/A/6 hrsz.-1, 30 m?
alapteriiletil, f6ldszinti nem lakés céljara szolgdld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban egyéb
helyiség megnevezéssel szerepel.

A helyiséget magaba foglalo ¢épiiletben Osszesen 46 db albetét talalhats, amelybd! 5 db 4ll

onkormanyzati tulajdonban. Ezek kéziil 3 db lakas és 2 db nem lakés céljara szolgald helyiség. Az éplilet
nem szerepel a bontdsra kijeldlt ingatlanok listéjan.

A fenti helyiség 2017. junius 12. napjan keriilt vissza az Onkonmanyzat birtokaba. Az ingatlan 2018.
szeptemberi szemrevételezésekor megallapitasra keriilt, hogy az ingatlan 3 helyiségbdl all (tizlettér,
raktar, WC), minden koézmiivel, méréoraval rendelkezik. A bejarati ajté fa szerkezetd, allapota
megfeleld. A padozat beton, a burkolat mozaiklap, részben PVC-vel fedve. A falak vakoltak, festettek,
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csempézettek. A kézmivek felilvizsgalata, korszerlsitése, a hidnyzd lampatestek, kapcsolok potlésa,
tovabba a fiités feliilvizsgalata sziikséges.

A helyiség utan az Onkorményzat kézds kéltség fizetési kitelezettsége 7.800,- Ft/ho.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. cléterjesztést készitett a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 2018, december 17-¢i litésére a helyiség bérbeadasa, valamint bérbeszamitasi megallapodas
megkdtése végett az Ommivore Kft.-vel (székhely: 1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2. em. 3,
cégjegyzekszam: 01-09-280645, adoszam: 14508824-1-41, képviseldje: Nagy Zsolt iigyvezetd). A
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 1287/2018. (XII.17.) szdm1 hatarozataban Gigy dontétt, hogy
az alabbi - 2018. december 17. napi tilésre beterjesztett - hatarozati javaslatot nem fogadta el:

1.} nem jarul hozzd a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 20. szdm alatti, utcai bejarati, 34929/2/4/6
hrsz.-ii, 30 m’ alapteriileti, iives, dnkormdnyzati tulajdonil, utcai bejdratt, foldszinti, nem lakds
céljdra szolgdlo helyiség bérbeaddsdhoz az Omnivore Kft. (székhely: 1016 Budapest, Tigris utca 42-
46. 2. em. 3., cégjegyzékszam: 01-09-280645, adoszam: 14508824-1-41, képviseldje: Nagy Zsolt
figyvezetd) részére, kereskedelem (haszndltruha boly) tevékenység céliara, az ajanlott 50.000,- Ft +
AFA/h6 bérleti dij + kiziizemi és killonszolgaliatasi dijak dsszegen.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. keriilet, Vig utca 20. szam alatti, utcai bejdratis, 34929/2/A/6 hrsz.-ii,
30 m’ alapteriiletii, iives, énkormdnyzati tulajdonti, uicai bejdratii, fOldszinti, nem lakds célidra
szolgdlo helyiség bérbeaddsdahoz, hatdrozatlan iddére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével az
Omnivore Kft. (székhely: 1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2. em. 3., cégjegyzékszam. 01-09-
280645, adoszdam: 14508824-1-41, képviselgie: Nagy Zsolt tgyvezei) részére, kereskedelem
(haszndltruha bolt) tevékenység céljara, a szamitott 54.000,- Ft + AFA/hG bérleti dij + kiziizemi és
kiildgnszolgdltatasi dijak Osszegen.

3.) hogzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 20. szdm alatti, utcai bejdratu, 34929/2/4/6 hrsz.~u,
30w, iives, Gnkormdnyzati tulajdontt, utcai bejdratt, foldszinti, nem lakds céljdra szolgdlo helyiség
- eloszto csere, konnektorok kiépitése, csomdponti kitések ellendrzése, véddfoldelés ellendrzés, régi
kapcsolok és konnektorok ellendrzése, gdzvezetékek atvizsgalasa, gaz MEQ felszerelése - bérlo dltali
feltyjitasahoz.

4.} felkéri a Jozsefvarosi Gazddlkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 2.) pontjdban foglaltak szerinti bérleti
szerzédés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban dllé nem lakds
célidra szolgdlo helviségek bérbeaddsanak feltételeivdl szolo 35/2013. (VI 20.) dnkormdnyzati
rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjdn kizjegyzo eldtt egyoldalit kitelezetiségvallalasi nyilatkozat
aldirasat vallalja a leendd beérlo.

5.) hozzdjdrul tovibba az Omnivore Kft.-vel a hatarozat 2-3.) pontja szerinti helyiség tekintetében
bérbeszdmitdsi megdllapodds megkdtéséhez és a bérbeaddra tartozd fellijitasi munkdk (eloszto csere,
konnektorok kiépitése, csomoponti kétések ellencrzése, védofoldelés ellendrzés, régi kapesolok és
konnektorok ellendrzése, gdzvezetékek divizsgdldsa, gaz MEQ) koliségenek bérleti dijba térténd
bérbeszamitdsahoz 12 honap alatt 291 291,- Ft + 20.059,- Ft AFA (brutté: 311.350,- Ft) sszegben.
A bérbeszamitasi megdllapodds 12 honapra torténd megkotésével havonta 23.946,- Ft + AFA
Osszegben szamolhato el a felujitdasi koltség, igy a bérlot a bérbeszamitds idotartama alatt havonta
28.054,- Ft + AFA ésszegii bérleti dijfizetési kételezettség terheli.

Az elszamolds feltétele, hogy a bérld a feltijitdsi munkdkat elvégezze és a benyijtott szamldk alapjdn
a Jézsefvarosi Gazddlkoddsi Kozpont Zvt. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddja leigazolja a teljesitést.

6.) felkéri a Jozsefvdarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatdrozat 5.) pontja szerinti bérbeszdamitasi
megallapodds meghkotésére”.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1287/2018. (XII.17.) szdmu elutasité hatdrozatanak
ellenére adminisztracids hiba folytan — a szerzédést el8készité munkatars hibisan elfogadd dontésként
értelmerzte a hatdrozatot — 2019. mércius 6. napjan a Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kézpont Zrt., mint a
bérbeadd képviseletében eljard szerv a Bizottsag dontésével ellentétes modon hatarozatlan idére
helyiségbérleti szerz6dést kotott az Omnivore Kft.-vel 54.000,- Ft + AFA bérleti dij + koziizemi
kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, kereskedelem (hasznalitruha bolt) tevekenység céljara. A
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helyiségbérleti szerz0dés mellett az Omnivore Kft. kbzjegyz6 eldtt egyoldalt kdtelezettségvallald
nyilatkozatot tett, valamint az 6vadékot a szerzédéskoétést megeldzéen megfizette.

Ezzel egyidSben a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt., valamint az Omnivore Kft. bérbeszamitasi
megallapodast kotott az 1287/2018. (X11.17.) szam elutasité hatérozat 5.) pontjaban foglalt tartalommal
a fenti adminisztracios hiba miatt, az alibbiak szerint:

Bérbeadodra tartozé munkik anyagkoltség munkadij )

netto brutté (AFA mentes)
1. Eloszt6 csere 32.614,- Ft 41.420,- Ft 32.000,- Ft
2. Konnektorok kiépitése falon kiviil 41.677,- Ft 52.930,- Ft 85.000,- Ft
3. Csomoéponti kotések ellendrzése 10.000,- Ft
4. Védsisldelés ellendrzése 15.000,- Ft
5. Régi kapcsolok és konnektorok ellendrzése 15.000,- Ft
6. Gazvezetékek dtvizsgélésa, gdz MEO 60.000.- Ft
Osszesen: 74.291,- Ft 94.350,- Ft 217.000.- Ft
Nettoé anyagkiltség: 74.291,- Ft
AFA (27%) 20.059,- Ft
Brutt6 anyagkéltség: 94.350,- Ft
Osszes munkadij: 217.000,- Ft
Bérbeszamitasi javaslat 6sszesen: 311.350,- Ft

A helyiseg felijitasat a Bérld megkezdte, a 2019. marcius 6. napjan megkotott bérleti szerzédésnek
megfelelen hasznalja. A bérld a feltjitasi munkalatokat a 2019. augusztus 8. napjén kelt jegyz8kényv
tanisaga alapjan rendben elvégezte, azonban a felek kozOtt az elszdmolas a bérbeszamitasi
megdllapodds alapjan még nem tortént meg. Majus kozepétdl nyitvatartasi id6ben folyamatosan
{izemelteti a Bérl6 a bérleményt.

A Jozsefvarosi Gazdélkodasi Kozpont Zrt. az Onkorményzattal torténs tobbszori egyeztetés
eredményeként megkérte az eldterjesztés mellékletét képezd jogi szakvéleményt, amely megallapitotta,
hogy a bérlé a bérbead6 — rendeltetésszeri hasznalat biztositasra vonatkozo — kitelezettségének egy
részét atvallalta, az igért munkalatokat elvégezte, igy a bérbeszamitasi megallapodas megkotése
indokolt volt. A bérlével torténd elszémolds teljesitéséhez ezért szikség van arra, hogy az
Onkormanyzat utélagosan jovahagyja a bérbeszamitasi szerz6dés megkotését.

Fentiek alapjan javasoljuk a helyiség tekintetében a bérbeadasra vonatkozé utélagos hozzdjarulas
megaddsdt az Omnivore Kft. (székhely: 1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2. em. 3., cégjegyzékszam:
01-09-280645, adoszam: 14508824-1-41, képviselje: Nagy Zsolt ligyvezetd) bérld részére, és a mar
megkotott bérleti szerzédés jovahagyasat az alabbi feltételekkel: hatdrozatlan iddre — azzal, hogy a
bérleti jogviszony kezdete 2019. méarcius 6. napja —, 30 napos felmondasi id6 kiktésével, kereskedelem
(hasznaltruha bolt) tevékenység céljara, a szamitott 54.000,- Ft/ho + AFA bérleti dij + kziizemi és
kilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gvadék megfizetésének és az
egyoldalt kételezettségvallalasi nyilatkozat bérl6 altali elkészitésének kitelezettsége mellett.

Javasoljuk tovabba az Ingatlanszolgaltatsi Iroda altal javasolt sszeghél, a bérbeaddt terhelé 311.350,-
Ft feltjitasi koltség bérleti dijba 12 honap alatt torténd beszamitasat, és a 2019. marcius 6. napjan, az
Omivore Kft.-vel megkd&tott bérbeszamitasi megallapodas utolagos jévahagydsat.

Javaslatunk indokai: a bérleti szerzédés, valamint a bérbeszamitds jovahagyasa, mivel a bérld a
helyiséget rendeltetésszerlien hasznalja a 2019. november 13. napjan kelt bérleményellenGrzési
Jjegyzokonyv tanlisaga alapjan, valamint a szerzddés felmondésa esetén elszamolasi vita keletkezne a
bérbeszamitasra forditott dsszeg erejéig. Ezen felill a helyiség feltjitasaval nétt a helyiség értéke, amely
egy késébbi bérbeadas esetére pozitivan befolydsolja a helyiség bérleti dijanak meghatirozasat. A
bérbeszamitas utdlagos jovahagyasat azért javasoljuk tovabba, mert a bérl6 a helyiséget a bérbeadd
helyett végezte el, raadasul ezeket a munkalatokat a bérbeadonak egyébként is el kellett volna végeznie
ahhoz, hogy a helyiséget rendeltetésszeriien hasznalhassa a bérl6.
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A bérbeszamitasi megallapodés alapjan 12 honapra havonta 25.946,- Ft + AFA Osszegben szamolhatd
el a felujitasi koltség, igy a bérlot a bérbeszamitas idétartama alatt havonta 28.054,- Ft + AFA &sszegl
bérleti dijfizetést kotelezettség terheli.

11. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadashoz és a bérbeszamitas engedélyezéséhez bérbeaddi
dontés szikséges, amely dontés meghozatalara a Képvisel6-testiilet jogosult.

III. A dintés célja, pénziigyi hatasa

A bérbeadasbol befolyd bérleti dij és kdzos koltség fedezné az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettségét, azon felil plusz bevételt is jelentene. A helyiség mielSbbi bérbe adasaval a bérls
gondoskodna a helyiség allaganak javitasarol és szinten tartasarol.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is kdzds koltség
fizetési kotelezetiség terheli, a helyiség Allaga tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2020. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasanak és a bérbeszamitas utdlagos jovahagyasa pénziigyi fedezetet igényel, mely
11602 cimen a helyiség bérbeszamitas eldiranyzatan biztositott.

IV.  Jogszabdlyi kiornyezet

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szolo
1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon
allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljéra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsi
sz016 35/2013. (VI1.20.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése
értelmében a Képviseld-testitlet (a tovabbiakban: Kt.) — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint ~ dénkormanyzati bérbeaddi déntésre a hataskorre] rendelkezd bizottsagot jogositja
fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérls
kivalasztasa sorén kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatérozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megelézden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan a bérleti szerz8dés megkdtését kdveten kozjegyzd elott egyoldaln
kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot aldimmi.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VI.19.) szdm hatarozatanak (a tovabbiakban: Kt. hatdrozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
maés hatarozata szerint aktualizdlt bekoltézheté forgalmi érték szolgal.

A Kt hatdrozat 34. pontja alapjan a bérl§ kérelme alapjan a bérbeaddi jogkor gyakorloja hozzajarulhat
a bérbeaddt terheld munkalatok koltségének a bérlét terheld helyiség bérleti dijba torténé
beszamitasahoz. A 39, pont alapjan a bérleti dijba beszamithato kéltségeket igy kell meghatdrozni és
havonta levonni a bérleti dijbél, hogy a munkalatok elvégzése utén fizetendd bérleti dijba beszdmithato
kéltségek— ha a bérbeaddi jogkdr gyakorlgja masként nem dont — az alabbiak szerint tériilljenek meg a
bérlék szdmdra, figyelembe véve, hogy a megallapodds id6tartama nem tarthat tovdbb a bérleti
jogviszony lejaratanal;

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet és egyéni vallalkozo bérlé esetében
legfeljebb 4 év alatt,

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatéarozasa, kereskedelem (hasznalt ruha) céljara igénybe venni kivant helyiségre a bérleti dij
szorzo 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja alapjan a kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt
az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.
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A Képviseld-testillet és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabalyzatardl szélo Budapest Févaros VIIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan tirgyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Képviselo-testiilet a Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 59.
§ (3) bekezdése szerint ,,A képviseld-testlilet déntési jogot adhat bizottsiganak, amelyet barmikor
visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviseld-testillet az atruhdzott hataskoért barmikor
indokotas nélkiil magihoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsil a hatiskdr visszavonasinak.

A koronavirus elleni védekezésrdl szold 2020, évi XI1. térvény 3. § (1) és (3) bekezdése értelmében,
valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl s2616 40/2020. (111. 11.) Korm. rendelet 1. § értelmében az élet-
és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tobmeges megbetegedést okozd humanjarvany kdvetkezményeinek
clhéritasa, a magyar allampolgéarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes t6rvények modositasardl szold 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
Onkormanyzat képviselé-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosuli.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének feladat- és hataskorét
gyakorolva a polgarmester dont targyi ligyben, melyet kiilon iven hoz meg.

Mellékietek:

1. sz. melléklet: jogi allasfoglalas
2. sz. melléklet: polgdrmesteri hatdrozat-tervezet

Hatarozati javaslat

Budapest Févaros VIIL Kkeriilet Jozsefviarosi Onkorméinyzat Képviselg-testiiletének ..../2020.
(V.28.) szamu hatarozata

A Képviselo-testiilet dgy dont, hogy

1.) aVarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1287/2018. (XI1.17.) szamu hatirozatat visszavonja.

2.} utélagosan hozzajaral a Budapest VIIL keriilet, Vig utca 20. szam alatti 34929/2/A/6 hrsz.-1,
30 m? alapteriiletd, foldszinti bejarata, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasihoz az Omnivore Kft. (székhely: 1016 Budapest, Tigris utca 42-46. 2, em. 3.,
cégiegyzékszam: 01-09-280645, addszdm: 14508824-1-41, képviselGje: Nagy Zsolt digyvezetd)
részére, hatdrozatlan idére — azzal, hogy a bérleti jogviszony kezdete 2019. marcius 6. napja -, 30
napos felmondasi id6 kikotésével, kereskedelem (haszniitruha bolt) tevékenység céljara, a
szamitott 54.000,- Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és killonszolgaltatasi dijak 6sszegen, 3 havi
bruttdé bérleti dijnak megfelelé ovadék megfizetésének és az egyoldali kételezettségvallaldsi
nyilatkozat leendd bérlé altali elkészitésének kotelezettsége mellett.

3.) utélagosan hozzajarul a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 20, szam alatti, utcar bejératuy,
34929/2/A/6 hrsz.-u, 30 m?, iires, énkorményzati tulajdonu, utcai bejarat, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség - (eloszid csere, konnektorok kiépitése, csoméponti kdtések ellenbrzése,
védéfoldelés ellendrzés, régi kapesolok és konnektorok ellendrzése, gazvezetékek atvizsgalasa, gaz
MEQ felszerelése) - bérl6 altali felgjitasdhoz.

4.} a hatarozat 2.) pontja alapjin jévdhagyja az Omnivore Kft.-vel a 2019. marcius 6. napjan
megkotott bérleti szerzodést, tovabba a hatarozat 3.) pontja alapjan jévahagyja az Omnivore
Kift.-vel 2019, mdrcius 6. napjan kitott bérbeszamitasi megallapodast az alabbi feltéielekkel:
bérbeadora tartozd felijitasi munkak (eloszto csere, konnektorok kiépitése, csomoponti kotések
ellendrzése, védsfoldelés ellendrzés, régi kapesolok és konnektorok ellendrzése, gazvezetékek
atvizsgalasa, gz MEO) koltségének bérleti dijba t6rténd bérbeszamitasa 12 hénap alatt 311.350,-
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Ft Osszegben. A bérbeszémitisi megallapodds alapjan 12 hénapra havonta 25.946,- Ft + AFA
Osszegben szamolhato el a felujitast kdltség, igy a bérl6t a bérbeszamitas iddtartama alatt havonta
28.054,- Ft + AFA 0sszegl bérleti dijfizetési kotelezettség terheli.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatdja
Hataridd: 1.)-4.) pontok esetében 2020. méajus 28.

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt,

Budapest, 2020. majus 19, @ Q/
ikod Andris
polgirmester
TMyességi ellendrzés:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
Jegyzd



2. sz. melléklet

...... /2020. (V. 28.) szamu hatarozat
a Budapest VIII. keriilet, Vig utca 20. szim alatti nem lakas céljira szolgalé helyiség
bérleti szerzédésének és bérbeszamitisanak utolagos jévahagyasa

POLGARMESTERI DONTES

A koronavirus elleni védekezésrol szolé6 2020. évi XII. torvény 3. § (1) és (3) bekezdése
ertelmében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérol szold 40/2020. (I11. 11.) Korm. rendelet
1. § értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd
humanjarvany kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és
életének megbvasa érdekében Magyarorszag egész terliletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A Képviselo-testiilet hatiskére a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 59. § (3) bekezdésén, valamint az SZMSZ 31. § (1) bekezdésén alapul.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények madositdsardl szolé 2011.
évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazéasa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési &nkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hatdskorét a polgarmester
gyakorolja.

E rendelkezések alapjan a Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva Piké Andras polgarmester dgy dontdk, hogy:

1.) a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1287/2018. (XII. 17.) szdmu hatarozatat
visszavonom,

2.) utélagosan hozzajarulok a Budapest VIII. Kkeriilet, Vig utca 20. szim alatti
34929/2/A/6 hrsz.-i, 30 m? alapteriiletii, foldszinti bejaratt, foldszinti nem lakas céljara
szolgal6 helyiség bérbeadasahoz az Ommivore Kft. (székhely: 1016 Budapest, Tigris
utca 42-46. 2. em. 3., cégjegyzekszam: 01-09-280645, addszam: 14508824-1-41,
képviseldje: Nagy Zsolt tigyvezetd) részére, hatdrozatlan idére — azzal, hogy a bérleti
jogviszony kezdete 2019. marcius 6. napja —, 30 napos felmondési idé kikotésével,
kereskedelem (hasznaltruha bolt) tevékenység céljara, a szamitott 54.000,- Ft/hé +
AFA bérleti dij + koziizemi és killénszolgaltatasi dijak Osszegen, 3 havi bruttd bérleti
dijnak megfeleld ovadék megfizetésének és az egyoldali kételezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld éltali elkészitésének kotelezettsége mellett.

3.) utdlagosan hozzajarulok a Budapest VIIL kerilet, Vig utca 20. szdm alatti, utcai
bejaratl, 34929/2/A/6 hrsz.-i, 30 m? ires, Oonkormdényzati tulajdonit, utcai bejarat,
foldszinti nern lakas céljara szolgalé helyiség - (elosztd csere, konnektorok kiépitése,
csoméponti kotések ellendrzése, védofoldelés ellenbrzés, régi kapesolok és konnektorok
ellenbrzése, gazvezetékek atvizsgalasa, gaz MEO felszerelése) - bérlé altali felujitasahoz.

4.) a hatarozat 2.) pontja alapjan jovahagyom az Ommivore Kft.-vel 2019. marcius 6.
napjan megkitott bérleti szerzdédést, tovabba a hatdrozat 3.) pontja alapjén
jovahagyom az Omnivore Kft.-vel 2019. marcius 6. napjan kotott bérbeszamitasi
megallapodast az alabbi feltételekkel: bérbeadora tartozé fel(jitdsi munkdk (elosztd
csere, konnektorok kiépitése, csomodponti kdtések ellendrzése, védéfoldelés ellendrzés,
régi kapcsolok ¢és konnektorok ellenérzése, gazvezetékek atvizsgalisa, giz MEO)
koltségeének bérleti dijba torténd bérbeszamitasa 12 honap alatt 311.350,- Ft Gsszegben. A
bérbeszamitasi megallapodds alapjan 12 hénapra havonta 25.946,- Ft + AFA Osszegben
szamolhato el a felajitasi koltség, igy a bérlét a bérbeszamitas id6étartama alatt havonta
28.054,- Ft + AFA osszegll bérleti dijfizetési kotelezettség terheli.
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Felelos: polgarmester
Hatarid6: 1.)-4.) pontok esetében 2020. majus 28,

A dontés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Jozsefvirosi Gazdilkodasi Kizpont Zrt.

Budapest, 2020. méjus 28.

Pik6 Andras
polgarmester



1089 Budapest, Orczy ut 6.
Telefon/Fax: +36-1/314.1353

. B,,éhm U gyvédf ’rOd d Mobil: +36-20/934»2464_

pehm@behm.hu www.behm.hu
BANK: 10200823-22275402 K&H Bank Z2d.

Jozsefvirosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt

Budapest
Or utca 8.
1084

Az OMNIVORE Kft. korabban bérbevételi kérelmet, valamint bérbeszamitasi megéllapodas
irdnti kérelmet nyujtott be az Onkormaényzat tulajdondban 1évé, Budapest VIII. keriilet, Vig
u. 20. szam alatt talalhaté 30 nm alapteriiletii iizlethelyiség vonatkozasaban,

A kérelmeket a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag (VPB) elutasitotta, ennek ellenére
— adminisztricios hiba miatt — mindkét szerz6dés megkotésre keriilt 2019, mdrcius 6.
napjan.

A 2019. marcius 19-én kelt birtokba adasi jegyzékonyv szerint a bérlemény miiszaki
dllapota felgjitandd, az utcai nyildszérd cserére szorul, a villamos halozat allapota
feliilvizsgdlandd, csakugy, mint a gdzkazén miszaki dllapota, ezen feliill a bérlemény
oldalfalai erésen salétromosak és tobb helyen vakolat hidnyosak, a padozat felijitasra
szorul.

A Lakastdrvény 7. § (1) bek. alapjan a bérbeadd a lakast a komfortfokozatdnak megfelelé
lakasberendezésekkel egylitt a szerzédésben meghatdrozott feltételekkel és idOpontban
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérlének atadni. (2)_ A lakas
rendeltetésszerii haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a
lakasban 1évé részei ¢s a lakasberendezések tizemképesek. A 10. § (1) bek. alapjan pedig a
bérbeado koteles gondoskodni az épiilet kozponti berendezéseinek allandé fizemképes
allapotardl.

A bérleti szerz0dés 41. pontja alapjan a bérlet idotartama alatt a bérbeadd gondoskodik az
életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat
Iényegesen akadalyozo, a bérbeadot terheld hibiak kijavitasarol.

Tekintettel arra, hogy a helyiség atadésakor a bérleményben gézellatas nem volt, a villamos
hélozat, valamint a gazkazan allapota feliilvizsgalandé volt, valamint a falak vizesedés
kovetkeztében vakolathidnyosak voltak, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra a kozponti
berendezései allapotara tekintettel nem volt alkalmas.

Az Onkorméanyzat tulajdondban All6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616, a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvdrosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének 35/2013. (V1.20.) onkormanyzati rendeletének 4. § (1) bek. alapjan bérleti
szerzddést iires és a bérlbnek vald dtadast meggatlo joggal nem terhelt, rendeltetésszerii
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haszndlatra alkalmas, vagy azzd tehetbhelyiségre lehet koétni. valamint olyan helyiségre,
amelyre a gatld koriilmény a szerzddés hatalyba 1épéséig elharithato.

A bérlé a bérbeszamitasi megéllapodds alapjan vallalta a bérlemény miiszaki allapotanak
ellendrzését, valamint a villamos hélézat biztonsagossa tételét. A nem kielégité allapoth
villamos halézat, valamint a vizesedd falak egyiittesen mind az ingatlan allapotira, mind
pedig a helyiségben tartozkodok testi épségére veszéllyel volt. A bérlé a bérbeszédmitasi
megallapodds alapjan elvégezte az elosztok cseréjét; a csomodponti kotéseket, a régi
kapcsoldkat és konnektorokat, valamint a veédofoldelést ellendriztette; 1j konnektorokat
szereltetett be; tovabba Atvizsgaltatta a gazvezetékeket, ezzel biztonsagossa téve a helyiség
hasznalatat.

A bérld azota is bérli a helyiséget. A 2019. augusztus 8. napjan tartott bérleményellentrzés
soran megallapitasra keriilt, hogy a bérlé a bérbeszémitasi megdllapodasban szerepld
munkalatokat maradéktalanul elvégezte, a helyiséget rendeltetésszerlien hasznalja, azt
rendszeresen takaritja, a szemetet eltavolitja, Megéllapitasra keriilt, hogy a bérlemény
miiszaki allapota — még az elvégzett munkalatokat kdvetden is csupan - kozepes. A
jegyzOkonyvben feltiintetésre keriilt tovabba, hogy a helyiségben cs6térés is volt, melynek
helyreallitasa folyamatban volt.

A fentiekre tekintettel a bérld a bérbeadd — rendeltetésszerii hasznédlat biztositdsara
vonatkozd - kotelezettségének egy részét atvallalta, az igért munkalatokat elvégeztette.
Tekintettel arra, hogy a rendeltetésszerd haszndlat biztositdsa a bérbeadd kotelezettsége, a
bérbeszamitasi megéllapodas allaspontom szerint megkdtése indokolt volt.

Budapest, 2020. marcius 13.

Tisztelettel:

Béhim Ugyvidi broda
Crovint: dr. Béun Lajos Ggyvéd
089 Budapest. Qrezy it 6
KASZ: 36057317

F
/
1,

i

Dr. Béhm faj 0s
iigyvéd
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