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Tisztelt Képviseli-testiilet!
1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet Baross utca 126. szam 35403/0/A/37 hrsz.-,
tulajdoni lapon 18 m® alapteriiletli f5ldszinti utcai bejarati nem lakés céljara szolgalo helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség megnevezéssel szerepel.

A fenti helyiség bérldje Pochlott Ernéné egyéni vallalkozé (székhely: 1089 Budapest, Baross
utca 121. 1. em. 14/B; adészam: 41188547-1-42; nyilvantartasi szam: 56484), aki a helyiség
birtokdba a 2020. december 2. napjan kelt bérleti szerz6dés alapjan jutott. A birtokbaadasi
jegyzOkonyv tartalmazza, hogy a bejérati ajté ablaka tordtt. A bérleti szerz6dés szerint a bérld a
helyiséget megtekintett allapotban veszi bérbe, tudomasul veszi, hogy barmilyen feljitisi munka
ellenértékének bérleti dijba torténd beszamitisa kizardlag a munka megkezdését megelbzden, a
bérbeaddval kotott megéllapodas alapjan lehetséges. A szerz$dés tartalmazza tovabba, hogy a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek, a portélnak az
tizlethomlokzatnak a karbantartasaval, illetbleg azok potlasaval cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a bérld koteles.

Bérlé a helyiséget vegyes kereskedelmi tevekenység (szeszérusitds nélkiil) celjara vette bérbe,
jelenlegi bérleti dij e]o:rasa 44.850,-Ft/hé + AFA. 2021. sprilis 30. nap_;a1g tartozasa nem

mutatkozik.
>
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Pochlott Ernéné egyéni vallalkozo a helyiség torott ablakat 180.000,-Ft 6sszegen feljitotta, kéri
ennek az Gsszegnek a jovairasat a bérleti dijaban. Eldadta, hogy a tevékenysége megkezdesehez
feltétlen szitkséges volt az ablak megjavitasa.

Nem javasoljuk a Budapest VIII. Keriilet Baross utca 126. szam alatti, 35403/0/A/37 hrsz.-u,
tulajdoni lapon 18 m* alapteriiletti foldszinti utcai bejdrati nem lakas céljra szolgald helyiség
feltjitasara forditott 180.000,- Ft utdlagos bérbeszdmitdsat, tekintettel arra, hogy a bérlének
lehetésége lett voina a bérleti szerz6dés megkodtése eldtt kezdeményezni a megallapodas
megkotését.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgald helyiség feldjitasara forditott bérbeszdmitisi megallapodas
megkotése tulajdonosi déntést igényel, amely dontés meghozataldra a tisztelt Képviseld-testiilet
jogosult.

HI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a bérbeszamitési kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala. A hatarozati javaslat
elfogaddsa nem befolyasolja az Onkorminyzat 2021. évi bérleti dij bevételét. A helyiség
bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel. '

IV, Jogszabalyi kornyezet

A Képviselo-testillet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatdrol szolé 36/2014. (X1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont. 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé Snkormanyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok elidegenitésérél széld dnkormdnyzati
rendeletben, az Onkormanyzat tulajdondban 4&ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold Snkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest J6ozsefvarosi
Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
dnkormanyzati rendeletében meghatérozott tulajdonosi hataskorokben.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo
27/2021. (1.29.) szami korméanyrendelet 1. § értelmében a Kormany az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2 koronavirus vildgjarvany (a
tovabbiakban: koronavirus vildgjarvany) kovetkezményeinek etharitasa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész terliletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodé egyes torvények modositasardl szol6 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testilletének feladat- és hatiskorét a polgrmester gyakorolja, igy a
déntés meghozatalara a polgérmester jogosult.

Az Onkormanyzat tulajdondban allé6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 35/2013. (V1.20.) szami dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. §
(1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet (a tovabbiakban: Kt.) —~ e rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeadoi dontésre a tulajdonosi jogokat
gyakorld bizottsagat2 (a tovabbiakban: a hatiskorrel rendelkez6 bizottsdg) jogositja fel.

A Képviseld-testitlet 248/2013. (VL.19.) szamd hatérozatanak (a tovabbiakban Kt. hatarozat)
VIII. fejezete szerint:

34. A bérls kérelme alapjan a bérbeaddi jogkor gyakorldja hozzdjarulhat a bérbeadot terheld
munkilatok koltségének a bérldt terheld helyiség bérleti dijba torténd beszdmitasihoz.

A jelent pont szerinti hozzajarulds esetén az irasbeli megéllapodas (a tovébbiakban:
megallapodas) abban az esetben kothetd meg, ha:
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a) a bérlé az elvégezni kivant bérbeadét terheld6 munkélatok koltségét elbzetesen tételes
koltségvetés benydjtasaval hitelt érdemlden igazolja -

b) az épiileten végzenddé munkélatokhoz a tarsashdzi alapité okirat vagy szervezeti és mikodési
szabalyzatanak ilyen értelm{ kiktése esetén a tarsashdzi kozgyilés hozzdjarult;

c) a hatosagi engedélyhez kotott munkalatok esetén azok elvégzésére jogerds és végrehajthatd
épitési  (létesitési) engedély birtokdban -kerilljon sor; tovdbba a bérld villalja a
hasznalatbavételi engedély megszerzését,

" d) a bériének a munkélatokrél vald megéallapoddskor az Onkormanyzattal vagy a bérbead6
szervezettel szemben nem all fenn lejart bérleti du és ehhez kapcsolodo dijakkal osszefiiggd
tartozasa;

e) a bérld vallalia, hogy a bérleti szerz6dés mellett kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallald

" nyilatkozatot tesz a sajat koltségén, amennyiben erre a bérleti jogviszony alatt még nem keriilt
sor.

35. A bérbeszamitasrdl szold megallapodasban ki kell kétni a kdvetkezoket:

a) a bérlének a munkalatok befejezésére megallapitott hataridé lejartat kdvetd 30 napon beliil
igazolnia kell a munkalatokra forditott koltségeinek és a beszamithatd Osszegnek a mértékét,

“be kell szereznie a szilkséges hatosagi engedélyeket (vagy legaldbb igazolnia kell az engedély
iranti kérelem benytjtasat),

b) ha a munkélatok miiszaki tartalma és koltsége el6re nem lathaté miiszaki-épitészeti probléma
felmeriilése miatt meghaladja a megéllapodésban rogzitetteket, a tobbletkéltségek csak akkor
érvényesithetdk, ha err6l a bérld és a bérbeadd szervezet a bérbeadoi _]ogkor gyakorloja
hozzajirulasa alapjin eldzetesen megéllapodtak,

¢) ha valamelyik munka nem késziil el, vagy hibas, késedelmes teljesitést rogzitenek az atadas-
atvétell jegyzOkonyvben, a bérbeszamitas Osszegét az el nem végzett, vagy hibas teljesités
értékével csokkenteni kell,

d) ha a bérbeszamitas idétartama alatt a helyiség uténi bérleti dij tartozds mértéke eléri a harom
havi — ténylegesen (a bérbeszamitss hidnyaban) fizetendd — bérleti dijat, a bérbeszamitasbol
még fennmaradd Osszegre a bérbeszamitds megsziintethetd, és az arra igényelhetd beszamitdst
vagy megtéritést a bérbeaddi jogkdr gyakorloja jogosult elbirdlni,

e) akoltségek beszdmitisanak és szdmlazasanak a 37. pontban rogzitett feltételeit,

) ha a bérlé bérleti jogviszonya a beszamithaté koltségének bérbeszamitds Gtjan vald
megtériilése eldtt megsziinik, a helyiség bérleti dijaba még be nem szamitott sszegre a volt
bérld vagy jogutddja nem tarthat igényt, kivéve, ha a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal
a bérbeadd sziinteti meg vagy a bérleti szerz6dés megsziintetésre kbz0s megegyezéssel a
bérbeadd kezdeményezésre keriilt sor.

36. A bérbeszamitds 0tjan érvényesithetd koltségek tényleges raforditdsat, valamint a
megallapodasban szereplé munkék elkésziiltének aranyat, a munkak készre jelentését kovetden
tartandé miszaki atadas-dtvételen felvett jegyzOkonyvben a bérbeadd szervezet igazolja le.
Bérbeszamitdsra csak a megallapodasban rogzitett tételek esetében van lehetdség — amennyiben
azok megfelelo minosegben hatariddre elkésziiltek — legfeliebb a megallapodasban rogzitett
keretbsszeg ergjéig.

37. A koltségek beszamitasanak feltételei a kovetkezok:

a) a bérbeaddi jogkor gyakorldja jovahagydsaval a bérbeadd szervezet és a bérld kozotti 1rasbell
megallapodds megkdtése a munkalatok miiszaki tartalmardl, a varhaté koltségeirdl, a
beszamithatd koltségek legmagasabb mértékérol ¢és idotartamardl, és a munkalatok
elvégzésének hataridejérdl,

b) a bérbeadd szervezet az elvégzett munkakat jegyzékonyvben leigazolja,

c) a bérld a bérleményben elvégzett munkalatok &sszegérdl a bérbeadd szervezet igazoldsat

- kovetd 15 napon beliil szdmlat nytjt be a bérbead6 szervezethez.

d) a bérlé altal kiallitott altalanos forgalmi adomentes szdmla esetén a bérbeszamitas a bérleti dij-

nettd Osszegével szemben lehetséges,
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e) szamla kiallitasara nem jogosult bérld esetén az engedélyezett feIujltasi munkakhoz sziikséges
vasarolt anyagokrdl és szolgaltatasokrol az Onkorményzat nevére sz6lé szamlakat nyiijt be az
elszamolashoz,

f) szamla kisllitdsdra jogosult bérlé estén a bérld tovabbszamlizza az elvégzett és a leigazolt
munkérél az 6sszeget az Onkorményzat részére,

g) abenydjtott szamlaknak a szamviteli és ad6jogszabalyoknak meg kell felelniiik.

38. A megallapoddsban ki kell kotni, hogy amennyiben a 37. pontban foglalt feltételeket a bérld
nem teljesiti, a bérbeszamitas lehetdségét elvesziti.

39. A bérleti dijba beszamithat6 koltségeket ugy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti .

dijbsl, hogy a munkélatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségek— ha a

bérbeaddi jogkdr gyakorldja masként nem dont — az aldbbiak szerint tériiljenek meg a bérlok

szamdara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idGtartama nem tarthat tovdbb a bérleti

Jogviszony lejaratanal:

a) jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet ¢és egyéni vallatkozé bérld
- esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

40, Bérbeszamitisi megallapodas gy is megkothetd, hogy a bérld altal végzett munkélatok
ellenértéke nem a bérleti dijban, hanem a helyiség megvasarlasa sordn a vételarbol keriil levonasra
Ugy, hogy a beruhazasok értékét az avuldssal csokkenteni kell. Az ilyen moédon kétott
megéllapodassal az Onkormanyzat nem vallal kételezettséget a helyiség eladaséra.

41. Ha a bérleti jogviszony azért szinik meg, mert a bérld a helyiséget megvasarolja, az
értéknoveld beruhdzdsokkal kapcsolatban a nem lakds célidra  szolgald helyiségek
elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 nkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

Hatarozati javaslat

Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvaros Képviselo-testiiletének ..../2021. (V1.....) szami
hatarozata

a Budapest VIII. keriilet, Baross utca 126. szam alatti helyiség felijitisaval kapcsolatos dontés
meghozataliroél

A Képviselo-testiilet dgy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a bérbeszamitsi megallapodas megkotesehez a Budapest VIII keriilet
Baross utca 126. szam alatti, 35403/0/A/37 hrsz.-0, tulajdoni lapon 18 m’ alapteriiletii
foldszinti utcai bejarata nem lakas céljara szolgalo helyiség feldjitasara forditott 180.000,- Ft
megtéritésére Pochlott Ernéné egyéni vallalkozoval (székhely: 1089 Budapest, Baross utca
121. 1. em. 14/B; adészam: 41188547-1-42; nyilvantartasi szam: 56484).

2) felkéri a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsetvérosi
Gazdalkoddsi Kozpont Zrt.-t, hogy a hatarozat 1.) pontjarol tajékoztassa a béribt.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hatérid6: 2.) pont esetében 2020. jilius 31.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdilkodasi Kézpont Zrt.
Budapest, 2021. majus 25.

Tisztelettel:

Kovics Otto sk.
igazgatosagi elndk
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