Budapest Fovaros VIIL keriilet J6zsefvarosi Gnkormény;at

Polgirmestere szamara

Eléterjesztd: Kovacs Otté igazgatdsagi etndk sk.

Targy: Javaslat a Budapest VIIL, Rikéczi ﬁt-melet.szém kizszolgalati céli
lakassal kapcsolatos dontés meghozatalara

Az SZMSZ szerint ZARTAN targyaland: IGEN/NEM

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.

KESZITETTE: HEGEDUS KRISZTINA REFERENS SK.
PENZUGY! FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: M e alia

JOGI KONTROLL: ‘/ Wﬂ A

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSERET
JEGYZO

A dontésre az SZMSZ, szerint hataskorrel rendelkezik:

K épviselS-testiilet

Az SZMSZ szerint véleményezi:
Szocidhs, Egészségligyi és Lakasligyi Bizottsag

Tisztelt KépviselG-testiilet!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest
VIIL kerilet, Rdkéczi 1t -Bmeiet‘zém alatti, —hrsz.-ii, 37,10 m®
alapteriiletll, 1 szobas, komfortos lakds. A lakast is magaba foglalé épiiletben 53 albetét van,
amelybdl 5 db (2 db lakas és 3 db helyiség) van énkormanyzati tulajdonban, 1.325/10.000
tulajdoni hanyaddal.

A Virosgazdalkodasi és Pénzigyi Bizottsdg a 522/2016. (V.23.) szamu hatarozatanak 1),
valamint 2.) pontjdban a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi it melet-szém alatti lakas
jelolte ki, 16.419,- F/ho + AFA Osszegli koltségelvii bérleti dij fizetési
kotelezettség mellett. Hozzajarult tovabba a lakas feltjitasa sorén a bérbeaddt terheld
munkalatok bérleti dijba torténd beszamitasdhoz 3.327.400,- Ft (2.620.000,- Ft + AFA)
Osszegben havonta, 100 %-os mértékben. '

A bérleti szerz6dés 2018. augusztus 30-an kelt. A felgjitasi munkékra vonatkozéan a bérls
2018. augusztus 22-én beruhazasi megallapoddst kétott.

Berlo a lakas felujitisara kotott beruhazasi megallapodasban vallalt munkélatokat a 2019.
augusztus 21. napjan felvett miiszaki atvételi jegyz8konyvben foglaltak alapjan, elvégezte.
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SN 2019. okiéber 15. napi hatdllyal a Jozsefvirosi Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatalnal fennallé kézszolgalati jogviszonya kozos megegyezéssel megsziint.
Tekintettel arra, hogy nevezett kérelmet nytdjtott be, amelyben a lakas tovabbi bérbeadasat
kérte, a hatdlyos jogszabalyok a bérleti jogviszony 1 év hatarozott iddre, 2020. oktober 31.
napjaig szoldan meghosszabbitasra kerilt.

Mivel lakhatasat mas médon nem tudja megoldani, _2020. november 02. napjan
kérelmet nyujtott be, amelyben a targyi Jakasra vonatkozo bérleti jogviszonya rendezését
kérte, és vallalta a piaci alapt lakbér megfizetését. a kérelme benyujtasakor
jelezte, hogy a lakéasban vele egyiitt lakik hazastarsa,

Tajékoztatjuk Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénzligyl Bizottsag
1153/2016. (XI1.14.) szamu hatdrozataval jovahagyott, és a lakas feltjitasara forditott Osszeg
bérleti-, illetve hasznélati dijba térténd beszamitsa alapjan bérlének:

- abéleti jogviszonya fennéalldsaig, azaz 2020, oktdber 31. napjaig 3.097.534,- Ft 6sszegl
tulfizetése, valamint 164.190,- Ft tobbletbefizetés mutatkozik. A feleknek a bérleti
jogviszony fennallasaig elszamolasi kotelezettsége van, ami alapjan bérbeadd koteles
bérlének az 3.261.724.- Ft sszeget megfizetni.

- W 2020 november 9. napjn irdsos nyilatkozatott tett. Nyilatkozataban a
Budapest VIIL keriilet, Rakoczi ﬁt- eme}et-szém alatti lakasra a jogviszony
megsziinése esetén, a bérbeszamitasabol adodoan, a 2020. oktdber 31. napjaig fennalld
3.261.724,- Ft talfizetés kifizetésére igényt tart.

- SRR : bérleti jogviszony megsziinésének napjatol, 2020. oktéber 31-t6l
hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek Osszege megegyezik a bérleti dij Ssszegével.
Jelenleg a hasznalot 16.419,- Ft/ho hasznalati dij fizetési kotelezettség terheli. Hasznalo a
dijfizetési kételezettségének eleget tesz. A tulfizetes hasznalati és kiillon szolgaltatasi
dijakba - a Ptk. alapjan torténé — beszamitésat kovetden a fennallo talfizetés dsszesen:
3.261.724,- Ft.

Téajékoztatiuk Tisztelt Képvisel-testilletet, hogy a koronavirus vilagjarvany miatt )
Hbériemény—ellené’rzés elvégzését nem tudta biztositani, mert betegsége miatt hazi
caranteban volt.

Tekintettel arra, hogy ingatlan tulajdon-, vagy haszonélvezeti jogaval, illetve
dnkorményzati lakas bérleti jogaval nem rendelkezik és lakhatasat mas modon megoldani
nem tudja, javasoljuk a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi
ﬁt-emelet-zém alatti 37,10 m” alapteriiletii, 1 szobas, komfortos komfortfokozat
lakas kézszolgalati jellegénck a torlésével, valamint a targyi lakas T iszérc
torténd bérbeadasaval kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

2020. november 13. napjan tett nyilatkozataval hozzé jarult a dontéshozatal
soran a szemelyes adatainak megismeréséhez, valamint az el6terjesztés nyilvanos iilésen
t5r1énd targyalasahoz. Adatainak nyilvanos ilésen torténd kezeléset kérte. o :

11. A beterjesztés indoka

Az aldbbiakban részletezett indokok alapjan — tekintettel a kozszolgalati jelleg tdrlésének
szilkségességére — az eldterjesziés targyaban a Tisztelt Képvisel-testiilet jogosult donteni.

H1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja, a kérelmez6 bérleti jogviszonyanak a rendezése.

A dontés pénziigyi kiilon fedezet megjeldlést nem igényel. Elutasitd dontes esetén az
Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. k6z6tt 1étrejott kdzszolgaltatasi
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szerzodes alapjan, a thlfizetést a lakasbérleti dlj bevételi szamlarol a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt. teljesiti ' :

1V. Jogszabalyi kérnyezet

Budapest Févaros VIIL kerillet Jozsefvérosi Onkorméanyzat KépviselS-testilletének a
KepviselS-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 36/2014. (XI. 06.)
onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsdg dontési hataskorébe tartozik targyi iigy.
amely szerint dont az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl.

Tovébba az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lak4sok bérbeadasénak feltételeir6l, valamint a
lakbér mértekérél szold 16/2010. (Il 08.) dnkorményzati rendelet ,Kozszolgalati cél
lakasok™ cimii fejezet 14. § (2) bekezdés alapjan:

»A 3. § (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznéalhaté lakédsokat (a tovabbiakban:
kizszolgalati céli lakdsok) a szocidlis hataskdrt gyakorlo bizottsdg javaslata alapjan a
Képvisel6-testiilet jeldli ki. A KépviselS-testiilet a kijelslés jogat az énkorményzat 4ltal
fenntartott egészségiigyi szakellatast biztosité intézmény esetében a szocislis hataskért
gyakorld bizottsdgra ruhazza at. A lakdsok bérlGjére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgarmesternek. A 14. § (5) bekezdésében szabalyozott bérbeadasrdl, valamint ezzel
Osszefliggésben a kézszolgalati céli lakds e cél szerinti hasznositisanak megsziintetésérsl
2016 ddntés a szocialis hataskort gyakorld bizottsag hataskore”

14. § (5) bekezdés alapjan:

»Ha a foglalkoztatisi jogviszony megsziintetésére kézos megegyezéssel, vagy a munkaltato
erdekkdrében felmerdilt ok miatt keriilt sor, a Bérbead6 szervezet a bérleti szerzidést egy
alkalommal, egy évvel meghosszabbithatja. Az egy év leteltével a berletl szerzOdés a 10. § (2)
bekezdésében iranyadd szabalyok szerint kothetd meg.”

10. § (1) bekezdés szerint:

»A szocialis hataskort gyakorld bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan, ha nem 4ll
fenn a 9. § (6) bekezdésében megjelolt kizaré okok egyike sem, legfeljebb 5 évi id6tartamra,
koltségelvil, vagy piaci lakbér fizetési kotelezettséggel adja bérbe a lakast.”

10. § (2) bekezdése alapjan:

#(2) Az (1) bekezdésen alapulé bérleti szerz8dés lejartat kovetSen kérelemre, a rendelet
feltételei alapjan legfeljebb 5 évre Gjbd]l megkdthetd.”

A hivatkozott rendelet 25. § (1) bekezdésének a.) pontja alapjan, amennyiben a lakas bérleti
dija nem szocidlis alapon keriill meghatarozasra, gy a bérlé ovadékot koteles fizetni,
amelynek mérteke a kltségelven bérbe adott lakés esetében a lakas csokkenté-novel$ tényezs
nélkili lakbérének 2 havi Osszege. Ugyanezen paragrafus (8) bekezdése alapjan pedig,
ismételt bérbeadas esetén, ugyanannak a bérlének (jelen esetben piaci alapi bérleti dijat
alapul vett, harom havi) mar befizetett Gvadék 6sszegét, be kell szamitani az Gjonnan kétendd
(koltsegelvil bérleti dijjal bérbeadott) szerzédés alapjan fizetendd dvadék Ssszegébe.

A tulfizetés beszdmitasa a Polgari Torvénykoényvrél szélé 2013. évi V. torvény X.
,»-Beszamitas” cimu fejezete alapjan torténik.

A felek kozott 2016. december 21. napjan létrejtt beruhdzéasi megéllapodas 12.) d.) pontjaban
foglaltak alapjan:

»A lakasbérleti szerz6dés megsziinése esetén a Felek kotelesek elszdmolni egymassal oly
modon hogy berbeado egy osszegben kamat ﬁzetese nelkul megterltx az 5. pont szerint
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elfogadott dsszeget, levonva abbol a bérbeszamitas Utjan jovairt Osszeget, a termdszetes
elhasznalodast meghaladd mértéki allagromlast, valamint az esetleges karok dsszegét.”

A Képviselé-testillet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011, évi CLXXXIX.
térvény 59. § (3) bekezdése szerint ,,A képvisel§-testiilet déntési jogot adhat bizottsaganak,
amelyet barmikor visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviselo-testillet az atruhdzott hataskort
barmikor indokolas nélkill magdhoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsil a hataskor
visszavonasanak.

A veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo 478/2020. (XL. 3.) Korményrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd (dmeges megbetegedést okozd SARS-
CoV-2  koronavirus  vilagjarvany (a  tovabbiakban: koronavirus  vilagjarvany)
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletcre veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolodo egyes térvények modositasarol szolo 2011,
evi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazésa alapjan veszélyhelyzetben a
telepiilési  6nkormanyzat képvisel6-testitletének  feladat- és hataskorét a polgarmester
gyakorolja, igy a dontes meghozatalara a polgarmester jogosult. - '

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
..../2020. (X11. 17.) szamii hatirozata

a Budapest VIIL, Rakéczi it IR mclet Wllsz4m alatti kozszolgalati céld lakassal
) - Kkapesolatos dontés meghozatalira ' S

»A” valtozat

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.) a Budapest V1L kertilet, Rakoczi k’lt-emelet-szém alatti, —hrsz.—ﬁ,

3710 m° alapteriileti, 1 szobas, komfortos komfortfokozatd énkorméanyzati lakas

 kozszolgalati célt kijeldleset megszinteti, ¢s a lakasgazdalkoddsba bevonja.

2.) a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi ut (R emelet [Jlszam alatti,—hrsz.-ﬁ,

37.10 m” alapteriiletii, 1 szobas, komfortos komfortfokozata lakast részére
92020, november 1. napjatol, 5 év hatrozott idore sz6ldan bérbe adja — a lakbér alapjat
képezd noveld és csdkkentd tényezdket is figyelembe vett — jelenleg 45.232,- Ft/ho

" bsszegl piaci bérleti dij, valamint ~ a lakas csokkenté-ndveld tényezék nélkili —
" {akbérének 3 havi dsszegével azonos mérteki ovadekfizetési kotelezettséggel.

3.) felkéri a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat képviseletében eljard Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t a hatérozat 2.) pontja szerinti bérleti szerzGdés megkotésere.

4.) hozzajarul a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyl Bizottsag 759/2018. (VIL30.) szamu
hatdrozataval jovahagyott, €s a lakas felujitasara forditott - le nem lakott 3.261.724,- ¥t



Osszegl talfizetésnek a fizetends targyhavi dijakba t6rténd beszamitisdhoz a bérleti
szerzOdes hatalybalépéséts].

Felelés: Jdzsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarid6: 3.) pont esetében: 2021. januar 15. o IR _

»B” valtozat

A Képviselé-testiilet gy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII keriilet, Rakéczi it -emelet .szénn alatti,
rsz.-, 37,10 m® alapteriiletl, 1 szobas, komfortos komfortfokozatu lakas
részére 2020. november 1. napjatdl, 5 év hatdrozott iddre tdrténd

bérbeadasahoz.

2.) felkéri Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard  Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t, hogy a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 759/2018.
(VIL30.) szdmu hatérozatival jévahagyott, és a lakas felujitasara forditott —~ be nem
szamitott — 3.261.724,- Ft dsszegli tilfizetés visszafizetésére.

3) felkéri a Budapest Jézsefvaros Onkorményzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkoddsi Koézpont Zrt.-t a lakds kifiritése érdekében szitkséges intézkedések
megtételére.

FelelGs: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 2.)-3.) pontok esetében; 2021. januar 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt,
A lakossag széles korét érinté déntések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Jozselvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. december 8, _

Kovaces Ott6
igazgatésagi elnok sk.



