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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Tényallas és a diéntés tartalmanak részletes ismertetése

ASIENEER ;. alatt felvett, a valésagban Budapest VIIL keriilet, Német u. -emele_
szam alatti talalhaté 1 + félszobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 35,90 m® alapteruletu

dnkormanyzati tarsashazi lakas berio;e—A bérleti szerzodes Jogutodlas jogcimén
2003. november 28. napjatdl kezdddden hatarozatlan idore szol. :

BérlS a bérleti szerz6dés megkdtésekor nem fizetett Gvadékot.

Pesti Kozponti Keriileti Bir6sag SNSRI 6, 2004. jilius 2-4n
kelt és 2004. november 3-an jogerSre emelkedett itéletével cselekvioképességét korlitozd
gondnokség alé helyezte. A Gyamhivatal SRESRGSEES nagynénjét jelolte ki
gondokul.

SRR - ook szerette volna SEMIspccislis otthonban elhelyezni, tekintettel

arra, hogy a gondnokoltja egészségi 4allapota romlott, folyamatos kérhazi ellatisra szorult, a
Merényi Gusztav Korhdz Pszichitriai Osztalyan apoltak.
S ok hivatkozéssal arra, hogy az egészségi 4llapota oly mértékben megromlott,
hogy nem képes mar ondozasara kérte gondnoki tisztségének megsziintetését, igy
a Gyambhatdsa ivatasos gondnokot jelSlte kig gondnokanak.
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hivatésos gondnok a SN s:imu kirendeld hatirozatban
meghatarozott képviseleti jogosultsaga alapjan — 1. oldal (5) bekezdés 3. bekezdése ~ 2016. januar
21. napjan kelt levelében tajékoztatta a bérbeadét, hogy NN 2015. november 20.
napjatél a Csakdnydoroszl, F6 Gt 11. szdm alatti Ertelmi Fogyatékosok Otthonaba intézményi
elhelyezésben részesiil, és mivel nincs olyan hozzatartozdja, aki apolni tudné, ezért a bérleménybe
visszatérni nem tud. Erre hivatkozéssal tajékoztatst kért a bérleti jogviszony megsziintetésének
lehet6ségérol.

hivatasos gondnok 2016.05.11. napjan kezdeményezte—Budapest
VIIL. keriilet, Német u.-emelet’ szam alatti lakdsra vonatkozd bérieti jogviszonyanak
koz8s megegyezéssel torténd megsziintetését pénzbeli térités megfizetése mellett.

Kérelmében arra hivatkozott, hogy az dnkormdanyzati lakas fenntartdsa, illetve a gondozasi dij és a
kotelezd zsebpénz egylittes fizetése a gondnokolt jovedelmébdl nem teljesithetd.

A Lakasgazdalkodasi iroda 2016. majus 31. napjan kelt, a Budapest Fovaros VII. keriileti
Hivatala Gyamhivatalahoz irt levelében kérte a Gyamhatosag jovahagyasat.

A Gyamhatosag 2016. jinius 16. napjan kelt tdjékoztatdja alapjdn az Ugyben kizardlag a
szerzGdés alapjan — amely tartalmazza a pénzbeli térités Osszegét — tudja jovahagyo, vagy
elutasito hatarozatat meghozni.

Tobb levélvaltast, és az tigy kivizsgalasat kivetden a Budapest Févaros VIIL keriilet Hivatala Bp-
szami hatdrozatival jovdhagyta a térvényes képviselé bérleti jogviszony
megsziintetésére irdnyuld jognyilatkozatat, melyet kovetden a Gyambhatosag
hivatisos gondnok kérelmére a gondnoki kirendelést megsziintette és hivatisos gondnoknak
rendelte ki, ¢ condnokolt tigyét illetékességbdl attetette a Vas
megyei Kormanyhivatal Kérmendi Hivatalahoz.

2017. évben a Lakéasgazdalkodasi Iroda levelekben és e-mail Utjan igyekezett felvenni a
kapcsolatot az 4j gondnokkal, végill a Gydmhivatal téjékoztatoja alapjan dertilt ki, hogy a VIIIL.
keriilleti Hivatal az iigyet attette a_teriiletileg illetékes Vas Megyei Kormanyhivatalhoz. A
Kormaényhivatal a helyben lak(_hivatésos gondnokot rendelte k¥ EENGEGNG
mellé, aki a lakés bérleti jogviszony megsziintetésére iranyulé szindékot megerdsitette, amelyet a
Vas Megyei Kormanyhivatal Kérmendi Jarasi Hivatal/#S GGG s
hatarozataval 2017. december 12. napjdn jovahagyta.

Tekintettel arra, hogy a hivatasos gondnok Csakanydoroszlén lakik a bérlemény birtokba addsa s
a kulcsok 4ataddsa a gondnok és a gondnokolt részére is anyagi teherrel jart, ezért a
Gyémbhivatallal, a gondnokkal egyeztetve a bérlemény kulcsait a gondnok postan megkiildte,
egyben — 2018. mércius 27. napjan két tanu el6tt — nyilatkozott, hogy a bérleményben talalhaté
ingdsagok nem birnak értékkel, és kérte a lakas sajat koltségére t0rténd kitiritését.

A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. illetékes irodainak munkatarsai a lakast 2018. majus
16. napjan birtokba vették. Tekintette! arra, hogy a bérld nevében eljaré gondnok a lakas
kitiritésérsl gondoskodni nem tudott, a bérbeadé munkatarsai a lakds lomtalanitisa feldl
intézkedtek, amelynek koltsége a bérld felé atterhelésre Kerdilt.

A lakas forgalmi értékbecslését a gondnok altal felkért Avant.Immo Mérndki és Igazsdgiigyi
Szakértéi Kft. (székhely: 1031 Budapest, Varosfal koz 5.) 2018. aprilis 12. napjan készitette el,
amelyet 2020. szeptember 22. napjén Bértfai Laszl6 igazsdgligvi ingatlanforgalmi szakérto
feliilvizsgalt, és ez alapjan a Budapest VIII keriilet, Német u! melct@iifszam alatti 35,90
m” alapteriletii, 1 + félszobas, komfort nélkiili komfortfokozati nkormanyzati lakas fajlagos
forgalmi értéke 325.108,- Ft/m’. A lakas forgalmi értéke: 11.670.000,- Ft.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeadasanak feltételeirl,
valamint a lakbér mért€kérol sz016 16/2010. (11L. 08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
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Rendelet) 36. § (1) bekezdésében foglaliak H¥d; oo B részére fizetends pénzbeli téritds

~f'**g,§szﬁ‘ge H'fofgalmi érték maximum 15%-a, azaz: 1.750. 500,- Ft lehet.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a bérleti jogviszony fenntartasa-érlﬁvel
mind a bérlének, mind a tulajdonosnak gazdasigilag elénytelen QI 6 v o de lmébs!
nem tudja fizetni az elldtds, és egészségi dllapotinak megfeleld biztonsigot nyiijté intézmény
koltségeit, és a bérlemény fenntartasat A tulajdonos énkorményzat ugyan szocialis timogatas,
vagy kedvezmény nyudjtasdval tud segiteni a lakds fenntartdsdban, ennek azonban az a
kovetkezménye, hogy a lakdst nem tudja — arra valéban rdszorulé csaldd részére — bérbeadni.
Ugyanakkor az ¢énkormanyzati tdmogatas nem szoIga]na-ejlﬁdését, biztonsagat,
hiszen &llapota miatt folyamatos gondozasra szorul.

A kirendelt gondnokok és az illetékes Gyamhivatal is tobb nyilatkozatban is egyértelmiien
kijelentette, hogy SN 2o kszer ellatdsban részesiil, nem kivan az otthonbél elkéltézni,
a lakasba visszatémi. Vele 2015. november 20. napjén a Szocidlis és Gyermekvédelmi
Fdigazgatosag Ertelmi Fogyatékosok Otthona Csdkénydoroszl6 hatdrozatlan idejdi megdllapodast
kotott dpolést-gondozast nydjté intézményi ellatasara, mely azdta is folyamatosan fennall.

A fent leirtakra tekintettel, indokoltnak tartjuk, hogy a Tisztelt Képviseld-testiilet a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, valamint a Szocialis, Egészségiigyi és
Lakasiigyi Bizottsag hataskorét gyakorolva, jaruljon hozza a Budapest VIIL kemlet Német u i@

O cncict@lP sz4m alatti, | + flszobas, komfort nélkiili komfortfokozaty, 35,90 m” alapteriileti
Snkorméanyzati lakasr_berlovel fennéllo bérleti jogviszony kdzos megegyezéssel,
pénzbeli megvaltis ellenében torténd megsziintetéséhez, a Vas Megyei Korményhivatal Kdrmendi
Jérasi Hivatal szamu hatarozatdnak meghozatala napjéval - 2017.
december 12. -, valamint a hatérozatlan idejli lakasbérleti jogviszony ellenértékeként, a bérld
részére a lakds ingatlanforgalmi szakérté altal meghatarozott forgalmi érték 15%-énak, azaz
1.750.500,- Ft, azaz Egymilli6-hétszaz0tvenezerotszaz-forint dsszegnek a kifizetését.

A pénzbeli térités Gsszegébol bérbeadénak le kell vonni a lakdson fennallé esetleges tartozasokat,
melyek a kdvetkezdk:

A lakastorvény 12. § (1) bekezdése alapjan bérld bérleti jogviszony fennallasa alatt bérleti dijat
kiteles fizetni. Bérld képviseletében eljard gondnok az illetékes Kormany Hivatal jovéhagyésaval
kerte a bérleti jogviszonyt kozos megegyezéssel t6rténd megsziintetését, igy a bérleti jogviszony --
a kdz8s megegyezéssel torténd — megsziintetésérél sz616 megéllapodas alairasanak napjan sziinik
meg, Berl6 a koltségek elkeriilése miatt a lakds kulcsait postan megkiildte 2018. 4prilis 1 napjan,
igy bérbeadd szervezet a lakast birtokba vette. Bérld a bérleti jogviszony megsziinésének napjaig
koteles bérleti dijat fizetni, mely 2017. december 31. napjiig 274.180,- Ft, azaz
Kettdszazhetvennégyezer-egyszéznyolcvan-forint,

Bérlé gondnoka éltal tett nyilatkozatdban kérte a lakds kitiritését, melynek koltségeit véllalta
megfizetni. A kilirités, lomtalanitds koltsége: 73.327,- Ft, azaz Hetvenhdromezer-
hiromszézhuszonhét forint,

Bérl6 gondnoka a 2020. szeptember 22. napjan tett nyilatkozataval, hozzajarult a dontéshozatal
soran a bérld személyes adatainak a meglsmeresehez valammt az eloterjesztes ny:lvanos ulesen
térténd targyaldsahoz. : .

IL. A beterjesztés indoka

Az clbterjesztés targyaban a Tisztelt Bizottsig a Szocmhs Egeszsegugyl ¢és Lakasug)a Bizottsag
részére javaslattétel targyaban jogosult donteni. '

1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés célja, a Budapest VIII. keriilet, Német u-emelet-szam alatti Onkormanyzati
tulajdonu lakasra fennalld bérleti j Jogwszony kozos megegyezessel pénzbeli megvaltas elleneben

torteno megszuntetese



A déntés pénziigyi fedezetet igényel. A pénziigyi fedezet a 2020. évi koltsegveieseben a 11602
cimen tervezett lakasbérleti jog megvaltas eldiranyzat terhére bthO‘S-lt(}th X - '

IV. Jogszabilyi kornyezet T

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testilletének a Képviseld-
testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 36/2014. (X1. 06.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 7. melléklet 3.1.4. pontja alapjan a Szocialis, Egészsegligyi és
Lakasiigyi Bizottség dontési hataskorébe tartozik targyi ligy, amely szerint dont az Onkorményzat
tulajdondban all6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl.

Tovabba az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szolé  16/2010. (111, 08.) Onkorményzati rendelet ,Megallapodas a lakdsbérleti
szerzddésének koZos megegyezéssel vald megsziintetésérol” cimii fejezet 36. § (1) bekezdés alapjan,
ha a hatarozatlan idStartamra sz6lo bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlé a bérleti jogviszony
megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellenében és a lakast kiliritve dtadja, dgy a tulajdonosi
jogokat gyakorlo bizottsag kezdeményezésére a szocialis hataskort gyakorlo bizottsig ddntese alapjan,
a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 15%-a fizethetd a részére. A pénzbeli térités
sszegébbl le kell vonni a lakbér- és a kapcsolédé kiilon szolgaltatdsi dijhatralekot. A forgalmx
értékbecslés dijat bérld koteles megfizetni.

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz0l6
1993. évi LXXTI v Zﬁ-a'wagﬂ%n-

12. § (1) A bérld a lakbért a szerzodesben meghatarozott dsszegben ¢s iddpontban koteles a bérbeadd
részére meghzethi Ha a felok a lakbeéFfizetés idopontjaban nem 4llapodtak meg, a bérlé a lakbért
havonta elére egy &sszegben, legkésibb a honap 15. napjaig kbteles megfizetni.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (XI. 3.) Korményrendelet 1. §-a értelmeben a
Korméany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedést okozé SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kévetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megévésa érdekében Magyarorszag egész teriiletere
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositisarol szolo 2011, évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilést
dnkormanyzat képviseld-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, 1gy a dintés
meghozataldra a polgarmester jogosult. :

Fenti rendelkezések alapjan javaslom az alabbi hatarozat elfogadésat.

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII, kerulet Jozsefvaros Kepv:selo-testuletenek /2020, (XIL.....) szama
hatarozata ' : '

Budapest VIL keriilet, Német u. R cimelet@B szim alatti bérlé bérleti jogviszonyanak
- kozos megegyezéssel, pénzbeli megvaltassa] torteno megszunteteserol

A Képviseli-testiilet ugy dont, hogy

1) hozzajérul QNN sz -t Budapest VIIL keriilet, Nemet wilPcmelet WPszém alatti,
1 + félszobas, komfort nélkiili komfortfokozatd, 35,90 m” alapteriiletii Snkormdnyzati lakasra
érlével fennalld bérleti jogviszony 2017, december 31. napi hatallyal, k6z0s

megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetéschez.

2.) hozzdjérul tovabbs, NS tirozatlan id6re sz016 bérleti jogviszonnyal rendelkezd
bérid részére pénzbeli térités kifizetéséhez a lakés forgalmi értékének 15%-énak megfeleld,



- 1.750.500,- Ft 6sszegben, amely 8sszegbdl a lak4st terheld 274.180,- Ft bérleti dij tartozas, és
a kirités, lomtalanitis koltsége 76.327,- Ft, dsszesen 350.507,- Ft kozvetleniil keriilnek

levondsra. A fennmaradd Osszeg (Osszesen 1.125.313.- Fi) oy 1¢szére
egyosszegben kerill kifizetésre a megdllapodas aléirdsat kovetd 15 napon beliil.

3.) felkéri a Budapest Jézsefvarosi énkonnényzat képviseletében eljaré Jézsefvarosi
' Gazdalkodasi Kézpont Zrt.-t intézkedjen a bérleti jogviszony megsziintetése, valamint a bérls
részére torténd kifizetés érdekében. '

Felelds: Jozsefvarosi Gazdatkodasi Kézpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatéja
Hataridé: 3.) pont esetében 2021. januar 31.

A dontés végrehajtasit végzo szervezeti egység: Jézsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. december 8.

Kovics Ott6 sk.
igazgatésagi elndk



