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Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
16/2010. (111.08.) szamu 6nkormanyzati rendelete’

a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasianak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérol

Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) a lakasok és nem lakds céljara szolgaldo helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL toérvényben
(tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi onkorményzatokrol szold 1990. évi LXV. torvény
(tovabbiakban: Otv.) 16. § (1) bekezdés és a 79. § b) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan —
a Budapest FOvaros Kozgytilésének 17/2006. (IV.14) Fév. Kgy. rendeletének keretei kozott —
az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirél, valamint a fizetendd
lakbér mértékérdl, a kovetkezd rendeletet alkotja:

. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatilya a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovébbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdondban 4ll6 lakéingatlanokra/lakasokra, a 16/A. §-ban
szabalyozott  esetekben a lakoingatlanok/lakasok  mellett a  sziikséglakas
kovetelményeinek megfelel6 nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed Ki, tekintet
nélkiil arra, hogy azok hol talalhatok.

* Egységes szerkezetben a modositd 30/2010.(VIL.14.) 6k. sz., a 38/2010.(1X.24.) 6k.sz., a 10/2011.(I1.21.) sz., a
27/2011.(IV.27.)) sz., a 41/2011.(VII.25.), a 69/2011.(X1.22.) sz., a 8/2012.(11.23.) sz. rendelettel, a
43/2012.(VI11.26.) sz. rendelettel, az 57/2012.(X.24.) sz. rendelettel, a 66/2012.(X11.13.) sz. rendelettel, a
3/2013.(1.31.) sz. rendelettel, a 29/2013. (VI. 10.) szamu rendelettel, a 37/2013. (VIL. 22.) sz. rendelettel, az
54/2013. (XI1.20.) szamu, 2/2014. (I1.22.) sz. rendelettel, tovabba a 23/2014. (V1.20.) sz. onk. rendelettel, a
10/2015.(IT1.01.) onk. rendelettel, a 28/2015.(V1.04.) onk. rendelettel, a 38/2016. (XI1.21.) onk. rendelettel, a
9/2017. (II1.13.) onk. rendelettel, a 41/2017. (X.26.) or.-rel, az 54/2017. (X11.20.) or.-rel, a 9/2018. (V.07.) or.-
rel, a 19/2018. (X.04.) or.-rel, az 5/2019. (11.28.) or.-rel, a 15/2019. (I1V.30.) or.-rel, a 18/2019. (IV.30.) or.-rel, a
30/2019. (VIL.04.) or.-rel, a 48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelettel, a 14/2020.(1V.08.) or-rel, a 26/2020.(V.28.) or-
rel, a 36/2020. (V1.25) or-rel, 54/2020.(X1.19.) 6r-rel.

! Médositotta a 26/2020.(V.28.) or. 1. §,-a, hatalyos 2020. majus 29-t6l, a rendelkezést a hatalyba 1épést
kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.



(2) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Ltv., kiilonos tekintettel a 19.§ (1)-(2)
bekezdéseire, valamint a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az
iranyadoak.

(3)* Budapest Févéros VIIL  keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol €és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo rendeletének

a) a vagyon versenytargyalds itjan vald hasznositasara,

b) az atlathat6 szervezettel valo szerzodéskotésre,

¢) az Onkormanyzattal szerzddé félnek a szerzOdéskotést megelézo, Aatlathato
szervezetként valdo mindsitésérdl szo16 nyilatkozatéra,

d) az atlathato szervezet e mindségének elvesztésére

vonatkozo szabdlyait a lakasok a bérletére is alkalmazni kell, az a) pont esetében kivéve a
lakasok nem piaci alapu bérbeadasat.

A bérbeadéi jogkorok gyakorléi

2. §

(1)3 A Képviseld-testiilet az dnkormanyzati tulajdonti lakdsok bérbeadédsara vonatkozé
hataskorét — jelen rendeletben foglalt feladatmegosztasban - az aldbbi szervezetekre,
személyekre ruhazza 4t:

a) a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsagra (a tovabbiakban: szocialis
hataskort gyakorld bizottsag)

b) a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsagra (a
tovabbiakban: tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg, és az a) és b) pontban
meghatarozottak egyiittesen: bizottsdgok).

c)* Polgarmesterre.

(2)° Ha a rendelet kiilon nem rendelkezik, akkor a dontési hataskor gyakorlaséara a szocialis
hataskort gyakorld bizottsag jogosult.

(3)6 A Képviseld-testiilet jogosult kijelolni azokat a Helyi Varosrehabilitacios Teriileteket
(tovabbiakban: HVT), amelyek vonatkozasaban az Onkormanyzat megbizottjaként
rehabilitacios és varosfejlesztési feladatokkal megbizott Vagyongazdalkodo szervezet a
tulajdonosi jogok részleges gyakorlasara jogosult. A Képvisel-testiilet hatarozata alapjan
a Vagyongazdalkodé szervezet gyakorolja az elbontéasra keriild épiiletekben 1évd lakasok
esetén a bérleti szerzddések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba valo
visszavételével kapcsolatos bérbeadd jogokat és feladatokat, illetve el6késziti az itt 1évo
lakéshaszndlok elhelyezésével és e lakasok kitiritésével kapcsolatos dontéseket.

2 Beiktatta a 66/2012.(XI1.13.) sz. rendelet 53. §.(2) bek. a.) pontja. Hatalyos 2013. januér 1-t5l.

¥ Modositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2019. december 21-t51.

4 Kiegészitette a 26/2020.(V.28.) or. 2. §,-a, hatalyos 2020. majus 29-t0l, a rendelkezést a hatalyba lépést
kdvetden benytjtott kérelmek esetében kell alkalmazni.

¥ Modositotta a 48/2019.(XI1.20.) énk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.

® Modositotta a 10/2011.(I1.21.) sz. rendelet 31. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l.



(4) A KépviselO-testiilet, a bizottsagok, és a Polgarmester feladatukat a bérbeadd szervezet
kozremiikddésével latjak el.

(5) A rendeletben szabalyozott hataskori rendtdl és bérbeadasi feltételektdl el lehet térni, ha
vis maior miatt kell bérbeadoi dontést hozni. A kézérdeki célbodl a 16. §, a veszélyhelyzet
kovetkeztében beallt lakhatasi krizishelyzet miatt torténd lakasbérbeadds tekintetében a
16/A. § rendelkezései az irényadéak.7

1. FEJEZET

A BERBEADAS JOGCIMEI ES A LAKASOK JOGCIM SZERINTI
BERBEADASANAK MODJAI

A bérbeadas jogcimei

3. §

(1) 8 A Képviselo-testiilet a bérbeadd szervezet eldterjesztése alapjan 5 évenként — a

vagyongazdalkodasi terv részeként — iranyelveket hataroz meg arr6l, hogy az adott
évben az lires és varhatoan megiiresed6 lakasok koziil a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban
meghatarozott bérbeadasi jogcimek alapjan a bérbeadasra milyen aranyok érvényesitése
célszertl.
Az tlires és a varhatéan megiiresedd lakasallomanyrol bérbeadd szervezet koteles a
Képviseld-testiiletet tajékoztatni. A tijékoztatdban a lakdsokédllomany Ovezet,
alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam és miiszaki allapot szerinti 0sszetételét és a
hasznositési javaslatot szadmszertiisitve kell szerepeltetni, valamint meg kell hatdrozni
az Onkormanyzatra kdtelezé, vagy a dontésétdl fiiggd elhelyezési feladatokat is.

(2)°

(3)1° A szocialis hataskort gyakorl6 bizottsdg kezdeményezheti a Képviseld-testiilet felé az
(1) bekezdés alapjan meghatarozott iranyelvek modositasat, kiegészitését.

(4)' A lakasok bérbeadasa torténhet:

a)12 palyazat Utjan, ide tartozik a palydzat utjan valdé mindségi csereként torténd
bérbeadas is.

b)*® méltanyossagbol létesitett bérlet palyazaton kiviil,

c) bérld halala utan a lakéasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok elhelyezése,

d) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

e)bérbeadas mindségi csere keretében, palyazaton kiviil,

" Médositotta a 26/2020.(V.28.) or. 3. §,-a, hatalyos 2020. majus 29-t6l, a rendelkezést a hatalyba 1épést
kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.

¥ Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) onk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 28/2015.(V1.04.) or. 1. § (1) bek., hatalyos
2015. jan. 5-t8l.

° Hatalyon kiviil helyezte a 41/2011.(VII.25.) k. sz. rendelet 6. §. (2) Hatalyos 2011. julius 25-t6l,
rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

19 Modositotta a 48/2019.(X11.20.) énk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.

1 Modositotta a 30/2010.(VIIL.14.) 6k. sz. rendelet 1. § (1) bek. Hatalyos 2010. julius 14-t61. Majd modositotta a
10/2011.(11.21.) sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l.

12 Modositotta a 36/2020. (VI.25.) ér. 1.§, hatalyos 2020. julius 1-t61.

3 Médositotta a 28/2015.(VL.04.) 6r. 1. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.



f) bérlokijeldlési és bérld kivalasztasi jog alapjan,

9) 1 koztisztvisel8k és kozalkalmazottak, a Polgarmesteri Hivatalban munkajogi
jogviszonyban 4llok, az Onkormanyzat 4ltal fenntartott vagy miikddtetett
intézményekkel munkajogi vagy egyéb munkavégzésre iranyuld jogviszonyban allok,
az Onkormanyzat kizarolagos vagy tobbségi tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasidganak
dolgozoéi, valamint az Onkormanyzat teriiletén ellatasi kotelezettséggel tevékenykedd
gyermek-, felnétt haziorvosok és védéndk részére szolgalati jelleggel,

h) torvényben, birdsagi- vagy hatosagi hatdrozatban eldirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan,

)" rendkiviili bérbeadas, valamint lakhatasi krizishelyzetbe keriilt személyekkel
1étesitett bérlet alapjan

7) HVT tertiletén feltétel bekovetkeztéig,

k)*® ismételt bérbeadas alapjan,

1) hazfeliigyel6i szolgalati jelleggel

m) olyan jogcimnélkiili lak4dshasznalok elhelyezése keretében, akik korabban bérlék

voltak.
n)*’ nem lakéas célu helyi helyiség lakdssa mindsitését kovetden uj bérleti szerz8dés
kotésével

0)*® lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL. tv (a tovébbiakban: Lakastorvény)
hatalybalépése eldtt ideiglenesen bérbe adott lakasok bérldi részére,

p) az Onkorményzat hajléktalanokkal foglalkozé programja keretén beliil, azok
részére, akik a programban meghatarozottak szerint bérleti jogviszonyt
l1étesithetnek,

q)*° jogeim nélkiili lakdshasznalok részére, a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag

dontése alapjan.

(5) Az Onkorményzat altal 0 épitésii épiiletben szerzett Onkormdanyzati bérlakasok
bérbeadasa elsdsorban koltségelven, illetve piaci alapon torténhet.
LAKASOK JOGCIM SZERINTI BERBE ADASANAK MODJAI
Lakas bérbeadasa palyazat utjan
4. §

(1) A bérlé személyének kivalasztasa és a lakas bérbeadasarol valo dontés — a rendeletben
meghatarozott eseteket kivéve — palyazati eljarasban torténik.

(2)° A palyazat kiirasarol, a palyazat egyedi feltételeinek és érvénytelenségi okainak
meghatdrozasardl a szocialis hataskort gyakorld bizottsdg dont.

' Médositotta a 23/2014. (V1.20.) sz. onk. rendelet 1 §, hatalyos 2014. junius 20-t6l.

15 Modositotta a 9/2017. (II1.13.) or. 2. § (1) bek., hatdlyos 2017. marc. 13-t6l. Majd moddositotta a
26/2020.(V.28.) or. 4. §,-a, hatdlyos 2020. majus 29-t6l, a rendelkezést a hatalyba 1épést kovetden benyujtott
kérelmek esetében kell alkalmazni.

16 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) &r. 2. § (2) bek., hatalyos 2017. marc. 13-t6l.

Y Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) 6k. sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t61, a folyamatban 1évé iigyek
esetében is alkalmazni kell.

18 Beiktatta a 37/2013. (VIL 22.) 6nk. rendelet 2. § (2) bek. hatalyos 2013 jilius 22-t51,

¥ Modositotta a 48/2019.(XIL.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.



(3)21 Palyazat csak iires lakdas bérbeadasara, vagy akkor irhato ki, ha a lakasban laké személy
nyilatkozata alapjan az liressé valas iddpontja ismert.

(4% A palyazati eljaras lebonyolitasanak feltételeit a mindenkori versenyeztetési
szabalyokrol sz616 képviselo-testiileti hatarozat szabalyozza.
(5)23
4/A §

Palyazat alapjan kivalasztott bérlovel lehet olyan mindségi cserérél megallapodni, amikor
a bérbeadod ¢és a bérld kozos megegyezésével megsziinik a lakasbérleti jogviszony, €s a bérld
részére bérbeadand6 masik lakas a fekvés, vagy komfortfokozat, vagy az alapteriilet , vagy a
szobaszam, vagy ezek egyiittes figyelembevételével nagyobb értéki.

Palyazat kiirasa

5. §25

Lakaspalyazatok értékelésében kozremiikodok

6. §2°

A palyazatok értékelése

7. §

Méltanyossagbdl létesitett bérlet, palyazaton kiviil*®

8. §

(1)® A bérbeadé szervezethez benyujtott kérelmek alapjan - palydzaton kiviil, a szocialis,
jovedelmi és vagyoni feltételek vizsgalataval - a képvisel6-testiilet évente legfeljebb 12
lakds bérbeadasarol dont, amennyiben a kérelmezd igazolja a szocialis lakbérre
jogosultsag feltételeit e rendelet rendelkezései szerint és igazolja, hogy a VIII. keriiletben
lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezik, vagy a kérelem benyujtasdt megel6zd 6t
évben VIII. kertiletben lako- vagy tartozkodasi hellyel rendelkezett.

2 Modositotta a 9/2017. (IIL13.) 6r. 3. §, hatalyos 2017. marc. 13-t6l. Mddositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk.
rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l.

2 Médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 3. §, hatalyos 2017. marc. 13-tol.

22 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) &r. 3. §, hatalyos 2017. marc. 13-tol.

23 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (II1.13.) ér. 36. §-a 2017. marcius 13-t6l.

? Beiktatta a 36/2020. (V1.25.) &r. 2.§-a, hatalyos 2020. julius 1-t6l.

% Hatalyon kiviil helyezte a 66/2012.(XI1.13.) sz. rendelet 53. § (3) bek. 23. pont 2013. januar 1-t5l.

2% Hatalyon kiviil helyezte a 66/2012.(XI1.13.) sz. rendelet 53. § (3) bek. 23. pont 2013. januar 1-t5l.

? Hatalyon kiviil helyezte a 66/2012.(XI1.13.) sz. rendelet 53. § (3) bek. 23. pont 2013. januar 1-t5l.

%8 Modositotta a 28/2015.(VL.04.) ér. 3. §, hatalyos 2015. jun. 5-t61. Médositotta a 48/2019.(XI1.20.)
onk. rendelet 2.§-a, hatalyos 2019. december 21-t61.

» Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 4. § (1) bek., hatalyos 2017. marc. 13-t6l.



(2)30

(3)* Az (1) bekezdés esetében bérleti szerz6dés szocialis lakbérfizetési kotelezettséggel, 1 év
hatarozott idore kothetd.

(4)* Az (1) bekezdés szerinti kérelem elbiralasa legalabb 3 f&s el6készitd munkacsoport (a
tovabbiakban: el6készitd munkacsoport) javaslata alapjan torténik. A munkacsoportban
résztvevok korét a polgarmester hatdrozza meg annak figyelembevételével, hogy
tagjainak tobb, mint a fele szocidlis vagy gyermekjoléti, vagy koznevelési, vagy
egészseégligyl, vagy rendvédelmi teriileten folytat munkatevékenységet vagy a bérbeado
szervezettel munkaviszonyban vagy munkaviszony jellegii jogviszonyban all.

(5)® Az el6készité munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benydjtott igazolasok, a
Jozsetvarosi Szocidlis Szolgaltatd ¢és Gyermekjoléti Kozpont altal elkészitett helyszini
kornyezettanulmany alapjan késziti el a kérelmezd tamogatasara vonatkozé javaslatat.”

(6)34

(1)* A kérelmezd részére a bérbeadd szervezet legfeljebb harom lakds megtekintését
biztositja. Amennyiben a kérelmezd a bemutatott lakdsok egyikét sem fogadja el, tigy a
bérbeadd szervezet tovabbi lakasok felajanldsara nem koteles, €s mentesiil a bérleti
szerz6dés megkotésének kotelezettsége alol.

(8) Nem létesiilhet jelen § szerinti bérleti jogviszony e rendelet 23. §-aban foglalt kizar6 okok,
valamint az alabbi koriilmények fennallasa esetében:
a) a kérelmez0o vagy a vele egyiitt koltozo személy a kérelem benyujtasat megel6z6 12
hoénapon beliil az allami foglalkoztatasi szervvel valo egyiittmiikodés keretében szdmara
felajanlott, a foglalkoztatas eldsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasarol szolo 1991. évi
IV. torvény 54. § (10a)-(10c) bekezdésében foglaltak szerinti munkalehetéséget nem
fogadja el vagy a kozfoglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyat jogellenesen megsziinteti;
ab) a kérelmezdnek vagy a vele egyiitt koltoz6 személynek a kérelem benyujtasat
megeldzd 12 honapon beliil a kozfoglalkoztatasra irdnyuld jogviszonyat a munkaltato a
munka térvénykonyveérdl szold 2012. évi 1. térvényben foglaltak szerint azonnali hatalyu
felmondassal sziintette meg,
aC)36
b) a kérelmezd vagy a vele egylitt kolt6zo személy
ba)-bf)*’
¢) amennyiben a kérelmezd:
ca) el6zetes letartoztatasban van, elzaras biintetését, illetve szabadsagvesztés biintetését
tolti,
cb) az altala lakott ingatlan jogszer(i hasznéalatanak jogcimét nem tudja igazolni,

% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-t6l.
31 Modositotta a 9/2017. (II1.13.) 6r. 4. § (2) bek., hatalyos 2017. marc. 13-t6l.
%2 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 4. § (2) bek., hatalyos 2017. mérc. 13-tol.
% Médositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 4. § (2) bek., hatélyos 2017. marc. 13-tol.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) &r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.
% Modositotta a 9/2017. (I1L.13.) 6r. 4. § (3) bek., hatalyos 2017. marc. 13-tol.
% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) &r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.
%" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) &r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.



d) amennyiben a kérelmezd ¢€s a vele egyiittkdltdz6 személyek semmilyen jovedelemmel
nem rendelkeznek vagy 0Osszjovedelmiik a bérbe adando lakas lakbér- ¢és egyéb
szolgaltatasok dijanak mértékét nem fedezi.

Bérlé halala utan a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok elhelyezése

9.§

(1) A bérl6 halala utan a lakdsban visszamaradt személy elhelyezése kérelemre:

a) masik lakas bérbeadasara vallalt bérbeadoi kotelezettség, vagy
b) egyedi mérlegelés alapjan torténik.

(2) A bérlé halala utan a lakasban visszamaradt személynek lakast kell bérbe adni, ha a
bérbeadd a lakasba vald befogadasahoz adott bérbeaddi hozzajaruldsakor a masik lakas
bérbeadasara kotelezettséget vallalt, feltéve, hogy a masik lakés bérbeadasanak feltételei
fennallnak.

(3)%® Amennyiben a befogadashoz adott bérbeado6i hozzéjarulas, vagy a bérleti szerzddés
masként nem rendelkezik, az elhelyezési kotelezettségre, a bérbeadoi hozzajarulas
megadasakor hatdlyos dnkormanyzati rendeletben foglaltak az irdnyadok.

(4)* A szocialis hataskort gyakorl6 bizottsdg dontése alapjan a lakasban visszamaradt jogeim
nélkiili lakéshasznalonak, az altala hasznalt lakast is — a 10. § (1) bekezdésében
meghatarozottak szerint — bérbe lehet adni, ha a lakdsba torténd koltozésére vonatkozoan
bérbeaddi hozzajarulast adtak, *° és allandé lakcim bejelentéssel, életvitelszertien lakott a
lakasban a bérlé halalat megeléz6 egy*’ évben és a bérlének unokaja (a nem befogadott
gyermekének sziiletett gyermeke), testvére, élettarsa, illetve a bérld hazastarsanak
sziiloje, gyermeke, unokéja, testvére.

(5)*? “*Allandod jelleggel egyiittlako személynek mindsiil az, aki életvitelszeriien tartdzkodik
az adott lakasban.

(6)44 A bérlé haldla utdn visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalénak sem az altala
hasznalt, sem masik lakas nem adhato6 bérbe, ha:

a) az elhunyt bérlé utan a bérleti jogviszonyanak folytatasdra jogosult személy lakik a
lakasban,
b) a kérelmezd — vagy a vele egyiittlako személyek — az elhelyezéssel kapcsolatos bérbeadoi

dontéshez sziikséges adatokat €s igazoldsokat hataridében nem adjék at a bérbeadonak,

% Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban
1évé tigyekben is alkalmazni kell.

¥ Modositotta a 9/2017. (III.13.) &r. 5. §, hatalyos 2017. marc. 13-t6l. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk.
rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.

“ Hatélyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § a) pontja 2018. majus 7-t6.

! Modositotta a 19/2018. (X.04.) 6r. 1. §, hatalyos 2018. okt. 5-t61.

*2 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 5. §, hatalyos 2017. mérc. 13-tol.

* Hatélyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § b) pontja 2018. majus 7-t6l.

* Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban
1évé tigyekben is alkalmazni kell.
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c) a kérelmez6 a bérld halalat megel6z6 két éven beliil vagy a bérld halala utan olyan magatartast
tanusitott, amely bérl6 esetében lehetdéve tenné a bérbeadonak a bérleti szerzddés felmondasat,
d)*  abérld halala utan hasznalati- és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dij tartozasa van.

(7)46

(8)*" Ha tdbb jogosult is van, résziikre egyiittesen csak egy lakést lehet bérbe adni. A bérleti
szerzOdést azzal a jogosulttal kell megkotni, akit a jogosultak tobbsége megjelolt. Ilyen
megallapodds hidnyaban, vagy a jogosultak kérésére a lakast bérldtarsi jogviszony
1étesitésével kell bérbe adni.

10. §

(1)48 A szocialis hataskort gyakorlo bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan, ha nem

all fenn a 9. § (6) bekezdésében megjeldlt kizaré okok egyike sem, legfeljebb 5 évi
idotartamra, koltségelvii, vagy piaci lakbér fizetési kotelezettséggel adja bérbe a lakast.

(2)50 Az (1) bekezdésen alapuld bérleti szerz3dés™ lejartat kovetden kérelemre, a rendelet
feltételei alapjan legfeljebb 5 évre ujbél megkotheto.

(3)°* Ha a bérl6 haldla utdn a lakasban visszamaradt személy nem jogosult szocialis
bérletre, részére a bérbeadds — az egyeb feltételek fennalldsa esetén - koltségelvil, vagy
piaci alapu - bérleti dij fizetésének eldirasa mellett torténhet.

(4) Az elhelyezésre és a bérletre vald jogosultsag megallapitasahoz sziikséges adatok,
nyilatkozatok és igazolasok benyujtasara a lakasban lakokat legalabb 30 napos hataridd
megjelolésével fel kell hivni. Ennek sordn a bérbead6 szervezetnek meg kell vizsgalnia,
hogy a Ilakdsban vissza maradtak nem szorulnak-e szocidlis vagy gyamiigyi
kozremiikddésre. Ha a hataridé eredményteleniil telt el vagy a jogosultsagot nem lehet
megallapitani, intézkedni kell a lakas kiiiritése irant.

Bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében
11. §
Q) % Lakés gazdalkodasi feladatok ellatasa keretében torténik a bérbeadas, ha:

a) az Onkormdnyzat kisajétitasi kérelme alapjan folytatja le az eljarast,

* Modositotta a 37/2013. (VIL 22.) 6nk. rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban
1évo iigyekben is alkalmazni kell.

46 Hatalyon kiviil helyezte a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 22. § (2) bekezdése 2013. julius 22-t4l.

" Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 4. § (3) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban
1évé tigyekben is alkalmazni kell.

* Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) énk. rendelet 5. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6], a folyamatban 1évé
iigyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2017. (II1.13.) o6r. 6. § (1) bek., hatdlyos 2017. marcius 13-t6l.
Modositotta a 48/2019.(X11.20.) onk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l.

* Modositotta a 19/2018. (X.04.) 6r. 2. §, hatalyos 2018. okt. 5-t61.

0 Modositotta az 54/2013. (XII. 20.) sz. rendelet 1. §-a, hatalyos 2013. december 20-tol, rendelkezéseit a
folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

5! Hatalyon kiviil helyezte a 19/2018. (X.04.) ér. 6. §-a 2018. okt. 5-t6l.

52 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 6. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol.

53 Modositotta a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t61, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni.
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b) a bérbeadd az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérlével irasban ugy
allapodott meg, hogy a szerzodés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésekor részére masik lakast ad bérbe, fliggetleniil attol, hogy
egyidejlileg pénzbeli téritésre sor kertil-e,

C) a bérbead6 az Ltv. 26. § (1)** bekezdése alapjan torténd bérbeadoi felmondas
esetén az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleld
cserelakast ad bérbe

d) vis maior esetén,

e) a lakds bérbeadasara az Onkormanyzat masik Onkormanyzattal, illetdleg

kozigazgatasi szervvel kotott, a Képviselo-testiilet altal jovahagyott megallapodasa

alapjan kertil sor.

(2)® Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (1)*° bekezdése alapjan torténd bérbeadéi
felmondas esetén a bérld részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld cserelakast kell bérbe adni, melyet a szocidlis hataskort
gyakorl6 bizottsag jelol ki.

a.) 57
b.)58

c.) Ezen bekezdés szerinti jogcimen felmondasra keriilt lakas bérléje (bérlétarsak) és a
vele életvitelszerlien legalabb ketté év oOta jogszerlien egyiittlakd és lakasba be is
jelentkezett hdzastarsa sziiléje (6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziildje), gyermeke
(6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek), jogszeriien befogadott gyermekétol
sziiletett unokdja kérelmére kiilon-kiilon lakés is bérbe adhatd, ha a szerz6dés legalabb
két szobas lakasra sziinik meg és a bérbe adandd lakasok lakhatéva tételét a leendd
bérlok megallapoddsban vallaljak.

(3)*° Az (1)-(2) bekezdés esetén a megallapodas megkdtésérdl a szocialis hataskort gyakorlo
bizottsag dont a bevételi/kiadasi eldiranyzaton rendelkezésre allo keretdsszeg hataraig.
Megfeleld masik lakas biztositdsa soran a kitiritendd lakas szobaszamat, alapteriiletét és
komfortfokozatat. *°

a) 61

b)

(4% A lakasgazdalkodasi feladatok keretében torténé bérbeadas soran, killondsen a
bontando épiiletben 1év6 lakasok kiiiritése soran — elsésorban az (1) bekezdés b)-c)-e)

> Modositotta a 28/2015.(VI.04.) ér. 5. § (1) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t5l.

> Médositotta a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 4. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t61, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetden indult Gigyekben kell alkalmazni. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019.
december 21-t6l.

% Médositotta a 28/2015.(VI.04.) 6r. 5. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.

%" Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(VL.04.) 6r. 5. § (3) bek. 2015. jun. 5-t5l.

% Modositotta a 9/2017. (IIL.13.) 6r. 7. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol. Majd hatalyon kiviil helyezte
a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § ¢) pontja 2018. majus 7-tol.

> Modositotta a 9/2017. (II1.13.) 6r. 7. § (2) bek., hatalyos 2017. mércius 13-t61. Modositotta a 48/2019.(XI1.20.)
onk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-tdl.

% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § d) pontja 2018. majus 7-t.

®! Hatalyon kiviil helyezte a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l.

%2 Médositotta a 48/2019.(XI1.20.) énk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l.



pontjaban meghatarozott esetekben ¢és kiilonosen a HVT teriiletén megoldando

lakasgazdalkodasi feladatok megolddsa keretében — szocialis hataskort gyakorlo

bizottsag dontése alapjan atmeneti jelleggel is bérbe adhat6 lakas:

a.) abérleti jogviszony k6z0s megegyezéssel valdo megsziintetésérdl szolé megallapodasban
meghatarozott adottsagu lakasban vald végleges elhelyezés megoldasaig,

b.) vagy/és a pénzbeli térités bérlének valdo megfizetéséig tartd idotartamra.

(5) Az atmeneti jelleggel torténé bérbeadas esetén — ha a bérleti jogviszony kozos
megegyezéssel vald megsziintetésérél szold megallapodas mast nem tartalmaz — a
pénzbeli térités Osszegének megallapitasnal és a bérld végleges elhelyezése céljabol bérbe
adando6 lakéas adottsagait illetden értelemszeriien azt a lakast kell figyelembe venni,
melyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megelézden k6zos megegyezéssel
megszinik.

6)-(1*

(8)°* A (2) bekezdés c¢) pontja alapjan torténd kiilon-kiilon bérbe adott lakasok egyiittes
szobaszdma nem haladhatja meg a bérld és a vele egyiittlako, 24. § (2) bekezdésben
meghatarozott személyek szama alapjan szadmitott lakasigény mértékének als6 hatardhoz
tartozd szobaszam ¢€s ehhez hozzaszamithat6 egy szoba egylittes szdmat.

(9)65 A (2) bekezdés c) pontjanak alkalmazéasa soran az uj bérld esetében a bérleti jogviszony
1étesitését kizaro feltételeket vizsgélni kell. A nem a bérlének bérbe adott lakas utan
koltségelvii vagy piaci lakbért kell fizetni. Az ilyen lakéasra csak hatdrozott idore vagy
feltétel bekdvetkezéséig 1étesithetd bérleti jogviszony.

(10)*® Az (1) bekezdésben meghatarozott jogcimek alapjan, a bérleti szerzdést a szocialis
hataskort gyakorld bizottsag dontése alapjan a bérbeado szervezet koti meg.

Bérbeadas mindségi csere keretében, palyazaton Kiviil®’
11/A. §

(1)°® A bérbeado szervezet bérlével kozolt ajanlata vagy a hozza benyujtott bérléi kérelem
alapjan, a bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel vald megsziintetésével egyidejiileg,
palyazaton kiviil, a bérld részére masik onkormanyzati lakast adhat bérbe ,,palyazaton
kiviili mindségi csere” jogcimén. A palydzaton kiviil mindségi cseréhez sziikséges
Osszes bérbeaddi dontésre a szocialis hataskort gyakorld bizottsdg jogosult. A szocialis
hataskort gyakorld bizottsdg — a bérbeadd bérldvel kozolt ajanlata, vagy bérbeado
szervezethez benyujtott bérldi kérelmek, kezdeményezések alapjan — palyazaton kiviil a
bérld részére a bérleti szerzodés kozos megegyezéssel vald megsziintetésével
egyidejiileg palyazaton kiviili mindségi csere jogcimén masik dnkormanyzati lakast is
bérbe adhat az alabbi esetekben:

a) kisebb értékii lakédsra vonatkozd igény esetén,

% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (II1.13.) r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.
® Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 7. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
% Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 7. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
% Beiktatta a 9/2017. (II.13.) 6r. 7. § (4) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Modositotta a 48/2019.(XI1.20.)
onk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t4l.
®7 Kiegészitette a 10/2011.(I1.21.) sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2011. februar 22-t61. Majd kiegészitette a 36/2020.
(VIL.25.) or. 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2020. jalius 1-t6l.
%8 Modositotta a 48/2019.(XI1.20.) dnk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t3l. Modositotta a 36/2020.
(VIL.25.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a, hatalyos 2020. julius 1-t6l.
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b) legalabb két szobas lakas helyett kettd vagy tobb kisebb lakasra vonatkozéd igény
esetén,
C) egészségiigyi okbol.

(2)* A Palyazaton kiviili bérbeadas esetén a lakas értéke alapjan minGségi csere, amikor az
Onkormanyzattol bérelt lakasra a bérbeadd és a bérld kozds megegyezésével megsziinik
a lakésbérleti jogviszony és a bérlo részére:
a) bérbeadand6 masik lakas a fekvés, vagy a komfortfokozat, vagy az alapteriiletet, vagy
a szobaszam, vagy ezek egyiittes figyelembe vételével kisebb értékil,
b) egészségiigyi okokbodl bérbeadand6 masik lakas azonos értékii a bérelt lakassal.
A bérelt és a masik lakas akkor is azonos értékiinek tekintendd, ha a masik lakas
forgalmi értéke legfeljebb 30 szazalékkal meghaladja a bérelt lakas forgalmi értékét.

(3)"° Min&ségi csere az is, ha az Onkormanyzattol bérelt lakasra a bérbeado és a bérlé kozos
megegyezésével megsziinik a lakasbérleti jogviszony és a bérld részére masik lakas,
valamint egyidejlileg a bérld altal megjelolt hozzatartozoja részére is lakas bérbeadasa
torténik.

(4) ™ Ha a bérl6 a bérleti jogviszonyra kozos megegyezéssel valo megsziintetését és helyette
a jelenleg bérelt lakasnal alacsonyabb komfortfokozat, vagy kisebb alapteriileti vagy
kevesebb szobaszdmu masik lakis bérbeadasat kéri, a mindségi cserérdl a bérbeadod
akkor kothet megallapodast, ha abban a bérld vallalja, hogy a bérbe adand6 masik lakést
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa teszi (a tovabbiakban: lakhatova tétel) és
elfogadja a rendeletben szabalyozott feltételeket, ideértve azt is, ha a masik lakas a
fekvése miatt kisebb értékil.

(5)'> A (4) bekezdésben meghatarozott esetben a bérld javara a jelenleg bérelt és a
bérbeadandd masik lakas megallapitott bekoltozhetd forgalmi értéke (a tiovabbiakban:

s forgalmi érték) kiilonbozetének az 50%-a éallapithaté meg téritési dij cimén.

(6)

(6a)74Ha a bérld a legalabb kétszobas lakasra fenndlld bérleti jogviszonya ko6zos
megegyezéssel vald megsziintetését és helyette maganak és a vele legalabb két éve
jogszertien egyiitt lako, a lakasba be is jelentkezett hazastarsa, sziildje (6rokbefogado,

% Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. jalius 22-t6l, a folyamatban
1év6 tigyekben is alkalmazni kell. Majd mddositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 6. § (1) bek., hatalyos 2015. jan. 5-
tél. Majd modositotta a 9/2017. (II1.13.) or. 8. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Majd mddositotta a
9/2018. (V.07.) or. 1. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l, rendelkezéseit a mar benyujtott, de el nem biralt kérelmek
esetén is alkalmazni kell. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l.
Majd modositotta a 36/2020. (VI.25.) 6nk. rendelet 3.§-a, hatalyos 2020. julius 1-tol.
" Modositotta a 37/2013. (VIL.22) szam onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-
tdl, a folyamatban 1év6 iigyekben is alkalmazni kell. Majd mddositotta a 9/2018. (V.07.) or. 1. §, hatalyos 2018.
majus 7-t6l, rendelkezéseit a mar benytjtott, de el nem birdlt kérelmek esetén is alkalmazni kell. Majd
modositotta az 5/2019. (I1.28.) or. 1. §, hatalyos 2019. marcius 1-t6l. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) onk.
rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l. Majd médositotta a 36/2020. (V1.25.) or. 3.§-a, hatalyos 2020.
julius 1-t6l.
"t Modositotta a 36/2020. (V1.25.) 6nkormanyzati rendelet 3.§-a, hatalyos 2020. jalius 1-t61.
2 Médositotta a 29/2013.(VI. 10.) szamu énkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2013. janius 10-t61. Majd
modositotta a 9/2018. (V.07.) or. 2. §, hatalyos 2018. majus 7-tdl, rendelkezéseit a mar benyujtott, de el nem
biralt kérelmek esetén is alkalmazni kell. Majd modositotta a 36/2020. (VI.25.) 6r. 3. §-a, hatalyos 2020. julius
1-t6l.
3 Kiegészitette a 41/2011.(VIL.25.) sz. rendelet 3 §. Hatalyos 2011. jilius 25-t61, rendelkezéseit a folyamatban
1évé tigyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (II1.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-
tol.
" Beiktatta a 36/2020. (V1.25.) 6r. 3.§ (2) bekezdése, hatalyos 2020. julius 1-t61.
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mostoha- és neveldsziildje), nagykorti gyermeke (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt
gyermek), a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett nagykort unokaja (a mindségi
cserére vonatkozo rendelkezések alkalmazasa szempontjabol a tovabbiakban egyiitt:
hozzatartozok) részére a hozzatartozoval kozos kérelemben egy-egy kiilon-kiilon lakas
bérbeadasat kéri, a mindségi csere iranti kérelem akkor teljesithetd, ha a bérbe adando
lakasok lakhatova tételét a leendd bérlok megallapodasban vallaljak ¢és elfogadjak a
rendeletben szabalyozott feltételeket.

(7)"® A (6a) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a bérleti jogviszony megsziintetésével
¢érintett lakas forgalmi értéke kisebb, mint a kiilon-kiilon bérbe adandé lakasok forgalmi
értekének egyiittes Osszege, téritésként a kiilonbozet 50%-at a kiilon-kiilon bérbe
adando lakésok bérldi kotelesek megfizetni a bérbeadonak.

(8)"° A (6a) bekezdésben meghatarozott esetben nem kell téritést fizetni, ha a lakasban bérld
és a vele igazoltan életvitelszerlien legalabb 6t év ota egyiitt lakd, a lakasba be is
jelentkezett gyermeke (6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermek) és a — kiilon lakast
igényl6 — gyermekétdl szarmazo vagy altala 6rokbefogadott, mostoha vagy nevelt
kiskort gyermek (unoka) él.

(8a)77
(8b)78

(9)"° Ha két lakas bérl6i kozosen kérik a lakdsokra fennallo bérleti jogviszonyuk kozos
megegyezéssel valdo megsziintetését €és helyette egy masik lakas bérbeadasat, a mindségi
cserérdl akkor kothetdé megallapodas, ha a bérlok vallaljak a bérbe adandoé lakas
lakhatova tételét vagy felujitasat bérbeadoval kotott megallapodasban és elfogadjdk a
rendeletben szabalyozott feltételeket.

(10)*°A (9) bekezdésben meghatarozott esetben, ha a bérbe adand6 lakéas forgalmi értéke
kisebb, mint bérleti jogviszony kozos megegyezéssel vald megsziintetésével érintett
kiilon-kiilon lakas egytittes forgalmi értéke, a bérbeadod bérld javara a kiilonbozet 50%-
at allapitja meg.

(11)s1Ha a bérld egészségiligyi okokbol kéri a mindségi cserét, akkor lehet vele errdl
megallapodni, ha a jelenlegi bérlakasa és a bérbe adandd masik lakas értéke azonos.

™ Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) k. sz. rendelet 2. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban 1évé tigyek
esetében is alkalmazni kell. Majd moédositotta a 9/2017. (II1.13.) or. 8. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
Majd modositotta a 9/2018. (V.07.) or. 3. §, hatalyos 2018. majus 7-t61, rendelkezéseit a mar benyujtott, de el
nem biralt kérelmek esetén is alkalmazni kell. Majd moédositotta a 36/2020. (VI.25.) &r. 3. § (3) bekezdése,
hatalyos 2020. julius 1-tdl.
"® Beiktatta a 37/2013. (VIL 22.) énk. rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. jalius 22-t6l, a folyamatban
1évo tigyekben is alkalmazni kell. Majd moddositotta a 36/2020. (V1.25.) or. 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2020.
julius 1-t6l.
"7 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 6. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t61. Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020.
(VIL.25.) 6r. 17.§ a) pontja, 2020. jalius 1-t6l.
78 Beiktatta a 19/2018. (X.04.) 6r. 3. §, hatalyos 2018. okt. 5-t61. Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.)
or. 17.§ a) pontja, 2020. jalius 1-t6l.
" Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 6. § (2) bek., hatalyos 2015. jin. 5-t61. Majd médositotta a 9/2018. (V.07.) r.
4. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l. Mddositotta a 48/2019.(XI1.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december
21-t61. Majd modositotta a 36/2020. (V1.25.) or. 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2020. jalius 1-t6l.
8 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 6. § (2) bek., hatélyos 2015. jin. 5-t61. Majd médositotta a 9/2017. (II1.13.) 6r.
8. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Majd modositotta a 9/2018. (V.07.) or. 4. §, hatalyos 2018. majus 7-
t6l. Majd modositotta a 36/2020. (VI.25.) or. 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2020. jalius 1-tol.
81 Beiktatta a 36/2020. (V1.25.) 6r. 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2020. jalius 1-t6l.
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Egészségligyi oknak az tekinthetd, ha a bérelt lakds miiszaki koriilményei nem teszik
lehetévé, hogy a bérl6 vagy vele egyiitt ¢l6 csaladtagja egészségi allapotanak
veszélyeztetése nélkiil elhagyja a lakasat vagy oda visszatérjen. Ha a madsik lakas
forgalmi értéke nem magasabb 30%-nal nagyobb mértekében a bérelt lakas forgalmi
értekénél, a kiilonbség miatt a bérlonek nem kell téritést fizetnie.

(12)%2 A (4), a (6a) és a, (9) bekezdésben meghatarozott esctekben a bérlével kotendd

megallapodasnak feltétele:

a) a bérl6 igazolja a bérbeadonak, hogy a megallapodas megkotésekor bérleti jogviszony
kozos megegyezéssel valdo  megsziintetésével érintett lakds  esetében a
kozmiiszolgaltatok felé nincs lejart tartozasa,

b) a bérlé a kozmiiszolgaltatd nyilatkozataval igazolja a bérbeadando lakas esetén nincs
akadalya a szolgaltatasi szerzddés bérldvel valdo megkotésének,

c) a bérlé hozzajarul, hogy a bérbeadd a vele szemben felhalmozott lakbér- ¢és
kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékat és Ptk. szerint szdmitott kamatat a téritési
dijba beszamitsa.
11/B. §%

(1) Mindségi csere esetén, ha a bérld igényli a bérbeadott masik lakasra hatarozatlan idejt
bérleti szerzddést kell kotni kivéve, ha szocidlis hataskort gyakorld bizottsag a hatarozott
iddre sz616 bérbeadasrol dont, mert a bérld vagy a vele egyiitt lakod személyek ismételten
bizonyitottan olyan magatartast tanasitottak, amely a bérleti szerz6dés felmondéasanak
alapjaul szolgal.

(2) A mindségi cserér6l valo megallapodas feltétele az is, hogy a bérleti jogviszony
megsziintetésével érintett lakds forgalmi értékbecslésének dijanak megfizetését a bérld
vallalja. A 11/A. § (4), (6a) és (9) bekezdésben szabalyozott mindségi cserét kivéve
értekbecslés dijat a bérbeadd megeldlegezi €s a bérldnek jard téritésbdl levonja.

(3) A palyazaton kiviili minéségi cserére vonatkozd bérbeaddi ajanlatok megtétele és a
bérloktdl szarmazod mindségi cserék irdnti kérelmek teljesitése az Onkormanyzat
rendelkezésére allo lakasok szdmanak és a lakasgazdalkodasi feladatainak fliggvényében
torténik.

(4) A palyazaton kiviili minéségi cserével kapcsolatban — a szocialis hataskort gyakorld
bizottsag altal - hozandé dontésén el8készitése soran az Onkormanyzat illetékes szocialis
alapellatast végzd intézménye kornyezettanulmanyon alapuld irdsbeli véleményét ki kell
kérni.

Bérbeadas bérlokijelolési jog vagy bérlé kivalasztasi jog alapjan
12. §

(1) Uj bérlé-kijelolési jogot biztositd megallapodasrol, és annak feltételeirél a Képviseld-
testiilet dont. A megallapodasban részletesen kell szabalyozni a bérldkijelolésre jogosult, a
bérbeadd ¢és a kijelolt bérld jogait ¢és kotelezettségeit, a bérlokijelolési jog
gyakorolhatosaganak szamat,valamint a bérldkijelolési jog pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értékii szolgaltatds ellenében torténik.

82 Beiktatta a 36/2020. (V1.25.) 6r. 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2020. jalius 1-t6l.
8 Beiktatta a 36/2020. (V1.25.) 6r. 4. §-a, hatalyos 2020. julius 1-t5l.
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(2)

3)

(4)

()

(6)

A bérldkijeldlési jog ellenértékeként igényelendd ellenérték:

a.) egyszeri alkalomra a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének: 50%-a,
b.) egynél tobb alkalomra a lakas bekoltozhet6 fogalmi értékének: 100%-a.

A tulajdonosi jogokat gyakorld Dbizottsdg javaslatara a Képviselo-testilet a
bérldkijelolési jog (2) bekezdésben meghatarozott ellenértékét mérsékelheti, vagy az
ellenértéktdl el is tekinthet, ha a lakast a bérlokivalasztasra jogosult az alabbiakban
meghatdrozott jogcimek alapjan hasznositja:

a) arendelet feltételei szerint szocialis bérletre jogosult bérlét kivan a lakasra jeldlni,

b) elhelyezési kotelezettség teljesitése érdekében kivan a lakasra bérlét jeldlni,

¢) Onkormanyzat fenntartdsaban miikodd intézmény dolgozojat kivanjak a lakasra
bérloként jelolni a munkaviszony idejére,

d) onkormanyzati feladatok elvégzésében kozremiikk6dé gazdasagi tarsasagok
dolgozdjat kivanjak a lakasra bérloként jelolni a munkaviszony idejére,

e) Onkorményzat altal 1étrehozott alapitvany dolgozojat kivanjak a lakasra bérléként
jeldlni a munkaviszony idejére, ideértve azt is, ha az Onkormanyzat bocsajtotta a
legmagasabb értékii vagyont az alapitvany rendelkezésére,

)% rendészeti szervek dolgozojat kivanjak a lakasra bérléként jeldlni szolgélati
viszonyuk idejére sz6loan.

Ha a bérl6-kijelolési, illetve bérld-kivalasztasi joggal érintett lakést ismételten bérbe lehet
adni - a bérlé-kijelolési, illetve a bérlo-kivalasztasi jog megsziinésének esetét kivéve - a
bérldkijeldlésre, illetve a bérldkivalasztasra jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil
kozolje a bérld személyét, és hatarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit,
amelyekre jogszabaly vagy megallapodas feljogositja. Amennyiben a bérlékijel6lési jog a
szervet a Képviseld-testiilet dontése alapjan illeti meg és bérldkijelolési jogaval a felhivas
atvételét kdvetden 30 napon beliil nem €1, Ggy bérldkijeldlési jogat elveszti és a lakés az
altalanos szabalyok szerint adhat6 bérbe.

A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatariddben nem véalaszol, vagy az 4ltala
kozolt adatok alapjdn a szerzddést nem lehet megkotni, koteles a lakas koltségelven
megallapitott lakbérének megfeleld Osszeget €s a kiilon szolgaltatds dijat, valamint az
tiresen allasaval egyiitt jard egyéb koltségeket megtériteni.

A bérbeadd szervezet a kijelolt személlyel csak akkor kothet bérleti szerzddést, ha a
kijelolt személy

a.) rendelkezik a jel6l6 szerv vezetGje altal alairt nyilatkozattal, és azt a bérbeado
szervezetnek bemutatja,

b.) Dbecsatolja a munkaviszonya barmely okbdl torténd megsziinése esetére sz0l0,
kozokirati, kozjegyzd eldtt tett nyilatkozatat arra vonatkozodan, hogy a bérleti
jogviszonyanak megsziinése esetén a lakast elhagyja,

c.) vallalja a rendelet alapjan meghatarozott bérleti dij megfizetését, valamint azt,
hogy fizet6képessége igazolasara szolgalé okmanyokat a bérbead6 szervezetnek
benyujtja,

d.) vallalja a bérlakasra vonatkozd bérleti szerz6dés megkotését és alairasat.

(62)% Az (5)-(6) bekezdésben foglalt piaci alapu lakbér fizetésére vonatkozd szabélyokat a

2015. janius 5. napjat kovetden megkotott bérlokijelolési megallapodasok esetében kell
alkalmazni.

8 Modositotta a 28/2015.(VL04.) 6r. 7. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
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(7) A Ltv. 87. § (1) bekezdésében meghatarozott szervek valamely lakasra meglévo
szolgalati jelleg torlésére vonatkozo értesitése alapjan a bérbeadd szervezet igazolast allit
ki. A bérbeadd szervezet az igazolas kiadéasa utan a bérleti szerzédést modositja.

Hazfeliigyeloi szolgalati lakas
13. §
(L)% A hazfeliigyel6i szolgalati lakdsokat a szocialis hataskort gyakorld bizottsag jeloli ki.

(2)¥ A hazfeliigyeldi szolgalati lakasra a bérleti szerzédést — munkaviszonya fennallasanak
id6tartamara — azzal a személlyel kell megkotni, akit a szocialis hataskort gyakorld
bizottsag jelol és a hazfeliigyeldi teendok ellatasara a hazfeliigyeldi feladatok ellatasaval
megbizott szervezettel munkaszerzédést kot.

Kozszolgalati célu lakasok®®
14. §

(1)89 A 3.§ (4) bekezdés g) pontjdban meghatdrozott szolgélati jellegli bérbeadas esetén a
rendeletben eldirt bérbeadasi feltételeket nem kell alkalmazni.

(2)® A 3. § (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznalhato lakasokat (a tovabbiakban:
kozszolgalati célu lakasok) a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag javaslata alapjan a
Képviselo-testiilet jeloli ki. A Képviselo-testiilet a kijelolés jogat az dnkormanyzat altal
fenntartott egészségiigyi szakellatast biztositd intézmény esetében a szocidlis hataskort
gyakorl6 bizottsdgra ruhdzza at. A lakasok bérldjére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgarmesternek. A 14. § (5) bekezdésében szabalyozott bérbeadésrol, valamint ezzel
Osszefiiggésben a kozszolgdlati célu lakds e cél szerinti hasznositdsanak
megsziintetésérdl szol6 dontés a szocialis hataskort gyakorlo bizottsag hataskdore.

(3) A kozszolgalati célu lakasra azt lehet bérlonek kijelolni, aki:

a.) nem rendelkezik a fOvaros terilletén Onkormanyzati lakasbérlettel, bérldtarsi
jogviszonnyal, illet6leg tulajdondban, haszonélvezetében lakas nincs, €s

8 Beiktatta a 28/2015.(VI.04.) 6r. 7. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
8 Modositotta a 9/2017. (II.13.) 6r. 9. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Médositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk.
rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.
8 Modositotta a 9/2017. (IIL.13.) 6r. 9. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) énk.
rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.
8 Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) énk. rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. jalius 22-t6l. Majd
modositotta a 36/2020. (VI.25.) dnk. rendelet 5. §-a, hatalyos 2020. julius 1-t61.
8 Modositotta a 10/2011.(I1.21.) sz. rendelet 4. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l. Majd modositotta az
57/2012.(X1.24.) ok. sz. rendelet 2. § (1) bek. Hatalyos 2012. oktober 24-t61, rendelkezéseit a folyamatban 1év6
eljarasokban is alkalmazni kell.
% Modositotta a 37/2013. (VIL 22.) 6nk. rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban
1évé tigyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 28/2015.(VI.04.) &r. 8. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd
modositotta az 5/2019. (I1.28.) or. 2. §, hatalyos 2019. marcius 1-t6l. Majd modositotta a 15/2019. (IV.30.) or. 1.
§, hatalyos 2019. majus 2-t6l. Modositotta a 48/2019.(XI1.20.) dnk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-
tol.
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b.)** abérbe adni kivant lakas koltségelvii bérleti dijanak megfizetését vallalja, és

C.)92 Hatarozott vagy hatarozatlan idejli foglalkoztatasi jogviszonyt 1étesitett ¢s megfelel a
munkaltato altal meghatarozott feltételeknek és

ca) az Onkormanyzat kizarélagos vagy tobbségi tulajdonaban 1évé gazdasagi
tarsasaganak a dolgozdja, vagy

ch)® az Onkorméanyzat koztisztviselje, az Onkorményzat 4ltal fenntartott
koltségvetési szerv kozalkalmazottja, vagy az Onkormanyzat altal fenntartott vagy
mukodtetett intézményben munkajogi vagy egyéb munkavégzésre iranyuld
jogviszonyban all6

cc) az Onkormanyzat teriileti elltasi kotelezettséggel végzendd gyermek-, és felndtt
haziorvosi feladatok ellatasat szerzodés alapjan egyéni vallalkozoként, vagy gazdasagi
tarsasag tagjaként atvallalva, valamint védondként a kertiletben tevékenykedik,

cd)® a rendvédelmi szervek alkalmazaséban all6 személyek.

ce)® a Klebelsberg Intézményfenntarté Kozpont altal a keriiletben fenntartott altalanos
iskola pedagbgusa.

d)96 Az e rendelet hatalybalépése utan kotott bérleti szerzddésekben rogzitett piaci alapt
bérleti dij fizetési kotelezettség helyébe 2018. januar 1. napjatdl kezd6dden koltségelvii
bérleti dij fizetési kotelezettség 1ép.

(4)97 A kozszolgalati célu lakds bérbeaddsa a bérlonek az adott szervnél fennallo
foglalkoztatasi jogviszonyanak idétartamdra torténhet. Ha a kozszolgélati célu lakas
bérldjének a foglalkoztatdsi jogviszonya a bérld felmonddsa miatt, vagy a bérld altal
tanusitott magatartas miatt a munkaltatd kezdeményezésére szlinik meg, a bérlo koteles a
lakéast minden elhelyezési igény nélkiil a foglalkoztatasi jogviszonya megsziinését kovetd
15 napon beliil kiiiriteni.

(5)98 Ha a foglalkoztatdsi jogviszony megsziintetésére kozos megegyezéssel, vagy a
munkaltatd érdekkorében felmeriilt ok miatt keriil sor, a Bérbeado szervezet a bérleti
szerzOdést egy alkalommal, egy évvel meghosszabbithatja. Az egy év leteltével a bérleti
szerz8dés a 10. § (2) bekezdésben irdnyado szabalyok szerint kothetd meg.

(6)99

(M) A foglalkoztatisi jogviszony nyugdijazas miatt torténd megsziintetése esetén, a
szocialis hataskort gyakorlo bizottsag donthet a foglalkoztatdsi jogviszony

! Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 10. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol.
% Modositotta az 57/2012.(X1.24.) 6k. sz. rendelet 2. § (2) bek. Hatalyos 2012. oktober 24-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban 1év0 eljarasokban is alkalmazni kell.
% Modositotta a 23/2014. (VI1.20.) sz. énk. rendelet 2. § hatalyos 2014. janius 20-tol.
% Beiktatta a 19/2018. (X.04.) &r. 4. §, hatalyos 2018. okt. 5-t5l.
% Beiktatta a 18/2019. (IV.30.) &r. 1. §, hatalyos 2019. majus 2-t6l.
% Modositotta az 54/2017. (X11.20.) 6r. 1. §, hatalyos 2018. januar 1-t6l.
% Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 7. § (3) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l,a folyamatban
1év6 ligyekben is alkalmazni kell. Majd médositotta a 9/2018. (V.07.) or. 5. §, hatalyos 2018. majus 7-tdl.
% Modositotta a 37/2013. (VIL 22.) 6nk. rendelet 7. § (3) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban
1évo tigyekben is alkalmazni kell. Majd modositotta a 9/2017. (I11.13.) &r. 10. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius
13-t6l. Majd modositotta a 9/2018. (V.07.) or. 5. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l. Majd moédositotta a 36/2020.
(VIL.25.) or. 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. julius 1-t6l.
% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) &r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.
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id6tartamara bérbe adott lakas hatarozatlan idére sz0ld6 bérbeadasardl és a lakas
kozszolgalati jellegének torlésérol.

(8)101

(9)102

Bérbeadas torvényben, birdosagi és hatosagi hatarozatban
eloirt kotelezettség alapjan

15. §

(1) Ha a lakas bérbeadasara vonatkozé kotelezettséget a Ltv. 94. § (1) bekezdésében
emlitett eljarasban allapitjdk meg a jogerds és végrehajthatd hatdrozat kézhezvételétol
szdmitott 30 napon belill, a bérbeadd szervezet az elhelyezésre jogosult személyt
nyilvantartasba veszi, és errdl értesiti.

(2) A Ltv. 94. § (1) bekezdése alapjan masik lakas bérbeadasara vagy mas elhelyezésre

igényt tartd személlyel szembeni kotelezettséget a bérbeado szervezet teljesiti.
103

(3) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld 6nkormanyzati kotelezettséget — a
jogosulttal valdo megéllapodds alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A
jogosultnak a (4) bekezdésben meghatarozott 6sszegli pénzbeli térités jar.

(4) A pénzbeli térités mértéke '™ az altala hasznalt lakds komfortfokozatanal eggyel
alacsonyabb komfortfokozatu — 4tlagos lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 50%-anal
magasabb nem lehet.

(5) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott esetben az elhelyezésre jogosult
személyek elhelyezésekor a jelen paragrafus (2) - (4) bekezdés szabdlyait kell alkalmazni.

(6) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocialis intézménybe
utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyarol az
onkormanyzat vagy jogelddje javara nem tehetd masik lakés bérbeadésara ajanlat.

(7) Az elhelyezésre valo kotelezettség értelemszeriien megsziinik, ha a jogosult a kiiiritend6
lakasbol elkoltozik, vagy masik bekoltdozhetd lakashoz jut.

100 NModositotta az 54/2013. (XI1.20) sz. rendelet 2. §-a, hatalyos 2013. december 20-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) onk. rendelet 3. §-a, hatalyos
2019. december 21-t6l. Majd modositotta a 36/2020. (V1.25.) onk. rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2020.
julius 1-tol.
to1 Kiegészitette az 57/2012.(X1.24.) k. sz. rendelet 2. § (3) bek. Hatalyos 2012. oktober 24-t61, rendelkezéseit a
folyamatban 1év6 eljarasokban is alkalmazni kell. Majd hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (III.13.) &r. 36. §-a
2017. marcius 13-t6l.
102 Kjegészitette az 57/2012.(X1.24.) 6k. sz. rendelet 2. § (4) bek. Hatalyos 2012. oktober 24-t61, rendelkezéseit a
folyamatban 1év0 eljarasokban is alkalmazni kell. Majd hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) 6r. 36. §-a
2017. marcius 13-tol.
193 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) &r. 9. § e) pontja 2018. majus 7-t6l.
1% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) ér. 9. § f) pontja 2018. majus 7-t6l.
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Lakas bérbeadasa kozérdeki célok megvalositasa érdekében
16. §

(1)*%® Kozérdekl célbol torténik a lakds bérbeadasa, ha a lakas elemi csapés, vagy més ok
kovetkeztében megsemmistilt, balesetveszélyessé, vagy életveszélyessé nyilvanitottak, az
¢letveszélyes allapot megsziintetésének idejére, valamint a balesetveszélyessé nyilvanitott
lakas esetében a balesetveszélyes allapot megsziintetésének idejére.

(2)*® Amennyiben az (1) bekezdés szerinti lakas az dnkorményzat tulajdona, a bérbeadd
szervezet a lakds korabbi bérldjével atmeneti jelleggel a lakhatatlanna valt lakasra
vonatkoz6 bérleti szerzodéssel megegyezo feltétellel hasznalati szerzodést kot.

(3)107 Nem 6nkormanyzati tulajdonu lakas esetében, amennyiben a lakds tulajdonosa a sajat
maga, vagy a hasznald elhelyezésérél — onhibajan kiviili okbol — nem tud gondoskodni, a
bérbeadd szervezet — épitésiigyi kotelezés esetén — ideiglenes elhelyezésre hatarozott
idejt hasznalati szerz0dést kot az (1) bekezdésben rogzitett lakas hasznalojaval.

(4) % Az ideiglenes elhelyezés céljabol a szocialis hataskért gyakorld bizottsag altal kijelslt
lakdsok haszndlhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés iddtartama volt bérld esetén a
végleges eclhelyezésig, tulajdonos esetén az ideiglenes elhelyezést kivaltd ok
megsziintetéséig.

(5)'° Az ideiglenes elhelyezés esetén a bérleti szerz6dést a bérbeadd szervezet koti meg. A
bérbeadd szervezet az ideiglenes elhelyezésrdl tdjékoztatja a szocialis hataskort
gyakorl6 bizottsagot.

(6)"° Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben az onkormdnyzati lakas jogeim nélkiili
hasznaldjanak elhelyezésére a bérbeadd szervezet hatarozott idejii hasznalati szerz6dést
kot.

Lakas bérbeadasa lakhatasi krizishelyzetbe keriilt személyek részére
16/A. §*1

(1) *2Lakhatasi krizishelyzet: a Kormany dltal az Alaptérvény 53. cikk (1) bekezdése alapjan
kihirdetett veszélyhelyzettel igazolhatoan Osszefiiggd okbol bedllt olyan helyzet, amely

195 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 11. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

106 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 11. § (1) bek., hatalyos 2017. mércius 13-tol. Majd modositotta a 36/2020.
(VIL.25.) dnk. rendelet 6. §-a, hatalyos 2020. julius 1-tol.

197 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 11. § (1) bek., hatalyos 2017. mércius 13-tol. Majd médositotta a 36/2020.
(VIL.25.) dnk. rendelet 6. §-a, hatalyos 2020. julius 1-tol.

108 Modositotta a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 6. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a folyamatban
1évo tigyekben is alkalmazni kell. Modositotta a 48/2019.(XI1.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december
21-t61. Majd modositotta a 36/2020. (V1.25.) 6nk. rendelet 6. §-a, hatalyos 2020. julius 1-t6l.

109 Modositotta a 9/2017. (IIL13.) 6r. 11. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Modositotta a
48/2019.(X11.20.) onk. rendelet 4. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l.

10 Bejktatta a 9/2017. (I11.13.) ér. 11. § (3) bek., hatalyos 2017. mércius 13-t6l.

111 Beiktatta a 26/2020.(V.28.) or. 5. §.-a, hatdlyos 2020. majus 29-t8], a rendelkezést a hatilyba 1épést
kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.

112 Modositotta az 54/2020.(X1.19.) or. (1) bekezdése, hatalyos 2020. november 20-t6l, rendelkezéseit
a hatalyba lépést kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.
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akut modon veszélyezteti a kérelmezo és adott esetben csalddja lakhatdsi igényeinek
kielégiteset.

(2) A benyujtott kérelemr6l a Polgarmester egyedi dontésével, ideiglenes jelleggel, lakhatasi
krizishelyzetbe keriilt, életvitelszerien a VIIL. keriilet kozigazgatasi teriiletén ¢é16
személyeknek lakasbérleti lehetOséget biztosithat az aldbbi feltételek valamelyikének
fennallasa esetén:

a. kérelmezo a gyermekek védelmérdl €s a gyamiigyi igazgatasrol szolo 1997. évi XXXI.
torvény alapjan csalddok atmeneti otthonaban torténd elhelyezésre jogosult,

b. kérelmezének a nem Onkormanyzati tulajdonu lakasban korabban fennalld hasznalati
jogviszonya megsziint €s lakhatasar6l — 6nhibajan kiviili okb6l — nem tud gondoskodni,

€. kérelmezd a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. térvény
alapjan tartdos bentlakdsos intézményben torténd elhelyezésre jogosult, kérelme
benyujtasra kertiilt, vagy jelen rendelet hatalya alatt benyujtasra keriil, de az elhelyezés
hianya miatt lakhatasa nem biztositott.

(3) A kérelemhez csatolni kell a kérelmez6 nyilatkozatat arr6l, hogy életvitelszertien a VIIL.
kertilet kozigazgatasi teriiletén €1, tovabba a kérelmezd és a vele egy csalddban élok
jovedelmérdl szo6l6 igazolasokat.

(4) A (2) bekezdés esetében a bérleti szerz6dés a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 30.
napig terjedd idore kothetd. Amennyiben a szerz0dés hatalya alatt, a (2) bekezdés a) és c)
pontjainak esetében a csaladok dtmeneti otthonaba, vagy tartds bentlakésos intézménybe
torténd felvétel megtorténik, a felvétel napjaval a szerzdédés megsziinik.

(5) A (2) bekezdés szerinti dontés a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti
Kozpont altal felallitott 3 fos elokészitd munkacsoport (a tovabbiakban: elokészito
munkacsoport) javaslata alapjan torténik. Az eldkészité munkacsoport sajat tagjai koziil
elnokot valaszt, dontéseit egyszerli tobbséggel hozza meg. Az eldkészité munkacsoport
iilésén javaslattételi, targyalasi joggal részt vehet a polgarmester, alpolgarmester,
valamint a Szocialis, Egészségligyi és Lakastligyi Bizottsag tagjai.

(6) Az elokészitd munkacsoport a kérelemben foglaltak, a benyujtott igazolasok, valamint a
Jozsetvarosi Szocidlis Szolgaltatd €s Gyermekjoléti Kozpont altal elkészitett helyszini

kornyezettanulmany alapjan a kérelem benyjtasatdl szamitott 8 napon beliil késziti el a
kérelmez6 tamogatasara vonatkozo javaslatat.

Bérbeadas a HVT teriiletén

17. §

Ismételt bérbeadas''

18. §

3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) 6r. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.
14 Médositotta az 54/2017. (X11.20.) ér. 2. §, hatalyos 2018. januar 1-t61.
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(1) Ha a hatarozott idére 1étesitett bérleti szerzédés a hatarozott idé lejarta miatt sziinik

meg, az Onkormanyzat a bérlének biztosit jogot a lakas ismételt bérbevételére, vagy
masik lakést ad bérbe feltéve, hogy nem kdvetkezett be a bérleti jog 1étesitését kizard ok.

(2)° Az (1) bekezdésben meghatarozott jogeim alapjan:

a) az credetileg 6t évnél rovidebb idére szold szerz6dést a bérbeadd szervezet a bérld
kérelmére 6t évre meghosszabbitja (a tovabbiakban: elsd 6t éves bérleti iddszak),

b) az a) pontban meghatarozott szerz6dés lejartat kovetden a bérlé kérelmére a bérbeadd
szervezet ismételten 6t évre megkdti (a tovabbiakban: masodik 6t éves bérleti iddszak),

C) a b) pontban meghatarozott szerz6dés lejartat kovetéen a tovabbiakban — valamennyi
Ot évre sz016 szerzOdés lejartat kovetden - a bérld kérelmére a bérbeadd szervezet
ismételten ugyanilyen feltétellel 6t évre megkdti a bérleti szerzodést, amennyiben a bérld
a kérelmét a bérleti szerzddés lejartdig benytjtja és vele szemben nem allnak fenn a
bérleti szerzodés megkotését akadalyozo okok.

(3)-(4)-(5)

(6)"® Ismételt bérbeadas jogcimen nem kothetd meg a bérleti szerzddés, ha a bérleti

(1)

jogviszony a bérlonek felrohatd okbol szlinik meg, feltéve, hogy a bérbeadd a kérelem
benyujtasanak idépontjdig a bérlonek a felmondas eldtti bérbeadodi figyelmeztetést mar
megkiildte.

19. §

A bérl6 szocidlis alapu lakbérre vald jogosultsagat és a bérlet 1étesitését kizard okok
bekovetkezését az 6t évre szold vagy Ot évre meghosszabbitott, az 6t évre ismételten
megkotott hatarozott id6tartamt bérleti szerzodések esetében, valamint akkor kell
feliilvizsgalni, ha a bérlének, ennek eredményétdl fiiggéen nyilik meg a lakdsra az
elébérleti joga. A vizsgalatot a hatdrozott idejii bérleti jogviszony lejartat megel6zo
harom honapon beliil kell elvégezni. A feliilvizsgalat a bérbeado6 szervezet feladata.

(2)119 Ismételt bérbeadas jogcimén a bérleti szerzddést a bérbeadod szervezet kitheti meg.

20. §2

Ismételt bérbeadas jogcimén masik lakast kell bérbe adni, ha a megszint bérleti jogviszonnyal
érintett lakast dnkormanyzati érdek érvényesitése, Onkormanyzat altal kotott szerz0dés miatt
nem lehet a jogosultjanak bérbe adni.

21. §

(1)*'  Ha a bérlének ismételt bérbeadas jogcime alapjan masik lakast kell bérbe adni, amig

masik lakas nem all rendelkezésre és ennek bérbeadasarol nem sziiletik dontés, a

15 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 12. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

18 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 12. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

Y7 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (I11.13.) ér. 36. §-a 2017. marcius 13-tol.

18 Modositotta a 28/2015.(VI.04.) ér. 10. §, hatalyos 2015. jun. 5-t51. Majd modositotta a 9/2017. (I11.13.) ér.
12. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tol.

19 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) &r. 13. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

120 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 14. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

121 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) &r. 15. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
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Képviseld-testiilet felhatalmazéasa alapjan a bérbeadd szervezet a fennalld bérleti
jogviszony meghosszabbitasarol dont.

(2) A fennallo bérleti jogviszony masik lakas rendelkezésre allasaig (bérbeadasaig), de
legfeljebb egy évi idotartamra hosszabbithatdo meg, amely ismételheto.

(3) A szerzédés (1) bekezdésen alapuld meghosszabbitasarol valdé dontés soran a bérleti
szerz0dés modositasaban rogziteni kell a meghosszabbitas jogeimét és indokat is.

21/A. §%

(1)* Azzal a bérlével, aki hatarozott idére szolé bérleti szerz3dés lejartat kovetben — a
lejarat napjatol szamitott 3 éven belill — a szerzOdéskotést akadalyozé koriilményeket
elharitotta — ha a szerzddéskotés feltételei fenndllnak — ugyanarra a lakasra a bérbeado
szervezet 1, hatarozott idére sz016 bérleti szerzodést kot.

(2)** E § szerinti jogeim nélkiili lakashasznalo bérleti dij tartozasat a 40. § (5)-(6)
bekezdésében foglaltak szerint is teljesitheti, de ez esetben a lakast 3 évig semmilyen
moédon nem cserélheti tovabb és nem veheti meg. Amennyiben bérlé a kedvezmény
Osszegét megfizeti az Onkormanyzat részére, a szocialis hataskdrt gyakorld bizottsag
dontése alapjan a lakast megvasarolhatja.

(3)'® E §-ban foglalt szabalyok nem alkalmazhatok abban az esetben, ha a rendelet
hatalybalépését kovetden jogerdre emelkedett birdsagi itélet kotelezi a jogeim nélkiili
lakashasznalot a lakas kiiiritésére. A rendelet hatalybalépése elott jogerore emelkedett

birdsagi itéletek esetében, az e §-ban irt feltételek teljesiilése esetén a bérbeado szervezet
a bérleti szerzodést megkati a szocialis hataskort gyakorlo bizottsag dontése alapjan.

I1l. FEJEZET
A BERLETI JOGVISZONY KELETKEZESE, IDOTARTAMA, TARTALMA
A bérleti jogviszony keletkezése
22. §
(1)126 A bérbeadd nevében az e rendelet 50-56. §-aiban szabdlyozott esetekben a sziikséges

bérbeado6i hozzdjarulast a bérbeadd szervezet adja meg, illetve nyilatkozik a lakasbérleti
jogviszony folytatasaval kapcsolatban.

122 Kiegészitette a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2011. november 28-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell. Majd moédositotta a 36/2020. (VI.25.) onk. rendelet 7. §-a,
hatalyos 2020. jalius 1-t6l.
123 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 16. § (1) bek., hatdlyos 2017. marcius 13-t61. Majd médositotta a 36/2020.
(VI.25.) onk. rendelet 7. §-a, hatalyos 2020. julius 1-tdl.
124 Modositotta a 9/2017. (IIL.13.) 6r. 16. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Modositotta a
48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t4l.
125 Modositotta a 9/2017. (II1.13.) 6r. 16. § (1) bek., hatilyos 2017. marcius 13-tol. Modositotta a
48/2019.(XII.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t4l.
126 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 17. § (1) bek., hatalyos 2017. mércius 13-tol. Majd médositotta a 36/2020.
(VIL.25.) or. 8.§-a, hatalyos 2020. julius 1-t6l.
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(2) Az Ltv-nek és jelen rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeadoi hozzajarulasra vonatkozo
szabalyai a bérleti szerzddésnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerzddésben nem
szerepelnek.

(3)*" A bérleti szerz6dést irasba kell foglalni.

(4)'*® Amennyiben a kijeldlt bérl a bérleti szerzédést a bérbeadodi hozzajarulasban megjellt
(legalabb 10 munkanap) hataridén beliil nem koti meg, a hozzajarulas érvényét veszti. A
hatarid6 onhiban kiviili elmulasztasanak esetére, 30 napon beliil igazolasi kérelemnek van
helye.

(5)'° A bérleti szerz8dést a bérbeadd szervezet koti meg. A bérleti szerzédéssel az
Onkorményzat valik jogosultta és kotelezetté.

(6)"° A bérlé bérleti szerzédésen alapul6 kotelezettségvallalasat végrehajtasi zaradékkal ellatott
kozjegyz6i okiratba kell foglalni.

(7)) A kézokiratba foglalas koltségeinek viselésérdl a bérleti szerzédésben kell megallapodni.
22/A.%% §

A Lakastorvény 1994. januar O1. napi hatalybalépése el6tt ideiglenes jelleggel bérbe adott
lakasok bérloi részére hatarozatlan idore bérbe adhat6 a lakas, ha a bérlonek nincsen lakbér-
¢és kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatraléka, és vele szemben egyéb, a Lakastorvényben
meghatarozott felmondasi ok sem all fenn.

22/B.* §

E rendelet 3. § (4) bekezdés p) pontjaban foglalt azon jogosultak részére, akik az
Onkormanyzat altal meghirdetett hajléktalanokkal foglalkozé (LELEK-Program) programban
meghatarozott feltételeket teljesitették, a bérbeadd szervezet a szocidlis hataskort gyakorld
bizottsag altal kijelolt lakasra egy évi hatdrozott idOre szold bérleti szerzddés kot, szocialis
lakbérfizetési kotelezettséggel. A hatarozott 1d6 lejarta esetében a 40. § (4) bekezdésében
foglalt rendelkezések az iranyadoak.

22/C.1%* g

27 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 17. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
128 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 17. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
129 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) ér. 17. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l.
130 Médositotta az 5/2019. (11.28.) 6r. 3. §, hatdlyos 2019. mércius 1-t61. Majd modositotta a 30/2019.
(VIL.04.) or. 1. §, hatalyos 2019. jalius 5-t6l.
B3I Modositotta a 28/2015.(VL04.) 6r. 12. § (2) bek., hatilyos 2015. jun. 5-t61. Majd modositotta az 5/2019.
(I1.28.) or. 3. §, hatalyos 2019. marcius 1-tol.
132 Beiktatta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 8. §-a, hatlyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban 16v6 tigyekben
is alkalmazni kell.
133 Beiktatta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 8. §-a, hatlyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban 16v6 tigyekben
is alkalmazni kell. Majd modositotta a 28/2015.(VI1.04.) or. 13. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd médositotta a
9/2017. (II1.13.) &r. 18. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Mddositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a,
hatalyos 2019. december 21-t61.
134 Beiktatta a 37/2013. (VIL. 22.) 6nk. rendelet 8. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban 1évé tigyekben
is alkalmazni kell.
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(1)** A szociélis hataskort gyakorld bizottsag dontése alapjan legfeljebb 6téves hatarozott
id6tartamra bérbe adhat6 az altala lakott vagy mas 138 Jakas is, ha a hasznald a hasznalati-
és kapcsolodd kiilon szolgaltatdsi dijakat rendszeresen megfizeti, és ellene sem
magatartasbeli, sem egy¢b, a Lakastorvényben a bérleti szerz6dés felmondasara okot ado
egyéb koriilmény nem &ll fenn, és a lakast mar legaldbb 1 éve rendeltetésszertien
hasznalja.

E rendelet alkalmazasaban rendszeresnek mindsiil a dijfizetés, ha a hasznal6 — kérelem
beadasanak napjat megeldzo - legalabb fél éve folyamatosan fizeti az esedékes dijakat, az
esetleges tartozassal, vagy tartozas részleteivel egyiitt.

(2)137
(3)"® Az (1) bekezdésben irt hataridé leteltével a lakas a 18. § alapjan ismételten bérbe
adhato.
A bérlé személye

23. §

(1) Bérleti szerzédést természetes személlyel, jogi személlyel, jogi személyiséggel nem
rendelkezd gazdasagi tarsasaggal lehet kotni.

(2)™°  Jogi személlyel és jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasiggal
kotendd bérleti szerz8désrdl — a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag javaslatira - a
bérbeadas jogcimétol fliggetleniil a Képviselo-testiilet dont.

(3) Nem kothet6 uj bérleti szerz6dés azzal a személlyel, akinek:

a.) Onkormanyzati bérleménye — nem természetes személy esetén ideértve a nem
lakas céljara szolgald helyiség bérleményt és a bérelt telket is - utan bérleti vagy
hasznalati dijjal, kiilonszolgaltatési dijjal tartozik, illetve akinek barmely jogcimen
helyi ad¢ tartozésa van,

b.) sajat maga vagy vele egyiittkdlt6zé kozeli hozzatartozodja bekoltozhetd lakas
tulajdonjogaval, bérleti vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik, vagy

¢.)* jogcim nélkiil hasznal énkormanyzati lakést, kivéve, ha a rendelet 9. § (2)
bekezdése alapjan elhelyezésre jogosult,

d.) a bérbeadas iranti kérelem vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hataridot
megel6zd 5 éven beliil az onkorményzati lakésra szol6 bérleti jogviszonyat térités
ellenében megsziintette, vagy maganforgalomban elcserélte kisebb szobaszamu,
vagy alacsonyabb komfortfokozatu lakasra,

e.) a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 vagy a palyazat benyujtasara
megallapitott hatarid6t megel6z6 10 éven beliill az ugyanezen idétartamon beliil az
Onkormdnyzattdl vasarolt lakasét eladta,

135 Modositotta az 54/2013. (XI1.20.) sz. rendelet 4. §-a, hatalyos 2013. december 20-t0l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évé tligyekben is alkalmazni kell. Modositotta a 48/2019.(X11.20.) onk. rendelet 3. §-a, hatalyos
2019. december 21-t6l1.
13 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § g) pontja 2018. méjus 7-t6l.
137 Modositotta az 54/2013. (XI1.20.) sz. rendelet 4. §-a, hatalyos 2013. december 20-t0l, rendelkezéseit a
folyamatban 1év6 ligyekben is alkalmazni kell. Majd hatdlyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) o6r. 9. § h)
pontja 2018. majus 7-tol.
138 Beiktatta a 36/2020. (V1. 25.) 6nk. rendelet 9. §-a, hatalyos 2020. julius 1-t5l,
139 Modositotta a 48/2019.(XI1.20.) énk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t61.
140 Modositotta a 28/2015.(VI.04.) 6r. 14. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
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f.)  a bérbeadas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 vagy a palyazat benyujtasara
megallapitott hatarid6t megel6zé 5 éven beliill 6nkorményzati lakéson fennallo
bérleti jogviszonyaval visszaélt és ezt jogerds birdsagi itélet allapitotta meg,

g.) a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek vagy a szocialis bérlet 1étesitését
kizaro feltételek vizsgalatdhoz, illetve bérbeadas iranti kérelmében vagy
palyazataban valotlan adatot kozolt.

h) ™' nem lehet bérl§ az, aki dnkorményzati bérlakasat az Onkormanyzattél 3 éven
beliil vasarolta meg.

(4) Nem minésiilnek kizaroé oknak:

a.) a (3) bekezdés a) pontjaban foglaltak, ha a bérlé (hasznald) a bérbeadas iranti
kérelmében, illetve a palyazataban (a tovabbiakban egyiitt: kérelmében) a tartozas
megfizetésére kotelezettséget vallal, s ennek teljesitését vagy a teljesités
(at)iitemezésérol szol6 megallapodas megkotését igazolja is
b.) a (3) bekezdés b) pontjaban foglaltak, ha:
ba)a bérl6 kérelmében ugy nyilatkozik, hogy a lakasra fennalld bérleti
jogviszonyat a megkdtendd bérleti szerzOdés aldirasdig megsziinteti, s ennek
teljesitését igazolja is. E szabaly alkalmazhat6 a jogcim nélkiili lakashasznélo
esetében is.

bb.)a lakastulajdonos kérelmében ugy nyilatkozik, hogy a tulajdonjoganak az
Onkorményzat részére vald atadasarol a megkdtendé bérleti szerzédés
alairasaig az Onkorményzattal megallapodik.

bc)142

A lakasigény mértéke

24, §'%

Ovadék
25. §

(1) A lakas bérl6je, amennyiben a lakas bérleti dija nem szocialis alapon keriil
meghatarozasra, 1j bérbeadas esetén a szerzddéskotéskor ovadékot koteles fizetni. Az
ovadék mértéke:

a.) koltségelven bérbe adott lakas esetében a lakas csokkenté-ndveld tényezd
nélkiili lakbérének 2 havi osszege,

b.)*** piaci alapon bérbe adott lakas esetében a lakas csokkentd-ndvels tényezé
nélkiili lakbérének 3 havi dsszege.

)" Lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése és min8ségi csere esetén az ovadék
0sszege megegyezik a korabbi lakas 6vadékanak osszegével.

M1 Kiegészitette a 27/2011.(IV.27.) sz. rendelet 7. §. Hatalyos 2011. éaprilis 27-t6], rendelkezéseit a
hatalybalépést kovetden indult iigyekben kell alkalmazni.
12 Modositotta a 37/2013. (VIL 22.) 6nk. rendelet 9. §-a, hatalyos 2013. jilius 22-t6l, a folyamatban 1évé
igyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kiviil helyezte a 19/2018. (X.04.) 6r. 6. §-a 2018. okt. 5-t6l.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § i) pontja 2018. méajus 7-t6l.
144 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 19. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
195 Beiktatta a 36/2020. (V1. 25.) 6nk. rendelet 10. § (1) bekezdése, hatalyos 2020. julius 1-t51.
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(2) A befizetett 6vadékbol a bérbeadd szervezet azon igénye elégithet6 ki, amely a bérlére
harul6 kotelezettségek teljesitésének elmulasztdsa miatt, a bérlakas visszaadasa, a bérleti
jogviszony megszinése soran felmeriilt, ideértve a lakas helyreallitadsaval kapcsolatos
koltségeket is.

(3)° Az 6vadékot az Snkorményzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiildnitetten kell
kezelni.

(4)147 Az igénybe nem vett 6vadékot a szerzddés megsziinését kovetd — a lakbérhatralék, és a
kiilon szolgaltatdsok dijtartozasanak levonasaval - 30 napon beliil vissza kell fizetni a
bérld részére. A visszafizetésrol a bérbeadd szervezet utjan az Onkormdanyzat
gondoskodik.

(5) Az o6vadékot meghaladd mértékii helyreallitasi koltség megfizetésére a bérbeado

szervezet a bérldvel, illetve a volt bérldvel egyezség utjan fizetési megallapodasban,
ennek eredménytelensége esetén polgari peres uton koteles érvényesiteni.

(6)*® Ha a bérbeado olyan bérlével kot bérleti szerzddést, akinek az adott lakdsra még nem
volt érvényes bérleti szerzédése, Uj bérleti szerzdédésnek kell tekinteni €s ovadékot kell
fizetni, ide nem értve:

- jogutodlast,

- bérlbtarsi jogviszony létesitését,

- kizéarolagos bérleti jogviszony elismerését
- miiszaki csatolést.

(7)° Amennyiben a bérleti jogviszony lakdsgazdéalkodasi feladatok teljesitése érdekében,
vagy lakascsere folytan sziint meg és a bérld 6vadékot fizetett, a befizetett 6vadékot vissza
kell fizetni.

(8)"*° Ugyanannak a bérlének ismételt bérbeadas esetén, a mar befizetett 6vadék osszegét be
kell szamitani az ijonnan kotendd szerzddés alapjan fizetendé 6vadék 6sszegébe.

A bérbeadas idétartama

26. §'°

(1) A lakasbérleti szerz6dés

a) hatarozott idtartamra vagy

146 Médositotta a 10/2011.(I1.21.) sz. rendelet 5. §. Hatalyos 2011. februar 22-t61.
Y7 Modositotta a 37/2013. (VIL. 22.) énk. rendelet 10. § (1) bekezdése, hatalyos 2013. jilius 22-t6l, a
folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell.
18 Kiegészitette a 10/2011.(IL21.) sz. rendelet 6. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l., Majd moédositotta a
8/2012.(11.23.) sz. rendelet 4. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban 1évé ligyek esetében is alkalmazni
kell. Majd modositotta a 26/2020.(V.28.) or. 5. §,-a, hatalyos 2020. majus 29-t61, a rendelkezést a hatalyba 1épést
kovetéen benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni. Majd modositotta a 36/2020. (VI.25.) or. 10.§ (2)
bekezdése, hatalyos 2020. julius 1-t6l.
9 Kiegészitette a 10/2011.(IL.21.) sz. rendelet 6. §. Hatalyos 2011. februar 22-t61.
150 Beiktatta a 37/2013. (VIL 22.) 6nk. rendelet 10. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t61, a folyamatban
1évé tigyekben is alkalmazni kell.
51 Modositotta a 8/2012.(I1.23.) sz. rendelet 5. §. Hatalyos 2012. mércius 1-t61, a folyamatban 16v6 tigyekben is
alkalmazni kell.
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b) feltétel bekovetkezéséig tartd idGtartamra vagy
€) hatarozatlan idétartamra

kothetd meg.

(2)"? Ha a rendelet masként nem rendelkezik, a bérleti szerzédést a bérbeadd szervezet
legfeljebb 5 évi hatarozott idtartamra koti meg.

(3) A rendeletben meghatarozott esetek szerinti feltételek bekovetkezéséig tartd idGtartamra
kothetd meg a bérleti szerzodés.

(4) A HVT teriiletén 1évé lakasra a varos-rehabilitaciés rendeletében meghatarozott
Vagyongazdalkod6 szervezet egyetértésével megallapitott idétartamra vagy feltétel
bekovetkezéséig kothetd bérleti szerz6dés, amelynek leghosszabb idGtartamara a
rendeletben foglalt korlatokat kell értelemszertien alkalmazni.

(5)153

(6) A bérld eltéré igényének hianyaban hatarozatlan idére szolo bérleti szerzodést kell
létrehozni, kiilonosen:

a) a cserelakasra, ha kozos megegyezéssel vagy a bérbeadd felmondasaval cserelakas
biztositdsa mellett szlinik meg a hatarozatlan idére sz616 bérleti jogviszony,

b) ha a bérl6 halala miatt hatarozatlan id6re szol6 bérleti jogviszony folytatasa torténik,

€) ha hatarozatlan idére sz616 bérleti jogviszonnyal érintett lakast cserélnek,

d) ha a bérlékijeldlési jog jogosultjanak lehetdsége van ilyen igény eldterjesztésére,

e) jogszabaly alapjan az Onkorményzat jogcim nélkiili lakashasznalé elhelyezésére
vonatkozo kotelezettségét ilyen jellegli bérbeadassal kell teljesitent,

f) ha ezt a rendelet eldirja vagy lehet6vé teszi.

A bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa
27. §

()™ A bérbeadd szervezet az 6t évnél rovidebb idére szolo  bérleti jogviszonyt
meghosszabbithatja.

(2)"° A szerz6dés meghosszabbitasa azt jelenti, hogy az 6t évnél rovidebb idére szoldan
létrejott bérleti szerzodés idétartama gy keriil megvaltoztatasra, hogy a szerz6dés eredeti
id6tartama — az addigi meghosszabbitasokat is figyelembe véve — legfeljebb 6t évre
novekszik. Ha a bérlet mar 6t éve fennall, nem lehet a szerz6dést meghosszabbitani.
Abban az esetben azonban, ha a rendeletben szabalyozott feltételek fennallnak, 0j bérleti
szerzOdést kell kotni.

(3) Az (1) bekezdés alapjan a szocialis bérletként valé6 meghosszabbitasra akkor van mdd, ha
az a korililmény és feltétel még fennall, amely miatt a szocidlis bérlet 1étesitésére eredetileg
sor kertilt, vagy a bérldvel a fennallo bérleti szerz6dés megsziinésekor is lehetne a rendelet
alapjan ilyen bérleti szerzddést kotni. Ha a bérlé a hatarozott id6 lejartakor a rendelet
alapjan - megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel - szocialis

152 Médositotta a 9/2017. (I11.13.) &r. 20. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.

153 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 15. § 2015. jun. 5-t6l.

154 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 21. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
1% Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 21. §, hatalyos 2017. marcius 13-t4l.
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(4)

()

bérletre mar nem jogosult, részére a lakast a tovabbiakban, koltségelvil szerzddés alapjan
lehet bérbe adni. Amennyiben a bérlo a koltségelvii bérlet lehetdségével nem kivan €lni,
ugy a lakast a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles kiiiriteni €s a bérbeadd részére
visszaadni.

HVT lakésra a varos-rehabilitacios rendeletében meghatarozott Vagyongazdalkodo
szervezet javaslatat is mérlegelve hosszabbithatdé meg a bérleti szerz6dés, melynek soran
a (2) bekezdésben foglaltakat be kell tartani.

Az (1)-(4) bekezdés esetében a bérleti szerz6dést olyan bérleti dij eldirasa mellett kell
megkotni - illetve meghosszabbitas esetén a lakbért illetéen a szerzédést modositani -
amely a rendelet szerint a bérl6 esetében megallapithato.

(6)'°
(7)™
Bérleti szerzédés tartalma
28. §
(1) A Bérleti Szerz6désnek tartalmaznia kell kiilondsen:
a)®® a szerz6dd felek — bérbeadd és az Onkorményzat bérbeadéi feladatainak

ellatasaval megbizott bérbeado szervezet, nevét, székhelyét,
b.)159 a bérld nevét, sziiletési nevét, sziiletési idejét és anyja nevét, a lakcimét, a
személyazonositasra alkalmas okmanya szamat, adéazonosito jel,
C.)160 c) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a lakas egyéb
Iényeges adatait
d.) a bérleti szerz6dés létrejottének idejét és idGtartamat (a bérleti jogviszonyt
megsziintetd feltételt), a bérbeadas jogcimét,
e.)!® alakasba a bérlével egyiitt koltoz6 személyek nevét, személyi adatait (sziiletési
€vét €s anyja nevét, a lakcimét),
£)1%2  a bérbeadé és a bérld épiilettel, lakassal, valamint a k6z0s hasznalatra szolgald
helyiségekkel és teriiletekkel kapcsolatos kotelezettségeit, feladatait,
163 "a lakbér és a kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét, megfizetésiik és a
megvaltoztatasukra vonatkozé szabalyokat, a kiilon szolgaltatasok korét,
h.)164 a bérlonek a lakas hasznalataval, valamint az e rendeletben, illetve
1(gls”ngélllapodélsban meghatarozott egyéb jogait és kotelezettségeit,
) 166

J

g.)

a lakas atadasanak, visszaadasanak idejét és modjat,

1% Hatalyon kiviil helyezte a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l.
17 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (111.13.) &r. 36. §-a 2017. marcius 13-tdl.

158 Modositotta a 36/2020.(V1.25.) sz. énkorményzati rendelet 11. § (1) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-t51.
19 Modositotta a 36/2020.(V1.25.) sz. 5Snkorményzati rendelet 11. § (1) bekezdése. Hatalyos 2020. jilius 1-t61.

100 Modositotta a 10/2011.(I1.21.) sz. rendelet 7. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l.

181 Modositotta a 36/2020.(VI.25.) sz. dnkorményzati rendelet 11. § (2) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-t6l.

182 Modositotta a 9/2017. (I11.13.) 6r. 22. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l.

163 Modositotta a 36/2020.(V1.25.) sz. dnkorményzati rendelet 11. § (3) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-t6l.
184 Modositotta a 36/2020.(V1.25.) sz. dnkorményzati rendelet 11. § (3) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-t6l.

1% Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.) ér. 17.§ b) pontja, 2020. julius 1-tél.

168 Modositotta a 36/2020.(V1.25.) sz. énkorményzati rendelet 11. § (4) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-t51.

27



k) a bérbeadd és a bérld egyéb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas
egyéb lényeges feltételeit, a felek egyéb megallapodasait,
167

1)

m.)168
(2) A bérleti szerzodésben rogziteni kell, hogy:

a.)169 a bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kdvetden megadott bérbeadoi
hozzéjarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott - a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapodasok, a 16/A. § alapjan kotott bérleti

szerzOdés esetében a gondozasi terv a bérleti szerzddés értelemszert mellékletét képezik
170
b.)

C.)171

(3) A bérleti szerz6dés tartalmara vonatkozo rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni kell a
bérleti szerzodések modositasara is.
IV. FEJEZET
A BERBEADO ES A BERLO KOTELEZETTSEGEI
A bérbeadé kotelezettségei
29. §

Az e rendelet 30-31. §-ban rogzitett bérbeadoi kotelezettségeket a bérbeadd szervezet utjan
kell ellatni.

30. §
(1) A bérbeadd szervezet 0j bérbeadas esetén a lakasokat a jogszabalyokban és a
szerzOdésben meghatarozott feltételek szerint jegyzokonyv felvétele mellett adja at a

bérlének.

(2) A bérbeadd szervezet és a bérl a bérleti szerz6désben megallapodhatnak arrdl, hogy a
bérld gondoskodik a lakés rendeltetésszeri hasznalatra vald alkalmassa tételérol.

(3) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakast és érvényesiti
a bérbeadoi igényeket.

31. §

187 Hatéalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.) 6r. 17.§ b) pontja, 2020. jalius 1-tdl.
168 Modositotta a 41/2017. (X.26.) ér. 1. §, hatalyos 2017. november 6-t61. Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020.
(V1.25.) 61, 2020. julius 1-t5.
169 Médositotta a 26/2020.(V.28.) 6r. 6. §,-a, hatdlyos 2020. méjus 298], a rendelkezést a hatalyba 1épést
kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.
70 Hatéalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.) 6r. 17.§ c) pontja, 2020. julius 1-t6l.
1 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.) ér. 17.§ c) pontja, 2020. jilius 1-t8l
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)

@)

3)

(4)

()

(6)

(7)

A kizarolagos Onkormanyzati tulajdonban 1évd épiiletek esetén a bérbeadd koteles
gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol;
b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol;
C) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek

berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetéséral.

A tarsashazban 1évé Onkormanyzati lakasok bérldi tekintetében az (1) bekezdésben
megjelolt kotelezettségek teljesitésére az Onkormanyzat gondoskodik a tulajdonost
terheld, a tarsashazi kozgyililés hatarozataban megjelolt koltségfizetési kotelezettség
teljesitésérol.

A kozponti berendezések lakdsban 1év0 vezetékszakaszainak lizemképes allapotat a
bérbead6 koteles biztositani, fiiggetleniil attol, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban allo
lakés milyen épiiletben talalhato.

Az onkormanyzat kizarolagos tulajdona esetén az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet
allagat veszélyeztetdé vagy az ¢épliletben 1évé Onkormanyzati tulajdonti lakas
rendeltetésszeri hasznalatat 1ényegesen akadalyozé hibakat a bérbeado koteles kijavitani.

Ha az épiiletben — tarsashaz esetén - az Onkormanyzat tulajdoni hdnyaddal rendelkezik,
ugy a (4) bekezdés szerinti munkalatok elvégeztetésére a tarsashaz illetékes szervét a
bérbeado koteles a bérld bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.

A bérbeado a (4) és (5) bekezdés szerinti megkiilonboztetés alapjan sajat feladatkorében
vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gondoskodni az 6t terheld aldbbi
hibajavitasok elvégeztetésérol:

a) nyomoévezeték-repedés, -torés (csotorések, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazo
azasok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomovezeték dugulasainak elharitasa;

C) az épiilet elektromos energia ellatast rendszerének nem ELMU-re tartozo, tobb
lakast érintd zavarai, beleértve az épiilet kozosségi részeinek ellatdsi zavarait
(dramsziinetet okozd hibak elharitasa, az dramellatas biztositasa);

d) az épiilet fobiztosito utani vezeték melegedése, flistdlése, egyéb meghibasodasa;

e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése;

f) tiiz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszélytelenités;

h) kozponti flités, illetve melegviz cs6halozaton keletkezd hibak ideiglenes
elharitasa;

i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

J)  élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

K) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcstszott
tetdcserepek, tetdrdl lecsuszo ho eltavolitasa).

A (6) bekezdésben felsorolt munkalatok koltségeihez az Onkormanyzat akkor jarul
hozza, ha a hibaelharitas a hiba jellege és helye alapjan a bérbeadd kotelezettsége. Nem
kizarolag onkorményzati tulajdontl épiiletek esetében kizardlag a kdzponti berendezések
az Onkormanyzati lakasban 1évd vezetékszakaszai ilizemképességének biztositasaval
kapcsolatos hibajavitasok végeztethetdk el a bérbeado koltségére.
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(8) Ha a hiba a bérlonek felrohatd, a bérld koteles az dnkormanyzat koltségeit és karait
megtériteni.

(9) A kizardlag onkormanyzati tulajdont épiiletek és a tobbségi 6nkormanyzati tulajdont
tarsashazak tekintetében a bérbeadod koteles a - sziikséges eljarasokat kovetden -
végrehajtast igényld hatosagi kotelezések teljesitésérol gondoskodni. Ennek koltségeit az
onkorményzati tulajdoni hdnyadra esé rész erejéig az Onkormanyzat viseli.

32. §

Az iddszeri és a tervszeri karbantartdsok Onkormanyzati tulajdoni hanyada utin
rendelkezésre bocsatandd pénziigyi fedezetet a KépviselO-testiilet az éves koltségvetésében
allapitja meg.

32./A §'"?

Bérbeado koteles gondoskodni a zart rendszerti miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus
megfigyeld rendszer ilizemeltetése esetén, az erre vonatkozd, a tarsashdzakrdl szolo
torvényben meghatarozott tajékoztatds mindenki szamara jol lathatdo helyen torténd
kozzétételérol.

A bérlo kotelezettségei
33. §

(1) A bérlo koteles gondoskodni:

a) a lakas ¢és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas
alkotorészeinek  rendeltetésszeri  hasznalatar6l, tisztantartasarol, allaguk
megOrzésérol;

b) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a
bérld vagy a vele egyiittlakdo személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak
kijavitasarol illetdleg az okozott kar megtéritésérol;

C) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszerii
allapotban valo visszaadasarol.

(2) A bérl6 a lakasba sajat koltségén mellékvizmérot szereltethet. Beszereltetés esetén
koteles gondoskodni a mellékvizmérd hitelesitésrdl, és biztositani annak leolvasésat,
ellendrzesét. A bérld ezen kotelezettségét a mar megkotott bérleti szerzddésben, annak
modositasaval fel kell tiintetni, az ) bérleti szerzédést pedig ennek megfeleléen kell
megkotni.

(3) A bérlo koteles megfizetni az altala bérelt onkormanyzati lakasra megallapitott lakbért,
illetve a bérbeado altal - szerz6dés keretében - nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat.

(4) A bérld a bérleti jogviszony létrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti
jogviszony fennallasa alatt a lakasban életvitelszertien lakni, illet6leg a bérleti jogviszony
megsziinésekor koteles a lakasbol kijelentkezni. A bérlé a lakast csak lakas céljara
hasznalhatja, sem a lakds vagy annak egy része mas célra bérbeaddi hozzajarulas nélkiil
nem hasznalhat6.

172 Médositotta a 41/2017. (X.26.) 6r. 2. §, hatalyos 2017. november 6-t6l.
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(5) A bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles é€letvitelszeriien a lakasban lakni,
illetve a bérld a lakasbol torténd 2 honapot meghaladd indokolt tavollétét, annak varhato
id6tartamat és okat koteles a bérbeadd szervezet felé irdsban, elézetesen bejelenteni és azt
megfelel6 modon (pl. orvosi, munkaltatoi, tanintézeti igazolas) igazolni.

(6) A bérld6 koteles sajat koltségére gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak
¢és berendezéseinek karbantartasarol, feltjitasarol, potlasarol illetdleg cseréjérdl az ajtok
¢s az ablakok kiilso és belsd feliiletének mazolasarol.

A lakasban elvégzend6é munkalatokrdl valé megallapodas
34. §

(1) A lakas

a) rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas dallapotdnak megteremtése a berendezések
karbantartasa, az épiilettel, kozos haszndlatra szolgald helyiségekkel kapcsolatban irt
kotelezettségek és az elvégzett munkélatok koltségeinek viselése vonatkozasaban 1j
bérbeadas esetén a bérbeado és a bérlo megallapodasa az iranyado.

b) atalakitasaval és korszertisitésével kapcsolatos bérlovel kotendd megallapodast
fennalld bérleti jogviszony esetén, ideérte a mindségi csere Utjan igényelt lakés lakhatova
tételét is, a bérbeadd szervezet késziti eld, és a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag dontése
alapjan irasba foglalja. A megdllapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak
elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2)174

(3)'"® Uj bérbeadas esetén a bérleti szerz6dés megkatése elbtt a bérld részvételével fel kell
mérni €s a bérld nyilatkozatat figyelembe véve a bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy
az (1) bekezdésben meghatarozott munkalatok koziil, varhatdéan melyek meriilnek fel,
valamint azt, hogy a bérl6 a munkalatokat el kivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg
kell hatarozni az elvégezni kivant munkalatok elszdmolhato koltségeinek tervezetét.
Palyazat kiirdsa esetén a palyazatban rogziteni kell a varhato felujitasi igény 0sszegét és
az elszamolds modjat.

(4)1® A bérbeszamitasi
a) iddtartam
aa) 5 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 4 év,
ab) 10 éves bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év,
ac) hatarozatlan idejli bérleti jogviszony esetén legfeljebb 9 év.

b) id6étartamot tigy kell megallapitani, hogy a

173 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 23. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tl. Majd médositotta a
36/2020. (V1.25.) 6nkormanyzati rendelet 12.§ (1) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-tél.

7% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017. (111.13.) ér. 36. §-a 2017. marcius 13-t4l.

> Médositotta a 9/2017. (111.13.) ér. 23. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Majd médositotta a
36/2020. (V1.25.) 6nkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2020. julius 1-tél.

176 Médositotta a 36/2020. (V1.25.) 6nkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdése. Hatalyos 2020. julius
1-t6l.
31



()

(6)

ba) piaci bérleti dij esetén a bérleti dij legalabb 50%-anak megfeleld 6sszegili bérleti
dij fizetendo,

bb) koltségelvii bérleti dij esetén a bérleti dij legalabb 30%-anak megfeleld 6sszegii
bérleti dij fizetendo.

c) mérték a tervezett, és a tulajdonosi joggyakorld altal elfogadott koltségvetés alapjan a
bérleti dij maximum 50%-anak erejéig terjedhet.
Szocialis bérleti dij esetén bérbeszamitasra nincs lehetdség. A bérbeszamitasi
megallapodas elfogadasaval a bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeszamitas iddtartama
alatt szocialis lakbérre nem jogosult.

d) megallapodasnak tartalmaznia kell:

da) a munkalatok 4ltal érintett teriiletek falakkal koriilirt, és négyzetméterben
meghatarozott pontos leirasat,

db) az elvégzenddé munkdk pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének
hataridejét,

dc.) a muiszaki munkak koltségeit és a bérbeadd altal elismert munkak koltségeinek
megtéritésének feltételeit, modjat,

dd) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbeadd kozott, amennyiben a korszertisités,
atalakitas keretében a bérld a bérbeadodra tartoz6 munkat is végez,

de) a sziikséges hatosagi engedélyek felsorolasat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez szlikséges hatdsagi engedélyt a bérld koteles beszerezni,

df) amennyiben a megallapodasba foglalt muszaki tartalom az ingatlan funkcidjanak
megvaltoztatasat eredményezik, ha az ingatlan tarsashdzban talalhatd, a tarsashéazi alapito
okirat modositasanak bérld altali okirat modositasanak kotelezettségét,
dg) a munkavégzéssel Osszefiiggésben a bérldt terheld kartéritési feleldsséget,
dh) szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitds esetén a bérlének az eredeti
allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi kotelezettségét,
di) a bérleti jogviszony — bérbeszamitasi megallapodas lejarta elétti — megsziinése esetén
az elszamolas maodjat.
dj) a bérbeadd bérleti szerzédést felmondhatja, amennyiben a bérld a bérbeszamitasi
megallapodas megkdtésétdl szamitott 2 éven beliil nem tesz eleget a vallalt felgjitasi,
korszeriisitési, atalakitasi kotelezettségeinek.

Ha olyan bérldre tartozé munkalatok meriilnek fel, amely a szocialis helyzet alapjan
kotott bérleti szerzédésben nincs rogzitve, a (4) bekezdést alkalmazni lehet akkor is, ha
bérld az elvégezni kivant munkélatokrol eldzetesen bejelentést tesz a bérbeadonak. Ilyen
bérldi bejelentés esetén a bérbeadd koteles 15 napon beliil a (3) bekezdésben foglaltak
értelemszer(i alkalmazasaval eljarni.

A (4)-(5) bekezdésben foglalt lehetdségre a bérleti szerzoédésben a bérld figyelmét fel
kell hivni.

A bérlemény ellenérzése

35. §

(1) A bérbeado6 a rendeltetésszerti lakdshasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybdl fakadd

bérldi kotelezettségek teljesitését egy naptari éven beliil legalabb 1 alkalommal — a bérlo
sziikségtelen hdboritasa nélkiil — koteles ellendrizni. Ha a bérlemény ellendrzés soran
nem 4allapitanak meg rendeltetésellenes lakashasznalatot és nem meriil fel mulasztas a
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bérldi kotelezettségek teljesitése korében sem, az évi masodszori bérlemény ellendrzés
mellézhetd. Ha a Dbérlemény ellendrzés soran ismételten rendeltetésellenes
lakéshasznalatot vagy a bérldi kotelezettségek elmulasztasat allapitjak meg, havonta lehet
bérleményellendrzést tartani.

(2) A bérl6 a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles.

V. FEJEZET

A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Megallapodas a lakasbérleti szerzodésének kozos megegyezéssel valo megsziintetésérol

(1)178

(3)180

(4)

36. §'7

Ha a hatarozatlan iddtartamra sz6l6 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellenében és a lakast kiiiritve
atadja, ugy a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg kezdeményezésére a szocialis
hataskort gyakorlo bizottsdg dontése alapjan, a lakas bekdltozhetd forgalmi értékének
legfeljebb 15%-a fizethet6é a részére. A pénzbeli térités Osszegébdl le kell vonni a
lakbér- és a kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékot. A forgalmi értékbecslés és a
kozjegyzoi nyilatkozat dijat bérlé koteles megfizetni.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetését lakasgazdalkodasi vagy kozérdekli feladatok
megvaldsitasa érdekében a bérbeadd kezdeményezi, hatarozatlan idétartamu bérlet
esetén a bérld altal lakott lakas bekdltozhetd, ingatlanforgalmi szakérté altal
meghatarozott forgalmi értékének az 50%-a a pénzbeli térités. Amennyiben a
fentiekben rogzitett feladatok ellatdsanak siirgdsségét valamilyen hatosagi kotelezés
vagy balesetveszély elharitasara szolgdlo illetve egyéb hatdridd indokolja, ugy a
pénzbeli térités a hatarozatlan iddtartamu bérlet esetén a bérld altal lakott lakés
bekoltdzhetd, ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott forgalmi értékének a 60%-
a.

Ha a Dbérleti jogviszony megsziintetését a mindenkor hatalyos helyi
varosrehabilitaciorol szold Onkormanyzati rendeletben rogzitett feladatok ellatasa
érdekében a bérbead6 kezdeményezi, hatarozatlan id6tartamu bérlet esetén, a pénzbeli
térités az ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott forgalmi érték 60%-a.

Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére a HVT teriileten 1év0 ingatlan kiliritéséhez
sziikséges csereingatlan megszerzése érdekében van sziikség, akkor a pénzbeli térités
hatarozatlan id6tartamt bérlet esetén a bérld altal lakott lakés bekoltdzhetd forgalmi
értekének 75%-a.

Y7 Médositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 8. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l. Majd moédositotta a
9/2017. (111.13.) 6r. 24. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.

178 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 11. §-a, hatalyos 2013. julius 22-tél, rendelkezéseit a
folyamatban lévd tgyekben is alkalmazni kell. Mddositotta a 48/2019.(X11.20.) 6nk. rendelet 5. §-a,
hatalyos 2019. december 21-tél.

1% Médositotta a 2/2014. (11.10.) 6nk. rendelet 1. §-a, hatalyos 2014. februar 10-t6l.

180 Moédositotta a 2/2014. (11.10.) onk. rendelet 1. §-a, hatdlyos 2014. februar 10-t6l. Majd
modositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 24. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
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(5) a) Hatarozott iddre, vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakas lakéasbérleti jogarol
torténd lemondas esetén a bérbeadd pénzbeli téritést a bérld részére nem fizet.

b)*¥  Amennyiben a bérbeadd hatarozott idére vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe
adott lakas esetében kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, bérbeado
cserelakast, vagy pénzbeli téritést ajanl fel. A pénzbeli térités mértéke a bérld altal
lakott lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50%-a, ha a hatarozott id6bol
tobb mint négy €év van hatra, legfeljebb 40 %, ha a hatdrozott id6bdl t6bb mint harom
¢v van hatra, legfeljebb 30 %, ha a hatarozott id6bodl tobb mint két év van hatra,
legfeljebb 10%, ha a hatarozott id6bdl tobb mint egy év van hatra.

(6)'¥ A pénzbeli térités minimum 25 %-4t a megallapodas alairasat kovetd 8 napon beliil, a
fennmaradd részt pedig a lakéds birtokbaadasat kovetd 15. napon beliil kell bérld
részére megfizetni. A lakast a megallapodés aldirasat koveté 45 napon beliil a volt
bérlonek ki kell iiriteni és at kell adnia a bérbeadd szervezetnek.

A bérleti szerzodés felmondasa
37 §183

Az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében és a Ptk. 6:348. §-dban szabalyozott esetekben a bérleti
szerzddést fel kell mondani, a felmondas jogat a Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeado szervezet gyakorolja.

38. §

(1) A Képvisels-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a bérlakas bérleti
szerz6dését felmondja az Ltv. 25. § (1)-(3) bekezdésében és a Ptk. 6:348. §-dban
meghatarozott esetekben.

a)-d) 1%

(2) A bérleti szerzédés felmondasara vonatkozo bérbeadoi nyilatkozatot a Képviseld-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet irja ala.

39, §°

Bérbeadoi felmondassal érintett lakas ismételt bérbeadasa

40. §*%

(1)*® Annak a jogeim nélkiili lakashasznalonak, akinek bérleti jogviszonyat a bérbeadé
dijtartozas miatt mondta fel, azonban a lakas kiliritésére kezdeményezett végrehajtasi

181 Modositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 24. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t4l.
182 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 16. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd modositotta a 9/2017.
(11.13.) 6r. 24. § (4) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
18 Modositotta a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 17. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
184 Médositotta a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 18. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
185 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 18. § 2015. jun. 5-t6l.
186 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 19. § 2015. jun. 5-t6l.
87 Médositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 10. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetden indult Ggyekben kell alkalmazni.
34



eljards soran a végrehajto altal a lakas kitiritésére kitlizott napot megelézd 2. napig
tartozasat kiegyenlitette, és vele szemben a tartozdson kiviil mas felmondasi ok nem all
fenn, a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a pertdl eléllhat,
illetve a végrehajtasi eljarast megsziinteti.

Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznalo ellen a bérleti dij meg nem fizetése miatt a
peres eljaras folyamatban van ¢és a lakdshaszndlo a tartozdsdnak 10%-at egydsszegben
megfizeti és a fennmarad6d hatralékra, valamint kamataira legfeljebb 36 havi
részletfizetési megallapodast kot, az eljarast az dnkorményzat a tartozas és jarulékainak
teljes megfizetéséig, illetve a per jogerds befejezéséig folytatja, de a végrehajtasi eljarast
nem inditja meg. Ha a végrehajtasi eljaras mar folyik, azt a tartozas megfizetéséig
felfiiggeszti.

Amennyiben a jogcim nélkiili lakashasznal6 a részletfizetési megallapodéasban foglalt
feltételeknek megfelelden, hidnytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a
részletfizetést tovabbi kamat nem terheli.

(2)' A bérbeado szervezet a bérlébél jogeimnélkiilivé valt lakashasznald részére az altala
lakott lakast a tartozas maradéktalan rendezése esetén egy év idOtartamra ismételten
bérbe adhatja, illetve tartozdsanak részletfizetési megallapodasban vallalt megfizetése
esetén — feltétel bekovetkeztéig, a részletfizetési megallapodasban vallalt hatariddig —
hasznalatba adhatja, a ténylegesen fizetendd koltségelvi, illetve jogosultsag esetén a
szocialis lakbérrel megegyezd bérleti-, illetve haszndlati dij megfizetése mellett.

(3)*° Az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott részletfizetési megallapodast, hasznalati
szerzddést és bérleti szerz0dést az e §-ban meghatarozott feltételek teljesiilése esetén a
bérbeado szervezet koti meg.

(4)" A bérbeadd szervezet az egy ¢év, valamint a részletfizetési megallapodasban vallalt
hataridd elteltével, amennyiben a bérldvel szemben a bérleti jogviszony felmondésara
alkalmas koriilmény nem all fenn, vele 1j, e rendelet feltételei szerint hatarozott ideji
bérleti szerzodés kot tjabb felmondasi eljaras nem indult, bérldvel 1j, e rendelet feltételei
szerint hatarozott idejli bérleti szerz6dés kot.

(5)%? Ha a bérleti dij nem fizetése folytan jogcimnélkiilivé valt haszndlé az elmaradt
lakbér/lakéshasznalati- €s a kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékéat egydsszegben
megfizetni nem tudja, és vele szemben a tartozason kiviil mas felmondasi ok nem all
fenn, akkor a tartozésat a szocialis hataskort gyakorlod bizottsag dontése alapjan a rendelet
11/A. § (2) bekezdésében szabalyozottak alapjan is teljesitheti. Ebben az esetben
Bérbeado a jogcim nélkiili lakashasznalo részére legfeljebb 5 lakast koteles megmutatni.

188 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 13. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t8l, rendelkezéseit a
folyamatban 1év8 Ggyekben is alkalmazni kell.
189 Modositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 25. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t4l.
190 Moédositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 25. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tl.
191 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 25. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tl. Majd médositotta a
36/2020. (VI.25.) 6r. 13.§-a, hatalyos 2020. julius 1-tél.
192 Médositotta a 37/2013. (VII. 22.) dnk. rendelet 14. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban Iévé Ugyekben is alkalmazni kell. Médositotta a 48/2019.(XI1.20.) 6nk. rendelet 3. §-a,
hatalyos 2019. december 21-t6l.
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(6)'® Amennyiben a két lakas kozotti forgalmi érték kiilonbozet a tartozas teljes Gsszegét nem
fedezi, abban az esetben a KépviselO-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet
a tartozas fennmarado részére, az 6sszeg 20 %-anak befizetését kovetden a jogcimnélkiili
lakashasznaloval legfeljebb 12 honap id6tartamra, részletfizetési megallapodast kot.

(7)194 A bérl6 az (5) - (6) bekezdés alkalmazasa esetében a lakast 3 évig semmilyen moédon
nem cseré¢lheti tovabb.

(8)195
VI. FEJEZET
A LAKBER ES A KULON SZOLGALTATAS DiJA
41. §
(1) A bérlé koteles megfizetni:

a.) a rendeletben foglaltak alapjan az altala bérelt lakasra megallapitott lakbért, ezen
beliil a rendeletben foglaltak alapjan a bérbeadd altal - szerzddés keretében - nytjtott
szolgaltatasok dijat, valamint

b.) a bérbeadod altal nyujtott, és a bérleti szerzédésben - vagy a bérld és a bérbeado vagy
megbizottja mas megallapodésdban - meghatarozott kiilon szolgéltatds dijat, amelyet
Oonkormanyzati rendelet, illetéleg mas jogszabaly keretei kozott a bérbeado allapit meg.

(2) A lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat a bérleti szerzodésben - vagy a bérlé és a
bérbeado vagy megbizottja mas megallapodasaban — meghatarozott moédon és idépontban
kell megfizetni.

(3)196

a)197 A KépviselO-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a
bérldvel, aki a kiilon Onkorményzati rendelet szerinti hatralékkezelési tdmogatas
jogosultsagi feltételének nem felel meg vagy azt nem kivanja igénybe venni és a
fennallo tartozasanak 10%-at egy 0sszegben vagy 60 nap alatt részletekben megfizeti,
a fennmarado hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast kothet. A
bérld ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl bérbeadd szervezet javaslata alapjan, a
szocialis hataskort gyakorld bizottsdg kezdeményezésére a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag dont. Amennyiben a bérld a részletfizetési megallapodasba foglalt
feltételeknek megfelelden, hidnytalanul és késedelem nélkiil teljesiti a fizetési
kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem terheli. A bérld a kiilon
onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint jogosult a fennmarad6 25 %-0s
mértékll hatralék hatralékkiegyenlitd tamogatasként torténd megfizetését kérelmezni a
Jozsetvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpontnal.

1% Kiegészitette a 41/2011.(VII.25.) sz. rendelet 5. §. Hatalyos 2011. julius 25-t8l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évd tgyekben is alkalmazni kell. Majd médositotta a 9/2017. (111.13.) 6r. 25. § (2) bek.,
hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
1% Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 7. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban lévé
Ugyek esetében is alkalmazni kell.
1% Beiktatta a 28/2015.(VI.04.) 6r. 20. §, hatalyos 2015. jun. 5-tél. Majd médositotta a 9/2017. (111.13.)
or. 25. § (3) bek., hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Majd hatélyon kivil helyezte a 19/2018. (X.04.) &r. 6.
§-a 2018. okt. 5-tél.
1% Modositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 26. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
197 Médositotta a 48/2019.(X11.20.) dnk. rendelet 6. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.
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b)'®® A Képviselé-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a jogeim
nélkiili lakashasznaloval, aki a kiilon dnkormanyzati rendelet szerinti hatralékkezelési
tdmogatds jogosultsagi feltételének nem felel meg vagy azt nem kivanja igénybe venni
¢s a fenndlld tartozdsdnak 10%-4t egy Osszegben vagy 60 nap alatt részletekben
megfizeti, a fennmaradé hatralékra legfeljebb 36 havi részletfizetési megallapodast
kothet. A bérld ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl bérbeadd szervezet javaslata
alapjan, a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag kezdeményezésére a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag dont. Részletfizetési megallapodas a fennalld tartozas
10%-4nak megfizetését kovetden kothetd meg. Amennyiben a jogeim nélkiili
lakashasznalo a részletfizetési megallapodasban foglalt feltételeknek megfelelden,
hidnytalanul teljesiti a fizetési kotelezettségeit, a részletfizetést tovabbi kamat nem
terheli. A jogcim nélkiili lakashasznaldé a kiilon Onkormanyzati rendeletben
meghatarozottak szerint jogosult a fennmaraddé 25 %-os mértékii hatralék
hatralékkiegyenlitd tamogatasként torténd megfizetését kérelmezni a Jozsefvarosi
Szocidlis Szolgaltato és Gyermekjoléti Kozpontnal.”

c) A bérbeado szervezet azzal a harmadik személlyel, aki a bérld, illetve jogcim nélkiili
lakashaszndld fennalld tartozasat fizeti meg, 24 havi részletfizetési megallapodast
kothet.

A A bérlsbél jogeim nélkiilivé valt lakdshasznaléval a bérbeadd szervezet feltétel
bekovetkeztéig, az adossagkezelési szolgaltatas idOtartamdig de legfeljebb a
részletfizetési megallapodasban vallalt hatariddig hasznalati szerzddést kot koltségelvii
lakbérrel megegyezd hasznalati dij megfizetése mellett. Amennyiben a jogosultsag
fennall, ugy szocialis lakbérrel megegyez6 hasznalati dijat kell megallapitani.

(5)*° Amennyiben a bérlébdl jogeim nélkiilivé valt hasznald teljesiti a részletfizetési
megallapodasban vallaltakat, és a tovabbiakban sem tartozéasa és egyéb felmondasi ok
nem all fenn, Gigy a bérbeadd szervezet a részletfizetési megallapodasban rogzitett
lejarati hataridét kovetd 90 napon beliil a lakésra 1 év hatarozott idejli bérleti szerz6dést
kot.”

6% A Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjan a bérbeadd szervezet jogosult a
megallapodast azonnali hatallyal felmondani, amennyiben bérld vagy a jogcim nélkiili
lakéshasznalo a (3) és (4) bekezdésben rogzitettek szerinti részletfizetési megallapodas
valamint vallalt addssagtorlesztés barmely esedékes részletének megfizetését elmulasztja.

(7)%% A (6) bekezdésben foglalt esetben a hatralék teljes Gsszege kamatival ndvelten
egyOsszegben esedékessé valik. A bérleti szerz6dés felmondasara pedig az Ltv-ben
meghatarozott szabalyok az iranyaddak.

(8)*® Amennyiben a bérld vagy jogeim nélkiili lakdshasznalo a részletfizetési
megallapodasban foglalt feltételeknek megfeleléen, hidnytalanul teljesiti a fizetési

1% Modositotta a 48/2019.(X11.20.) dnk. rendelet 6. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.

199 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 26. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
20 Modositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 26. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
201 Beijktatta a 28/2015.(VI1.04.) 6r. 21. § (3) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
202 Bejktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 21. § (3) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
203 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 21. § (3) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
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kotelezettségét, a részletfizetési megallapodasban rogzitett tartozasat tovabbi kamat nem
terheli.”

(9)204 A koronavirus terjedésével Osszefliggésben kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
bérld és a lakashasznalo részére 2020. aprilis 1. és 2020. junius 30. kozotti idészakban a bérlet
dij (hasznalati dij) és kapcsolodd kiilonszolgaltatasi dij tekintetében a fizetési kotelezettség
teljesitésére haladékot ad, amennyiben erre vonatkozo kérelmét a lakashasznéald 2020. majus
15-ig a Jozsefvarosi Gazdalkodasi K6zpont Zrt.-hez, mint bérbeadd szervezethez benyujtotta
¢s nyilatkozik a halasztas rendeletben foglalt feltételeinek elfogaddsarol.

(10)°® A (9) bekezdés szerinti bérld és lakashasznald a 2020. aprilis 1. és 2020. janius 30.
kozotti idészakban meg nem fizetett bérleti dij és kapcsolodd kiilonszolgaltatasi dij
teljesitésére 2020. augusztus 1. napjatol hat honapon keresztiil kamatmentes részletekben
jogosult. A 2020. aprilis 1. és 2020. junius 30. kozotti halasztas idejére a meg nem fizetett
bérleti dij (hasznalati dij) és kapcsolddo kiilonszolgaltatasi dijak tekintetében a bérlét és a
lakashasznalot a halasztassal érintett Osszeget illetden kamat nem terheli. A bérlé és a
lakashaszndl6 a részleteket — hat honapra egyenlden elosztva - az esedékes havi dijjakkal
egylitt koteles megfizetni

(11)° A (9) bekezdésben foglaltak szerinti jogosultsag esetén kérelemre a bérbeadd szervezet
a rendelet alapjan adja ki a fizetés halasztasara €s a részletfizetésre vonatkozé hozzéjarulast.

(12)®" A halasztas id6tartama a kérelem benyGjtasanak idépontjatdl fiiggetleniil a (9)
bekezdésben foglalt idészak egészére vagy egy részére vehetd igénybe.

42. §

1) A lakbér mértéke a rendeletben meghatarozott megkiilonboztetés szerint
a.) aszocialis helyzet alapjan (a tovabbiakban: szocialis lakbér), vagy
b.) koltség elven (tovabbiakban: koltségelvii lakbér), vagy
C.) piaci alapon (a tovabbiakban: piaci lakbér)
kertil megallapitasra.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérének mértékét a
lakas alapvetd jellemzdi, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete,
mindsége, a lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése
figyelembevételével kell meghatarozni.

(3) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének meértékét a lakds (2) bekezdésben
meghatarozott alapvetd jellemzo6i alapjan ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak
az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel €s a lakéssal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

204 Beiktatta a 14/2020.(IV.08.) 6nk. rendelet 1.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.
20> Beiktatta a 14/2020.(IV.08.) 6nk. rendelet 1.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.

206 Beiktatta a 14/2020.(IV.08.) 6nk. rendelet 1.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.
207 Beiktatta a 14/2020.(IV.08.) 6nk. rendelet 1.§-a, hatalyos 2020. aprilis 09. napjatol. Rendelkezéseit a hatalyba
1épését kovetden benyujtott kérelmek esetében kell alkalmazni.
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4) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (3) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az onkorményzat ebbdl szarmazo
bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér®®
43.§

(1) Az abérls,

a)209 aki a lakasanak komfort fokozatatol fiiggetleniil, az aldbbi lakasnagysagot meg nem
halad6 lakésban lakik:

1-4 £6 esetén 2 szoba,

5-8 16 esetén 2,5-3 szoba,

9 vagy e feletti f6 esetén 3,5 szoba vagy anndl nagyobb szobaszam, és

b) aki lakbér és a lakbérrel egyiitt beszedendd kiilon szolgaltatasi dij hatralékkal nem
rendelkezik

szocialis lakbér megallapitasara jogosult.

(2) A szocialis lakbér megéllapitasara jogosult bérld az alabbiak szerint megallapitott mértékii
bérleti dijat fizet:

a) Az 1. kategoridba tartozik az a bérld, akinek a haztartisaban az egy fogyasztasi egységre
juté havi jovedelem nem haladja meg az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének
150%-4at. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — nodveld és
csokkento tényezok figyelembevételével — megallapitott szocidlis lakbér 20 %-a.

b) A Il. kategoriaba tartozik az a bérld, akinek a haztartasaban az egy fogyasztasi egységre
jutd havi jovedelme az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb dsszegének 151% és 250%-a
kozé esik. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — ndveld és
csokkentd tényezok figyelembevételével — megallapitott szocidlis lakbér.

c) A III. kategoridba tartozik az a bérld, akinek a héztartdsdban az egy fogyasztasi egységre
juto havi jovedelme az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 251% és 350%-a
kozé esik. A lakbér mértéke a ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — ndveld é€s
csokkentd tényezok figyelembevételével — megallapitott szociélis lakbér 100 %-a.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja aldl kivételt képez, aki a lakbér és a lakbérrel egylitt
beszedendd kiilon szolgaltatasi dij beszedésére jogosult szervezettel a téke tartozasara
részletfizetési megallapodast kot.

(4) A rendelet alkalmazasaban azonos haztartashoz tartozoknak kell tekinteni: a bérlét (ha
még nem all fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevot) €s hdzastarsat (élettarsat),
valamint a vele egyiittlakd kozeli hozzatartozojat és a hazastarsa kozeli hozzatartozojat (ha
még nem 4ll fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevd egyiittkoltoz kozeli
hozzatartozot is).

208 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 8. §. Hatalyos 2012. marcius 1-tél, a folyamatban lévé
Ugyekben is alkalmazni kell.
29 Moédositotta a 28/2015.(V1.04.) ér. 22. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
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(5) Ha a rendelet masként nem rendelkezik 0j bérbeadas esetén a bérlonek mindaddig
szocialis lakbért kell fizetnie, amig megfelel a szocialis lakbér szamitasara vonatkozo
feltételeknek. A 43. § vonatkozasaban 0j bérbeadasnak kell tekinteni, ha a rendelet hatalyba
1épése utan olyan bérldvel jon 1étre szerzodés, akivel a bérbeadonak az adott lakdsra még nem
allt fenn lakasbérleti szerzddése, kivéve a lakascserét és a bérleti jogviszony folytatasat.

(6) Ha a rendelet masként nem rendelkezik, koltségelvii lakbért kell megallapitani, ha:

a) abérlének megsziinik az (1) bekezdés szerinti jogosultsaga, vagy
b) a bérbeadé altal kért igazolast elmulasztja.

(7)™ A koltségelvii lakbért a 43/A. § (3) bekezdésben meghatarozott 1 év elteltét kovetd
honap els6 napjatol, ha pedig a szocidlis lakbérre jogosultsdg mas okbol sziinik meg, a
jogosultsag megsziinését kovetd ho 1. napjatol koteles a bérld fizetni.

(8)*" A bérl§ - az alabbi kivételekkel - barmikor kérheti szocialis lakbér megéllapitasat:
a) ha abérbeadas piaci alapu lakbérrel tortént,

b) a 14.§-ban meghatarozott esetekben.

(9a) A (2) bekezdés szerinti fogyasztasi egység a haztartds tagjainak a haztartason beliili
fogyasztasi szerkezetet kifejez0 aranyszama, ahol

a) a haztartas els6 nagykort tagjanak aranyszama 1,0,

b) a haztartas masodik nagykoru tagjanak aranyszama 0,9,

C) a haztartas minden tovabbi nagykorua tagjanak aranyszama 0,8,

d) a haztartas els6 és masodik kiskoru tagjanak aranyszama személyenként 0,8,
e) a haztartas minden tovabbi kiskoru tagjanak aranyszama tagonként 0,7.

(9b) Ha a haztartas

a) (9a) bekezdés a)-C) pontja szerinti tagja magasabb Osszegli csaladi potlékban vagy
fogyatékossagi tamogatasban részesiil, vagy

b) (9a) bekezdés d) vagy e) pontja szerinti tagjara tekintettel magasabb Osszegii csaladi
potlékot folyositanak,

a ra tekintettel figyelembe vett aranyszdm 0,2-del novekszik.

(9c) Ha a haztartasban gyermekét egyediilalloként neveld sziild - ideértve a gyamot, a
neveldsziilét és a hivatasos neveldsziilot - €1, a ra tekintettel figyelembe vett ardnyszam 0,2-
del novekszik.

A szocialis lakbér mértékét csokkento tényezt’ik212

43/A. §

(1) A szocialis lakbér meértekét a 43.§ (2) bekezdés b) pontjdban szabdlyozott kategdria
esetében, az aldbbiakban részletezett csokkentd tényezdk figyelembevételével kell
megallapitani.

210 Modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 16. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t8l, rendelkezéseit
alkalmazni kell a folyamatban Iévé tigyekben.
211 Modositotta az 57/2012.(X1.24.) 6k. sz. rendelet 3. §. Hatalyos 2012. oktéber 24-t6l, rendelkezéseit
a folyamatban Iév§ eljarasokban is alkalmazni kell.
212 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 9. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban lévé
ugyekben is alkalmazni kell.

40



(2) A lakasfenntartasi koltségekbe tartoznak:

a) a lakbér,

b) a tavho- szolgaltatasi dij,

¢) a viz- és csatornahasznalati dij,
d) a szemétszallitas koltsége,

e) a villanyaram koltsége,

f) a gazfogyasztas koltsége,

g) a futési dij koltsége.

(3) A szocialis lakbér egy évre keriil megallapitasra, amely az arra jogosultat a kérelem
benyujtasi honapjanak elsé napjatol illeti meg. A szocidlis lakbér iranti kérelmet évkozben
folyamatosan lehet benyujtani. A kérelmet a bérld, bérldtars nyujthatja be. A szocialis
lakbérre iranyul6 kérelmet évente meg kell ujitani.

s

alapdsszeg, valamint az elismert koltség és az elismert koltség a haztartas osszjovedelméhez
viszonyitott ardnyszdma szorzatdnak egyiittes Gsszege.

(5) A (4) bekezdés alkalmazasaban:

a) a tdmogatasi alaposszeg:

- 0sszkomfortos lakas esetén 6.000,- Ft/ho,
- komfortos lakas esetén 5.000,- Ft/ho,
- félkomfortos lakas esetén 4.000,- Ft/ho,
- komfort nélkiili lakas esetén 2.500,- Ft/ho,

b) az elismert koltség: a kérelmezd altal lakott lakas alapteriiletének 450,- Ft-al torténd
szorzata.

(6) A (4) bekezdésben meghatarozott elismert koltségnek a héztartds Osszjovedelméhez
viszonyitott aranyszdma

a) egyediilallo, vagy gyermekét egyediil neveld 10 % - al, vagy
b) kettdnél tobb gyermek esetén gyermekenként 5 %-al

novekszik.
(7)213

A szocilis lakbérre jogosultsag feltételeinek igazolasa®*
43/B. §

A szocialis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az aldbbi igazoldsokat:

a) a havonta rendszeres mérhetd jovedelemmel rendelkezd kérelmezd esetén a kérelem
benyujtasat megel6z6 honap nettd atlagkeresetérdl szold munkaltatoi igazolast, vagy
az utols6 honap tényleges jovedelmérdl szolo igazolést215, vagy a tarsadalombiztositési

23 Hatalyon kiviil helyezte a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 22. § (2) bekezdése 2013. julius 22.
napjatol.
24 Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 10. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban lévé
Ugyekben is alkalmazni kell.
2> Médositotta a 28/2015.(V1.04.) ér. 23. § (1) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.
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igazgatasi szerv igazolasat, tovabba a Foglalkoztatas elsegitésérél ¢és a
munkanélkiiliek ellatasarol szold torvényben foglalt szerinti ellatdsban részesiild
kérelmezd esetén a kérelem benyujtdsat megel6z6 honapban folyositott ellatast
igazold szelvényt, ennek hianyaban a munkaiigyi kirendeltség kérelem benyujtasat
megelézé 30 napndl nem régebbi igazolasidt a nyilvantartasba vételrdl és az
egylittmikodésrol,

b) véllalkozoként nyilvantartott kérelmezdé esetén az illetékes NAV igazolasat a
kérelmezo el6z6 gazdasagi évre vonatkozd személyi jovedelemado alapjarol,

C) 2185 kérelmezd biintetd jogi feleléssége mellett atlagos havi jovedelmérdl tett
nyilatkozata, valamint a kiilon jogszabalyban meghatarozott vagyonnyilatkozatot.

d) a lakasfenntartasi kiadasokat igazold koziizemi szamlakat az igénylést megel6zo
hoénaprol.

A szocialis lakbér megallapitasara valo jogosultsag felﬁlvizsgélata‘217

44. §

(1)218 A lakbér ismételt megallapitas érdekében a bérbeadd szervezet barmikor, de legaldbb
évente felhivja a bérlot annak igazoldsara, hogy fennall-e a szocialis lakbérre vonatkozo
jogosultsdga, a bérlé pedig koteles tdjékoztatni a bérbeadot arrdl, ha a szocidlis lakbér
mindenkori szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek mar nem felel meg. Amennyiben a
bérlé egy éven beliil kéri, igy a bérbeado szervezet a szocialis lakbérre vald jogosultsagot
feliilvizsgalja. Ha a feliilvizsgalat alapjan a bérbead6 szervezet azt allapitja meg, hogy a bérld
szocialis lakbérre vonatkozd jogosultsaga megsziint, a bérld ismét koltségelvii bérleti dijat
koteles fizetni. A bérbeadd szervezet errdl a koltségelvli bérleti dij megallapitasaval
egyidejiileg tajékoztatja a bérlot.

(2) A bérl6 a szocidlis bérletre vald jogosultsagat elvesziti, ha:

a) a feliilvizsgalat azt allapitja meg, hogy nem felel meg a szocialis bérlet mindenkori
szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek,

b) a bérleti jogviszony létesitését kizard ok kovetkezett be,

C) a bérbeadd szervezet felhivasara nem bocsatja rendelkezésre a kért adatokat, vagy a
szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, illetdleg a bérleti jogviszony létesitését kizaro
feltételek feliilvizsgélata soran valotlan adatot kozol.

(2a)219 Amennyiben a bérlé6 az (1) bekezdésben rogzitett tdjékoztatisi kotelezettségét
elmulasztja, és a bérbeadd tudomast szerez arr6l, hogy a bérld szocialis lakbérre valo
jogosultsaga megsziint, ugy bérlé kdoteles a jogosulatlanul kapott, a szocidlis és koltségelvii
lakbér kozotti kiilonbozetet, mint kedvezményt bérbeadonak visszafizetni.

45, §*%°

216 Modositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 23. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
217 Médositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 11. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban lévé
Ugyekben is alkalmazni kell.
% Médositotta a 28/2015.(V1.04.) ér. 24. § (1) bek., hatalyos 2015. jan. 5-t6l.
219 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 24. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
220 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 12. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban 1évé
ugyekben is alkalmazni kell, majd mdédositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 17. §-a, hatalyos
2013. julius 22-t6l, a folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazni kell.
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(1)** A rendelet hatalybalépését kovetd 90 napon beliil a bérbeadd szervezet elkésziti a
szocialis lakbért fizetd, 60 napot meghaladod lakbér- és kapcsolodd kiilon szolgaltatasi
dijhatralékkal rendelkezé bérlok kimutatasat, majd megkiildi a Polgarmesteri Hivatal
Huménszolgaltatasi Ugyosztaly Csalddtamogatasi Iroda, a Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltatd
¢s Gyermekjoléti Kozpont részére csaladgondozas és esettanulmanyozas céljabol.

(2) A tarsszervek az eljaras eredményérdl 90 napon beliil kotelesek tajékoztatni a bérbeadd
szervezetet. Amennyiben a rendelkezésre allo 1d6 a szocialis lakbér feliilvizsgalati
hataridejének lejartat meghaladja - tekintettel arra, hogy a rendelet szabdlyozza az 1 éves
kotelezo feliilvizsgalatot -, igy az addig feltart tényekrdl is kotelesek a bérbeado szervezetet
tajékoztatni a szlikséges intézkedések megtétele végett.

(3) Az 1 bérleti dij megallapitasat (kiszamitasat) és az 0j bérleti dij mértékének bérlével vald
kozlését - a valtozast kovetd elsdé szamlaban a hatalyos rendeletre hivatkozassal- a bérbeado
szervezet végzi.

(4) A bérl6 a lakbér mértékének modositasat kovetd elsé szamla kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil a bérbead6 szervezetnél betekinthet a szamitas alapjat képezd iratokba és ettdl a
naptol szamitva 8 napon beliil kifogassal élhet.

(5) A bérlo (4) bekezdés szerinti kérelmére 15 napon beliil a bérbeadd nevében érdemi
nyilatkozatot kell adni.

(6) Ha a kozolt lakbér csokkentésre kertil, a bérlo altala fizetett tobbletet a bérlonek valasztasa
szerint vissza kell fizetni, ha a bérlonek egyébként a bérbeaddval szemben nincs lakbér-
tartozasa, vagy be kell szamitani a fennalld tartozasdba és/vagy a jovoben esedékes bérleti
dijba.

(7) Ha bérleti szerzédés az Onkormanyzat koltségvetési szervével all fenn, az 0j lakbérrel
kapcsolatos feladatokat a koltségvetési szerv latja el.

T . 222
Bérlévédelmi program

45/A. §°%°

(1)** A bérldvédelmi program keretében az Onkorményzat azoknak a bérléknek, akik
egyiittmiikddnek az Onkormanyzattal, kiilén rendeletben meghatarozottak szerint, segitséget
nyUjt a lakbér- és kapcsolddo kiilon szolgaltatasi dijhatralék megfizetéséhez.

(2)225 A bérbeadd szervezet a 60 napot elérd lakbér- és kapcsolodd kiilon szolgaltatasi

dijhatralékkal rendelkezd bérlok részére részletes tajékoztatét kiild a bérldvédelmi
programban val6 részvétel lehetdségérol.

46. §°°

221 Médositotta a 10/2015.(111.01.) 6nk. rendelet 36. § (4) bek., hatalyos 2015. marcius 1-tél.
222 Beiktatta a 9/2017. (111.13.) &r. 27. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
22 Médositotta a 36/2020. (VI.25.) dnkormanyzati rendelet 14.§-a, hatalyos 2020. julius 1-tél.
224 Médositotta a 36/2020. (VI.25.) dnkormanyzati rendelet 14.§-a, hatalyos 2020. julius 1-tél.
225 Médositotta a 36/2020. (VI.25.) dnkormanyzati rendelet 14.§-a, hatalyos 2020. julius 1-tél.
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Bérbeadd barmikor kérheti a bérl6tdl, hogy igazolja a szocidlis lakbérre vonatkozo
jogosultsag feltételeit.
A lakbér mértéke

47. §

(1)*" A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — ndveld és csokkentd tényezok nélkiil
rendelkezd lakasokra megallapitott — koltségelvii €s szocidlis lakbér komfortfokozat szerinti
mértéke 2020. julius 1-jét6l kezdddden, mig a piaci lakbér komfortfokozat szerinti lakbér
mértéke 2020. szeptember 1-jét6l az alabbiak szerinti. A lakbér targyi adomentes. A
koltségelvii és szocialis lakbéreknél a kapcsolodd kiilon szolgaltatasi dijak 2020. jalius 1.
napjatol a dijak a 2020. junius 31. napjan érvényes adodalap és afa Osszegével azonos
mértékiiek, mig a piaci lakbéreknél a kapcsolodd kiilon szolgaltatasi dijaknal 2020.
szeptember 1. napjatdél a dijak a 2020. augusztus 31. napjan érvényes adoalap és afa
Osszegével azonos mértékiiek:

Komfort fokozat:

Szocialis lakbér:

Koltségelvii
lakbér:

Piaci alapu
lakbér:

Nem taviutéses
dsszkomfortos lakas esetén:

368 Ft/m?/hé

493 Ft/m?/ho

2200 Ft/m?/hé

Komfortos ¢és tavfitéses
dsszkomfort. lakas esetén:

345 Ft/m?/ho

461 Ft/m?/ho

2200 Ft/m?/hé

Félkomfortos lakas esetén:

225 Ft/m?/hé

300 Ft/m?/hé

1800 Ft/m?/hé

Komfortnélkiili lakas
esetén:

173 Ft/m?/hé

232 Ft/m?/ho

1600 Ft/m?/hé

Sziikséglakas esetén:

138 Ft/m?/hé

185 Ft/m?%/hé

1000 Ft/m?/hé

a‘)228

a‘a)229

b)230

(2)% Az (1) bekezdés alapjan megéllapitott lakbér mértéket csokkenteni kell, ha:
a.) az épiilet 15-25 év kozott épiilt vagy részesiilt teljes felujitasban, 10%-Kal,
b.) azépiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felujitasban, 20%-kal.

226 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 13. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban lévé
ugyekben is alkalmazni kell.
227 Médositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 13. §. Hatalyos 2011. februar 22-t6l. Majd mdédositotta a
69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 8. § (1) bek. Hatélyos 2011. november 28-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban [évé Ugyekben is alkalmazni kell. Majd mddositotta a 3/2013.(1.31.) sz. rendelet 1.§,
hatalyos 2013. marcius 01-t8l. Majd mddositotta a 36/2020. (VI.25.) é6nkormanyzati rendelet 15.§-a,
hatalyos 2020. julius 1-tél.
228 Modositotta a 38/2016.(X11.21.) sz. rendelet 1. §. Hatalyos 2017. januar 1-t6l. Hatalyon kivill
helyezte a 36/2020. (VI1.25.) 6nkormanyzati rendelet 15.§-a, 2020. julius 1-tél.
229 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) ér. 25. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-tél. Hatalyon kiviil helyezte a
36/2020. (V1.25.) dnkormanyzati rendelet 15.§-a, 2020. julius 1-tél.
20 Modositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 14. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban 1évé
ugyekben is alkalmazni kell. Hatalyon kivul helyezte a 36/2020. (VI.25.) 6nkormanyzati rendelet 15.§-
a, 2020. julius 1-t6l.
1 Beiktatta a 36/2020. (VI.25.) dnkormanyzati rendelet 15.§-a, 2020. julius 1-t8l.
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(2a)**A rendelettel megallapitott piaci lakbér esetében a e bekezdésben foglalt csokkenté és
noveld tényezoket nem lehet figyelembe venni.

(3) Az (1)-(2) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket — a csokkentd tényezodket
kiilon-kiilon szamitasba véve - csokkenteni lehet annak:

a.) 20%-aval, ha a lakas aladtcolt,
b.) 10%-aval, ha a lakas lakdszobajanak a padloszintje a terepszint alatt van,
c.) 10%-aval, ha talajviz miatt a lakas nedves, ez a csokkentés tovabbi 10%-kal
novelhetd, ha a lakdszoba falfeliilete — talajviz miatt — 1 m magassagot meghaladdan
nedves.
d.) 10%-aval, ha a lakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, félemeleti vagy
elsé emeleti ¢és az ilyen lakds valamennyi lakoszobdajanak valamennyi ablaka zart
udvarra vagy tlizfalra néz és a szemben 1év0 falak tavolsaga 5 méternél kevesebb,
e.) 10%-aval, ha a lakas felvono nélkiili épiiletben a negyedik emeleten vagy ennél
magasabb emeleten van.
f.) 20%-aval, ha a lakdszoba fiitése csak elektromos mdodon oldhaté meg.
g.) 30 %-aval, ha a lakas miteremlakas.

(4) A lakast magaba foglalo épiilet fekvésére tekintettel az (1)-(3) bekezdés alapjan
megallapitott [a (2)-(3) bekezdés alapjan csokkentett] lakbér mértékeket még csokkenteni
kell, ha az épiilet olyan kozteriilet mellet van, amelyet a rendelet 2. szamt melléklete
tartalmaz és csokkentést hataroz meg.

(5) Az (1)-(3) bekezdés szerint meghatarozott lakbérmértékeket ndvelni kell, ha az épiilet
olyan kozteriilet mellet van, amelyet a rendelet 2. szdmu melléklete tartalmaz és novelést
hataroz meg.

(6) A (2)-(4) bekezdésen alapuld csokkentés mértéke nem haladhatja meg az (1)
bekezdésben meghatarozott — az adott lakdsra alkalmazandé — lakbér mérték felét.

(7)** A bontasra kijel5lt épiiletekben 16v6 lakasokra, az (1) bekezdés alapjan megallapitott
bérleti illetve hasznalati dijat,— az emlitett koriilményekre vald hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmeények fennalldsa mellett és azok hidnyaban is — a
szocidlis hataskort gyakorlo bizottsag dontése alapjan a bérbead6 szervezet csokkentheti,
de bérldnek az 0Osszes egyéb jogcimen végrehajtott csokkentést is figyelembe véve,
bérleti dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatirozott — az adott lakasra
alkalmazando — bérleti dij mértéknek legfeljebb a 50%-at.

(7a)%

(70)** A felujitasra, atalakitasra kijeldlt épiiletekben 16v6 lakasokra, az (1) bekezdés alapjan
megallapitott bérleti illetve hasznalati dijat, amennyiben a bérbeado bentlakas mellet végez

2% Beiktatta a 36/2020. (VI.25.) dnkormanyzati rendelet 15.§-a, 2020. julius 1-tdl.
% Médositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 12. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l, rendelkezéseit a
folyamatban lév6 Ugyekben is alkalmazni kell, majd modositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 18.
§-a,hatalyos 2013. julius 22-t8l, a folyamatban Iév6 tgyekben is alkalmazni kell. Majd mddositotta a
28/2015.(V1.04.) or. 25. § (2) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Modositotta a 48/2019.(XI1.20.) 6nk.
rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t6l.
% Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 18. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t6l, a folyamatban 1évé
ugyekben is alkalmazni kell. Majd hatalyon kivil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (3) bek. 2015.
jun. 5-tél.
% Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) oér. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Mddositotta a
48/2019.(XI11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t8l.
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felujitasi, atalakitasi munkalatokat — az emlitett koriillményekre vald hivatkozassal a (2)-(5)
bekezdésekben meghatarozott koriilmények fenndllasa mellett és azok hianyaban is — a
szocialis hataskort gyakorlo bizottsag dontése alapjan a bérbeado szervezet csokkentheti, de
bérlonek az 0Osszes egyéb jogcimen végrehajtott csOkkentést is figyelembe véve, bérleti
dijként meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott — az adott lakasra alkalmazando6 —
bérleti dij mértéknek legfeljebb az 50%-at.

(7¢)*® A Kkijelolt épiiletekbsl atmenetileg  kikoltoztetett bérlékkel kotendd  bérleti
szerz6désben, a Képviseld-testiilet felhatalmazdsa alapjan a bérbeadd szervezet a
kikoltozéssel érintett és az atmenetileg felajanlott lakas bérleti dija koziil az alacsonyabb
bérleti dij 0sszegét allapitja meg.

(7d)*®" A (7) és (7b) bekezdésekben megallapitott bérleti dij csokkentés nem alkalmazhato6 a
szocialis lakbérrel rendelkez6 bérlok esetében.

(7e)2‘°’8 Amennyiben bérbeadd a lakas, vagy az azt magdban foglalo épiilet felyjitasi,
atalakitasi munkalatait a lakas kitiritése mellett végzi, a KépviselO-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbead¢ szervezet, bérld bérleti jogviszonyat sziinetelteti.”

(8) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendé lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(9) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, s a teljes
lakésra kiszdmitott lakbért a tarsbérlok kozott az altaluk kizérdlagosan hasznalt lakés
alapteriilet aranyaban kell megosztani.

(10) A rendelet hatalybalépésekor fennalld bérleti szerzddés esetén arra vald hivatkozassal,
hogy:
a.) az épiilet 15-25 év kozott épiilt vagy részesiilt teljes felajitasban,
b.) az épiilet 25 éven beliil nem részesiilt teljes felujitasban,
c.) alakas aladucolt,
d.) alakas lakdszobajanak a padloszintje a terepszint alatt van,
e.) talajviz miatt a lakas nedves,

f.) alakas fekvése alagsori, foldszinti, magasfoldszinti, félemeleti vagy els6é emeleti, és
az ilyen lakds valamennyi lakdszobdjanak valamennyi ablaka zart udvarra vagy
tlizfalra néz, és a szemben 1évo falak tavolsaga 5 méternél kevesebb,

g.) a lakas felvono nélkiili épiiletben a negyedik emeleten vagy ennél magasabb
emeleten van,

h.) alakoszoba fiitése csak elektromos modon oldhaté meg,

a bérleti dij meghatarozasanal csokkentd tényezok alkalmazasara mar sor kertlt, ezeket a

csokkentd tényezOket, ha idokdzben nem tortént valtozas, a rendelet alapjan fizetendd

bérleti dij mértékének a kiszamitdsanal a rendeletben meghatarozott szazalékos
mértékekkel kérelem nélkiil is figyelembe kell venni a (6) bekezdés keretei kozott.

(11)®° A lakbért az e rendeletben meghatarozott csokkentésre és ndvelésre vonatkozd
eldirasok ¢és a legkisebb lakbér meértékére vonatkozd szabdly alkalmazéasaval kell

2% Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
237 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
2% Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 25. § (4) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
2 Modositotta a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 8. § (2) bek. Hatalyos 2011. november 28-tdl,
rendelkezéseit a folyamatban 1évd tUgyekben is alkalmazni kell.
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1)

megallapitani és az igy megallapitott bérleti dijat szamlaban k6zolni a hatdlyos rendeletre
hivatkozassal.

A lakbér modositasa
48. §

A lakbért a 43-44.§-ban szabalyozott eseteken tilmenden modositani kell kiilondsen,
ha a lakas alapteriilet¢ben, komfortfokozataban, vagy a lakbér mértékét noveld, illetve
csokkentd tényezOkben valtozas kovetkezik be, valamint ha a rendelet szerint a lakbért
ismételten meg kell allapitani.

(2)240 Ha a bérbead¢ kotelezettségébe tartozd komfortfokozat noveld beruhazast megallapodas

alapjdn nem a bérbeadd végzi el, a lakasra kotott bérleti szerzédés komfort
fokozatvaltozas miatt, a lakbér tekintetében nem modosithatdo. A lakbért az eredeti
komfortfokozatnak megfeleléen kell megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat
noveld beruhdzas koltségét megallapodas alapjan a bérbeadd viseli, Gigy a az eredeti
szerz6dés a lakbér tekintetében modosithato.

(3)* A bérlé a rendelet hatalyba 1épése utan 1étrejott szerz8dés esetén, és ha a lakbér

modositasara az (1) bekezdés alapjan keriil sor, a bérlé a lakbér megallapitasa ellen 8
napon beliil a bérbeado szervezetnél kifogassal €lhet, ha alldspontja szerint a lakbért nem
a hatdlyos dnkormanyzati rendelet szerint allapitottdk meg, vagy nem a lakds tényleges
jellemzdit vették figyelembe. A bérbeadd szervezet a kifogés targyaban 8 napon beliil
koteles dontési javaslatot terjeszteni a szocialis hataskort gyakorlo bizottsaghoz.

(4)242

(5)243 A Dbérbeadd szervezet a lakbér mértékének modositasat a moddositast kovetd elso

(1)

szamlaban kozli a bérldvel a hatalyos rendeletre hivatkozéssal, tovabba hirdetményi Gton
kozzéteszi.

A Kkiilon szolgaltatasok dija
49. §
A bérbeado altal nytjtott kiilon szolgéltatasok korébe tartozik kiilondsen:

a.) aviz- és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,

b.) a felvond hasznalatanak biztositasa,

c.) fltésszolgaltatas, kiilondsen tavfiités kozponti flités és melegviz-ellatas,

d.) kizarolag az tUjonnan épiilt lakoingatlanok esetében a radio- és televizidadok
vételének biztositasa,

e.) atelepiilési szilard hulladék elszallitasa

20 Médositotta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 26. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
1 Médositotta a 48/2019.(X11.20.) énk. rendelet 7. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.

22 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 26. § (2) bek. 2015. jun. 5-tél.
3 Kiegészitette a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 9. §. Hatalyos 2011. november 28-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban 1évd Ggyekben is alkalmazni kell.
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(2) A kiilon szolgaltatasok utan a bérlonek a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgaltatdsnak mindsiil az is, ha a bérlo altal a lakésban igénybe vett szolgaltatas dijat a
szolgaltato felé kozvetleniil a bérbeado fizeti meg (vagy a szolgaltatd a bérbeadotol is
behajthatja), és a bérld ennek alapjan fizet téritést a bérbeadonak vagy megbizottjanak.

(3) A kiilon szolgaltatasok utan a bérbeadonak fizetendo térités(dij) megfizetésének késedelmét
vagy fizetésének elmulasztasat gy kell elbirdlni, mintha a bérlé a lakbérrel esne
késedelembe.

(4) A lakbért és hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgaltatds utan fizetendd dijat a
bérbeado szervezet részére kell fizetni a bérleti szerz0désben foglaltak szerint. *Ennek
hianyéaban a bérbeado szervezet altal kidllitott szamldban kozoltek szerint kell a lakbért, a
hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgaltatas dijat megfizetni.

(5) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilon szolgaltatas utan fizetend6 dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat 0sszegét is fel
kell szamitani.

VII. FEJEZET
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
A bérbeadoi hozzajarulas altalanos szabalyai
50. §

Nem lehet bérbeado6i hozzajarulast adni, ha:
a) **bérlének az érintett lakas utan fennalld lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa
van, kivéve a 11/A § (2) bekezdésében foglalt esetet,
b) az dnkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta,
C) a bérleti szerzodéssel kapcsolatban birdsagi vagy végrehajtasi eljaras van folyamatban.

Bérbeadas bérlotarsak részére

51. §

(1)**® A bérbeado szervezet hazastarsak és anyakonyvi nyilvantartasba bejegyzett élettarsak
kozos irasbeli kérelmére bérlotarsi szerzodést kot.

(2)247 A Dbérbeadd szervezet a bérld és a vele egyiitt lakdé gyermeke, unokdja, sziildje,
nagysziildje, élettarsa, testvére kdzos kérelmére bérldtarsi szerzddést kot, ha:
a) a testvér a bérldvel a lakésban legalabb 3 év 6ta folyamatosan egyiitt lakik,
b) ¢lettars a bérldvel a lakasban legalabb 3 év ota folyamatosan egyiitt lakik.

4 Médositotta a 3/2013.(1.31.) sz. rendelet 2.§, hatalyos 2013. marcius 01-tdl.
25 Modositotta a 9/2018. (V.07.) 6r. 6. §, hatalyos 2018. majus 7-t6l.
246 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 28. §, hatalyos 2017. marcius 13-t4l.
%7 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 28. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
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(3) A Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet bérldtars haldla esetén,
az elhunyt bérlétarsnak a vele halélaig, tobb mint 5 éve, lakohely bejelentkezéssel és
¢letvitelszerien egyiittlakd hazastarsa, sziildje, gyermeke, unokdja, kozokirattal igazolt
¢lettarsa €s a lakdsban visszamaradt bérldtars k6zos kérelmére bérldtarsi szerz6dést kothet.

(4) Tobb bérldtars esetén a bérlétarsi szerzodést a (3) bekezdésben foglalt feltételek
mellett csak akkor lehet megkotni, ha ahhoz valamennyi bérlétars hozzajarult.

(5) A rendeletben meghatarozott kotelezd eseteket kivéve, a bérlétarsi jogviszony az e
rendelet 23 § (3) és (4) bekezdéseire tekintettel, valamint ezen szakaszba foglalt feltételek
teljesiilése esetén megkotott bérleti szerzddés alapjan keletkezik.

(6) A bérldtarsi jogviszony kozos kérelemre megsziintethetd.
Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
52. §

(1) Onkormanyzati lakasba a bérlé a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, anyakonyvi nyilvantartdsba bejegyzett ¢Elettarsat, gyermekét, befogadott
gyermekének a gyermekét (unoka), valamint sziilgjét. Mas személyeknek a lakasba valo
befogadasdhoz a bérbeadd hozzéjarulasa sziikséges.

(2)248 A bérbeadd szervezet a bérld (bérldtars, tarsbérld) kérelmére hozzéjarul ahhoz, hogy a
bérlé orokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermekét és annak hazastarsat, eltartojat,
testvérét, unokajat, élettarsat, egyenes agi rokonanak hazastarsat befogadja. A befogado
nyilatkozatot a (4) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérbeadd
szervezet irasban adja ki.

(3) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol a megsziinés napjatol szamitott 15 napon
beliil - ingdsagaival egyiitt — elkd1tozni.

(4) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakasba koltozok, valamint a lakasban mar jogszeriien lakok szamat figyelembe
véve, a lakas egy hasznaldjara a szobdk alapteriiletét figyelembe véve
személyenként 6 m” jut,

b.) a befogadand6 személy a bérbeadd szervezethez benyujtja -kdzjegyzoi okiratba
foglalt — kotelezettségvallald nyilatkozatat (a tovabbiakban: kotelezettségvallald
nyilatkozat), amelyben vallalja, hogy a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén
a lakast elhagyja.

(5) Nem adhato hozzajarulas a befogadashoz, ha:

a)249

b) abérld, jogcim nélkiili lakashasznalo elhelyezése atmeneti jelleggel torténik, vagy

c) lakasbovitésre bérbe adott lakasba, lakrészbe, nem lakas céljara szolgalo
helyiségbe a kialakitott lakéas bérbeadasaig, vagy

28 Moédositotta a 9/2017. (11.13.) &r. 29. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Majd moédositotta a
36/2020.(V1.25.) or. 16.§-a, hatalyos 2020. jalius 1-t6l.
%9 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.) ér. 17.§ d) pontja, 2020. jdlius 1-t8l.
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d) palyazaton, helyreallitasi kotelezettséggel bérbe adott lakasba a helyreallitasi
kotelezettség teljesitéséig.

Hozzajarulas a tartasi szerzédéshez
53. §
(1) *°A bérbeado szervezet — a bérld irasbeli kérelmére — hozzajaruld nyilatkozatot ad ki

ahhoz, hogy a bérld bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerzodést kdsson az
alabbi esetekben:

a) ha a bérl6 hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezik,

b) szakorvosi véleménnyel igazolja, hogy tartasra szorul,

c) irasban nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogszabaly altal tartasra kotelezett, vagy
igazolja, hogy a tartasra nem képes,

d) irasban nyilatkozik arrél, hogy massal nem kotott tartasi szerzodést, és

e) az eltart6 a tartasi szerzodésben nyilatkozik arra vonatkozodan, hogy a tartasra

képes, és kotelezettségeit a szerzddés részletesen tartalmazza.

(2) Ha a tartasi szerzOdést nem a bérleti jogviszony folytatasa ellenében kotik, az eltartd lakasba
val6 befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltartd kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérld lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése esetén a lakasbol masik lakds biztositasa nélkiil
kikoltézik. A hozzajarulasnak feltétele a befogado-nyilatkozat bérbeadohoz vald
benyujtasa is.

(3) Az eltartott gyermeke, unokaja, valamint a jogi személy eltartd esetében a tartasi
szerz6déshez hozzéjarulas nem adhato.

(4)*' A Képvisels-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet megtagadja a tartasi
szerz6déshez vald hozzéjarulasat, ha a szerz6do felek életkora, avagy egyéb koriilményei
alapjan a bérld tartasra nem szorul, illetve az eltarto a tartdsra nem képes.

Albérletbeadas
54. §
(1) **A bérbeado szervezet hozzajarul a lakas albérletbe adasahoz, ha:

a) a bérl6 korhazi, szanatériumi apolas, rehabilitacios intézményi kezelés alatt all,
b) a bérlo tartdsan kiilfoldon, vagy vidéken dolgozik, illetve tanul,
C) abérld szabadsagvesztés, elézetes letartdztatas hatalya alatt all,
d) a bérlo kiskort személy, akinek mashol torténd elhelyezésérdl hatosagi vagy birdsagi
hatarozat dontott,
e) abérld atmeneti elhelyezést nyljtd intézményben tartozkodik, ugymint:
-idéskortak gondozohazaban,
-fogyatékos személyek gondozéhazaban,
-pszichiatriai betegek atmeneti otthonaban,
-szenvedélybetegek dtmeneti otthonaban.

20 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 30. § (1) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
»1 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 30. § (2) bek., hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
%2 Médositotta a 9/2017. (111.13.) &r. 31. §, hatalyos 2017. marcius 13-t4l.
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A bérbeado szervezet a hozzajarulast maximum két évre, de legfeljebb a bérld igazolt
tavolmaradaséanak idejéig, és csak a lakas egészére adhatja meg.

(2) Bérlotarsak esetén akkor adhatd hozzajarulas a lakas albérletbe adasahoz, ha mindegyik
bérlotarsra fennall az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek legalabb egyike

(3) Albérletbe adashoz a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet a
bérld kérelmére akkor adhat hozzéjarulast, ha

a.) az albérleti szerz6dés megkotéséhez valamennyi bérlétars (tarsbérl)
hozzajarult,

b.) az albérlet id6tartama alatt a bérl az esetleges lakbér és lakasfenntartasi
tdmogatasrol lemond,

C.) a bérl6 vallalja az emelt lakbér fizetését,

d) az albérl6 kozjegyzoi okiratban nyilatkozik arrél, hogy a lakast annak bérleti
jogviszonya megsziinésekor a vele egyiitt lako személyekkel egytitt
elhelyezési igény nélkiil elhagyja.

(4) A hozzajarulas a lakasba torténd tartdzkodasi hely 1étesitéséhez torténd hozzajarulast is
engedélyezi.

(5) A bérbeadd szervezet a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban jogcim
nélkiil visszamaradd volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat, az albérleti
jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén a volt albérlé Onkorményzati
lakésban valo elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) Ha a bérl6 az albérletbe adashoz a bérbeadod szervezet hozzajarulasat nem kérte, vagy a
lakéshaszndlatot mas személy részére atengedte, a bérldt a jogellenes albérletbeadas
megsziintetésére hatarido kitlizésével fel kell szélitani, annak eredménytelensége esetén a
bérleti szerzddést fel kell mondani.

(7)253 A bérlé — bérbeadod szervezet hozzdjarulasatdl szamitva - emelt lakbérként a lakésra
megallapitott koltsegelvii csokkentd-noveld tényezo nélkiili lakbér haromszorosat koteles
megfizetni a bérbeadod részére.

Lakascseréhez hozzajarulas
55. §

(1)254 A lakascseréhez vald hozzajarulast az Ltv. keretei kozott lehet megadni, illetve
megtagadni.
A bérbeaddi hozzijaruldas megadasardl, vagy megtagadasardl a szocialis hataskort
gyakorld bizottsag dont.

(2) A lakas bérleti joga csak mas lakas, illetve lakasok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd
el. Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas bérleti joganak és magantulajdonban 1év
lakésra fennalld bérleti jog cseréjéhez az Onkorméanyzat nem ad bérbeadéi hozzajarulast.

3 Médositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 14. §. Hatalyos 2011. februar 22-t4l.
» Médositotta a 9/2017. (Ill.13.) 6r. 32. §, hatalyos 2017. marcius 13-t6l. Modositotta a
48/2019.(XI11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-t8l.
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(3) Bérleti jog tulajdonra valo cseréje esetén nem lehet hozzajarulni a cseréhez, ha a bérld és
a vele egyiittkoltoz6 személyek a csere folytan egyiittesen nem szereznének egy lakas
egészére tulajdont.

(4) Ha a csere folytan tobblakasos épiiletben tulajdoni hanyadot szereznek, akkor a tulajdoni
hanyadnak olyan nagysagunak kell lenni, hogy az megfeleljen egy lakastulajdonnak.

(5)255 A csere folytan a lakasba kolt6z6 személlyel a bérleti szerzdédést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkotni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérld bérelte, kivéve, ha
ehhez a csere folytan a bérleti jogot szerz6 hozzajarul. A csere jovahagyasanal kiilondsen
figyelemmel kell lenni a rendelet 23.§-ara. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

A lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozo jog elismerése
56. §

(1) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet, ha tudomasara jut,
hogy a lakasban a bérlé halala utan olyan személy maradt vissza, aki a lakasbérleti
jogviszony folytatdsara jogosult lenne, de jogidt nem érvényesitette, 30 napos hataridd
biztositasaval felhivja az érintettet a joga gyakorlasanak lehetségére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hatarid6 lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult
hib4jabol eredd elmulasztisa esetén a bérbeadd szervezet koteles a lakas kiiiritése irant

intézkedni.

(3)*° A bérbeadd szervezet az Ltv. 32. §-aban foglalt feltételek teljesiilése esetén a
jogviszony folytatojaval bérleti szerz6dést kot.

Tarsbérleti lakrész bérbeadasa
57. §

(1)®" A szocialis hataskort gyakorlo bizottsdg dontése alapjan a megiiresedett tarsbérleti
lakrészt a lakas masik részében bérleti joggal rendelkezd tarsbérlének kell bérbe adni.?*®

(2)-(6)*

VIIl. FEJEZET

LAKAS NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGKENT TORTENO
BERBEADASA, LAKAS BOVITESE, ATALAKITASA ES KORSZERUSITESE

Lakas bérbeadasa nem lakas céljara

%5 Moédositotta a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 13. §. Hatalyos 2011. &prilis 27-t6l, rendelkezéseit a
hatalybalépeést kovetden indult ugyekben kell alkalmazni.
%6 Beijktatta a 9/2017. (111.13.) &r. 33. §, hatalyos 2017. marcius 13-tol.
%7 Médositotta a 28/2015.(VI.04.) 6r. 27. §, hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Médositotta a 48/2019.(XI1.20.)
onk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.
28 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § j) pontja 2018. majus 7-t6l.
29 Hatalyon kivil helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § k) pontja 2018. majus 7-t6l.
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58. §

(1)260 A lakés egészét csak kivételes esetben, kozérdekbodl, ideiglenesen lehet nem lakés
céljara bérbe adni. A bérbeadashoz a szocidlis hataskort gyakorld bizottsag hozzéjarulasa
sziikséges.

(2) A lakas egy részének nem lakas céljara torténd bérbeadasat a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet akkor engedélyezheti, ha:

a) a bérlé egyéni vallalkozoként vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakasban
gazdasagi vagy szolgaltatasi tevékenységet végezni,

b) a bérld nyilatkozatban vallalja a lakas mas célra torténd hasznalatanak idGtartama alatt a
magasabb bérleti dij négyszeres Osszegének megfizetését, a nem lakas céljara hasznalt
terliletrészre esO aranyaban, €s

C) a bérl6tarsak esetében a bérlétars nyilatkozik, hogy a lakas egy részének mas célra
torténd hasznalatat tudomasul veszi,

d) legalabb egy fél lakdszoba a bérld hasznalatdban maradt, valamint mar a lakasban
jogszertien lakok szadmat figyelembe véve, a lakds egy hasznaldjara legalabb 6
négyzetméteres lakdszobarész jut,

e) atevékenységhez sziikséges minden hatosagi engedéllyel rendelkezik.

(3)*" A bérls, valamint a vele életvitelszerien egyiitt laké hozzatartozdja — akit bérld a
bérbeadd hozzajarulasa nélkiil fogadhat be - kérelmére a Képviseld-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbead6 szervezet engedélyezheti, hogy az dnkorményzat tulajdonaban 1évo lakast
a vallalkozas létesitéséhez sziikséges székhelyként bejelentse.

Abban az esetben, ha a bérld kizardlag székhelyként hasznalja a lakast, nem kell a (2) b)
pontban meghatarozott emelt bérleti dijat fizetni, feltéve, hogy a vallalkozas cégjegyzésre
jogosult képviseldje nyilatkozik arrdl, hogy a vallalkozas székhelye egyben nem a kozponti
ligyintézés helye.

4) A lakés nem lakas céljara torténd hasznalatara adott engedélyben fel kell hivni a bérld
figyelmét arra, hogy tevékenysége kizardlag a jogszabalyokban eldirt érvényes hatdsagi
engedélyek birtokaban végezhetd.

Lakas atalakitasa, korszerisitése
59. §

(1)%%? A bérbeadé szervezet késziti elé és a szocialis hataskort gyakorlo bizottsdg dontése
alapjan irasba foglalja a lakas atalakitasaval és korszerlsitésével kapcsolatos bérldvel
kotendd megallapodast. A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak
elvégzésének koltségei melyik felet terhelik.

(2) Az Onkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol, korszertisitésrél a koltségvetésben e
célra tervezett eldiranyzat terhére lehet megallapodni.

20 Modositotta a 48/2019.(X11.20.) dnk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.
%1 Modositotta az 54/2013. (XIl. 20.) sz. rendelet 6. §-a, hatalyos 2013. december 20-tdl,
rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazni kell.
%2 Médositotta a 48/2019.(X11.20.) dnk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.
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(3)263

(4) A bérbeadd csak a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges
mértéket meg nem halado koltségek megtéritését vallalhatja.

(5)264

(6) A lakas atalakitasat, korszeriisitését kovet6en a bérleti szerzOdést — a lakbér dsszegére is
kiterjedéen — mddositani kell.

Lakasbévités?®®

60. §

(1) A bérls kérelmére a szocialis hataskért gyakorld bizottsag hozzajarulasaval bérbe
adhatd bovités céljabol a bérelt lakassal szomszédos lakds €s nem lakas céljara szolgalo
helyiség is. A lakasbovités bérlo altali elvégzését a bérbeado és a bérld a mar fennalld bérlet
¢és jovOben létesitendd bérlet esetében is kezdeményezheti.

(2) A bérbeadd szervezet —a HVT teriiletén 1évd lakasokat kivéve—lakds megiiresedése
(birtokba vald visszavétele) esetén koteles megvizsgalni, hogy van-e lehet6ség csatolasra
vagy a lakds méas modon torténd hasznositasara.

(3)267 A csatolasra felhasznalhatd lakasok rendelkezésre allasa esetén a bérbeadd szervezet
eléterjesztést készit eld a csatolassal kapcsolatban megkdthetd megallapodas jovahagyasara a
szocialis hataskort gyakorlo bizottsdghoz dontés végett.

(4) A bérlének vallalnia kell a megndvekedd alapteriiletre vonatkozo lakbér megfizetését,
tovabba a miiszaki egyesitéssel, bovitéssel kapcsolatos eljaras és a munkalatok koltségeit.

(5)® A bérbeadd szervezet a bérlével hasznalati szerzédést kot az épitési-kivitelezési
munkalatok befejezéséig, de legfeljebb egy évre, koltségelvii lakbérrel megegyezd mértékii
hasznalati dijfizetési kotelezettséggel.

(6)269

(7)270 A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet modosithatja csatolas
cimén a bérleti szerzOdést abban az esetben, ha a csatolashoz a tulajdonosi bizottsag
hozzajarult és bérbeadd szervezet a csatolas szabalyszerliségét ellendrizte és arrdl igazolast
adott Ki.

263 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020. (VI.25.) ér. 17.§ e) pontja, 2020. julius 1-t8l.
264 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2020. (V1.25.) ér. 17.§ e) pontja, 2020. jdlius 1-t8l.
%5 Moédositotta a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 15. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t8l, a folyamatban lévé
ugyekben is alkalmazni kell.
266 Modositotta a 48/2019.(X11.20.) dnk. rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.
%7 Médositotta a 48/2019.(X11.20.) énk. rendelet 7. §-a, hatalyos 2019. december 21-tél.
%8 Modositotta a 28/2015.(VI.04.) ér. 28. § (1) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l. Majd modositotta a
9/2017. (111.13.) &r. 34. §, hatalyos 2017. marcius 13-tdl.
29 Hatalyon kiviil helyezte a 28/2015.(V1.04.) 6r. 28. § (2) bek. 2015. jun. 5-tél.
270 Beiktatta a 28/2015.(V1.04.) 6r. 28. § (3) bek., hatalyos 2015. jun. 5-t6l.
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Helyiség lakassa torténo alakitasa’’!
60/A.§

(1) Nem lakas céljara szolgald helyiségként bérbe adott helyiség lakassa valo atalakitasahoz a
bérld a kérelmére a 60.§ bekezdés alkalmazdsaval lehet hozzdjarulni. A hozzajarulasban
donteni kell arrol is, hogy a bérld a lakas utdn megallapitott bérleti dijat fizet.

(2) A lakésként valo hasznalat atmeneti idétartamra is engedélyezhetd, ha az ilyen hasznalat
feltételei fennallnak vagy a bérld annak megteremtését a sajat koltségén vallalja. A lakassa
valo atalakitas koltségeinek megtéritése a bérbead6tdl nem igényelheto.

(3) Tarsashazban 1év6é nem lakas céljara szolgalo helyiség esetén akkor lehet meghozni a 60.§
szerinti hozzajarul6d dontést és akkor lehet hozzajarulni a hasznalati méd megvaltozasdhoz, ha
a bérlé — illetve ha a 60.§ szerinti dontést a bérbeadoi oldalrol kezdeményezi a bérbeado
szervezet — eldzetesen beszerzi a tarsashaz hozzajaruld nyilatkozatat.

(4) A HVT lakas esetén a 60. és 60/A.§ az Onkormanyzat varos-rehabilitaciés rendeletében
meghatarozott Vagyongazdalkodé szervezet javaslatat is figyelembe véve alkalmazhato.

(5) Az Onkormanyzat a 60.§ és 60/A.§ szerinti munkalatok szamlékkal igazolt kdltségeinek
50%-at a munkdk befejezését kovetdé 6 honapon belill egy Osszegben fizeti meg, mig a
fennmarado 50%-at bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-aig terjedd Osszegben tériti meg a
bérlé részére a (6) bekezdés szerinti esetek kivételével. Ha a bérbeszamitas lejarta elétt a
bérleti jogviszony barmilyen okbol megsziinik, a bérld a még be nem szamitott koltségekre
nem tarthat igényt.

(6) Ha a 60. és 60/A.§ szerinti munkalatokat olyan lakésban végzik el, amely tarsashazban
vagy eladasra kijeldlt épiiletben van, az Onkorményzat téritést és bérbeszamitast akkor
alkalmaz, ha a bérlé tigy nyilatkozik, hogy a lakast a munkalatok befejezésétél szamitott 5
éven belill nem vasarolja meg. Ha bérld vagy jogutddja a lakést ezen 5 éven belil mégis

megvasarolja, a téritést és lakbérbe elszamolt 6sszeget a Ptk. szerinti ligyleti kamattal ndvelve
az adasvételi szerz6dés megkotéséig meg kell fizetnie az Onkorményzatnak.

IX. FEJEZET

VEGYES RENDELKEZESEK

Lakashasznalati dij
61 §72

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznalo koteles a lakast a bérbeadd felszolitasat kovetd 15
napon beliil elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének a hataridon beliil nem

2! Kiegészitette a 8/2012.(11.23.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2012. marcius 1-t6l, a folyamatban lévé
ugyekben is alkalmazni kell.
2’2 Médositotta a 10/2011.(11.21.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. februar 22-t8l, rendelkezéseit a
folyamatban 1évd Ggyekben is alkalmazni kell.
"3 Médositotta a 69/2011.(X1.22.) sz. rendelet 12. §. Hatalyos 2011. november 28-tdl, rendelkezéseit a
folyamatban lév6 Ugyekben is alkalmazni kell, majd mdédositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 19.
§ (1) bekezdése, hatalyos 2013. julius 22-t6l, alkalmazni kell a hatalyban 1évd tGigyekben is.
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tesz eleget, a haszndlat kezdetétdl koteles a lakasra megallapitott bérleti dijjal
megegyez0 Osszegl hasznalati dijat fizetni.

(2) A hasznalati dij mellett a jogcim nélkiili hasznalonak a bérlékre vonatkozé szabalyok
szerint a kiilon szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

3 2"Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok, ha a jogeim nélkiili
lakashasznalo elhelyezésérdl a Lakastorvény vagy e rendelet alapjan az
Onkorméanyzatnak kell gondoskodnia. Ebben az esetben a jogcim nélkiili hasznél6
elhelyezéséig a teljes jogeim nélkiili hasznalat idétartamara — amennyiben a hasznélo
hib4jabol nem jon létre a bérleti szerzddés - az (1) bekezdés szerinti hasznalati dijat
koteles fizetni.

4) A hasznalati dij minden honap 15. napjaig esedékes.
Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras
62. §

Az Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljards tekintetében az Ltv., illetve a birdsagi
végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény rendelkezései az irdnyaddak.

Lakas nem lakas céljara szolgalé helyiséggé torténo atmindsitése

A bérbeadd szervezet javaslatot tehet a gazdasagosan fel nem ujithatd, lires és megiiresedd
lakésok, nem lakas céljara szolgalo helyiséggé torténd atmindsitésére, melyek egyéb mdodon
nem hasznosithatok. A javaslatrol a szocialis hataskort gyakorld bizottsag dont.

A lakas atadasa és visszavétele
64. §

(1) A lakas bérlének valo atadasaval és bérlotdl valo visszavételével kapcsolatos teenddket
a bérbead6 szervezet végzi.

(2) A lakas bérlo részére torténé atadasakor jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyben
rogziteni kell a lakds miiszaki allapotara és rendeltetésszerti hasznalatara, alkalmassagara
vonatkozd megallapitdsokat. A lakés atadasakor a lakds berendezéseirdl és egyéb
felszerelési targyairol leltart kell felvenni. A jegyzOkonyv és a leltar a bérleti szerzodés
mellékletét képezi. A jegyzOkonyv és a leltar felvételére vonatkozo rendelkezéseket
megfelelden alkalmazni kell a lakas bérbeadonak valo visszaadéasa esetében is.

(3) A bérld koteles a visszaadasakor a kozszolgaltatok legutolsd havi szamlajanak (fizetési
értesitésének) vagy Un. nullds igazoldsanak bemutatdsdval bizonyitani, hogy a

2" Moédositotta a 37/2013. (VII. 22.) énk. rendelet 19. § (2) bekezdése, hatalyos 2013. jllius 22-t4l,
rendelkezéseit alkalmazni kell a folyamatban 1év8 tGgyekben is.

"> Médositotta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 20. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t8l, rendelkezéseit
alkalmazni kell a folyamatban 1évd tgyekben is. Mddositotta a 48/2019.(XI11.20.) 6nk. rendelet 3. §-a,
hatalyos 2019. december 21-t6l.
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(4)

kozszolgaltatok felé nem 4ll fenn tartozasa. Ha a bérldnek a kozszolgaltatok felé¢ vagy a
bérbeadd fel¢ tartozasa all fenn, a lakas visszaadasardl késziilt jegyzOkonyvben azt
rogziteni kell.

Ha a bérlg tartozasat a bérlonek jaro téritésbol nem lehet levonni, a bérlével szemben a
bérbeadd igényét a lakds visszavételét kovetden — a bérbeadd szervezet ¢és a
Polgarmesteri Hivatal sziikség szerinti egyeztetése alapjan - jogi uton érvényesiteni kell.

(5) A bérlé a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles a lakast tisztan, rendeltetésszeri

hasznalatra alkalmas, kitiritett allapotban a bérbeadd szervezet részére atadni.
Amennyiben a bérld ingdsagokat a lakasbol hatariddben nem szallitja el, azokat — a volt
koltségére és veszélyére - a bérbeadd szervezet raktarba helyezi el és 30 napig Orzi. A
hataridé eltelte utdn a bérbeadd szervezet az ingdsagokat azok allapotatdl,
hasznosithatosagatol fiiggden értékesitheti.

(6) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla miatt szlinik meg, az 6rokos vagy az ismert

(7)

1)

(@)

3)

hozzatartozd koteles a lakasban maradt hagyatéki ingdsagokat az Orokhagyo halalat
kovetd 60 napon beliil elszallitani, amennyiben azok vonatkozasaban kozjegyzoi eljaras
nem indul. Ellenkezd esetben a kiiiritési hatarid6 a jogerds hagyatékatadd végzés vagy
oroklési bizonyitvany kézhezvételétdl szamitott 30 nap. A hagyatéki tiggyel kapcsolatban
a Polgarmesteri Hivatal hagyatéki {ligyintézoi jegyzokonyv formdjaban tdjékoztatjak a
bérbeado szervezetet.

Ha az o6r6kos vagy ismert hozzatartoz6 a hagyatéki ingdsagokat a lakasbol a fenti
hataridokon beliil nem szallitja el, azokat — az 6rokos koltségére és veszélyére — a
bérbeado szervezet raktarba helyezi és 30 napig 6rzi. A hataridd letelte utan a bérbeado
szervezet a hagyatékot azok allapotatol, hasznosithatosagatol fiiggden értékesitheti vagy
megsemmisitheti.

A birdsagi végrehajtas keretében megszerzett lakas bérbeadasa
65. §

Ha a lakas a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 modositott 1994. évi LIIL torvény alapjan
biztositott elévasarlasi jog gyakorlasa alapjan keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, annak
a természetes személynek, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették (a
tovabbiakban: kotelezett) az Onkormdanyzat lakéas bérbevételére el6bérleti jogot alapit. A
lakasban lakod kotelezett eldbérleti joga megeldzi annak a kotelezettnek az elObérleti
jogat, aki nem lakik a lakasban.

Az (1) bekezdésben meghatarozott lakas bérbeadas Utjdn vald hasznositasardl a
bizottsagok dontenek, melynek soran dontenek arrol is, hogy a bérbeadas mely 3. §-ban
szabalyozott jogcimen torténjen. Ha bizottsdgok hatarozata eltérd tartalmu, a dontést a
Képviseld-testiilet hozza meg.

Ha az, akivel szemben a végrehajtasi jogot érvényesitették a lakasban lakik és a
szocialis lakbér megallapitasara jogosult, kérelmére, vele a jelen rendelet alapjan I1étesitett
szocidlis lakbér megallapitasaval bérleti szerzédést kell kotni. Ettdl eltérd dontés a (2)
bekezdés alapjan sem hozhatd. A szocialis lakbérre jogosultsag feltételeinek vizsgalatanal
kizardlag a lakasban laké kotelezett és hazastarsa, valamint a veliik a végrehajtasi eljaras
meginditasakor mar a lakasban egyiittlaké sziildjiik és gyermekiik vehetd figyelembe.

57



1)

@)

3)

(1)

@)

3)

(4)

1)

Hasznalati megallapodas alapjan torténo lakashasznalat
66. §

Lakas hasznalati megallapodds esetén a lakas haszndlatara, az épiilet és a lakdsok
fenntartdsaval kapcsolatos kotelezettségekre, a lakas allapotat és alapteriiletét érintd
munkalatokra a (2) bekezdés szerinti kivételekkel a lakdsok bérletére vonatkozd
szabalyokat kell értelemszertien alkalmazni.

Hasznalati megallapodds esetén az albérletbe adasra, a lakascserére, a tartasi
szerzOdésre vonatkozo szabalyokat nem lehet alkalmazni.

Hasznélati megéllapodéas esetén hasznalatba adonak azt kell tekinteni, amely/aki a
rendelet szerint egyébként bérbeadds soran a bérbeaddi jogokat gyakorolja ¢és
kotelezettségeket teljesiti.

X.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
Adatvédelmi szabalyok
67. §

A bérbeadd szervezet a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv., a Févarosi Kozgyiilés rendeletei és
e rendelet alapjan a bérbeado6 a bérbeadas feltételeinek megallapitasa illetdleg a bérbeadoi
hozzéjarulas megadasarol valod dontés érdekében igényelhet.

A jovedelmi helyzet megallapitdsdhoz a személyi jovedelemadd bevallas alapjaul
szolgédlo adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség szocialis
bérlet esetén az egyiittlakd nagykora hozzatartozok jovedelmére is kiterjed.

Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazoldsara, amely a
bérbeadd szervezet jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban szerepel.

A nyilvantartasbol adatot szolgéltatni a Ltv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve
nem lehet. Az dnkormdnyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérlé/hasznald személyes
adatai tovabbithatoak a kovetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyiben
ehhez a bérld/hasznalo elézetesen hozzajarul.

Hatalyba 1épés
68. §

Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. Rendelkezéseit — a rendeletben
meghatarozott kivételekkel — alkalmazni kell:
a.) a hatalyba lépését kdvetden
aa.) el6terjesztett  bérbeadas ¢s  bérbeaddi  hozzgjarulds  iranti
kérelmek elbirasara,

58



(2)

(3)

(4)

()

(6)

()

(8)276

ab.) megkotott bérleti jogviszony feltételeit rogzitd bérleti szerzodésre,
b.)  a bérleti jogviszonyok tartalmara, a bérleti szerzé6dések megsziintetésére
¢és megsziinésére.

A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg, hatalyat vesziti a Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérél szoldo 41/2003. (VIL 11.) szdm Onkormdanyzati rendelet, és annak az
alabbiakban felsorolt valamennyi mddosito rendelete, nevezetesen:

14/2004.(1V.01.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
39/2005.(1X.15.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
64/2005.(X11.20.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
24/2006.(V11.11.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
48/2006.(X1.24.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
25/2007.(1V. 25.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
28/2007.(V.15.) szam® 6nkormanyzati rendelet,
50/2007.(V111.31.) szam® 6nkormanyzati rendelet,
66/2008.(X11.19.) szamu 6nkormanyzati rendelet,
13/2009.(111.20.) szam® 6nkormanyzati rendelet,
25/2009.(V1.09.) szamu énkormanyzati rendelet,
48/2009.(X11.21.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

A rendelet hatalybalépése el6tt eldterjesztett bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelmeket
a kérelem eldterjesztésekor hatalyos rendelkezések alapjan kell elbiralni azzal, hogy a
bérbeadodi hozzajarulés feltétele a bérbeado altal meghatarozott bérleti dij elfogadasa, a
lakbér mértékére a jelen rendelet szabalyait és lakbér mértékeket kell alkalmazni.

A rendelet hatalybalépése utan kért bérbeadoi hozzajaruldsra a rendelet hatalybalépése
elott kotott bérleti szerzodések esetében is a rendelet szabalyait kell alkalmazni.

A (2) bekezdésben megjeldlt jogszabalyok hatdlyon kiviil helyezése a rendelet
hatalybalépése eldtt kotott bérleti  szerzOdésekkel kapcsolatos ¢és a rendelet
hatalybalépése eldtt kiadott bérbeaddi hozzajarulds és mas bérbeadoi nyilatkozat
hatalyat nem érinti. Az ilyen bérbeadoi hozzajarulas és mas irasba foglalt bérbeadoi
nyilatkozat az abban foglalt tartalommal valtozatlanul érvényes.

A rendelet hatalybalépése elott eldterjesztett, a bérleti szerz6dés kozds megegyezeéssel
torténd megsziintetésére iranyuld kérelmeket a benyujtaskor hatalyos rendelet alapjan
kell elbiralni.

Ha az Onkormanyzatot ajanlati kotdttség terheli, ennek fennallasdig a bérbeaddi
kotelezettségre és jogosultsagra azon jogszabalyt kell alkalmazni, amelynek alapjan az
ajanlati kotottséget eredményez0 jognyilatkozat sziiletett.

A rendelet 61. § (1) bekezdésében foglaltakat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetének
iddépontjatol kell alkalmazni.

27° Beiktatta a 37/2013. (VII. 22.) 6nk. rendelet 21. §-a, hatalyos 2013. julius 22-t8l, alkalmazni kell a
folyamatban 1évé Ggyekben is.

59



(9)%"" A rendelet 39. §, 41.§-ait az adossagkezelési szolgaltatasrdl szol6 31/2010. (VIL15.)
onkorményzati rendelet alapjan megallapitott addssagkezelési szolgaltatasra
vonatkozoéan is alkalmazni kell.

Budapest, 2010. marcius

Dr. Xantus Judit s.k. dr. Kocsis Maté s.k.
Jegyz6 polgarmester

" Kiegészitette a 10/2015.(111.01.) 6nk. rendelet 36. § (5). bek, hatalyos 2015. marcius 1-tél.
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1. szamu melléklet>’®

2’8 Hatalyon kivll helyezte a 9/2018. (V.07.) 6r. 9. § I) pontja 2018. majus 7-tél.
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2. szamu melléklet

OVEZETEK

a) Magdolna negyed:

A rendelet 47. § (4) bekezdése szerinti tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Danké u. {A Danké u. 34., és 40., kivételével, ahol a mdodositas mértéke 0 %}
Dobozi u.

Erdélyi u. paros oldal 2-16-ig, paratlan oldal 1-19-ig

Homok u.

Karacsony Sandor u.

Kisfuvaros u.

Lujza u.

Magdolna u. paros oldal 10-44-ig, paratlan oldal 13/a-53-ig

Szerdahelyi u.

Szigetvari u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Népszinhaz u. paratlan oldal 33-59-ig {A novelés mértéke: 20 %} -Teleki Laszlé tér 1-10-
ig {A novelés mértéke: 20 %} - Fiumei ut paratlan oldala 27-31-ig {A novelés mértéke: 20
%} — Baross u. paros oldala 98-134-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Kalvaria tér
16.,18.,19.,22.,23.,24. {A novelés mértéke: 20 %} - Matyas tér 5-18-ig {A novelés mértéke:
20 %} — Koszoru u. paros oldala {A novelés mértéke: 20 %} - Nagyfuvaros u. paros
oldala {A novelés mértéke: 20 %0}

b) Orczy negyed:

A rendelet 47. § (4) bekezdése szerinti tovabbi csokkentés mértéke altalanosan: 25 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Csobanc u.

Dioszeghy S. u. {A Dioszeghy S. u. 15. kivételével, ahol a modositas mértéke 0 %}
Dugonics u.

Ilés koz

Kalvaria u.

Koranyi Sandor u. 4-26-ig
Koris u.

Rozgonyi u.

Sarkany utca

Szeszgyar u.

Visi |. u.

A hatéarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Kalvaria tér 1.,2.3.4.,6.,7.,8.,11.,14.,13.,15. {A novelés mértéke: 20 %} - Baross u.
paratlan oldala 121-135-ig {A novelés mértéke: 20 %} — Orczy ut paratlan oldala {A
novelés mértéke: 20 %} - Ull6i it {A csokkentés mértéke: 25 %} - Koranyi S. u. paratlan
oldala {A csokkentés mértéke: 25 %} - Illés u. paros oldala {A modositas mértéke: 0 %}
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¢) Szigony negyed:

A rendelet 47. § (4)-(5) bekezdései szerinti tovabbi modosito tényezo altalanosan: 0 %

{A kivételek kiilon jelolve}

Balassa u.

Beniczky Lajos u.
Flvészkert u.

Jazmin u.

Leonardo Da Vinci koz
Losonci tér

Losonci u.

Lésy Imre u.

Molnar Ferenc tér
Prater u. 59-77.,52-60.
Szigony u. 1-17., 2-14.,
Tomo u. 23/a-35.,32-64.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Baross u. paratlan oldal 81-119-ig {A ndvelés mértéke: 20 %} - Leonardo Da Vinci u.
paros oldal 2/a-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Prater u. paros oldal 44-50-ig {A
novelés mértéke: 20 %} - Szigony u. paros oldal 16-38-ig {A novelés mértéke: 20 %} -
Ullsi at 78. {A novelés mértéke: 20 %} — Koranyi S. u. 2. {A moédositas mértéke: 0 %} -

Illés u. paratlan oldal 1-23-ig {A modositas mértéke: 0 %}

d) Népszinhaz negved:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

Alfoldi u.
Baross tér 1-3.
Berzsenyi u.
Bezerédi u.
Csokonai u.
Dologhaz u.
Gazlang u.
Kenyérmezo u.
Kiss Jozsef u.
Koztarsasag tér
Kun u.
Légszesz u.
Luther u.
Szilagyi u.

Vay A.u.

A hatarol6 utakkal egyviitt, melyek:

Rakoczi ut paratlan oldal 39-73-ig — Fiumei ut paratlan oldal 1-25-ig - Teleki Laszlo tér

15-25-ig - Népszinhaz utca paros oldal 46-ig - Jozsef krt. paros oldal 2-6-ig
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e) Csarnok negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

Aurora u.

Bacso Béla u.
Bérkocsis u.
Déri Miksa u.
Fecske u.
Horvath Mihaly tér 10.,12.,13.,14,16,18.
Jozsef u.
Kissalétrom u. 4.
Lovassy L. u.
Magdolna u. 1-15-ig, 2-8-ig
Német u.

Or u.

Rakaéczi tér

Rigé u.

Salétrom u.

Sziiz u.
Tavaszmezo u.
Tolnai L. u.
Vasar u.

Vasas k.

Vig u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Jozsef krt. paros oldal 8-50-ig — Népszinhaz u. paratlan oldal 7-31-ig — Nagyfuvaros u.
paratlan oldal — Matyas tér 1., 2., 3., 4. - Koszoru u. paratlan oldal - Baross u. paros
oldal 56-96-ig

f) Jozsefvaros kozpont:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 20 %

32-esek tere

Apathy L. u.

Bokay Janos u.

Corvin koz

Futo u.

Hock J. u.

Horvath Mihaly térl.,2.,6.,7.,9.
Kisstacio utca

Kisfaludy u.

Leonardo Da Vinci u. 19-47., 22-48.
Nagytemlom u.

Nap u.

Prater u. 2-42.,1-43.

Tomé u. 1-21., 2-30.
Vajdahunyad u.
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A hatéarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Jozsef krt. paros oldal 52-86-ig — Baross u. paratlan oldal 51-79-ig — Leonardo Da Vinci
u. paratlan oldal 1-17/c-ig — Prater u. paratlan oldal 45-57-ig — Szigony u. paratlan oldal
19-43-ig - Ulléi ut paros oldal 38-76-ig

g) Ganz negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %

Blathy O. u. 42-44., 35-39.
Delej u. 49-51-ig

Golgota tér

Golgota ut

A hatérol6 utakkal egyiitt, melyek:
Vajda Péter u. paros oldala - Orczy ut 48. - Fiumei 1t paros oldal 22-28-ig - Salgétarjani
ut paratlan oldala 15 felett - Konyves K. korut paros oldal 66-84-ig és az Orczy tér

h) Kerepesi negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 25 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Festetics Gy. u
Kerepesi ut 17-ig
Lévasar u.
Mosonyi u.

A hatdrol6 utakkal egyiitt, melyek:

Fiumei ut paros oldal 2-20-ig {A novelés mértéke: 20 %} — Baross tér 5-10 {A novelés
mértéke: 20 %} - Kerepesi ut paros oldal — Asztalos Sandor u. paratlan oldala —
Salgotarjani ut paros oldala

1) Szazados uti negyed:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Ciprus u.
Hés u.
Lokomotiv u.
Osztaly u.
Onkéntes u.
Salgétarjani ut paratlan oldala 15-ig
Sport u.
Strazsa koz
Strazsa u
Strébl A. u.
Szazados ut
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Szemafor u.
Szorény u.
Tisztes u.
Torokbecse u.
Vagon tér

A hatérol6 utakkal egyiitt, melyek:
Kerepesi ut paratlan oldala 19-41-ig - Hungaria krt. 2-t61 {A moddositas mértéke: 0 %} -
Asztalos Sandor u. paros oldala

J) A Keriileten Kkiviil elhelyezkedé lakasok

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 30 %

k) Palota negyed:

A rendelet 46. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 35 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Baross u. 2-54-ig, 1-49-ig
Békési u.
Bérkocsis u. 2-8-ig
Braédy S. u.
Csepreghy u.
Guttenberg tér
Gyulai P. u.
Horanszky u.
Kalvin tér
Kissalétrom u. 2.
Kofarago u.
Kolcsey u.

Krudy u.

Ldrinc pap tér
Maria u.
Mikszath tér
Muzeum utca
Otpacsirta u.

Pal u.

Pollack Mihaly tér
Puskin u.
Reviczky u.

Rokk Sz. u.
Somogyi B. u.
Stahly u.

Szab6 Ervin tér
Szentkiralyi u.
Trefort u.

Vas u.
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A hatéarol6 utakkal egyiitt, melyek:

Rakoczi Gt paratlan oldal 1-35-ig {A novelés mértéke: 20 %} - Jozsef krt. paratlan oldala
{A novelés mértéke: 20 %} - Ull6i ut paros oldal 2-36-ig {A novelés mértéke: 20 %} -
Miuzeum korut

I) Tisztvisel6 telep:

A rendelet 47. § (5) bekezdése szerinti tovabbi novelés mértéke altalanosan: 45 %
{A kivételek kiilon jelolve}

Batsanyi u.
Benyovszky Moric u.
Biré Lajos u.

Blathy O. u. 2-40., 5-33.
Delej u. 7-47., 10-46.
Elnék u.

Gyorfty Istvan u.
Reguly Antal u.
Rezs6 tér

Rezs6 u.

Villam u.

A hatarol6 utakkal egyiitt, melyek:
Orczy ut paros oldal 2-42-ig {A novelés mérteke: 20 %} -Vajda P. u. paratlan oldal -
Konyves K. koriat paros oldal 64-ig -Ulléi ut paros oldal 80-102-ig
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3. szamu melléklet?”’

29 Hatalyon kiviil helyezte a 27/2011.(1V.27.) sz. rendelet 16. §. Hatalyos 2011. aprilis 27-t6l.
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