2/1. sz. melléklet 
INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

egyrészről a 

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat (1085 Budapest, Baross u. 63-67., adószám: 15508009-2-42, statisztikai törzsszám: 15508009-7511-321-01, képviseli: Csécsei Béla polgármester, aki aláírási jogosultságát a 2004. május hó 27. napján kelt aláírási címpéldánnyal igazolta) a továbbiakban: Eladó

másrészről a 

Rév8 Józsefvárosi Rehabilitációs és Városfejlesztési Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhelye: 1083 Budapest, Práter u. 22, cégjegyzékszáma 01-10-043548, adószáma: 12293005-2-42, statisztikai számjele: 12293005-7420-11401, képviseli: Ongjerth Richárd igazgatóság tag aki aláírási jogosultságát a 2007. év június  hó 20. napján kelt aláírási címpéldánnyal, Alföldi György igazgatósági tag,  vezérigazgató aki aláírási jogosultságát 2007. év június hó 20. napján kelt aláírási címpéldánnyal igazolta együttesen) mint a vételi jog jogosultja, a továbbiakban: Rév8 Zrt.
harmadrészről a 

Cordia Ingatlanbefektetési Alap, (PSZÁF lajstromszáma: 1221-08, statisztikai száma: 18122882-7012-915-01, adószáma: 18122882-2-42 (továbbiakban: Vevő) és amelyet törvényesen képvisel: Futureal Befektetési Alapkezelő Zrt., székhelye: 1082 Budapest, Futó utca 47-53. VI. emelet; cégjegyzékszáma: 01-10-044934, statisztikai számjel: 13052502-6630-114-01, adószáma: 13052502-2-42, képviseli: Tatár Tibor igazgatósági tag, aki aláírási jogosultságát 2005. év december hó 07. napján kelt, aláírási címpéldánnyal igazolta) a továbbiakban: Vevő
illetve az Eladó, a Rév8 Zrt. és a Vevő együtt: a „Szerződő Felek” között az alulírott helyen és időben az alábbiak szerint:

PREAMBULUM

Szerződő Felek egyezően rögzítik, hogy a Rév8 Zrt. mint az 1. pont szerinti ingatlanok tekintetében vételi jog gyakorlására jogosult, a vételi jog gyakorlására - a Ptk. 373. § (4) bekezdés szerinti jogával élve - Vevőt jelölte ki. Rév8 Zrt. jelen szerződés aláírásával Vevő kijelölését megerősíti.

Szerződő Felek egyezően rögzítik, hogy Vevő vételi jogának gyakorlását bejelentette Eladó és a Rév8 Józsefvárosi Rehabilitációs és Városfejlesztési Zrt. részére. 
Szerződő Felek Vevő egyoldalú nyilatkozattal történő vételi jogának gyakorlását jelen ingatlan adásvételi szerződésbe foglalják.

1. A szerződés tárgya

1.1. Eladó kijelenti, hogy 1/1 kizárólagos tulajdonát képezik az 1.2. pont alatt felsorolt, a  Budapest 1. számú Körzeti Földhivatalnál Budapest, VIII. kerületben nyilvántartott ingatlanok.  
1.2. Eladó jelen szerződéssel eladja, Vevő az általa megtekintett állapotban 1/1 tulajdoni arányban nettó 66.937,-Ft/m2, azaz Hatvanhatezer-kilencszázharminchét forint/m2 vételáron megvásárolja az alábbi Eladó 1/1 tulajdoni hányadát képező ingatlanokat (továbbiakban együttesen: Ingatlanok).
helyrajzi szám: 36252, természetben: 1082 Budapest, VIII. kerület. belterület, Leonardo Da Vinci utca 32., művelési ág megnevezés: kivett beépítetlen terület: 1214 m2, amelynek vételára 3.279.913,-Ft + 819 978,-Ft ÁFA (azaz Hárommillió – kétszázhetvenkilencezer - kilencszáztizenhárom  forint + Nyolcszáztizenkilencezer - kilencszázhetvennyolc forint ÁFA. 

Szerződő felek rögzítik, hogy a hatályos Józsefváros Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata és Szabályozási Terve alapján a 36252 helyrajzi számú ingatlanból 1165 m2 terület kerül kiszabályozásra és közterület részére átadásra kerül. Szerződő felek rögzítik, hogy a Vételárba nem került beszámításra a közterület részére átadásra kerülő terület.

helyrajzi szám: 36253, természetben: 1080 Budapest, VIII. kerület. belterület, Leonardo Da Vinci utca 34., művelési ág megnevezés: kivett beépítetlen terület: 876 m2, amelynek vételára: 27.979.666-Ft + 6.994.916,-Ft ÁFA, azaz Huszonhétmillió – kilencszázhetvenkilencezer - hatszázhatvanhat  forint + Hatmillió – kilencszázkilencvennégyezer – kilencszáztizenhat forint ÁFA. 
A 36253 helyrajzi számú ingatlan tulajdoni lapja I. rész 2. pont szám alatt tévesen szerepel a társasház feltüntetése, erre tekintettel a tulajdoni lap kijavítása folyamatban van.

Szerződő felek rögzítik, hogy a hatályos Józsefváros Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzata és Szabályozási Terve alapján a 36253 helyrajzi számú ingatlanból 458 m2 terület kerül kiszabályozásra és közterület részére átadásra kerül. Szerződő felek rögzítik, hogy a Vételárba nem került beszámításra a közterület részére átadásra kerülő terület.

1.3. Az Ingatlanok vételára mindösszesen 31.259.579,-Ft + 7.814.894,-Ft ÁFA, azaz mindösszesen (bruttó): 39.074.473,-Ft, azaz Harminckilencmillió – hetvennégyezer - négyszázhetvenhárom forint (továbbiakban: „Vételár”).

2. A vételár megfizetése

2.1. Szerződő felek megállapodnak, hogy az 1.3. pont szerinti Vételárat Vevő az alábbiak szerint fizeti meg:
Eladó kijelenti, hogy tudomással bír azon tényről, hogy az adásvételi szerződés érvényességéhez a tőkepiacról szóló 2001. évi CXX törvény 280. § (3) bekezdése alapján a Letétkezelő ellenjegyzése szükséges.

Vevő a jelen szerződés valamennyi Szerződő Fél részéről történő aláírásának és a Letétkezelő ellenjegyzésének napján megfizeti Eladó részére az 1.3. pontban meghatározott teljes vételárat Eladó 14100309-10213949-01000006 számú Volksbank Zrt-nél vezetett számlájára történő átutalással. Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés Eladó és Rév8 Zrt. részéről történő aláírása és a Letétkezelő ellenjegyzése egy azonos napon történik.     
3. A Vevő tulajdonjogának ingatlan nyilvántartási bejegyzése  

3. Szerződő felek megállapodnak, hogy Eladó a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával feltétlen hozzájárulását adja ahhoz, hogy Vevő Ingatlanokhoz fűződő tulajdonjoga a teljes Vételár megfizetésével vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

Eladó külön nyilatkozatban megerősíti az 1.3. pont szerinti teljes Vételár maradéktalan megfizetését.  
4. Birtokbaadás

4.1. Szerződő felek megállapodnak, hogy az 1. pont szerinti Ingatlanok birtokbaadására a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés megkötését követő 30 napon belül kerül sor átadás-átvételi jegyzőkönyv felvétele mellett. Vevő a birtokbaadás napjától szedi az Ingatlanok hasznait és viseli a terheit.

5. Az Ingatlan per-, igény és tehermentessége

5. Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pont szerinti, valamennyi Ingatlan per-, teher, és igénymentes azon harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevő birtokba lépését, tulajdonszerzését, tulajdonjoga bejegyzését akadályozza.

Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az 1. pont szerinti valamennyi Ingatlant adók illetve adók módjára behajtható köztartozások nem terhelik. 

6. Felek egyéb nyilatkozatai
6.1. Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy a Budapest Főváros Önkormányzata az 1.2. pontban rögzített Ingatlanok vonatkozásában az elővásárlási jogáról lemondott. 
6.2. Szerződő felek kijelentik, hogy ingatlanszerzési és elidegenítési jogaik illetve képességeik nem esnek semminemű korlátozás alá.
6.3. Vevő nyilatkozik arról, hogy mint ingatlanalap az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 23/A§-ában foglaltak alapján, kedvezményes, 2%-os vagyonszerzési illeték fizetésére jogosult.
7. Záró rendelkezések
7.1. Szerződő felek meghatalmazzák a dr. Nagy Andrea Ügyvédi Irodát (1082 Budapest, Futó utca 47-53., VI. emelet, eljáró ügyvéd: dr. Nagy Andrea) jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy képviseletükben az Ingatlanokat illetően a Budapest 1. számú Körzeti Földhivatala előtt eljárjon. 
Szerződő felek tudomásul veszik az eljáró ügyvéd tájékoztatását a jelen jogügylettel kapcsolatos joghatásokról. Fentiek tudomásulvétele után Szerződő Felek kijelentik, hogy az Ingatlan Adásvételi Szerződést a jelen szerződés szerinti tartalommal kívánják megkötni. 

Az Ingatlanok tulajdonjogának az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyeztetése iránt saját költségén a Vevő jár el.

7.2.
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv és egyéb vonatkozó jogszabályok rendelkezései irányadók. 

7.3. Szerződő Felek a jelen dokumentumot annak közös elolvasását és értelmezését követően, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták. 

Budapest, 2009. …………… …..



Budapest, 2009. …
	Budapest Józsefváros Önkormányzat

Eladó
                  Csécsei Béla polgármester

Ellenjegyezte:
-----------------------------------

Dr. Xantus Judit jegyző

	CORDIA Ingatlanbefektetési Alap
Vevő

képviseletében eljár: a Futureal Befektetési Alapkezelő Zrt.
Tatár Tibor igazgatósági tag

Budapest, 2009. ……………
A jelen okiratot készítettem és ellenjegyzem:

dr. NagyAndrea
ügyvéd

1082 Budapest, Futó utca 47-53., VI. emelet.

	Budapest, 2009. ………………………..                      

Ellenjegyzem:
                                       dr. Bálint Tibor

                                             ügyvéd
	 Budapest, 2009. …………. 
Rév8 Józsefvárosi Rehabilitációs és Városfejlesztési Zrt.

Ongjerth Richárd igazgatóság tagja 

Alföldi György igazgatóság tagja,  vezérigazgató

Budapest, 2009. ……………. ….
Ellenjegyzem:

                                    Csabáné dr. Sándi Klára

                                                   ügyvéd
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