Eloterjesztés

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat

/OZSEFVAROS Polgarmestere szamara

Eléterjeszt6: Kovacs Ott6 igazgatdsagi elndk sk.

Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Salgotarjan u. 7. (hrsz: 38818/6) és a Szemafor u. 6. (hrsz:
38818/18) Tarsashazak részére az osztatlan kozos tulajdonu teriiletek egy részére kiildott
vételi (kisajatitasi) ajanlattal kapcsolatos dontés meghozatalara.

SZMSZ szerint NYILTAN targyaland6 IGEN/ NEM

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: JOZSEFVAROSI GAZDALKODASI KOZPONT ZRT.
KESZITETTE: KISZEL ERNO REFERENS.

PENZUGYI FEDEZETET NEM IGENYEL, IGAZOLAS:

JOGI KONTROLL:

BETERJESZTESRE ALKALMAS:

CZUKKERNE DR. PINTER ERZSEBET
JEGYZO

A dontésre az SZMSZ. szerint hataskorrel rendelkezik:

Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag

Az SZMSZ szerint véleményezi:

Koltségvetési és Pénziigyi Bizottsag -
Kulturalis, Civil, Oktatasi, Sport és Esélyegyenldségi Bizottsag -
Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag -
Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kdzteriilet-hasznositasi Bizottsag -

Virosiizemeltetési Bizottsag -

Keriiletfejlesztési, Kdrnyezet- és Klimavédelmi Bizottsag -

Tisztelt Polgarmester tr!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Budapest VIII. keriilet, Salgotarjan u. 7. (hrsz: 38818/6) és a Szemafor u. 6. (hrsz: 38818/18),
(tovdbbiakban: Térsashaz) a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(tovdbbiakban: Onkorményzat) az eldbbiben 3443/10.000 (34,43 %) tulajdoni hanyaddal, mig az
utobbiban 4839/10.000 (48,39%) tulajdoni hanyaddal rendelkezik. A Magyar Allam nevében eljard
Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (tovabbiakban NIF Zrt.) megbizasabol a Sipos Ugyvédi Iroda
képviseletében dr. Sipos Balazs Tihamér tigyvéd vételi ajanlatot tett a fenti ingatlanok egy részére. A
vételi szandék oka, hogy Magyarorszag Kormanyanak programjaban szerepel, a nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelkedd jelent6ségii célként megvaldsitando ,,Rakos-Hatvan vasiti vonalszakasz,
azon beliil a Keleti pu.-Kdbanya fels6 kozott a 3. vagany kiépitése” elnevezésli projekt. A
beruhazasnak a megvalosulasa — a 2007. évi CXXIIL. sz. tv. 2.§ e.) pontja alapjan- kisajatitas alapjaul
szolgalo kozérdek, s mivel a vasit nyomvonala tobb ingatlant érint, e terliletek tulajdonjogat- a
kisajatitasi tervvel osszhangban- a Magyar Allam kivanja megszerezni a NIF Zrt. vagyonkezel5i



joganak bejegyzése mellett. A vasuti kozlekedésrél szolo 2005. évi CLXXXIIL tv. 44/A. §
bekezdésében adott felhatalmazas alapjan, mint épittetd jogosult a Magyar Allam nevében eljarni.

A vételi ajanlatban a minddsszesen 1546 m? teriiletii Salgétarjan u. 7. (hrsz: 38818/6) szam alatti
ingatlan esetében a vasit megépitése 26 m” teriiletii ingatlanrészt érint, amelyért ingatlanszakértéi
vélemény alapjan 1.049.282,-Ft kartalanitéasi ellenértéket ajanlanak fel.

A vételi ajanlatban a mindosszesen 1421 m? teriiletii Szemafor u. 6. (hrsz: 38818/18) szam alatti
ingatlan esetében a vasiit megépitése 10 m’ teriileti ingatlanrészt érint, amelyért ingatlanszakért6i
vélemény alapjan 378.350,-Ft. kartalanitasi ellenértéket ajanlanak fel.

A vételarakbol befolyd Osszeget a tarsashazak a késdbbiekben meghatarozott felujitasokra kivanjak
forditani. A vételi ajanlat elfogadasat a 2003. évi CXXXIIL. tv. értelmében a tarsashazak
kozgytilésének kell elfogadni. A Kozszolgaltatasi Keretszerzddés értelmében az Onkormanyzati
tulajdon képviseldje, felhatalmazas hianyaban a kozgytilésen vald részvétel esetén tartozkodni koteles
a szavazason. Ez esetben a magantulajdonosi tobbség dontéséhez vald hozzajarulashoz kérjik a
Képviselo-testiilet felhatalmazasat.

I1. A beterjesztés indoka

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelet alapjan dontés sziikséges a
tarsashazak osztatlan k6zos tulajdonaban 1€vo teriiletek értékesitéséhez, megsziintetéséhez.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kozérdekbdl torténd kisajatitas miatt a kozgylilésen a tulajdonosoknak kell elfogadni vagy
elutasitania a vételi ajanlatot, amelyhez az Onkorményzat, mint tulajdonos déntése sziikséges. A kozds
tulajdonti ingatlanrészek értékesitése az Onkormanyzat, mint tulajdonos szdmara elényds, mert a
befolyd bevételeket a tarsashazi tulajdonosok, a haz allaganak, miiszaki allapotdnak folyamatos
javitasara hasznaljak. Igy a befolyt vételarak felhaszndlasa esetén a késobbiek soran meghatarozott
miszaki munkalatokra nem sziikséges vagy kevesebb célbefizetést kell megallapitani, ezért a
tulajdonosok ¢és igy az Onkormanyzat fizetési kotelezettsége nem ndvekszik.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A tarsashazakrél szolo 2003. évi CXXXIIIL. torvény 10. § (1) bekezdése szerint az alapitd okirat
modositasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az
ingatlaniigyi hatosagnak.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 66/2012. (XII. 13.) énkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja alapjan
500 M Ft forgalmi értéket el nem éro ingatlan esetében a tulajdonosi joggyakorlé a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag, illetve ugyanezen rendelet 50. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag
hozzajarulasaval lehet a tarsashazi alapitd okirat olyan modositisahoz hozzajarulni, ha annak
eredményeként az Onkormanyzat tulajdoni hanyada valtozik.

A Képvisel6-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szo616 Budapest Févaros VIII.
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiilet 36/2014. (XI. 06.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A Képviselo-testiilet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 59.
§ (3) bekezdése szerint ,,A képviselo-testiilet dontési jogot adhat bizottsaganak, amelyet barmikor
visszavonhat.”



Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviseld-testiilet az atruhazott hataskort barmikor
indokolas nélkiil magahoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a hataskor visszavonasanak.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté tomeges megbetegedést okoz6 SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kdvetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgéarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzad kapcsolodd egyes torvények modositasardl szoldo 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
Oonkormanyzat képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgdrmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva a polgarmester dont targyi tigyekben, amelyeket kiilon iveken hoz meg.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Kisérd levél vételi ajanlathoz Salgétarjan u. 7.
2. szamu melléklet: Vételi ajanlat Salgotarjan u. 7.

3. szamu melléklet: Adatlap Salgétarjan u. 7.

4. szamu melléklet: Kisajatitasi valtozasi vazrajz Salgotarjan u. 7.
5. szdmu melléklet: Teriilet kimutatas Salgotarjan u. 7.

6. szamu melléklet: Kisér6 levél vételi ajanlathoz Szemafor u. 6.
7. szami melléklet: Vételi ajanlat Szemafor u. 6.

8. szamu melléklet: Adatlap Szemafor u. 6.

9. szamt melléklet: Kisajatitasi valtozasi vazrajz Szemafor u. 6.
10. szamu melléklet: Teriilet kimutatas Szemafor u. 6.

Hatarozati javaslat

Budapest Féviaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmester ..../2020. (XI....)
szamu hatirozata

a Budapest VIII. Keriilet, Salgétarjan u. 7. (hrsz: 38818/6) Tarsashazak részére az osztatlan
kozos tulajdonu teriiletek egy részére kiildott vételi (kisajatitasi) ajanlattal kapcsolatos dontés
meghozatalira

Pik6 Andras Polgarmestere ugy dontok, hogy

1.) hozzajarulok, hogy a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljard Jozsefvérosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. @ Budapest VIII. keriilet, Salgotarjan u. 7. (hrsz: 38818/6) szam
alatti tarsashaz osztatlan k6zos tulajdonu teriiletb6l a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelkedd
jelentségli vasut megépitése miatt 26 m’ teriiletli ingatlanrészre a kozérdekbdl torténd
kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodés megkdtése napirendi pontban az ingatlanrész
értékesitése mellett szavazzon.

2.) felkérem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat és
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kozott hatalyban 1éve kozszolgaltatasi szerzodés
alapjan a 1.) 2.) pont szerinti adasvételi szerzodés, a kapcsolodd dokumentumok és az alapitd
okirat alairdsara a Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében
és képviseletében eljarjon.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatoja
Hatarido: 1.-2.) pontok esetében 2020. november ...., 3.) pont esetében 2020. december 31.



Budapest Févaros VIII. Kkeriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmester ..../2020. (XI....)
szamu hatarozata

a Budapest VIII. Kkeriilet, Szemafor u. 6. (hrsz: 38818/18) Tarsashazak részére az osztatlan kozos
tulajdonu teriiletek egy részére kiildott vételi (kisajatitasi) ajanlattal kapcsolatos dontés
meghozatalara

Pik6 Andras Polgarmestere ugy dontok, hogy

1.) hozzajarulok, hogy a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat képviseletében eljaré Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. a Budapest VIII. Keriilet, Szemafor u. 6. (hrsz: 38818/18) szam
alatti tarsashaz osztatlan kozos tulajdont teriiletbol a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelkedo
jelentéségli vasit megépitése miatt 10 m’ teriiletdi ingatlanrészre a kozérdekbdl torténd
kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzdédés megkdtése napirendi pontban az ingatlanrész
értékesitése mellett szavazzon.

2.) felkérem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kdzpont Zrt.-t, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat és
a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. kozott hatdlyban 1€vo kdzszolgaltatasi szerzodés
alapjan a 1.) 2.) pont szerinti adasvételi szerz6dés, a kapcsolddé dokumentumok ¢€s az alapitd
okirat alairdsara a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonos nevében
és képviseletében eljarjon.

Felelds: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodési igazgatoja
Hataridé: 1.-2.) pontok esetében 2020. november ...., 3.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt.

Budapest, 2020. november 10.
Tisztelettel:
Kovacs Otto6 sk.

igazgatosagi elnok

Torvényességi ellendrzés:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz6



